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CONDOMINIO

Inbreve

DISABILITA
A Bari convegno
Anapi sulle barriere

L’Anapiorganizza a Bari,
sabato 27 gennaio 2018 dalle
ore 9,30 alle13,30,un
CONVegno gratuito e aperto
atutti sulle barriere
architettoniche in
condominio: dalle Linee
guidaPeba (Piano
eliminazione Barriere
architettoniche) agli
interventirealizzati
dall’amministrazione
comunale, dall’excursus
normativo all'installazione
degli impianti per disabili
neicondomini passando
dalle esigenze sollevate
dalle associazioni. L’evento
siterra pressolaSala
Sgarbi-Veneziani all’Hote]
Parco dei Principi, viale
Europa 6 (Bari - Palese).
Sono previsti crediti
formativi per geometri,
architetti e ingegneri. Info;
www.anapi.it

AGENZIA DELLE ENTRATE
Pronto il software

di comunicazione

L'agenzia delle Entrate
hamesso online il software
di compilazione (bozze)
per lacomunicazione, da
parte degli amministratori
di condominio, delle

spese diristrutturazione
edilizia e risparmio
energetico su parti

comuni condominiali

CONVEGNI CONFABITARE

Ambiente a Imola,
stalking a Palermo

Confabitare organizzasul
territorio due convegni. Il M

effettuate dal 2017. m

primo, almola (piazza
Matteotti8) Emwno_m& 24

alla qualita am_._,wBEmEm in’
citta. Nel secondo, che
vedralapresenza, tragli =
altri, del presidente Alberto
Zanni, si parlera di stalking
condominiale; siterraa
Palermo (piazza Bologni
20) sabato 27 gennaio alle
ore 9. Info:
www.confabitare.it

Danni. La Cassazione torna sul concetto di «caso fortuito» e res|

L’imprudenza osta al

La caduta dalle scale era evitabile con un comport

Paolo Accoti

#m Nessun risarcimento al con-
domino che conosceva (oavreb-
be dovuto conoscere) bene lo
statodeiluoghi:integragliestre-
midel «casofortuitox»,cheesclu-
de la responsabilita del custode
(articolo 2051 del Codice civile),
la disattenzione della conddmi-
na danneggiata da una caduta
sullescale.

LaSuprema Corte, con la sen-
tenza30963/2017, & tornata sulla
questionedeidanniprodottidal-
la“cosa”in custodia, periqualiil
danneggiato & tenuto a fornire la
provadelnesso causale fralaco-
sain custodia e I'evento lesivo e
dell’esistenza di un rapporto di
custodia della cosa; viceversa, il
custode, nel caso concreto il
condominio, & tenuto a provare
I'esistenza di un fattore esterno
cheabbiaqueirequisitidiimpre-
vedibilita e di eccezionalita tali
dainterrompere il predetto nes-
so di causalitd: in altri termini, la
prova del caso fortuito o della
forza maggiore.

11 contenzioso partiva da una
condomina che citava in giudi-
zio il condominio nel quale abi-
tava, per sentirlo condannare a
risarcimento deldanno cagiona-
togli per I'infortunio subito lun-
go la rampa di scale esterne di
proprieta condominiale a causa
dellimprovvisa chiusura «del
pesante portone d’ingresso con
apertura a molla situato a ridos-
sodelprimogradinodelvestibo-
lo dell’edificion, veniva shalzata
violentemente in avanti, rovi-
nando lungolescale e procuran-
dosigravilesionipersonali. I ac-
cusa al condominio era di non
aver posto rimedio ad una situa-
zione di pericolo derivante da
«difetti progettuali e strutturali
delledificion.

Il Tribunale di Roma condan-
navail condominio comunque a
risarcire il danno, ravvisandone

la responsabilita, ma la Corte
d'appello ribaltava la sentenza,
evidenziando che il comporta-
mento della danneggiata fosse
tale da comportare una sua
esclusiva responsabilita nel-
I'evento dannoso subito.

La Cassazione rileva che la
Corteterritoriale haritenuto co-
me la condomina «fosse a cono-
scenzadellaparticolare posizio-
ne e meccanismo dichiusura del
portone, essendo la stessa una
condominacheabitavanellosta-
bile datempo e che ben avrebbe
potuto prevedere e scongiurare

In sintesi

01| LAVICENDA
LaCassazione rilevacome la
condomina fosse aconoscenza
della particolare posizione e
meccanismo di chiusura del
portone, dato che abitava nello
stabile datempoe che ben
avrebbe potuto prevedere e
scongiurare la caduta «con un
comportamento
ordinariamente cauto. E ha
ricostruito la vicenda
inquadrandola sotto 'aspetto
del «caso fortuiton

02 | IL PRECEDENTE
L’ordinanza della Cassazione
giunge a poca distanza dalla
25837(2017, conlaqualela
medesima Corte enunciavail
principio di diritto percui «La
condotta della vittima del
danno causato dauna cosain
custodia pud costituire un
“casofortuito”, ed escludere
integralmente la responsabilita
del custode ai sensi dell’art.
2051 c.c., quando abbia due
caratteristiche: sia stata
colposa, e non fosse prevedibile
da parte del custode»

la caduta con un comportamen-
toordinariamente cauto, evitan-
do di soffermarsi sulla piattafor-
ma di distribuzione delle scale
mentreil portonesirichiudevax.
Eharicostruitolavicendainqua-
drandola sotto I'aspetto del «ca-
sofortuito» dovutoalladisatten-
zione della danneggiata.

Quindji, conclude la Corte di
Cassazione, € corretta la rico-
struzione della Corte d’appello
quando afferma che «in man-
canza della dimostrazione del-
la sopravvenienza di una situa-
zione ulteriore, la condomina
che soffre un danno perla chiu-
sura della porta, lo subisce per
unasuadisattenzione, dato che
si trovava nella condizione di
conoscere il funzionamento
della porta».

Ilricorso, conseguentemente,
viene rigettato e la ricorrente
condannata al pagamento delle
spese del giudizio di legittimita
in favore del condominio con-
troricorrente.

L’ordinanza della Cassazione
giunge a poca distanza dalla n.
25837, pubblicata in data 31 otto-
bre 2017, conlaquale laIlI Sezio-
ne Civile della medesima Corte
evidenziava come la «condotta
imprevedibile della vittima non
¢necessariamente una condotta
colposa, né & vero il contrario»,
atteso che «igiudizidinegligen-
za della vittima, e di imprevedi-
bilita dellasua condottadaparte
del custode, non si ::vrnmbo a
vicenday, enunciando il princi-
piodidiritto per cui «La condot-
tadella vittima del danno causa-
todaunacosaincustodiapudco-
stituire un “caso fortuito”, ed
escludere integralmente la re-
sponsabilita del custode ai sensi
dell’art. 2051 c.c., quando abbia
due caratteristiche: sia stata col-
Pposa, e non fosse prevedibile da
parte del custode».
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