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Il blocco sfratti puo essere

messo In discussione

Lo dice un comunicato della Consulta e Confabitare concorda

CONFABITARE -

Associazione Proprietari Immobiliariprende atto del comunicato della Corte
Costituzionale, che rende nota la decisione dei Giudici in merito alle ordinanze

con le quali alcuni tribunali italiani avevano sollevato dubbi sulla legittimita del

c.d. blocco sfratti. Non € stata ancora stata depositata la sentenza (con le relative
motivazioni), ma la Corte ha ritenuto doveroso rendere nota I'infondatezza delle
censure sollevate.

“Pur non potendo condividere il blocco degli sfratti- afferma Alberto Zanni

Presidente nazionale Confabitare-, non ci siamo mai nascosti dietro al proverbiale
dito della polemica, consapevoli che la pandemia da Covid-19 é stata ed € ancora un
evento drammatico che ha travolto ogni Paese ed ha rivoluzionato tutto il modo di
vivere e lavorare.

Per questo — consapevoli che la polemica in questi casi e fatta sempre sulla pelle
GHOOH SHUVRQH + FRQWLQXD =DQQL ¢ Q GDL SULPL
SUHIHULWR LQWHUDJLUH FRQ OH ,VWLWX]LRQL DO ¢Q
SLe GLI¢FLOH H GUDPPDWLFR SHU Of,WDOLD"

Una collaborazione che ha portato Confabitare a proporre al Governo Conte prima,

a quello Draghi poi, un’ipotesi di ripartenza graduata e scaglionata delle esecuzioni
degli sfratti, cosi da riportare il tutto in un ambito che appaia il piu hormale

possibile.

Proposta che e stata accolta in pieno dal Governo Draghi.

“Era la strada giusta?

Si, ne siamo convinti- conclude Zanni - e ne e convinta anche la Corte

Costituzionale che nel comunicato ha osservato che il legislatore ha

progressivamente ridotto I'ambito di applicazione della sospensione, comunque
GHVWLQDWD D FHVVDUH LO SURVVLPR GLFHPEUH

4 XHVWR GLPRVWUD FKH FRHUHQ]D H VHULHWj] SDJDQR
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Editoriale

Alberto Zanni
Presidente Nazionale Confabitare

Il lockdown non ha fermatoonfabitare

Autunno inoltrato: spiagge e chalet di montagna sono solo un ricordo,rdaglisattirano fuori maglioni e giubbotti, la natura

appare un caleidoscopio di fantastici colori, per le strade si regpiveosiera di dolce malinconia. Per noi di Confabitare questo

€ soprattutto tempo di bilanci: un altro anno di lavoro che ci ha visti protagemsenti in alcune battaglie cruciali a difesa dei
proprietari immobiliari. Due in particolare i successi di cui andiandoesblocco, sia pur parziale, degli sfratti e la cancellazione
dell'imu per tutto il 2021 a favore dei proprietari che avevano subito il blbesedalelione degli sfratti.

Il blocco degli sfratti € stato parzialmente rimosso grazie ad un emeondgpesvato dal Senato ai primi di maggio su proposta

del Governo Draghi. Il provvedimento sanciva uno stop de nitivo allagieté proroghe care all’esecutivo Conte e introduceva

il metodo della gradualita nelle esecuzioni degli sfratti come Camefabitva sempre auspicato e richiesto per evitare il rischio di
tensioni sociali. Nel dettaglio la normativa dava il via libera dal 1° [0glicell'esecuzione di tutti gli sfratti antecedenti I'inizio

della pandemia, mentre prorogava al 30 settembre gli sfratti comviaidearzo e settembre 2020 e al 31 dicembre quelli adottati
tra I'1 ottobre 2020 e il 30 giugno di quest’anno. Come dire, pacchia nita peurhattii¢he avevano appro ttato della situazione
straordinaria causata dalla pandemia e ripristino del diritto inabée dei proprietari di rientrare in possesso dei loro appartamenti.
In buona sostanza il Governo Draghi ha accolto pienamente le nostite ptoppsevedevano una distinzione netta tra morosita
pre-Covid e morosita successive, cosi come un chiaro discriminesita moodpevoli e volontarie (da tutelare le prime da punire le
altre). Alla luce di tutto cid, come gia sottolineammao subito, Confabitaretnoimepeisprimere soddisfazione per un provvedimento
che recepisce le istanze che abbiamo avanzato per mesi, lavorandasugaitgiache e di buon senso, incontrando a piu riprese
forze politiche e rappresentanti istituzionali, criticando quangdareva giusto farlo. Alle sparate demagogiche di talune associazioni
di proprietari, abbiamo preferito la via della concretezza e della.s€rigtisultato nale ci ha premiato, a dimostrazione che
impegno e coerenza, spesso e volentieri, pagano. Qualcuno ha ohbiegapmteva fare di piu? Pud darsi. Ma occorre essere realisti.
In tempi di emergenza sociale era assurdo chiedere la luna e lo sblocettidsi giir parziale, ha rappresentato un primo,

signi cativo passo verso la soluzione del problema. Quindi bene cosi.

L'altra questione che ci ha visto protagonisti di una lunga battaglia alleramai@ da successo € stata quella relativa alla
cancellazione dell’'imu per il 2021 ai proprietari vittime del bloce@detiuzione degli sfratti. A partire dal settembre 2020 il

nostro Centro Studi si € messo al lavoro sul tema elaborando una serieditdealimproposte da portare all'attenzione di forze
politiche e rappresentanti istituzionali. Proposte che nei mesitssgno stati al centro di una tta rete di incontri con Parlamentari
della maggioranza, che hanno nito con il recepire le nostre istanze eedposausa. Morale della favola: la via del dialogo con

le istituzioni si &€ mostrata vincente e la cancellazione totale dell’ifampein corso € diventata realta per tanti proprietari
immobiliari penalizzati dalla sospensione degli sfratti.

Ma il 2021 di Confabitare non si e certo esaurito con le vittoriose battaghietsiffatti. A livello organizzativo, abbiamo proseguito
I'operazione di radicamento territoriale con I'apertura di 6 nuove egitigiali: Bergamo, Cremona, Cosenza, Catanzaro, Brindisi

e Salerno. Per gli associati poi abbiamo attivato due nuovi servizi. Il prirporéel$ii consulenza assicurativa, che fornisce
informazioni utili sulle varie polizze e propone ai soci condizioni spegaotaggiose rispetto alle polizze in essere. Laltro riguarda
la consulenza in materia di energia, luce e gas, di particolare impantaista della liberalizzazione totale del mercato energetico a
partire dal 2022.

Per concludere, cari lettori, una notizia che ci riempie di gioia. Dopo un atupfdrzato causa Covid torna la Convention
nazionale di Confabitare, che si svolgera il 3 e 4 dicembre prossimi a Biitogmasneta cornice dell’Hotel Savoia Regency. Titolo
del meeting “ Casa, Welfare, Smart Workign, Social Housing - come cambitantabitare e il condominio”.

Vi aspettiamo numerosi!
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Recluso, ora e libero

Emo Gruppioni, bolognese,
disabile di 83 anni, costretto in casa da 15,

avra nalmente I'ascensore.
Una battaglia vinta dalla glia con Confabitare.
In appoggio Istituzioni, stampa e, inattesi, | rapper
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DUWLDPR GDOOD ¢ Q Hentiarodu rile&@nd/dhel)inEtllHAOWMERI unIn tutto questo periodo Confabitare ha-avu

unto la vicenda di Emo Gruppioni ascensore di dimensioni piu piccole delldo modo di conoscere una famiglia mera

puo dirsi risolta. norma e fattibile e non reca danni allim vigliosa, un esempio di vita, di amore e di

Emo € un signore disabile di 83mobile. Lo studio e fatto molto bene, bastdede, tenuta in gabbia da situazioni avverse,
anni, costretto in casa da 15, a causa W RODPHQWH OD GHURJD petdiEDWppG asre&a e KR lbro, non
pit della meta dei condomini dello stabile(attesa inizialmente per i primi di ottobre),e stato I'unico ostacolo alla liberta.
in cui vive che negli anni si sono oppostima con I'impugnazione della delibera eon
all'installazione di un ascensore, per motividominiale e la conseguente mediazione $lisa Gruppioni, qual e stato il suo pri
futili se comparati alla necessita di Emo drischia di andare oltre i tempi del Superbomo pensiero quando ha letto la lettera
vivere una vita normale. “Toglie luce allanus. dell'avvocato?
tromba delle scale, durante i lavori ci sar&lisa si sente sola e sconfortata, non riesdéon potevo crederci. Ho faticato 15 anni
molta polvere, serve principalmente a voad accettare I'ingiustizia, pensa che ci siger far avere I'ascensore a mio padre; nel
perché la palazzina é solo di tre piani e vddisogno di un cambio di mentalita, che nora piu totale solitudine, in Comune non mi
DELWDWH DO WHU]R"™ TFXHKi\pv8dd viveda-ixX @&l sdsietddtantd elgdrstadpondevano e le associazioni non mi-sup
vazioni che venivano tirate fuori durante leE tarda sera, ma telefona ad Alberto Zanportavano. Con Confabitare abbiamo porta
assemblee di condominio, accompagnatei, il Presidente Nazionale di Confabitare o avanti un ottimo lavoro a livello tecnico,
VSHVVR GD XQD FKLRVD IvautehOd |& Hstrett®zia)deKipmp), Ri€gidoma sussisteva il problema della tempistica
FDPELDWH FDVD"" &1q -VWdasskenie Qe Kithida Sdluziobe \aRjuest& HO 6 XSHUERQ XV OL VRQ
stenuto che 'ascensore non si sarebbe ppunto, € quella di denunciare I'accadutali quanto i media, se utilizzati da persone
tuto installare per via delle dimensioni cheDOOD VWDPSD VSHUDQG Ri Gidre| pddsdha fate \tAMbHLAECOFCRI il L
avrebbero richiesto una deroga alla leggeondomini e riportare sui suoi passi I'unicotempi in casi disperati come il nostro.

VSHFL¢FD SHU 3D E EbaMarhfrgh@WRdelBetad O H

EDUULHUH DUFKLWHWW R @bietkivd ‘@ quello di accelerare i tempill clamore ha portato I'unico condomino
IRQRVWDQWH OH WDQW BengbllizzaRd® @ WondomiR &/ lloGinidve che aveva impugnato la delibera a torna
QH OD ¢JOLD GL (PR (O publicaQrri@ndG ebminidadi lStampa allere sui suoi passi. Ha un pensiero per lui?
Quest’anno c'e la possibilita di inserire nelvarie redazioni, e cercando il supporto dVoglio sperare in una presa di coscienza del
6XSHUERQXV DQFKH Odualohé tdstataRUH FRPH condomino che si € ritirato e anche degli al
elemento trainato e decide di fare tutto ilTante testate (BolognaToday, I Corrie WU L FKH QRQ YROHYDQR Of
possibile per conseguire il suo obiettivo. re di Bologna, Etv e Il Resto del Carlino)si & assorti nella propria quotidianita e non
E marzo, il condominio sta per iniziare inon solo si interessano immediatamente peF L VL DFFRUJH GHOOH LQ¢QL
lavori del Superbonus, il tempo stringe eavere notizie dettagliate, ma i giornalisti di si hanno di aiutare il nostro prossimo. Mia
in questo frangente Elisa sente la necessitaostrano di voler supportare i Gruppioni,mamma ricorda con nostalgia i tempi in cui
GL DI¢GDUVL DG XQTDYVYV RRin&]daR@Q peréokdie SEnsoViHguktiztiti nel condominio andavamo d’accordo,
posizione della sua famiglia e 'accompagnll Corriere ritiene che il caso sia da comuniil periodo coincide con quando i miei sta
LQ TXHVWR PRPHQWR GL |gaFelaDdie B Rvelld-iRfpGarePco$) la storigano bene e non erano percepiti come un
Si reca a Confabitare nella sede della sudi Emo viene pubblicata, arriva il sostegngeso. Per arrivare alla delibera del 7 luglio
citta, Bologna, che € anche la sede nazidli tanti Italiani che con lettere e telefonateho trascorso sei mesi tra interpelli al’A
nale dell’associazione. Confabitare, oltre atlimostrano solidarieta. Inaspettatamente ldHQ]LD GHOOH (QWUDWH H FR
supporto tecnico, si dimostra molto sensibi VW RULD WRFFD OH F R U-G HlelBdomugeDperdhehessundbdreBeDafosse
le ad abbattere le barriere architettoniche @a un messaggio attraverso i suoi canali spossibile inserire 'ascensore come elemen
vuole risolvere il caso. cial, diretto al condomino che ha impugnatdo trainato e quindi ad ogni assemblea mi
Siamo al 7 Luglio, Elisa deve andare alFenla delibera e al Sindaco di Bologna. venivano messi sempre nuovi paletti che
nesima assemblea per richiedere linserill Sindaco uscente Virginio Merola e il dovevo superare. Solo grazie a Confabita
mento dell'ascensore nella pratica. Cenfacandidato Matteo Lepore contattano la fare ed all’avvocato che mi ha indicato, sono
ELWDUH FRQVLJOLD XQ DniyliR EppiEni @ fanvic iwese@eX|g Lobriuscita ad andare avanti in questa battaglia.
SHU DVVLVWHUOD $0Q 1 hivivaHza.BM2IdIB fa §uénto in BBoQotere
domini, 11 si oppongono all'installazione, per dimostrarlo coi fatti e chiede di velociz Che ruolo ha avuto Confabitare?
ma per il Superbonus bastano 1/3 dek prazare I'emissione della deroga che conferm®uando mio cugino mi ha portata a ceno
SULHWDUL IDYRUHYROL Iquapte Qcdertato dalliGg@grard. B Idal’ar scere Alberto Zanni il Presidente Nazionale
dunque, rimostranze a parte, 'assemblea shitetto, e arriva ai Gruppioni una settimanali Confabitare, che gestisce anche la sede
FRQFOXGH QHO PLJOLR-UHriGdldel p&ista. OTDVFHQVR di Bologna, mi sono detta proviamoci, la
re si puo installare senza problemi e senZ@imane lo scoglio del condomino che haessera annuale € accessibile, non siamo
impegno economico. Sembrava che tuttanpugnato la delibera, il clamore mediatican condizioni da poterci permettere grandi
IRVVH DQGDWR D EXRQ ¢ @Qdh per®sdudterlo ©st d$péttR I'S Qttobresomme. Nonostante i miei cugini mi aves
condomino si oppone impugnando la deli TXDQGR gq ¢VVDWD OD P H Gdrdppl&dbEne di Confabitare e dell'uma
bera, adducendo il fatto che I'ascensore publa qualche giorno prima arriva ad Elisanita di Alberto Zanni, ero scettica a causa
provocare danni strutturali e costringendaina lettera dell’avvocato che, nello stuporelelle precedenti esperienze negative con
cosi Elisa ad una perizia di un architetto eli tutti, comunica la rinuncia all'impugna
di un ingegnere. zione della delibera. segue a pagina
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sempre cosi, vorrei ritrovare alcune ami YDWD FRQ XQ PDULWR OD V>
.. cizie che attualmente ho perso e per la cujuel momento) malato, ed una bambina da
Recluso, ora e libero perdita ho sofferto molto (anche i miei-ge crescere. Un futuro incerto quindi, e pochi
nitori). Non dimentichiamo neanche i moltiaiuti anche dai parenti, fratelli compresi. Si
favori che ci sono stati fatti nel passato d& rimboccata nuovamente le maniche, ha
: ; R . queste persone e che sono stati ripagati deiziato a lavorare presso alcune famiglie
altri Enti e con le Istituzioni. Invece mi ORL VROR FRQ XQ VHP S O lfgeehdole)iulitited hapreRANHAMR pa

sono totalmente ricreduta. bel dominio ch i i dent ! N
Sono stata seguita subito dopo I’iscrizione? un bel condominio che con gli anni si éente, ormai non piu giovane.

per tutta questa vicenda, con molta prefesanestetizzato. Papz?l ha avuto I'ictus quando avevo 8 anni,
sionalita ed umanita, ben oltre le mie aspet €ro in secqndg elfementgre, © B G [E
tative. Ho contattato il presidente Zanni . . . 2D 61 i W camp|at§ BT )
anche di sabato o la sera e mi ha sempre >ome ha_wssuto suo padre questi 15 anni te. Inoltre solo due anni prima la mamma
sposto. Questo non & certo scontato e va b Rst[etto in casa? _ha avuto una malattia che I'ha costretta sei
oltre il pagamento di una quota associativ. >apa ha sempre avuto un carattere tranquihesi in isolamento al’'Ospedale Maggiore.

0 e positivo. Nella sua vita, dopo la ma Entrambe le malattie hanno avuto per me un
ODWWLD KD DYXWR XQ Dateitddattal psiroloyicd e@ ervoBvo Perdhie) H

; ; - ; s aveva un'azienda artigianale che ha dovutt R YLVWR HQWUDPEH OH ¢JXU

e s o e s 001 rOSn Gt U panGnE I SHU X0 EDPELOR VRGR -3
GL 3VIRUWXQH’ FRLQFLG"&%"]E Oi\NRNKO)T W?_pzaﬁ Yinbili e forti, sgretolarsi sotto i miei occhi.
fantozziane talvolta) che ci sono capitate, {?L q g(?@ RYDW LPQ S_H(QMUR@CH gl LhpEeuiie |Dr_me€€al|o
abbiamo provato un senso di impotenza nel.3 QAL SL F R_U Ol .F K A S ng)QQ'B REERL 2D ICI] (B0 Q.L U=
gli anni, quasi di tacita rassegnazione, mgica, ma non psichica e quindi per un uomdletro Ig po!trona del salotto con una foto in
che non ci ha fatio mai desistere dal rialzar®Me .|UI, non poter pr.ovvedere alla proprianano di mia mamma, mentre piango, e I.e
la testa. Anche se capita sempre qualco miglia, ed essere privato del lavoro primdacrime di mio padre che legge una poesia

el tempo é sicuramente stato come avemmovente.

che un minuto dopo ce la fa riabbassare, q latti Le ri o R hé ,
come sempre a ricordarci che non abbiam%r_]a seconda malattia. e rinunce sono state tante perché non c'e

SRjGi sie t t$a|ﬁ§ d@ possibilita economiche e perche papa
IiIE:ioneGarl;clr:eLuVrY r\T/:?nFlito(.s L HVVHUH (ﬁmc%lgﬂ UH @ R” \@E‘C@ %%Pn &VE et @ YuidR abchersklelur Dita
' una forte fede e da un gruppo di amici chéa domenica non si poteva fare. Le cose im
ha trovato nel corso degli anni. Gli amiciportanti (come gli studi) mi sono sempre
el pre-malattia infatti sono quasi tutti spa state garantite da borse di studio, perché mi
1ti nel tempo. impegnavo per conseguirle e grazie anche
nggzzr?jg:ﬁ rﬁg?ggzﬁzi?beﬂghgiiifgilif{l‘a cosa a cui penso spesso ulti_mamen@ (0] O 1D L_X_W R G L PL D ]LD SDWH
anziani e molto riservati. Quindi loro . che se avessi fatto qualcosa prima avrt?lle, viveva vicino a noi che ci ha suppor
YLVVXWR PDUJLQDO P HQWHARARAP\JPrre fualghe\jagno fidipegeato economicamente e moralmente. Grazie
che telefonata, titoli di giornale e qualcheoer _IU|_, p(_arc_he ormai gli anni persi non puaa lei quando ero adolescente sono riuscita a
e B e & s alive e, San conten{ESt't“'rgl'e“ nessuno. fare _anche qualche v;t_canza con gli amici.
2 . g no contenta di non aver avuto tutto
o o src s S o oo S AL Bon L “FEIE SV LR UDvR L 10
; : : er lei e per sua mamma? giormente cio che ho e mi ha insegnato che
?ut(:;23232'32;g:reng;lasZiggg?:ea\r/lg:;gﬁivere a tempo pieno con un disabileeassiLO VDFUL¢{FLR DLXWD D GDUH
pietismo. sterlo, non differisce tantissimo dall'esserecose.
disabili, perché per amore si fanno rinunce,
La vicinanza di una star ha aiutato? per non ferire la sua sgnsibilita. Quindi éChi_ si e ricordato di suo padre in questo
E stato curioso associare papa, disabile gpme vivere con uno zaino sulle spalle; doperiodo?

FKLXVR LQ FDVD DG XQ UBY<dRY H|:§|I5|I_|FIEZ\éI‘-\I/I FKH | RaGraggitt @asted sér@ RatdiB iz H ‘miei
B U T vEs e @ sEyihie | s GhE. G Il doppio della fatica. Mia madre ehanno conosciuto nell’ambito della chiesa

forte, h havito una amici legati alle scuole che ho frequentato

(PR OR KD IDWWR XVFLUH &0@”% &:R"a8N "R E% ; .
del suo appartamento, ma del palazzo;, daIYh? e \ﬁ: PFglO L_';LH _Y (Q [_)coGeDIeli@ m.]se@]ﬂ m"]ﬁ.Le.EE .G'h’ dalle
artigiani, dunque, ha vissuto in maniera dielementari al liceo. Le loro visite ci davano

la via, dalla citta e lo ha fatto entrare nelld . i iodo dell ha bad di lits ferit
case di tutta Italia (0 quasi). Era una persosas rosa il periodo della guerra, poi ha badain senso di normalita, aviemmo preferito

OD *QRUPDOH’ 6LDPR PR w%oivggrgwinzﬁni_, dg O(il_i(é?é’ liberavederli liberamente al parco o in chiesa,
SO GaE O SEe dEEkE agli impegni con la sua famiglia d’origine,ma non ci hanno mai fatto pesare il fatto

si & dedicata a me e a mio padre in maniedi dover venire sempre da noi perché papa
piu serena. non poteva muoversi di casa, non avendo
porti con | vicini? D IS Eag bIFz;1 B Suﬁvimsgeﬂﬁaé?for% D FDVDOLQJD FKH
Ora c’e qualche famiglia che ci supporta, .
ma in generale siamo soli, ma non & statg RQG X F.H Doty D .Y Lt D P RGO‘?WW”’E' I&’I[ibeétQ?.D © P.H.Q i H\

con le sue sicurezze quotidiane, si € fitroLa liberta per me e la mia famiglia non € un

segue da pagina 11

Quali sono stati i vostri sentimenti du

Come avete vissuto il clamore mediatico?
Francamente non mi aspettavo neanc

Come sono ora e com’erano prima i rap
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concetto scontato. Spesso paragono la
di un disabile e di chi gli sta accanto a qu
la di un carcerato.

Senza aver commesso nessun reato ci si
ritrovati negli anni ad aver sempre men
liberta di spostamenti e anche le cose
banali sono diventate un problema (fa
una passeggiata, andare a trovare gli ami s
una visita medica, andare a fare la spes . _g""
guesto ha determinato I'isolamento, soprg |
tutto per i miei genitori. Adesso il telefo
no & una porta verso il mondo, soprattut
per mia madre; papa ha una forte ipeac

mo tanti casi risolti, per fortuna non cosi

gravi. In questo caso abbiamo dispiegato le
nostre forze tecniche e anche mediatiche.
Avrei preferito evitare di sollecitare 'opi

nione pubblica su una tematica cosi delica

WD DYUHEEH VLIQL¢{FDWR YL
migliore. Elisa & una donna molto forte, non

si € data per vinta, ha continuato imperter
ULWD OD VXD ULFHUFD FKH O
e grazie ad un ragionato lavoro di squadra
siamo riusciti a far ottenere I'ascensore ad

Emo e creare i presupposti per far vivere a
guesta famiglia la vita serena che merita.

sia nonostante le protesi acustiche e quir
QH EHQH¢{FLD SRFR PD ( Qual e la parte piu assurda di questa vi
contatto umano, come puo essere conv io cenda?
sare con qualcuno guardandosi negli occ e Di sicuro negare la liberta ad un uomo disa
Nessuno dovrebbe essere cosi limitato ] bile e condizionare la sua famiglia. Poi-im
poter vivere la quotidianita fatta anche so ; pugnare la delibera una volta che si & dato
di cose banali, come andare a comprar | I'ok ai lavori € persecuzione.
pane e scambiare un paio di chiacchere ¢ |
il bottegaio. Non vedo I'ora di provare que { Cosa pensa del fatto che i Gruppioni spe
senso di normalita e liberazione da tut rano in buoni rapporti condominiali no-
questi ostacoli. 1y i nostante tutto quello che hanno vissuto?

B Voltare pagina e nelle corde di questa fami
Cosa intende per Liberazione? i JOLD FKH SXUWURSSR KD SDV
Discendendo da una famiglia di partigian cilissimi. Sono situazioni inconcepibili per

OLEHUD]LRQH g XQD SDU Ri conduce una vita serena coi propri punti
per me. Rapportata a questa vicenda-si di riferimento e le proprie certezze. Essere
ramente € la liberta di uscire senza dover in disaccordo con un condomino per molti
chiedere l'ausilio di persone esterne e senzdhe ormai considerano come dice spesgmo considerarsi la normalita e neanche un
doverlo programmare per tempo, prenoPLD PDPPD XQD 3SHUVRQ@osso\pesB, Yifa cdrhdsoxi€@dnon pessia
WDQGR XQYDPEXODQ]D- 3wVol&nzg OlteNoDe” a ©OUD na@d lveghidUpDrtaremo permettere che persone come Emo e la
zione sarebbe uscire da questa situazione PLHL JHQLWRUL YLVWHPRHOLBQWH BXR YWHWD IV E LAGH
in cui mi sono ritrovata da quando aveva cui la vita li ha sottoposti. Ci sono le altresiano percepite come un peso da undici
otto anni e che per amore, riconoscenza learriere da abbattere e i 15 anni di “reclucondomini, pur non arrecando alcun danno,
senso di responsabilita, mi sono ritrovata & LRQH"~ QRQ JOLHOL UH Q Gudsth néhte\aV ptépBmasiel Gappidni, &
gestire bene o male (ho probabilmente fattbattero perché i miei genitori possano viveun problema di tutti.
anche molti errori). Questo ha condizienare serenamente i prossimi anni.
to pesantemente me e chi mi sta accanto da E certo che l'ascensore verra installato o
tanti anni, per quanto riguarda alcune scelteGrazie a Confabitare che a livello tecniteme che all’'ultimo minuto possa saltare
di vita e di lavoro causandomi anche alcun¢o seguiva i Gruppioni da 6 mesi per-perfuori qualche problema ?
sensi di colpa, anche se non dovrei averli. mettere linstallazione dell’ascensore coll’ascensore si fara e non c’é€ nessun impe
6XSHUERQXV DL O H Gdirentd=stritturdl® @ dp IBgge, tuttavia-ter
parlato della situazione del Signor Emo aemo monitorato il caso.
Quali sono le vostre speranze perilfu OLYHOOR ORFDOH H QD]JLRQDOH H D - $[ FKH KD
turo? dato un’ampia risonanza alla vicenda, e &/uol dire qualcosa a chi si trova nella
Uscire di casa senza problemi e riuscire ad LQGDFR FKH SURGLJDQ GdRe¥da doiRiofePma kbR Pa 16 fbie e il
abbattere altre barriere architettoniche-prda delega ha evidenziato 'infondatezza detoraggio per denunciare la vicenda?
senti nell’appartamento (in primis il bagno),problemi strutturali prima della data dellaLa nostra associazione & aperta a tutti,-veni
VSHUDQGR FKH SDS| SRVvaliag®the HI¢;dondorgigHhaSrhunciatote da noi, raccontateci la vostra situazione e
qualche anno ancora. In molti ci hanno-detall'impugnazione della delibera, 'ascerso insieme lavoreremo per studiare la strategia
to negli anni e ora, “viste tutte queste-bharUH VL ID HG (PR SRWUj| ¢ Qe peQabbsitexeVié bddridreGitchitet
ULHUH SHUFKp QRQ DQ G Dcasd ser@a dopef hiamaredin'erbovIBrizatoniche e sociali. La tessera annuale € ve
All'inizio di questa malattia non abbiamo ramente accessibile e non deve considerarsi
cambiato casa perché non era possibildlberto Zanni, Presidente Nazionale di un ostacolo. Se non potete muovervi di casa
economicamente, e neanche ora di fatté€Confabitare, si ritiene soddisfatto del rt  basta anche solo una telefonata.
Oggi, a maggior ragione, perché sradicareultato ottenuto?
delle persone anziane dalla propria cas&ono molto soddisfatto del risultato, abbiaEleonora Carboni
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Casa, welfare, smart working, e social housing.
Come cambiano le citta e I'abitare

Alla luce di quanto accaduto durante la pandemia Sars Covid 19,

e emerso che il mondo dell’'abitare necessita di essere declinato

attraverso nuovi parametri che interessano il mondo del lavoro,
dell’'abitare in comunita e della rivalutazione dei quartieri e delle periferie.

Ecco perché Confabitare ha deciso di dedicare la Convention di quest’anno
a tematiche che hanno subito profondi cambiamenti proprio in relazione al fatto pandemi

L’evento sara strutturato con la formazione di 4 diversi tavoli di confronto

ore 14.00 - 19.00
CENTRO CONGRESSI HOTEL SAVOIA REGEN!

Via del Pilastro, 2 - Bologna



Ore 14.00 /15.00

Apertura dei lavori
Saluti istituzionali

On. DEBORA SERRACCHIANI
On. CHIARA BRAGA
On. MARTINA NARDI
SEn ANNA MARIA BERNINI
SEn FRANCO MIRABELLI
ELLY SCHLEIN
ALBERTO ZANNI

orel5.00 - 16.00 orel7.00 - 18.00
Smart working: come conciliare vita e lavoro Le politiche abitative in un’ottica
€ come evitare emarginazione e precarieta di inclusione di persone e comunita
orel6.00 - 17.00 orel8.00 - 19.00
Post pandemia: come ripensare Nuove esigenze dell’abitare post pandemia
le esigenze e le soluzioni per la comunita e nuove tendenze del mercato immobiliare

Avv. DORIANA DE SIMONE DottssaBARBARA CASAGRANDE ArcH MARCO FILIPPUCCI

Avvocato Patrocinante in Cassazione o Direttore gen_e_rale - Presidente dell’Ordine degli Architetti, Piani catori,
Consigliere dell'Ordine degli Avvocati di Bologna __ Edilizia Statale -Politiche abitative Paesaggisti e Conservatori di Bologna
Riquali cazione urbana Ministero Infrastrutture
Avw. BRUNO CINANNI Dot LUCA DONDI INa GENNY CIA
Avvocato Patrocinante in Cassazione - TT g Ricercatrice Real Estate Center
Titolare dello Studio legale commerciale Cinanni Amministratore delegato Nomisma del Politecnico di Milano
Ov. CESARE DAMIANO ~ Pror MASSIMILIANO COLOMBI Dott MIRCO MION

Docente di Sociologia Istituto teologico Presidente Age s
Citta di Fermo

~ EMILY CLANCY
Vice Sindaco Comune di Bologna IVANA VERONESE UIL

Politica Abitative - Diritto alla casa

Pror MAURIZIO D’AMATO

Politecnico di Bari

~ ISABELLA CONTI
Sindaco Comune San Lazzaro di Savena i S rl eUta Ir‘l (IJ % nﬁ‘; g)e l\g f‘chll SIL Pror G ICE%;:%%I}E?E% :jRAM ELLA
DOTT’V|TO LACOPPOLA
Assessore all'emergenza abitativa Comune di Bari PO”L.‘C 'ﬁeg E‘;t ft‘lvlg/l ;A;Er II OASI‘\/I’ IIU g ?ulr lt;ano Pres%lnpt\!\'cgﬁog&wm?nogﬁgﬂgiyale
DottssaAROSANNA FAVATO

- : s Confabitare
Amministratore unico ASP Citta di Bologna

DottssaVALERIA GIGLIOLI

Assessore Politiche alla casa Comune di Lucca DottssaABARBARA LEPRI
Direttore Legacoop Emilia Romagna

Dott MARCO BERTUZZ|

Vice Presidente ACER Bologna



.A. @

“Ascoltero gli operatori
del settore”

Ha detto il Sindaco di Bologna Lepore
In merito a contestate innovazioni del

MAURO GRAZIA

. piano urbanistico e regolamento edilizio

Bologna

a prima stesura del PUG (Pia
no Urbanistico Generale) e de
relativo RE (Regolamento Edi
OL]JLR DGRWWDWL
no scorso chiedeva di raggiungere per
SUDWLFKH UHODWLYH D
classe energetica A1 o A3 in base al tip
di intervento.
Questa norma, a seguito delle successi
PRGL¢{¢FKH g VWDWD VR
za temporale del superbonus. Con I'appr
YD]LRQH GH¢QLWLYD GH
WR GL FXL VRSUD DYYH

due classi energetiche. Per queste ragioni
FRQ{GLDPR TXLQGL QHOO(YLI
daco Matteo Lepore.

*OL HGL¢FL VWRULFL KDQQR
il cappotto termico nel territorio bolo-
gnese?
‘' HYLGHQWH FKH VXJOL HC
generale, quindi non solo a Bologna, la re
DOL]]D]JLRQH GL LQWHUYHQW
WR HQHUJHWLFR VRQR SLe G
possibile una risposta generale perché ov
viamente dipende dai vincoli presenti sui
stata reintrodotta una norma che preved VLQJROL HGL¢FL PD SHU TX
il raggiungimento di una prestazione ene superbonus, la legge consente gia diacce
JHWLFD VXSHULRUH SD Uipodi intenertorlT effetigare..€rediamoGHUH DO EHQH¢FLR GHO

.ZK PTDQQR VHPSUH LBEKEDVA OOPHUWIR Gl -Z KniBlitReRK dQIH bud Bi&ssi energeti
intervento); questa nuova norma entrera ihricati esistenti e, a volte, molto datati, siahe con la sola realizzazione di interventi
YLJRUH D SDUWLUH GDO LPUBRDIAXQRLELOKK B QFK'traln&i” Q bWtandoHin@iventi o7 Kola
tipo di problemi potranno nascere e com#&ganno in molti casi e problematico, pemento su facciate vincolate.
si potra rimediare? cui appare opportuno trovare una formu

lazione diversa. E’ pur vero che lo stessChiusura balconi. E’ possibile e se si in

Risponde Mauro Grazia, consulente di regolamento prevede lderoga in caso che modo?
Confabitare e facente parte deBoard di documentata impossibilita tecnicama “N on & possibile una risposta puntuale ge
di Progetech “L’argomento & molto VSHVVR OD GLI¢(FROW] Q Reiligzatalin QUaMbX téMa \dettbFcRidst D
tecnico, tant'@ che il candidato Sinda perché sottende a particolari valutazioni dia dei balconi va affrontato caso per caso.
co Matteo Lepore, ora eletto Sindaco diltra natura da parte del condominio o deSono esclusi da questa possibilita i fabbri
Bologna, durante la campagna elettoralesingoli condomini. Appare pit opportunocati tutelati o di interesse; negli altri casi
motivando come comprensibile e legi puntare all'obbiettivo di migliorare una RFFRUUH YHUL¢{FDUH LO ULV
ca l'esigenza del Sindaco Merola e -deldiffusa media di migliori prestazioni erer igienico-sanitarie (ad esempio il rapporto
la Giunta uscenti di approvare entro ilgetiche del patrimonio edilizio esistentejlluminante e ventilante del locale di rife
mandato amministrativo Piano e Regolaoggi molto basse, piuttosto che pensargmento, oppure, se sul balcone prospetta
mento, si & pubblicamente impegnato aé pochi interventi di eccellenza che nonQR OD ¢ QHVWUD GHOOD FXFL
ascoltare le preoccupazioni degli operaFDPELHUHEEHUR LQ P R GRpottd 2ifideré, 2¥e.b. Wi dQrilomini,
tori del settore, professionisti e imprese| consumi energetici, né l'inquinamento.l’eventuale chiusura dei balconi, sarebbe
per trovare soluzioni condivise. Nel ruo Un altro aspetto a nostro parere da nomeglio venga effettuata in forma unitaria
vo regolamento non si parla pit di classpottovalutare e I'evidente disparita di trat per rispettare I'estetica e il decoro del-fab
energetiche A1 o A3 ma di prestaziontamento con i cittadini degli altri comuni bricato. In sintesi, una risposta esaustiva
HQHUJHWLFKH GD UDJJLXQJHXYBIOEIFRQR WL Q2K HUj D guoHeésér: WktaVsSitantoLdulQritéendd
PTDQQR H .ZK P TDQ Q RspettyrelibpMticple del Giglioramentodelle VSHFL¢ FR”
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abitare

Associazione [Praprietarilimmobiliarm

INOVO ISCRIZIONI 2
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Per informazioni contattateci:
Via Marconi, 6/2 Bologna Tel. 051.270 444 info@confabitare.it




Il coworkingnella realta
bolognese: piu essibile,
mMeno costoso, senza

Avv. ILARIA OTTOLINA

S S obbligo di green pass

a qualche tempo, anche nellaXQ XI¢FLR YHUR H SURS UnaRcaderz® &nddipavabspeit a\gdella
realtd bolognese si sta progresattrezzato e arredato. concordata, salvo il rispetto deteavviso
sivamente facendo spazio ilNel prezzo sono in genere incluse le spesstabilito nel contratto (per questa e altre ra
coworking OHWW HU-D OQerHénevgih eletdiba, la pulizia, la clima gioni, & preferibile che I'accordo abbia la
YRUDUH LQVLHPH’ HV S Hzazidg]dl riSthRamantd.L R Q D O H forma scritta).
di derivazione statunitense, approdata arQuali servizi, il contratto dicoworking Il contratto potra prevedere il versamento
che in ltalia da alcuni anni, specialmenterevede la possibilita di utilizzo delt@n-  di unacauzionea carico del professionista,
nelle citta del nord pit densamente poponessione internet delle stampanti, dello  per eventuali danni o inadempimenti eon
late. scanner, i cui costi sono inclusi nel cen trattuali.
4XHVWR EUHYH FRQWU-LEWWRWW RS R HIXID @ WAL, RIEW IGeReralPéhy B prétidss laPodi#ddioiitak H
VSRQGHUH D GXH VHP SO IdE magnRtRIiz@ GamitercBntafogi ins@llaty; eleggere domicilio presso la struttu
coworkinge di che tipologia di contratto si ad hocsugli apparecchi. UD DWWHVD OD ¢(¢QDOLWj SH
tratta, dal punto di vista giuridico. Il contratto prevede inoltre la possibilita digell'utilizzo della postazione lavorativa;
In ordine alla prima domanda, come s’intu utilizzo delle parti comuni e dellezone |a cessazione del contratto, in particolare,
isce dallo stesso nome dell’istituto, si trattaelax, in modo sostanzialmente libero; Peotra avvenire pescadenza del termine
di un progetto inteso a soddisfare le esigemuanto invece riguarda Isale riunioni concordato o per risoluzione (mancato
|H GL AHVVLELOLWj H GL (CobQdsdtilifadMigceSde G oBRI@ Gi@thagamento del canone, inadempimento
del lavoro, in un'ottica di condivisione del DQFKH GDOOTHVWHUQR ¢RIk tdhdidbht HilutViZ2d) licidzigrié delO H

tempo e dello spazio lavorativo con soggetVSHFL ¢ FKH SUHYLVLRQL |E RgbW diR¥MY¥raOrihbste \ud Hdgbl® O
ti terzi non necessariamente appartenentiente in ordine alla prenotazione e ai Costhento interno).

DOOD VWHVVD DWWLYLW pggithRviHa\ceric® @eDptofessiBrista-thyy LRy, si rilevano dubbi interpretativi
privilegiato, in questo senso, € quello dine voglia usufruire. riguardo I'applicabilita del recentissimo
FRVWLWXLUH XQD 3UHWH’GBWWBS_SPSWI{@W(F&MQ@(JUJDC?LFB L(g £+ LVWLWXWLYR ¢
anche all'interno della medesima strutturaontratto atipico, vale a dire non espressa di green passn ambito lavorativo pubbli
condivisa. mente previsto dal codice civile ma lasciayg o privato - allinterno delle strutture con

Al contempo, listituto in parola offre la to alla libera pattuizione delle parti, salvospazi incoworking
possibilita di abbattere considerevolmentd rispetto dei principi generali dell’ordina Infatti, com’e stato concordemente osser
i costi di gestione di uno studio professiomento, e presenta le caratteristiche tipichgatol’ coloro che accedono a tali strutture
nale tradizionalmente inteso. del contratto di locazionee dellappalto o conduttori (degli spazi) e clienti/fru
Il coworkingsi rivolge a liberi professio di servizi. LWRUL GHL VHUYL]L DO ¢+ QF
nisti di ogni genere e astrazione — tra Le parti del contratto dioworking— con- propria attivita lavorativa o di studio.

tanti, avvocati, consulenti, commercialisticedente SHUVRQD ¢ VLFDt-R S\@&Ehéﬂ Jkerfbn & né un dipendente
geometri, immobiliaristi — e consente lorolizzatore (professionista) — hanno facoltéldel gestore dello spazio, né un suo fornito

di trasferire il proprio studio all'interno di di stabilire liberamente la durata del e di servizi. un suo apbaltatore 0 Un suo

una struttura dotata, nella maggior parte deiontratto, sulla scorta delle esigenze deIr RQV ! H U D UDJ
FDVL GL QXPHURanfortsia RGYVRIHAMDM RQLVWD LQI DV\é:iVYI}Ta prﬁ{%ﬁh}@gﬁ&%ﬁ@%&g no%%'%z

di natura tecnologica che dal punto di vistdimitarsi ad un utilizzo occasionale deg"tiva di recente entrata in vigore, si ritiene

degli arredi), declinando la tipologia di-lo spazi (anche di poche ore o di una gierna oversi escludere l'obblido del ,ossesso o
FDJLRQH D VHFRQGD GHOta)l,-|orlrpt\mapcbilrlé)zi¢¢e(syeﬁel-hﬁUrlf;u?filifzirbdj Pesibizion ; 9 pr

del singolo utente. SRFKH RUH WXWWL L JLR Lﬁi‘aéfﬁs' .tztiééj?-? LR BPFIAPHDE oL ut
In effetti, il contratto in questione ha aduna durata mensile, annuale o pluriennalé’,r ession ’
oggetto unapostazione lavorativa HV \ebn conseguente applicazione di sconti 085,12 ° *'HFUHWR *UHHQ 3DVV
pud essere una scrivania attrezzata o umwogressivi. Il contratto potra prevedere, gro Wj DSSOLFDWLYH QHO-5HDO (
spazio pilt ampio in un'aregpen R L Q ¢i@ Easo di durata annuale o pluriennale, Jpo LW HGL]JLRQH GHO RWWRE L
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Covid 19rinegoziare
\ | contratti di locazione
e Il ettere sul percorsi

Avv. LAURA BONARINI

Consulente legale i i
Confabitare Prato a te r n at I V I

n epoca di pandemia, come ormap le singole clausole devono interpretarsiQR DG LQWHUYHQLUH-SHU F
noto, si sono susseguiti nel tempdiel senso in cui possono avere qualchgrare il contenuto del contratto se questo
non pochi provvedimenti governa effetto, anziche’ in quello secondo cui volto a contemperare in modo equo le
tivi che hanno inibito I'esercizio non ne avrebbero alcunoper sostenere posizioni delle parti.
di alcune attivita economiche ed hann&he nell'ordinamento italiano potrebbePertanto, la buona fede, che ben puo
comportato come naturale ed inevitabilesistere un vero e proprio obbligo diri LGHQWL¢{FDUVL H FRQVLGHU
conseguenza una diminuzione di fatturanegoziazione. e proprio principio di solidarieta contrat
to. Si ravvisa infatti che in casi del generduale, integrando i patti intervenuti, inte
Tale mancanza ha dato seguito anche & di ausilio, in primo luogo, il noto prin grerebbe anche ulteriori obblighi ulteriori
un aumento delle procedure di sfratto pegipio di buona fede, con espresso riferirispetto a quanto le parti hanno espressa
morosita introdotte anche a carico dellénento al combinato normativo degli art.mente previsto in sede contrattuale infor
imprese. 1374 e 1375 cc. za della loro autonomia.
Da tale esigenza, & emerso pertanto-il bIn cui, appunto, I'art 1374 c.c obbligaAd ogni buon conto, se I'obbligo di-ri
sogno, affrontato anche dalla dottrina e I4 parti a fare non soltanto quanto prenegoziazione non ha dungue un vero e
giurisprudenza piu autorevoli dinego-  Visto contrattualmente ma anche a tutteroprio fondamento normativo, si potreb

ziare il rapporto contrattuale. le conseguenze che ne derivano secoibero comunque tener presenti anche altre
Doveroso tuttavia precisare sul puntodo la legge o in difetto, secondo usi edgoluzioni in punto di legge per riequili
che il codice civile, non prevede in realtzequita. brare le parti del rapporto locativo, ad

XQ REEOLJR VSHFL¢FR QdntaigoticaJreitama i Rigapi digor esempio, lavalutazione circa la gravita

caso di sopravvenienza contrattuale mdgttezza e buona fede nell'esecuzione éell'inadempimento potrebbe essere po

al contrario, prevede prima di tutto it ri nell'interpretazione del contratto — e sista al vaglio giudiziale, tale valutazione
medio della risoluzione del contratto (siaicordano doverosamente in proposito gliGD IDUVL FRQ VSHFL¢(FR U

essa per impossibilita sopravvenuta, articoli 1175c.c. (Comportamento seeon D U W o PDU]R Q
sia essa, per eccessiva onerosita sepras R F R U U H uebitddd pDl créditore 91 Disposizioni in materia ritardi o ina
venuta). devono comportarsi secondo le regolelempimenti contrattuali derivanti dall-at

Al contempo, lo stesso codice civile,della correttezza), 1366 c.c. (Interpre tuazione delle misure di contenimento e
consente alla parte, contro la quale vientazione di buona fed#l contratto deve di anticipazione del prezzo in materia di
domandata la risoluzione per eccessiv@ssere interpretato secondo buona fgde’contratti pubblici in cui si legge oltre al
onerosita, di evitarla offrendo di variare H FF (VHFEX]LRQHI G U HWXWiRbttd deleHmisure di conte

in modo equo le condizioni del contrattocontratto deve essere eseguito secondumento di cui presente decreto e sempre
e, se sussiste I'impossibilita parziale dbuona fedej che hanno particolare-ri YDOXWDWD DL ¢QL GHOOfHYV
adempiere una prestazione, prevede ché€vo, sia per quanto riguarda le obbligaper gli effetti degli articoli 1218 e 1223
la controparte, possa ottenere la riduziozioni contrattuali, sia per quanto riguardec.c., della responsabilita del debitore,
ne della propria prestazione, sul punto gl bilanciamento dei contrapposti inte  anche relativamente all’applicazione di
rammenta peraltro anche la dottrina dagessidelle parti. eventuali decadenze o penali connesse a
tempo valorizza la clausola generale dPa un lato infatti, essi impongono alleritardati o omessi adempimenti.”).

buona fede, assurta a rango costituzion@arti di adempiere agli obblighi contrat Fermo restando che la morosita del-con
OH LQ FRQQHVVLRQH FpRwli ewimseynon geristinel cengatialutore deve essere riferibile all’epoca di
al principio di conservazione del contrat O per legge ( se cio serve a preservamhiusura della propria attivita commer
to previsto dall’ art 1367 del codice civilegli interessi della controparte) mentreciale con blocco del lavoro in seguito ad
LQ FXL VinelddbbibHil contratto dall’altro lato, in sede giudiziaria, servo un provvedimento governativo.
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Confabitare protagonista:

a Ferrara iniziativa volta a
tutelare inquilini vittime di sfratti
per morosita incolpevole e
proprietari che possono rientrare

RITA FABBRETTI

In possesso di abitazioni libere

Ferrara

HO PHVH GL OXJOLRa rinuncia®@ & Hitti della procedurallL LAVORO
fettura a Ferrara e stato siglato di convalida di sfratto o di esecuzioneDE| | 'ASSESSORE
un protocollo di intesa recante  promossa in danno dell'inquilino; Successivamente  alla  sottoscrizione
misure straordinarie di inter b) per I'’Accordo, le parti potranno awa ge|raccordo, nel mese di ottobre, I'As
vento per la riduzione del disagio abitati lersi della consulenza delle rispettivegaggore alle Politiche Abitative, Cristina
YR FKH FL YHGH FRPH-¢ URBs@¢iddibhi & oysviidzazibhe $’UeateColetti, ha convocato tutti i protagonisti
motori. | fondi sono costituiti dal Fondo  goria. GHOOD OXQJD ¢OLHUD-FKH V
morosita incolpevole dei Comuni ad altall protocollo € teso al coordinamento delle,; abitativi presso la residenza comunale,
Tensione Abitativa c.d. ATA (Comuni di procedure di esecuzione degli sfratti PeL,lecitando una maggiore diffusione di
Ferrara e Cento) ed ad Alto Disagio Abi morosita incolpevole nonché degli inter queste opportunita.
tativo c.d. ADA (Argenta, Bondeno, Ced(i]I \;]enti di sostegno economico ed abitativqAd oggi nel distretto centro nord nel
goro, Copparo, Portomaggiore e Terre deh favore dei nuclei familiari interessati, \
5HQR FRPH .Q RUD UL SiizhEWLvista dQl’hlﬂminaerwesuuﬁon%uglsveHcoijLr?/‘c’aR Ze(;a:'a' é’oHn %St?:tf_ ErOF b (
Ministeriali e nelle Delibere Regionali. dello sblocco. QHO GLVWUHWWR RYHYV
Nel presente Protocollo, si da la possibiliLe parti aderenti all'lntesa concordano

ta ad ogni Comune, anche non ATA e nosulla necessita di attuare una gestioneg \L/ WX D g WGULli/ SROL ElLXOPLF:NU. L LP Fl
ADA , di aderire al protocollo; qualora in quanto pit possibile condivisa a fronteH X U RQ’ Q ILQ

corso d’anno dovessero pervenire ulteriorilel'annosa questione concernente la ri . . S
risorse a disposizione da Fondi Regionalpresa dell'esecuzione degli sfratti. Confabitare sede di Ferrara ha .r|bad|t.o n
o Ministeriali che lasciassero discrezio L'obiettivo quindi & volto a dare la possi _conferenz_a stampa la \,/_ol_o_nta_l di contribu
nalita nei criteri di erogazione, queste pobilita alle persone sottoposte a sfratto iffe alla dlfqu|ong de||-|n|2|at|-va € con
tranno essere utilizzate. condizione di criticita economica e socia seguen_temepte di assistere in ogn! _modo
La regione Emilia Romagna ha stanziatde, di passare da casa a casa, o mediaf@0ro i quali dovessero approcciarsi alla
ROWUH PLOD HXUR GL ORI ®@IL GID| PRWG IO LRI@® H A0RORERYER CORSEBURFNEUD Y HUVR L O
IDYRUH GL FKL KD GLI¢FR&MWahdie Bdldddgid d rifdv@atR oh La nostra sede e stata, fra le associazioni

e di chi ha sfratti in esecuzione. dizioni. dei proprietari immobiliari, tra le protago
Gli attori si impegnano ad eseguire primaniste del confronto che si & acceso fra le
MODIFICHE NECESSARIE. riamente e con particolare sollecitudind®@rti sociali in seguito ai tristi avvenimenti

Da segnalare due innovazioni tra quellgyli sfratti relativi agli immobili di cui sia connessi alla pandemia in atto.

SUHVHQWL QHOOTDFFRU Gdta W gi® a@EhuEaDibevdtione da-parll disagio abitativo si & oltremodo ampli

D L EHQH¢FLDUL GHOOHtePdeNc)delh{to&maSéJdethE(@@i@,FEDWR SHU OYLQFDSDFLWj G
in possesso di tutti i requisiti, dovian GDOO 81, FLR $QDJUDIH te alle obbligazioni derivanti dell'essere
no sottoscrivere un accordo contenen_e misure previste hanno validitd dallaconduttore in seguito ad una minore capa
WH D SHQD GL LQDPPMRMUIWIRVFWI | IORIQK RHOR D ota reddituglel.p E U H
tazione del proprietario dell'immobile || Fondo & gestito, secondo criteri di-pri E' emerso, comunque, nel confronto tra
delle somme dovute secondo criteri dorita e speditezza, dai Comuni Estensi et Associazioni dei Proprietari, che a
calcolo di cui allart. 8 del protocollo. & destinato all’erogazione di contributi atutt'oggi non ci sono pervenute richieste
Nellambito dell'accordo, il proprie fondo perduto in favore di inquilini resi di assistenza in relazione a questa oppor
tario da parte sua si dovra impegnargenti nel comune di appartenenza. tunita.
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¢ Contabilizzazione del calore
¢ Contabilizzazione acqua
¢ Termoregolazione ambienti

¢ Lettura ed assistenza sul posto
con tecnici specializzati ESD

CALORE

Esd ltalia, grazie all'esperienza di oltre 10 anni, & in grado di installare, dare assistenza, leggere
e gestire tutte le marche di ripartitori / contatori calore presenti sul mercato. Utilizza, inoltre,

su richiesta, sistemi evoluti integrati di termoregolazione/contabilizzazione gestiti da app.

ACQUA

ESD Italia non & solo calore, ma si occupa di tutto quello che & il mondo acqua.
Come per i ripartitori di calore, la Nostra societa & in grado di installare e gestire

i contatori dell'acqua installando modelli con lettura remota nelle singole abitazioni.

GESTIONE LETTURE REMOTE

ESD Italia ha progettato un portale dove I'amministratore di condominio / gestore oppure ogni singolo
utente puﬁ verificare i propri consumi di riscaldamento ed acqua a cadenza periodica: un'indicazione
importantissima che permette ad ogni persona di verificare come e quanto consumano durante I'anno.

Esd Italia srl - Via IV Novembre, 10 - San Giusto C.se (TO) - tel. 0124.325480
www.esditalia.eu / esditaliasrfi@gmail.com
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“Rimettere gli edi ci in sicurezza
e muovere I'economia,

ecco una ricetta che funziona”

Un “Pilano Casa” organico e non oggetto

di continua proroga annuale. E questo l'obiettivo
di Fabiano Amati, consigliere della Regione Puglia
e Presidente della Commissione Bilancio

LVDOH DO XQ
Regione Puglia volta a dare
una sferzata alleconomia edi
lizia consentendo a molti im
SUHQGLWRUL H D SURSU
di recuperare un pezzetto di patrimoni
urbano restituendogli valore e bellezzs
oseremmo dire dignita. La legge ¢ il Pia
no Casa. Il propugnatore di cid € Fabian
Amati, avvocato, di Fasano, dove ha ficg
perto anche l'incarico di assessore al¥Ur
EDQLVWLFD GDO DO
regionale alle Opere pubbliche e pres
dente dell’Autorita di Bacino. Nell'attua
le legislatura dell’Assise regionale di vi

guesto prevale sulle previsioni degli stru
PHQWL XUEDQLVWLFL FRPXQI

Una norma che a distanza di dodici anni
\kene elogiata da piu parti, in ultimo
Ance ('associazione nazionale costrut
tori edili) nel corso di una Commissione
regionale.

SOHGH OD TXHVWLRQH g VHP
chetto di misure funziona. Quella norma
evita innanzitutto il consumo del suolo,
argomento molto dibattuto in questi ulti
mi anni, e si rende dunque coerente con
programmi di eco-edilizia. Grazie al Pia
no Casa si sono ristrutturati e demoliti e

Gentile ricopre il ruolo di presidente dellaFabiano Amati, Presidente nissione Bilancoc ULFRVWUXLWL HGL¢{FL DEEDC(
Commissione Bilancio e programmazio Reglone Puglia 4XHVWR VD FRVD VLIJQL¢FD"
ne. E anche quest’anno si sta battendo per borgo dove & accaduto ha recuperato un
la proroga della norma, in attesa di unga crisi economica senza precedenti dejezzetto del proprio patrimonio urbani
ipotizzata legge organica. &ULVL GDOOD TXDO i4ticQ.R®ballezza YiDuReRfacwigta restitui

cora usciti allarrivo della pandemia delsce sempre decoro ad una strada o ad una
Tante proroghe, pero il risultato sem 3DOD]]R &KLJL YR QO O plazzaXxaar X Iwigmard.Hl Piano Casa
bra esserci. re nel settore dell’edilizia che, com’e nototoglie la discrezionalitd (che & sempre

“Ecco. Partiamo dall'inizio cosi ho I'ec a tutti, & un settore ad alta densita di postina ghiotta occasione per tentazioni-cor
casione di chiarire un punto su cui proprioGL ODYRUR LQJHJQHUL rubivefF Kellay Hegisione aimRiBtkaiveal L
in quest'ultimo periodo si & molto dibat operai, muratori, elettricisti, idraulici; poi Funziona con un permesso di costruire
tuto. Il Piano Casa nasce all'interno dic’é tutto I'indotto in termini di acquisto e diretto. Lavora un sacco di gente, quella
un contesto normativo nazionale, non reutilizzo di materiali. In quel periodo I'ul gente viene pagata, paga le tasse, mette
JLRQDOH 6LDPR D PDU]Rima cosa @ ctiRiYakeMabBogno erano Ipiatti a tavola, va a mangiare al ristorante
emano un pacchetto di interventi pef e FRPSOHVVH PDJOLH GHO©®npiaestitilper]iLppopri bambini nei

cuperare il patrimonio edilizio, attraverso negozi di abbigliamento. Questo mi pare
incentivi volumetrici, con la possibilita di E come si arriva da quel pacchetto di un circolo virtuoso. Non crede? E accade
effettuare ampliamenti oppure demolizio misure alla norma regionale? PHQWUH TXHL YHFFKL-FDGHC

ni e ricostruzioni. E giacché parliamo di¢, 0 3LDQR &DVD QDVFH Qdh@ssiin sicuregralnglimddesse di tutti
storia vale anche ricordare il contesto iInUDWWHUH GHOOD VWUDRXWLQDIJDQ®R BBW HXIHB/OUR ¢K
FXL TXHOOH PLVXUH VL UrdViddteRerh@di@ries, HidQoablé; ke @drio energetico, attuando prescrizionk an
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tisismiche, realizzando ammodernamentFR SLDQL¢(¢FDWR FRQ LO JULPLYMHWR GHAUWLDBHRMRFL FR

a servizi sanitari spesso risalenti a periodF XOW XUDOL SHU FXL HYta@ewex BriddaleP Quihtissphétdd anbh’io

storici in cui il bagno era niente piu chequel Piano dovevano essere concordatsi giunga ad una norma che dia sicurezze.

uno sgabuzzino. L’aumento di cubaturdn realta € questione che la Regione poMa abbiamo ascoltato in Commissione

previsto nella norma & indubbiamente un&rebbe risolvere aprendo un confrontoin questi giorni (siamo a ottobre) las

premialita, che mi pare legittima, ma-an Per quel che mi riguarda e riguarda I'’Aulasessore al ramo, la quale ci ha parlato di

che un’esigenza legata all'adeguamento abbiamo cancellato quella parte nel Pianquesta ipotesi e della sua intenzione, che

stili e condizioni di vita mutate nel frat Casa e il Governo, come aveva garantitajtengo giusta oltre che legittima, di cein

tempo, visto che, ripeto, generalmente dia ritirato l'impugnazione davanti alla volgere prima della stesura tutte le parti

DSSOLFD VX LPPRELOL R OdNeUCGDBtRIAdRAIB.CBADEAVEhazio allaLQWHUHVVDWH $QFL -$QFH
SURURJD SHU LO ! nali. Vanno ascoltate e messe insieme le

- C’é stato perd un momento, all'inizio istanze, vanno condivise le proposte, va

dell’anno, in cui si e tribolato, con I'anr Ma si discute di una legge organica: la fatta una sintesi, poi c’é il confronto con

nuncio dellimpugnazione della proro  giunta regionale sembra voglia andare i tecnici delle sezioni della Regione, poi il

ga 2021 da parte del Governo. in questa direzione confronto politico in Aula. Naturalmente

“Il Governo aveva contestato una questio“Auspico anch’io una norma organica chemi auguro che si proceda celermente ma

ne di competenza legislativa. La vicendanon abbia carattere di eccezionalitad. E' faconoscendo i meccanismi di produzione

HUD OHJDWD DG XQD P Ri@coniptendemn¥ ¢ QiivviDqualQlesi OHJLVODWLYD PL SDUH DOT)

fase di discussione in Aula per cui era stagenza di certezza piu duratura di un anndutto questo si realizzi entro il 31 dicem

ta prevista I'applicazione del Piano Casd@gni anno ci sono progetti presentati, chére. In quella data scadra il Piano Casa

anche in zone sottoposte a vincolg,da ichiedono.dei.tempi.tecnici 6HQ]D XQD SURURJD VL

Pptr, ossia il Piano paesaggistico L (D& e Ih\CQdD. Yd@llamo assumerci

ULWRULDOH UHJLRQ sta responsabilita? Per questo abbia

la soggezione di quegli interven DSSURYDWR OD SURURJD

alle prescrizioni del PPTR. Dunq ione e spero che sia portata in Aula al

il Governo non € intervenuto s We3tD. E’ ovvio che laddove dovesse

proroga della norma ma per la solg re approvata la nuova norma, il Piano

relativa agli interventi sugli immo VD FHVVHUj GL DYHUH HI¢l

zone dove vige il Pptr, per mancé amo 'obbligo di dare continuita a un

FL,;FD]JLRQH VXOOD esso che mi pare abbia prodotto fisul

scrizioni dello strumento paesag che sono indiscutibilmente positivi.

Questo perché il Piano paesagg VRWWR JOL RFFKL GL WXV

T
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La difesa della casa
piu appassionata
della storia:

'orazione ciceroniana

Presidente Confabitare

di 2078 anni orsono

icero pro

domo sua °,
€ noto, € un’espressione di carattere d
spregiativo, alludendo alla difesa esclu
siva degli interessi personali che chi ri
veste una carica pubblica, sfruttando |
sua posizione di potere, persegue nel
sua attivita. Essa si richiamdR@e domo
VXD DG SR(CWa prepiiy/ casa,

FRQ:.,VFDWD GXUDQW H

te delle proprieta ddPalatinoconsacrata

alla dealibertas Cicerone dichiara que

sta consacrazione illegittima e, pertantosalvezza della patria e come dalla sua paColpo di stato?

come detto, richiede la restituzione die vifosse il favore degli dei. Dopodiché, Cicerone si difende dalla-pri

detta area ed i fondi per ricostruire la suélell'esordio, Cicerone parla degli uominimg accusa di Clodio.

casa. che hanno ricevuto il potere in terra dagluesti gli rimproverava di aver meditato
- GHL DI¢QFKp YHQLVVH RQNablpb di StBd\sH Cafpidbgid mitbVoW R

Il favore degli dei e il mantenimento sia delle norme religio re di Gneo Pompeo Magno, proponendo la

L'opera e decisamente molto complesse sia dello Stato. Per tale motivo, color@oncessione di poteri straordinari per ¥an

sa, poiché, allo scopo di convincere iiIDL TXDOL YHQLYD Dl¢ GDi8hR, sbiszoveNVcRe L &ue ldehQdiheo

collegio a perorare la sua causa, Cicedovevano essere cittadini illustri e autoreCornelio Lentulo Marcellino eQuinto

rone articola la sua orazione, dapprim&oli, rispettosi delmos maiorumesempi Cecilio Metello Nepote Minore (a cui Ci

attaccando sia la mancanza di moralitdli moralita. cerone si sentiva debitore poiché avevano

del suo avversario sia la legittimita dellaTale inizio @ una premessa con cui Ciceappoggiato il suo ritorno in patria) voleva

sua carica, e, quindi, dei suoi provvedi URQH YXROH LQYLWDUH do &tRdRVpdt éidolvefe 1S ralL caldsdid

menti, per poi accingersi, ma soltantgcoscienza dell'uso scellerato del potere dghe aveva colpito Roma.

alla fine, a parlare della restituzione -del parte di Clodio, che lui chiama «funestg| 7 settembre del 57, infatti, il senato si

la sua casa. rei publicae pestis, “funesta cancrena riynj nel tempio della Concordia sotto il

In tutta l'orazione, Cicerone non mancaGHOOR 6WDWR"™ SURSUL®anipiddgokper diskue¥/ L VWD YD

mai, e questo € un dato molto importantegreando problemi con le sue bande armayetello venne ferito dai clodiani, che-in

di sottolineare come egli sia difensore eWH L FORGLDQL fervoravano la folla, e cosi la riunione si

24 ABITARE OGGI


https://it.wikipedia.org/wiki/57_a.C.
https://it.wikipedia.org/wiki/Marco_Tullio_Cicerone
https://it.wikipedia.org/wiki/Marco_Tullio_Cicerone
https://it.wikipedia.org/wiki/Publio_Clodio_Pulcro
https://it.wikipedia.org/wiki/Palatino
https://it.wikipedia.org/wiki/Mos_maiorum
https://it.wikipedia.org/wiki/Gneo_Pompeo_Magno
https://it.wikipedia.org/wiki/Gneo_Cornelio_Lentulo_Marcellino
https://it.wikipedia.org/wiki/Gneo_Cornelio_Lentulo_Marcellino
https://it.wikipedia.org/wiki/Quinto_Cecilio_Metello_Nepote_Minore
https://it.wikipedia.org/wiki/Quinto_Cecilio_Metello_Nepote_Minore
https://it.wikipedia.org/wiki/Tempio_della_Concordia_(Roma)
https://it.wikipedia.org/wiki/Campidoglio

spostd sul Campidoglio stesso. Cicero
si reco, in quanto senatore ed essendo S
dovere (questa € la motivazione che forn
sce a Clodio che I'accusava del colpo ¢
stato), alla seduta e appoggio la propos
dei due consoli.
L'oratore prosegue cercando di dimostra
re come lo stesso Clodio avesse fatto usc

re una legge sulle provmce consolari ¢
assegnava Risonee Gabiniole province
in cui i consoli si sarebbero recati comeg:
proconsoli 'anno seguente (a Pisone f
DI¢cGDWD OD ODFHGRQLD
licia poi mutata in Siria); aveva concesso
a Catoneuna carica straordinaria a Ciprodal ventenne Fonteio di famiglia plebeagera il divieto di ospitarlo, € non I'ordine di
soltanto per poterlo allontanare da Romasolo e soltanto per poter assumere la cabbandonare Roma.

aveva concesso la Cilicia, provincia eonrica di tribuno della plebe destinata a tali o

solare, ad un pretor@&lbo) con provve famiglie. Infatti non era stato adottato pef\NON SONO UN V|gI|acco

dimento straordinario. l'incapacita della moglie di Fonteio di Lasciare Roma, sottolinea l'autore, fu una
Questi e molti altri sono gli esempi con cuigenerare prole. Non aveva, come di-cordecisione presa da lui stesso e non per vi
Cicerone cerca di dimostrare la sua tessueto, abbracciatd sacra della famiglia gliaccheria come Clodio gli rinfaccio, ma
Inoltre sottolinea come gia precedenteadottiva. per difendere gli innocenti che altrimenti
PHQWH VL IRVVHUR DI ¢ G NéVdioradrincHi bei camiZUddiatlfG 4i Qsarelbero stati colpiti (anche se sappia

a Pompedimperiumextraordinarium) e scussa la sua adozione, furono osservatio sempre dalla sua orazione che, dopo
FRPH TXHVWL IRVVH VW QI &ghi cald3tOsiavérievoR cié @erld haiil suo allontanamento, furono ugualmente

cace per il bene dello Stato, e come fosderono presi in considerazione, mentre luperseguitati sua moglie, suo fratello, i suoi

il popolo stesso, tra cui anche i sostenitolinvece sosteneva che tutti i provvedimenti, JOL H L VXRL DPLFL 6ROW
di Clodio, a chiedere una soluzione per lai Cesare presi in violazione degli auspicipartenza, fu fatta una legge apposita che

situazione. YHQLVVHUR DQQXOODWLORYER®GGDHDD) MRODISERYMREIRH/NNLD L
di legge e la sua approvazione, non traceronis.
Legge ad personam scorse il tempo prestabilito dalle leggi.  L'oratore, ricorda anche come la sua stessa

Cicerone poi continua nell’orazione setto La lex Clodia de capite civis Romani SHQD IX LQALWWD DO SDGUH
lineando come anche il suo stesso esilio, ditabiliva la pena dell’esilio per chi aves solo e soltanto per non essersi presentato
FXL DUWH¢FH I X SURSU L Re &8dlfRiGtb Rna c¥ndanB alndrde)déniza giudizio (Appio Claudio Pulcro, patti
straordinaria, poiché a condannarlo fu unaoncedere l@rovocatio ad populugtioée JLDQR GL 6LOOD QHO IX F
leggead personamespressamente vietatala facolta per ciascun cittadino romano dda un tribuno della plebe), sottolineando

dalle leggi sacre (si chiamavasacratae ricorrere in appello al popolo per evitarecome invece lui fosse stato privato di tale
quelle le leggi ottenute principalmente dala condanna. diritto. Cicerone attacca, inoltre, la man
plebeidopo la secessione sul monte dett@icerone aveva agito proprio in questaanza di moralita di Clodio, manifestatasi
sacrg e dalle Dodici Tavole. modo contro i catilinari. In pit Clodio so nell’'occasione della vicenda delBona
L’autore, inoltre, ricorda come Iui non steneva che Cicerone aveva presentato lrea gesto con cui era stata infangata la

fu mai sottoposto a processo, ma comtalso senatoconsulto. casa delSRQWH ¢ FH ePizohtinuP R
comunque dovette scontare ugualment€icerone, quindi, sottolinea comerapporti incestuosi con la sorella Clodia.

XQD SHQD SHU TXHVWR gieRtWiimaRackusa Gibhy, Qds® Weéta, e

indemnatus come invece ldex Clodiafosse statafat 'RSLGLFKq &LFHURQH- VL D!
Successivamente, prosegue considerand® proprio per colpirlo, perché secondanente, a parlare della sua casa.

come lo stesso tribunato di Clodio, nhomguanto stabilito dalla stessa, anche Catone

fosse valido e di conseguenza anche i susarebbe dovuto andare in esilio, ed invecka lex Licinia de legum latione e I'Aebu
provvedimenti. fu allontanato con il pretesto dell'incaricotia, prevedevano che I'esecuzione d’un

A sostegno di tale tesi, ricorda come Cloa Cipro. Inoltre nel provvedimento corse SURYYHGLPHQWR QRQ-IRVVH

dio all'eta di 35 anni, fosse stasmlottato guente alla sua colpa, contro Cicerone, Vi )
segue a pagina
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https://it.wikipedia.org/wiki/Appio_Claudio_Pulcro_(console_79_a.C.)
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https://it.wikipedia.org/wiki/Pontefice_massimo_(storia_romana)
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segue da pagina 25 DOFXQ GLULWWR GL ULW®D GH VB W Q WRLVVAD O W DIARID) | RQ C
La difesa della casa pill chiesto nemmeno il parere della plebe e Igplp avere un ruolo predqminantg nella
appassionata della storia: legge Papiria vietava di consacrare degtnwtas_ ma anche essere nc_onoscmto_ tra
I'orazione ciceroniana di 2078 HGL¢FL VHQ]D OTRUGLQH madtieldreS Pudliedtra i fondatori
anni orsono _ _ _ della patria. Aver tolto la casa a Cicerone,
Ridatemi casa mia TXLQGL VLIQL{FDYD LPSHGL
gistrato proponente, ai suoi colleghi oDopo aver accusato Clodio di aver cercatsuo ruolo di grande importanza e di essere
parenti. Clodio invece si era assunto lai acquistare il terreno attraverso un-preriammesso nella societa.
direzione dei lavori per demolire la casastanome (nessuno volle comprarlo, RemNon v’é dubbio che questa difesa della
di Cicerone e costruirvi un tempio alla-Li meno dopo che fu messo all'asta) e avarasa pill appassionata della storia -deb
berta. Inoltre vi aveva posto una statua, avvelenato Q. Seio Postumo, il qualeposba servirci proprio oggi da esempio, in
rappresentare tale valore, che pero CiceroV HGHYD LO WHUUHQR D GdquarfdHp@widi ndn \é Lin dengd didpeediaV D W
ne riferisce essere stata sottrattafidgel-  di venderlo, Cicerone conclude il diseor tivo una‘Cicero pro domosua XQD PHUD
lo di Clodio, dalla tomba di una meretriceso, chiedendo la restituzione della terra difesa di un interesse particolarissimo ma
greca, un ornamento quindi inadatto allda ricostruzione della propria casa. piuttosto la giusta tutela di un bene prezio
sacralita di un tempio. Orbene, pud sembrare una pretesa-arro/ R PDJDUL FRVWDWR DQQL C
L’autore riferisce anche come la decisiongiante, da parte di Cicerone, il chiederehe pertanto va preservato. E noi restiamo
sulla proprieta fu presa non dal collegianon solo la restituzione del terreno malell'idea che solo un’associazione come
GHL SRQWH¢{FL FKH Q-R @ndhe |® HtBsalziQrie delk&lppria casda nostra possa assumere la difesa di uno
PDWR SHU GHOLEHUDUH7XWXDLYHRD SREWHDR FR -F Ri@ ditittsfehddmerttalild€la ZasiifQiope.
presente era il piu giovane, il quale altrccato politico e simbolico dell’accaduto. In quanto tale, proprio come ci faceva ben
non era se non il fratello della moglie diPossedere una casa posta Balatino, comprendere Cicerone, riveste un caratte
&ORGLR 3LQDULR 1DWWino dexs$et@eCeblli @iFRQM, doté QikliceUH VDFUR'
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La riforma

del Catasto
tra sognl

ol c realta

MAURIZIO D’AMATO

1. Introduzione: una delega tanza di natura ampia. GLVHJQR GL ULIRUPD ¢VFDO
ampia, forse troppo? In un contesto in cui alle urne si avvici re la riforma del Catasto, semplicemente
priodicamente, fa capolino nel dibatti QD L O GHJOL HOHWWRAALdo th&erdelleQidtente d irvdtaRdo,

to politico, o quello che ne rimane, ilintroducono riforme che impattano sul per tale ragione, una delega molto ampia?

problema della Riforma del Catasto. Nela carne della gente con frasi lapidari€forneremo di nuovo ad essere prigionieri
passato, invero, questo argomento venivdall'italiano incerto e di senso comune. GL TXDOFKH FRPLWDWR WH
seguito da una serie di articoliche neeom/{$JHQ]LD GHOOH (QW U D Wudlche[ cabind Qi]reda, Glivi@anando
mentavano i cambiamenti vergati sullete 7HUULWRULR GDUHEEH #i@Xdibbtd il ProéeBsy RecisioKate- po

state giornalistiche di settore. sarebbero I'ossatura del Catasto Italiantitico dalla cruda realta sociale?

Non solo, si alternavano audizioni impor nella sua attuale forma. Tutto qua. Forse, non & questo il metodo di concer

tanti ed era possibile avere la possibilit€erto, ogni Struttura, ogni Agenzia hatazione che pud assicurare equita e rap

di osservare la crescita del dibattito neglbisogno di miglioramenti e continui ade presentativita al processo decisionale.

stessi consessi sociali piu rilevanti come guamenti alla realta, che si possone ef

Congressi Nazionali degli Ordini Profes fettuare, se non si continuano a tagliar@. Un Volo fra Passato e Futuro

sionali, oppure nei Congressi dei Partitle risorse finanziarie e se si consente d O &DWDVWR LWDOLDQR q G|
o0 nelle assise delle grandi associazioni giersonale dell’Agenzia del Territorio iod D UHGGLWL" SHUFKp -JLj QH
categoria. sono affezionato a questa definizione) diiva del Catasto dei fabbricati del 1871
Tutte occasioni di incontro che declinavauscire per sopralluoghi, adeguatamentéR.D. 6.6.1871) vi era un esplicito riferi

no il valore della rappresentanza sociale pagati, e se si consente loro un costanteento al reddito imponibile.

politica dandole una piena realizzazioneaggiornamento professionale, favorenddale reddito veniva calcolato sulla base di
Come dimenticare le relazioni del Profun loro lavoro magari congiunto con leuna dichiarazione del contribuente. La tra
Vanoni ai Congressi della DemocraziaParti Sociali e I’Accademia per un dise dizione dei catasti preunitari aveva queste
Cristiana sull'introduzione dell'IVA. gno di Riforma importante per il Paese.caratteristiche.

Il dibattito che ha coinvolto Sindacati E’ del tutto evidente che il dibattito conA titolo di esempio nel catasto borbonico

ed Associazioni di Categoria sull'intro |e Parti Sociali e la Concertazione, sianda dichiarazione del contribuente (siamo
duzione dello Statuto dei Lavoratori admetodi estranei ad un certo modo di go QH O YHQLYD YHUL¢{FDW
opera del Prof. Gino Giugni. Di questavernare che si & andato ad affermare negtbmmissione composta da deputati di di
Politica e rimasto poco. Di questo artico ultimi anni. verso censo e da estimatori.

lato metodo di costruzione dei processEppure, in questi processi i testi di {egLa procedura veniva chiamata apprezzo.
sociali, non se ne riesce a seguire pit Ige si migliorano, aiutando a tener contdNel Catasto Milanese la nomina era reale
tracce. Le Assise delle Associazioni didelle conseguenze delle scelte politicheg i nominati venivano da fuori Milano.
Categoria sono spesso evitate. ascoltando differenti punti di vista. NonCon l'introduzione del Nuovo Catasto

Il politico di turno fa ragionamentidabar SRVVLDPR FKH HV SU L P Hubanoxa@venuip EenQe: L.Q TBW. 0939 n.

dello sport conditi per lo pit da sloganammirazione per la cosiddetta Prima Re VL VRVWLWXLYD OD GHQX
che parlano a fuggevoli condizioni emo pubblica. possessori con un accertamento det red

tive, pit che ad una ponderata disaminatempi decisionali lenti e le discussionidito imponibile, che era valutato attra

degli effetti di lungo periodo di untesto VRFLDOL DQFKH DQLPDWetst iHbilar@ig Di rSexizid, gnRmodo
legislativo. A furia di parlare alla pancia, il Dibattito Politico di un tempo. simile a quello adottato per il Catasto dei

LO FHUYHOOR FRPLQFLDP& Gudstd tadranég] Id WiX del tutto preterreni del 1886, distinguendo categorie e

Il processo legislativo avviene sulla bas¢iminare, si pone una prima questione dtlassi, ancora vigente.

di deleghe prive di sostanziale rappreserMetodo. Si pud avviare un complessd\ell’applicazione quotidiana di questo
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metodo, si segue una doppia divisioneli una classe di appartenenza lo trasfoifuttavia, non € male ricordarlo, questa
GHO WHUULWRULR OD-S lthha rrDurGfen@rienw Xlisdbetd iddrdebdoQW UR ¢ D VXL YDORUL -UHDOL
ca dividendo il territorio in Zone Censua informazioni. Si pensi ad immobili che sitamente causata da personale che prova
rie che dovrebbero presentare una ®emoSRVL]LRQDQR QHL FRQ ¢ Rdcetdalxrea@ DnaFd3tanZd/d4l iGdrcato
geneita all’interno. La seconda di naturaPHULWR HG XQTDOWUD ofpule BR&yrtWaminiratori del processo
tipologica suddivisa nelle note Categorid_a rendita e, quindi la tariffa di estimo,di generazione di numeri casuali, ma da
e Classi. In ogni comune della Zona €enveniva stimata con la redazione di un biuna stagione di valori convenzionali a
VXDULD VL GH¢{QLVFH X @irioXaQnuélejdiFeBdrc&io Rv@mtioRomeui il personale del Catasto si € dovuto
tipo. misura di consistenza il vano catastale. adeguare.

La successiva divisione della rendita perf& RQ OD UHYLVLRQH G H Olnddbbiamente Gi potév®faré di piu e-me

i metri quadrati catastali genera la tariffafa & stata calcolata con I'impiego di sagglio, specie se il Potere Politico lo aves
Essa, riferita alla unita tipo, viene succesJL GL TUXWWXRVLW]| ¢V \éé richiesd Gibva Bottolingar® ebme IR
sivamente estesa alle altre unita che-ricaazioni immobiliari, e poiché la tariffa € immobili a destinazione speciale quali
dono nella stessa categoria attribuendonéerita al vano catastale e le quotazioni alabbricati industriali e laboratori o a -de
OD FODVVH DWWUDY HU VrRetd §uddaiotsi &dovutorRar&e & ¢bgiinazione particolare, come ad esempio
nite scale di merito con una proporzioneH |l ¢, FLHQWL GL FRQYHU Ve RdddleSdH protde CakclorRaUogdd dllid
diretta. vani in metri quadrati. stima diretta.

3HU FROPDUH LO JDS F RR ifR@EWhReY W lquésiaR situaigne,Da quel momento € iniziato un lungo per
camente prossimi, ma privi di una unitd'immobile tipo venga opportunamentecorso di riforma che portera alla stima di
tipo, si procede ad utilizzare 'unita tipoanalizzato ma non si pu0 dire che lo stesaggi di capitalizzazione per microzone.
applicandone la tariffa ed usando delleso livello di analisi possa essere attribuitdnfatti con il DPR 138/1998 vengono- ri
scale di collegamento. alle altre unita immobiliari a cui si attri formulate le zone censuarie consentendo
Quindi, le scale di merito consentono irbuisce con una proporzione diretta undi includere una pluralita di citta laddove
maniera verticale di attribuire una classelasse in funzione della similarita all'im sussistano requisiti di omogeneita terito
allimmobile di cui si deve calcolare la mobile tipo. riale ambientale e socio economica nelle
rendita. Le scale di collegamento in-mi Probabilmente, la struttura per classi guali si possa presagire I'applicazione di
sura orizzontale consentono I'estensioneVDULIIH q D O O BnavsdvExW Bn medeairKdqGeldro’ tariffario.

della tariffa in contesti privi di unita tipo. struttura talmente rigida da non consen L’estensione & contestuale alla intro

Il procedimento introdotto per il Catastotire I'aggiornamento nel tempo dei red duzione delle citate microzone in cui le
Terreni sara applicato anche al Catastditi catastali se non con costose quantounita immobiliari presentano caratteri di
Fabbricati con la legge 976/19309. HI¢PHUH UHYLVLRQL uniformita per tipologie, epoca di costru
Nella legge del 1939 si procedeva alldNe e derivato il progressivo distanzia zione, e destinazioni prevalenti. NellFal
determinazione della rendita come posmento dei valori catastali dalla realtalegato A del DPR 138/98 si introducono
sibile risultante fra il canone annuo me anche per I'assenza sia di redditi sia dicriteri tecnici per l'individuazione delle
dio di riferimento e il valore di mercato prezzi aderenti alla realta. Conseguentamicrozone.

moltiplicato per saggi di capitalizzazionemente, la legge 865/71 che ha introdottb.a microzona € un ambito che comprende
preimpostati. il calcolo dell'indennita di espropriazio un segmento di mercato ampio ed etero
1HO DOORUTXDQG-R nélpebpdbblica ublith déisoR &ricoli sigeneo in cui si presuppone che il saggio
da revisione degli estimi ci si trovdo di EDVDYD VXO 3Y DO R UH -D JdUftuBElRStR p&ssbGrarRire €eHsildileENn
fronte alla necessita di fare riferimento aminato da apposite Commissioni provin WH DO VXR LQWHUQR &RQ
redditi locativi. ciali, non considerando i valori catastali. VL VWDELOLVFH OfF
Tuttavia, molti dati non erano utilizzabili La citata legge sull'equo canone norsul Mercato Immobiliare che determina
perche di canoni di locazione basati sullprendeva come riferimento le tariffe-ca un ruolo attivo dell’Agenzia del Territo
schema convenzionale della legge sull’etastali ma partiva da un convenzionaleio nella elaborazione dei dati.

TXR FDQRQH / H PRWOWRHFLV OFRRIVRV U X ] L R Q He Bgdiz(@ IGotkatyéhanBoHranténD
partire dalle quotazioni per arrivare alladeterminazione del canone di locazione.to uno status quo perché per anni il mer
determinazione della rendita attravers@nche la legge 431 del 1998 per la ricato immobiliare & stato caratterizzato
il prodotto fra le quotazioni per saggi diforma delle locazioni, si riferisce allada valori convenzionali generando una
fruttuosita identici in tutta la nazione.  contrattazione assistita delle categorie, VLRORJLFD DWUR¢{D GHOOI
Questa situazione era stata creata dalienza fare riferimento a dati catastali pedel Catasto. Ma si puo ripartire.

Classe Politica del tempo che si preoccuo pit percepiti come distanti dal mer Si deve ripartire. La questione & cultu
pava delle tensioni sociali, non dagliUo cato. Si sono avvicendati altri interventirale, ovvero adeguare o provare almeno
mini della Agenzia del Territorio. che tendevano a supplire all'atrofia dek farlo con gli strumenti di una Agenzia

Il reddito di un immobile & un fenomenoCatasto con Commissioni, calcoli e-co che ha fatto enormi progressi al servizio

continuo, e l'attribuzione ad un immobile efficienti. )
segue a pagina
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segue da pagina meno all’'unanimita; una presa d’atto frali organizzativi che facilitino la condi
La riforma del catasto OH DOWUH FRVH GHO VUsiane gdt Dai/ & WeR dadouméentiDiowa G L
tra sogni e realta prelievo che incombe sulla casa. Durantelematica, tra I'’Agenzia delle entrate e
te 'audizione € meritevole di attenzioneL FRPSHWHQWL Xl FL GHL FF

della Collettivita anche nel campo delle o, "'s o\/| 1L RQH ¢ ORHX U RGRIUR WER HUHDID DADQED G H C
valutazioni massive.

8Q &DWDVWR FKH SHU \}ihlsake}_i chﬁ évﬂg]q2|aﬁ/i ﬁ iewalgﬁi,ta dio delle unita immobiliari<< _’ ]

rappresentazione della realta potrebbtassare anché la pfima casa, sull ond@_uesto aspetto e molto rllgvante perché

fare riferimento sia ai redditi derivanti HOOH ULFKLH VW.H G L Soroudyeh@reoHavintegazioni MalsR

daali i bili sia ai valori tto dei documento parlamentare, la riforma del RUPD]LRQL GHJOL 8l&sFL GL
gli immobili sia ai valori oggetto dei o oo .

trasferimenti, quindi la direzione intra Catasto era stata tequta_bgn lontana. mob!llare e i dati Qel Cgta;to. Sempre in

presa & condivisibile. E’ un fatto che |a|n_ contrqtendenza, |I”M|n|ste_ro E_c_ono ambito metodologlgo ci si muove verso

disponibilita di compravendite sia supe mia e Finanza con I"Atto di Indirizzo un Catasto a Reddito ed a Valore.

riore a quella dei contratti di locazione in SHU LO &RQVHJIXLHRE (PRRPEHJGHOOTDUW M

essere, tuttavia un mercato delle locazio2 ELH WV_V LYL GL 3SROLWL EIH O)HL‘VEF [BCRH/VD( HAIIDRACR H W W

ni esiste e pud essere utilizzato. d_alla Agenzia (_jell_e Entrate, dalla Agen ciascuna unita |mmob|I|.are, oltre alla

Non si pud non concordare con Lucd@ Qel Demamo.rlservano un’atten2|onerend|ta_catastale determl_nata secondo _Ia

Dondi quando afferma &bbiamo perso particolare alla riforma del Catasto eon normativa attualmente vigente, anche il

anni convinti che I'unico tema fossero Centrandosi sulle fonti di informazione. relativo valore patrimoniale e una ren

le planimetrie nella realta. In realta il La spinta € determinata dalla necessita diita attualizzata in base, ove possibile,

problema principale & che non c’e’ un rispondere ai requisiti della UE per econ ai valori normali espressi dal mercato”.

sistema di valori riconosciuto che dia Sentirci di rientrare in possesso dei nostrd XLQGL VL RVVHUYDQR WUFL

XQD IRWRJUD¢D GHO YD RINYY asteiment attravergogl RYRR.rendita determinata secondo la normativa

né della loro redditivita In questo interessante documento, al pattuale, il valore patrimoniale ed una+en

Nella realta con strumenti di elaboraziondg@grafo 18, viene richiesto esplicitamendita attualizzata in base ai valori espressi

che integrano le variabili geostatistichd® di fare attenzione alla “qualita e la  dal mercato.

con quelle della ordinaria regressione §0mpletezza delle banche dati catastaliNe consegue, che le informazioni reddi

le informazioni temporali & possibileav ¢ QDOL]]DQGR SULRUL W DubliLd BarhQinweél cod fjie]le R&drimo

viare un percorso metodologico che eonalla completa integrazione dei dati im niali. Rimane ora vedere come questo

senta lo sviluppo di funzioni di stima spa Mobiliari compresa la loro rappresenta accadra. Al comma b si parla dinéc

zio-temporali gia utilizzate nei modellidi ILRQH FDUWR $0ODSTFDD J U&hBmi divddeguamento periodico dei

valutazione automatizzata AVM e chefichiede di “..far emergere gli immobili valori patrimoniali e delle rendite delle

possono essere adattati anche al camp@n dichiarati in catasto anche attraver unita immobiliari urbane, in relazione

delle stime catastali (Mass Appraisal). SO I'adozione di metodologie innovatve DOOD PRGL¢(FD]JLRQH GHOOF

In tutta onesta un catasto che si fondasshk controllo«"$0O SDUDJUDIR mevdatddLrFdfiinehto”

sul valore e sul reddito sarebbe coerentée il “...potenziamento dei servizi di rete Un simile obiettivo pud essere coerente

FRQ OD ULFHUFD GL XQ berl@fgirigne]derdatiraastaipogsati con la realizzazione di un sistema che

equa che tassa in proporzione alla produsul paradigma dell'interoperabilita, per riformano la base imponibile. Si puo-ve

tivita del bene. supportare le pubbliche amministrazio ramente credere che questo sforzo non

Sarebbe utile, ad esempio, che la tassQL QHOOH SROLWLFKH @prRdatd uncGuvdnd dHIR axeMmpo

zione si formi in maniera tale da favorireGestione Patrimonio Immobili Pubblici) nibile?

chi investe nellimmobile e lo renda pitie nell’azione di governance del territo E ancora si pud pensare che non ci sia in

funzionale ad un utilizzo economicamenrio, attraverso la disponibilita di ulterie  previsione un ennesimo incremento delle

te produttivo, incoraggiando l'iniziativa UL GDWL VXJOL LPPREL Onipadte@la gdibRISI@ILrg goRerhdtec

privata e favorendo quel processo di acne delle modalita di utilizzo nico del prof. Monti.

cumulazione che ¢ il fondamento del siQuesta serie di richieste culminano-nel'L1, FLOH GD FUHGHUVL VH Q

stema capitalistico. la bozza della legge delega richiesta dalerno, senz’altro nel prossimo.

Dopo un anno estenuante con crolli deGoverno per operare per la revisione ddla delega nel suo tecnicismo & di una va

PIL a due cifre si € messo mano ad una rsistema catastale all’articolo 7. ghezza imbarazzante non & possibile spe

IRUPD ¢(VFDOH ,O In gu2st Dddticddb P4il @Wdéhziano glirare, in queste condizioni, su un effettivo

avvia una impressionante indagine conoobiettivi “PRGL¢FD GHOOD G@dantdlh Padlanieirart. HD'altronde, con

scitiva dal nome “Per una Riforma dellalativa al sistema di rilevazione catastaleun Catasto necessitante di interventi dal

JLVFDOLWj ,PPRELOLD-UHDQTXQHVGL6RREGIUQN L]]D Yhthta dd\tisty Al thig I ru@ema metedo

FDJLRQH H 5LODQFLR G HfividdasoNeReUdiHcontrollo delle con logico il Governo Monti ha fatto passare

'RSR FLUFD D X G L] LR Qdisteivzk d&i tekleniLati@i ibbriGdati $ Gla tassazione ICI dei 9 miliardi di euro ai

un documento parlamentare votato pil @ssi si aggiungono strumenti ‘e.modu  FL U F D PLOLDUGL GL ,08
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3. Questioni Aperte e Coordinamento nazionale inter assoeiatifavorendo la realizzazione di due sole
Conclusioni vo Catasto. In tale incontro, ’Agenzia delcategorie una ordinaria ed una specia
HOOD VLPXOD]LRQH 1Rémitwip BugdgerieRl® ¢tieazione di unole. Entrambe poggerebbero su funzioni
Ore & emersa una situazione oggettiVSHFL¢FR JUXSSR FDWD diwtina.Hl Bdblémba estionawdrinane H
vamente sperequata con grandi centri chger gli Immobili Monumentali in funzio spinoso. Le sperimentazioni avviate -dal
presentano un rapporto Valore di Mercatme della prevalenza del’'uso monumentalé& Agenzia del Territorio mostrano una
su Valore Catastale ampiamente superi@ppure abitativo. Un’altra questione apervolonta chiara di voler cambiare pagi
ri all'unita come nel caso di Rimini atte ta, & costituita dall’abusivismo. Sussistena, contribuendo ad una trasformazione
VWDWD DO H FDVL F RIP¢uadrD qaribRateharieyatd idIRlia chelel Catasto anche nel campo estimativo.
VWHVVR YDORUH UDJJLXGDWWIR GDO 8Q SH® RHQ RRHA@®R noQ mancar@dubdi-e perples
problema & costituito dalla dimensioneQH]LD *LXOLD ¢QR DO  sitaGleGpemetawori [gepongond
dellampiezza delle aree in cuirilevare gli¢ QLUH DO QHO O0HU L ccrlQdellagenditeeexdelyvplore cata
immobili campione nelle attuali microzo riforma non puo prescindere dalla rego VWDOH FRQ XQD VHULH GL |
ne catastali. Infatti, da un lato 'Agenzialarizzazione catastale (laddove possibilej alla zona ed alle caratteristiche delle
delle Entrate denuncia la mancanza diegli abusivismi. La volontd politica & unita immobiliari...il calcolo di questi
VXI¢FLHQWL GDWL SHU SiRellaHiler®ie RifvH iBtegtati edaggist ™ RHI¢FLHQWL g SURSRVWR |
le funzioni di stima (sostanzialmente-ap nati i database “nell’ottica di una piti equanento che non e né statistico né estima
plicazione di modelli econometrici la cui LPSRVL]LRQH ¢VFDOH - VMHRFRG RS Q@ POWMIF giliHgDUFK

variabili dipendente & il valore dellim GLUL]]R GHO OLQLYWUR«GHDWREFPELOPHQWH
mobile e le variabili indipendenti sono lenomia Daniele Franco. GL FRQGLYLVLRQH GL FRHI,
caratteristiche). Un obiettivo che si & dato & la realizzazioMarginali unici per un contesto urbano

C¢ chi aveva suggerito di incrementaree di una Anagrafe Immobiliare Integra NONn giova alla ricerca di un Catasto che
il campione delle osservazioni attraversoWD LPSRVWDWD VX GXH Veali& psereL piloyisitprala igalq di
l'uso dei dati derivanti dalle vendite giudi Integrata o BDI e Sistema Integrato defMercato. Forse dobbiamo semplicemen
ziarie, anche se si sarebbero combinate di7 HUULWRULR R 6,7 FKH JofgreHgse pallespeiepzs eqptenute
ferenti graduazioni della base del valore dhgenzia del Territorio nella Agenzia delle"€dli Standard per innestarle nella nostra
mercato. Tuttavia, il problema della dispo Entrate hanno sviluppato con due progetfi¢@/ta. E” un fatto che la via scelta € un
nibilita dei dati esiste ed € reale, anche seprrelati. Il primo sistema provvedera adPHWRGR GL ,E DWW X W_R L Q_ DPI
non & male ricordarlo, si potrebbe supplireL QWHJUDUH LO &D W D v W'RN Aresenta uag difiysa gpplicgzigne nei
con metodi quali ’IMCA ed il MCAderiva EOLFLW| ,PPRELOLDUH &tesdella wlyiazippesgizkasep va
to (sviluppato in seno alla AdT), nel casodiPHQWUH OD VHFRQGD D Y& JEES p (QDOLW| GL
campioni di ristrette proporzioni. Un altro determinare la corretta geolocalizzaziond? cOnclusione si mettono in evidenza al
tema é costituito dall'invarianza di gettito. del bene. Giustamente, & stato fatto notafd!N! punti rilevanti.
Da un lato, il primo obiettivo @ chenoncaliFKH JOL DWWXDOL 8l¢FL L.3XE LFLW_ PPR
LO JHWWLWR ¢VFDOH 4 XHilireV presen@im Ermqmmazmnesw%%E OF.i.&?;ZLeV LE LloTH tH G g FR
posizione della Agnazia delle Entrate, aGDWL LGHQWL¢ FDWLYL G Hla nécﬂs%d%ill‘cgrgb%?gﬁge’: lglq OSSOH YH

. . . - . ; . gistro volge
quale o!eve dlfe.ndersyd.agll eﬁgttl _delllaspeessere _mtggrata con | _Inventarlo qlel-_C_a GR LO &DWDVWR YHUVR XQD
requazione tra i valori immobiliari di mer tasto principalmente orientato sull’'indivi
cato, elevati, e i valori catastali pit bassi, EGXD]LRQH GHOOD SURSUL
la condivisibi!e posizione dgl!’Agenzia del sistgma geometrico particellare del foglio, di PIL a due cifre pensare ad una patri
!e En_trate. D_altro_ cant_o, si & proposto un_zpartlcella e subaltgrno. . . moniale o ad un nuovo aumento delle
invarianza di getnto_a livello comunale. Viln fondo, e la realizzazione di un proget 55se sugli immobili dopo gli incrementi
é poi il problema dei senza mappa. WR JLj SUHYLVWR QHOODUQUQSWUDWL diXd! *RYHUQR
Ovvero quelle unita immobiliari la cui bu prevedeva l'integrazione fra gli archivi  portare il Paese a nuove tensioni sociali.
sta (;atastale e .stata_ smarrita oppure noB L F H QVXDU L - FDU V\./.R JUR ¢ ) GHy o039 B QZIRF(’Q'T' MWH MWD po -
cor.1t|er_1e le planimetrie, tenendo conto cheon quelli della Pubblicita Immobiliare. (s ampia e generale da ritenere qualsiasi
allimpianto, nel 1939 non fosse neanche, Q YLVXUD FDWDVWDO-H L C\é,ﬁ)r&(yde BAtAMERE Sobidd Rurfehte
obbligatoria allegarla. In questi casi, si énitivamente sostituiti dai metri quadrati. QHXWUDOH VH QRQ LQHI¢FDI
SHQVDWR GL DQGDUH D YD ghWadloré Ba@atd- RIH ¢dditd v mahble + E DXVSLFDELOH FKH OH PH
a livello nazionale da applicare al nume DI¢ DQFDWR DQFKH XQ-YDGQRMHERHELR qfﬁéétaplﬂﬂ&\}azione

ro dei vani per ottenere la sospirata ttaFDWR FRQ XQD VHPSOL¢FRIA RLsHe f2ild RetddbiByie athstali
sformazione in metri quadrati catastali. licatastale ed una rilevanza sulla dotazione sjano in linea con gli Standard Intefna

tema degli immobili di rilievo architetto di servizi, sugli affacci e sulla tipologia  zionali e Nazionali (IAAO, Codice delle
nico € stato esaminato gia da tempo in uedilizia. Il quadro delle categorie potreb  Valutazioni Immobiliari Italiano) come
incontro fra ’Agenzia del Territorioedil EH VXELUH XQD GUDVW L pilbvolehroSa® ldg terippL. R Q H
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.A. @

L’autorevole Politecnico di Milano:
“Ancora un paio d’anni prima
di ritrovare una vera normalita
e un nuovo equilibrio. La riemersione
di immobili oggi sconosciuti? E un
el  fatto positivo. E crescera I'esigenza
di af ttare, piu che acquistare”

VWDWR DSSHQD ¢ UP-DWRRIQH UDL@Q@RMWR] GGHHA O L H1t@ pqcRissirki nBes @rinaRIBlR pRridE O R

la convenzione tra Polimi e Con di vita). Alcuni temi hanno supportato lo mia; nonostante le problematiche legate
fabitare, quali sono gli scopi di questo sviluppo di tesi di laurea (in particolare ila questa, € soddisfatto dei rapporti con
rapporto iniziato nel 2019? Corso di Laurea in Gestione del CostruitoConfabitare?
Lo scopo é quello di collaborare nelfat temi connessi all’edilizia residenziale e ai.a pandemia ci ha obbligati a rivedere
tivitd di ricerca, di formazione e stimela servizi ad essa connessi). In prospettivaompletamente le nostre abitudini e le
re il confronto su alcuni temi di recipro potremo attivare tavoli di confronto dedi modalita di lavoro; ci siamo trovati ado
co interesse, attraverso tavole rotonde eati alle prospettive evolutive del patri ver progettare in modo diverso le nostre
incontri dedicati. L’associazione potrebbemonio immobiliare, alla luce dei cambia attivita quotidiane, quindi anche la rou
anche essere molto utile nella raccoltanenti relativi a nuovi equilibri casa/lavorotine che faceva viaggiare le cose in au
dati e informazioni relative al patrimonio SRVW SDQGHPLD $OFXQtematidoAHVVLRQL VRQR
immobiliare degli associati per lo svilup gia state avviate in questa direzione. | progetti strategici, compreso quello con
po di ricerca e analisi (per esempio sui Confabitare, ne hanno risentito e hanno
costi di gestione e manutenzione in felala stipula della convenzione € stata fat- subito un rallentamento.

“Gianandrea Ciaramella € professore associato pressimsegna e coordina inoltre diverse iniziative educativé di
il Politecnico di Milano, Dipartimento (Architettura, Am terzo livello (Master di Specializzazione, Corsi post|
biente Costruito e Ingegneria delle Costruzioni A.B.Crea e Corsi di Formazione Permanente).

con il quale collabora dal 1995. Fin dall'inizio del programma (1997), & stato docente del
Svolge attivita didattica, di ricerca e consulenza, specialéorso di Laurea Magistrale di Primo Livello “Real Est

zandosi nell’area dell'innovazione tecnologica e net ra@ DQDJHPHQW ™ SUHVVR LO 'LSDUWLPHC

porto tra processo di costruzione, sviluppo immobiliat# Milano, che ha coordinato per diversi periodi di-p
e gestione. E uno dei partner di “BraVe managementgtamma.

WHFKQRORJ\" XQR VSLQ RIl XQ-LYHUYOWDU §RFR HGWUAPMWRRLDGOOHOR XU V
WDJ]LRQH GHOOH SUHVWD]LRQL GHU@D® GHWDWH" SUHVVR OD 0,3 6FKF

&RUVL SUHVVR LO 3ROLWHFQLFR nliteanogd@vriano.

+ &RUVR'&RPSRQHQWL HGLOL H SURDPOWWDILROPENBLOHPL. BEHQWUR]| GL ¢

+ BWXGLR GL 7THFQRORJLD G H 0-O H s&wRtiomManddge Rept pressoda MIR Sohieo! of MlanggeQ
terno del corso di laurea triennale in Architettura; ment del Politecnico di Milano.

+ 3)DFLOLW\ PDQDJHPHQW 6WXGLR /MDE " D @OYILRHWHHNQRR QMDEL GHO

Management dell’ambiente costruito. Dipartimento di Architettura, Ambiente Costruito e |

+ &RUVR ,QQRYD]LRQH HGLOL]LD gegndria\daNe GoSrhiziohiPFROREEh IdiDMidho.
Corso di Dottorato, Dipartimento di architettura, AmE autore e co-autore di diverse pubblicazioni sui temifdel
biente costruito e Ingegneria delle costruzioni. settore immobiliare e della gestione delle costruzioni.
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Pero abbiamo messo solide basi per  ELOPHQWH FRUUHJJH U OrHobily, @B ron Wdidésdiudi, UddreiQo

nostra collaborazione, anche perché-quauovo equilibrio. raggiunto un primo scopo importante.

sto rapporto € nato prima del’emergenzéa qualita e la densita delle infrastruttu

sanitaria. re continueranno ad essere un valore; I@al punto di vista della progettazione
possibilita di crescita individuale & deter secondo lei possiamo parlare di inver

Confabitare ritiene sia giunto il mo- minata da cid che apprendiamo quotidiasione di tendenza, da schemi lineari

mento di abbandonare la logica del namente grazie al contatto con colleghpuliti senza prospetti esterni ad una

FRQALWWR WUD L SURS Wlcblisbaratdri, GuestomBrReEsoLdituibieprogettazione pil rispettosa degli spa

i loro fruitori; lei da studioso cosa per  dal lavoro in remoto che obbliga a unazi esterni?

sa di questo ? giornata organizzata e cadenzata da irA mio giudizio I'esperienza che abbiamo
Personalmente condivido questa impoFRQWUL VROR SLDQL¢ FD/issuto ci ha fatto scoprire 'importanza
stazione. | fattori che rendono attrattiva una cittadi spazi esterni e spazi pubblici di qualita.

Se pensiamo agli investitori istituziona per le imprese non muteranno, nella soFino ad oggi nella progettazione degli-edi

li, quelli che hanno per statuto I'obietti VWDQ]D SURVVLPLW|-DEFRHBEMWLFLRAROCRIPRQFHQ
vo industriale di investire in immobili, il menti interni e internazionali, qualita delaspetti estetici e compositivi, che sono si
rapporto con il conduttore € un elementeapitale umano, qualita e disponibilitacuramente importanti ma non sono tutto.
prioritario. GL VHGL HGL¢FL GRYH FIRGMORHBBHWDB3ISQRBHPILD H
Questo e vero soprattutto nelle fasi di crisede. QRVWUR WHPSR™ VWLODWR
si in cui, per rendere stabili i ricavi, un IHWZRUN H OD )RQGD-JLRQH
rapporto costante con gli inquilini € assoSul tema legislativo e politico della va po Sostenibile, in collaborazione con
lutamente necessario; un buon investitordazione degli estimi catastali, quale ¢ (FRPRQGR .H\ (QHUJ\-YLHQI
non investe solo nel mattone, ma in ua sua posizione? Aumentera davvero |LDWR FRPH LO ORFNGRZQ D
UDSSRUWR HTXLOLEUDW®RD FRUH DV XRAGHQ W\HF R QB Qitidpbrtahkzd-di RalchniStdrRaszl) bditili

che gli garantisce il ritorno sull'investi tari? e giardini anche condominiali, tutti gli
PHQWR H LQ TXDOFKH RIRa&r&ngWQde/drélveddhibb ibdviduatispazi intermedi in generale che possono
vestire indirettamente anche nel settore gli «immobili attualmente non censiti» svolgere ruoli importanti, anche dal pun
TXDOH OTXWLOL]]DWR U Hla} catastoHi ddSdal&tl' Wimdbi@ tdnta WR GL YLVWD DPELHQWDOH’
Se il rapporto tra le parti € sano, gliinte VP D’ TXHOOL FKH QR QQUEEtY &HanNeWzb €) Ra faxto capirelEbsa
UHVVL GL SURSULHW]| H dé¢stinafidng]dudore dlellp DBiGiLfa@ RQIJQL,FKL OD IRUWXQD GL

sono contrapposti, anzi. litando la condivisione dei dati tra IXA gio piu grande, di avere spazi intermedi
genzia delle entrate e le amministraziona disposizione (terrazzi, spazi esterni di
Tra gli innumerevoli segnali che hain  locali. pertinenza dell’alloggio, logge), di poter

viato il Covid c’é indubbiamente quello 1l disegno di legge spinge poi allado YLYHUH VSD]L (OWUR-VHPL
riferito alle differenze tra le aree inter-  zione di decreti legislativi con cui «at SULR HGL¢FLR H OR VSD]LR
ne e gli agglomerati urbani, pensa che tribuire a ciascuna unita immobiliare,(corti, cortili, giardini condominiali, ter
questa ferita in qualche modo possa es oltre alla rendita catastale, determinataazze condominiali attrezzate.

sere ricucita, anche leggendo le nuove secondo la normativa attualmente vigenDi questo si terra conto sicuramente nei
esigenze del mercato immobiliare? te, anche il relativo valore patrimonialeprogetti futuri.

In questo momento tutto cid che stiam@ una rendita attualizzata in base, ove

YLYHQGR q DQFRUD ¢ JO péssibilé, CaDvilidrPridinhH €3 pi2ssi dalll 3 dicembre prossimo si terra la Con

Certo, la pandemia ha acceso una lampaercato». vention nazionale di Confabitare alla

dina in testa a tutti noi e siamo pitatten,Q VRVWDQ]D QXRYH PhglakleHe Bitato B daw H Qubl Lo

ti alla qualita della vita, a non sprecareQ XRYH UHQGLWH FDW Dtvibm® Odme YDacaaxsbehd dgIDAs H *

il tempo in attivita inutili, a limitare gli cioé piu vicine ai valori di mercato. sociazione di spostare |'attenzione dal
spostamenti non necessari. Per ora il governo ha affermato questeSXUH LPSRUWDQWH WHPD HF
A Milano abbiamo mezzi pubblici utiliz disposizioni non dovranno essere «utile ad un piu complesso campo dell’abi

]DWL DO X1¢FL FRQ WNZate YR |edCdeteRtiradd@®® della baseare e di come smart working, Welfare,
JLRQH GHO H FKH SURRBdDiBile e tilipitiMadcuQaRplicazione e il social housing impatteranno nella
DUULYHUDQQR SLe DO- sifohdessDilg EdtlthdzELcat@étals. vita delle nostre e future generazioni?

la metropolitana registrano tassidioecu,Q VLQWHVL VL ULYHGUDOQLPRS RWHWDIYOWGL WHGHBWDH
SDILRQH QRQ VXSHULR Udtal Ma per il calcolo delle imposte ri sione, agli scenari futuri perché abbiamo
Non credo che questo sia il nuovo modenarranno in vigore i valori precedenti. probabilmente perso alcune delle certez

di vivere la citta, non é la normalita. Personalmente non ho elementi per-perze che avevamo.

Penso che avremo un paio di anni in cusare che andra diversamente. In ogni

dovremo sperimentare soluzioni e probacaso, se si riuscisse a fare emergere im .
segue a pagin&4
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segue da pagina3 ) ) o )
del corrente anno — recependo a dicembiizzato vive in una sostanziale traspa

Ancora un paio d’anni p“.”Ja di un verosimile calo dei concepimenti nelrenza come pensa si possa e si debba
ritrovare una vera ”O.rma“ta.e UN nese di marzo — per poi ridursi ulteror intervenire per rendere fruibile cio che
nuovo equilibrio. La remersione..p y QWH D PLOD QHO ora é “invisibile” e cosi contribuire al

,Q ,WDOLD VRQR R Ydonsumo BuglQzeroF L U F D

14 milioni, di cui la meta over 75). Per valorizzare il patrimonio edilizio &
Il focus devono essere le persone, non glj O UDSSRUWR WUD HQQIH FH VHMWLR q FRORMFHUQH
HGL¢FL /H IDPLJOLH FRVW L Vessere/ tonsapevoli SheUa/ posibilita di
L'ambiente costruito dovrebbe essere ak pQQR FRVWLWXLWR -F LrehBedlo utilizZalbil© nob iud pBescinde
servizio del’'uomo e del suo benessergy immobiliare (acquisto della casa) nere da una analisi di dettaglio sulle carat
nel pieno rispetto della natura; dunque, teristiche della domanda (potenziale e
la_progettazione degli interventi sulter 0| GRPDQGR FKL FRP S Uattubje)r BevthreLdinke@ettare esigenze
ritorio deve basarsi sullo studio attentqyrg con questi numeri e in un Paese coimespresse; non pensare a modelli preco
H VFLHQWL(FR GHL FRPRR W & BrodhetalimmdbidlelcomevW LW XL WL OD FDVD -O7XlI¢
delle esigenze e aspettative dei cittadinjj nostro ? Forse dobbiamo cominciare anerciale, I'hotel.
Dobbiamo imparare ad analizzare e-legpensare ai servizi e al mercato della+esDi queste tipologie nulla & rimasto come
JHUH GDWL FKH ¢QR D genahiPl0faRdRe BhE Rdi Rd3f paese DQQL ID /D FRPSRQHQWH
mai utilizzato. non abbiamo mai avuto. sempre piu in grado di dare valore agli
Se pensiamo agli spazi dedicati al lavo LPPRELOL VH SHQVD D XQ D
ro dobbiamo condividere che lo scenayedere o Guardare, Vedere nel pre una giovane coppia, la banda larga @ pit
rio ormai e caratterizzato da evoluzionisyL R VLJOL ¢ EFDWR S UL ArbpdrtaRte dbli@ QuEinaS H U F H
UHSHQWLQH H GLI¢FLOPRQWE rﬁdﬁﬁﬂéﬁt@rh& bttPvers& Pa possibilita di condividere degli spazi
DVVHQ]D GL WUHQG H FRLEQd rfehif@ gadidae siYYiteris€ D (es. spazi living comuni e prenotabili ad
SDUHQH" FRPSHWLWLY-H gpkid oK RE I&- SyudrdoPVerso  occorrenza) potrebbe essere la traduzio
FKH FDVR VRVWLWXLWR q¥akbkh lo éghidicuid! YoMV fRolméfd @H GHOOD 3VKDULQJ HFRQ
striali; in questo contesto aziende maturgttenzione. Ecco, fatta questa osserva allimmobiliare.
e consolidate competono con soggetione, guardando quanto patrimonio

emergenti che propongono prodotti &-Sefmmobiliare abbandonato o mai utk
vizi innovativi, a volte dirompenti, anche

proprio grazie all’impiego delle nuove
tecnologie.
In uno scenario cosi dinamico le azie
de devono adottare modelli di busines
innovativi, strategie multiple, determi
nando nuova domanda di spazio e pers
guendo obiettivi di agilita e innovazione
LQ DUFKLWHWWXUD DS
avevamo non esistono piu.
3HU TXHVWR JOL HGL+H
tivita aziendali devono necessariament
essere progettati e realizzati per esse
SROLIXQ]JLRQDOL H 3AH
servire strategie variabili nel tempo favo
rire le collaborazioni multi-disciplinari
tra piu soggetti e supportare nuovi-for
mat.
Per quanto riguarda la casa, ci sone el
menti strutturali che prescindono dalla
FULVL GHOOD SDQGHRL
JLVWUDWL LQ ,WDOLD-Q "
sentano un minimo mai raggiunto in oltre ‘
DQQL GL 8QLWj 1D]LH
scendere, secondo uno scenario Istat K
giornato sulla base delle tendenze pHi r
FHQWL D FLUFD PLO
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Catasto

Le motivazioni alla base della riforma del catasto
La “manutenzione” del catasto edilizio urbano disatteso
La revisione degli estimi degli anni ‘90

La revisione prevista dal Decreto Legge del 23/01/1993 n. 16 - convertito con modi cazioni
dalla legge n. 75 del 24/03/1993

La delega al Governo prevista dalla legge 28/12/1995, n. 545 (legge nanziaria per il 1996)
La delega al Governo prevista dalla legge 23/12/1996, n. 662 (legge nanziaria per il 1997)
Il processo revisionale previsto dal D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138

Il tentativo di Padoa Schioppa

Il tentativo di Mario Monti

Renzi cambia strada - legge delega 11 marzo 2014, n. 23

Draghi chiede una cambiale in bianco

A cura di:
@ Accademia della proprieta immobiliare
Ing. ANTONIO IOVINE

Direttore Dipartimento Catasto ed Estimo di Accademia della proprieta Immobiliare

Arch. GIOVANNI MALARA
Presidente Centro Studi Tecnico Urbanistici Nazionale Confabitare



“Stavolta la riforma si fara”.
‘Ballano’ 191 miliardi
di nanziamento.

Arch. GIOVANNI MALARA
Presidente Centro Studi Tecnico

et L'ltalia avra un nuovo catasto

a riforma del Catasto e un argo GL, FDUH OTXWLOL]IR H @RifRaFrthitRRHIifgERo $ix
mento scottante che sta trattand@imonio edilizio come anche la proprietano, forzando processi naturali, conta una
il governo, in cui siamo total terriera. Il boom economico del dopodurata limitata nel tempo. Prodotto a Port
mente coinvolti come categoria, JXHUUD KD PRGL¢FDWR Olp TtVWU &0 SOIWWLPROWD
molto delicato, che questa volta vedra laio edilizio ed infrastrutturale incidendoil cemento era il combinato di una miscela
luce. A differenza delle altre occasioni indi conseguenza anche sul contesto socialgalcare e argilla, successivamente miglio
cui si e tentato di fare delle riforme 0 SONOAURSULR JOL HGL¢FL LQ FhWiERQWMR  NDBRPWRRHK®HRQ F
state realizzati timide iniziative, stavoltainfrastrutture sorte in quel tempo (periodag| conglomerato di cemento che prese il
la riforma si fara. Si fara perché e un'ache precede le normative antisismiche), efome di calcestruzzo. Questultimo unito
zione di governo legata al Piano Nazionain quantita massicce, sono affetti da vetuallacciaio diede origine al calcestruzzo
le per la Ripresa e la Resilienza (PNRR)sta che porta verso 'impoverimento delrmato, tecnologia che ha caratterizzato
e per poter aderire, da parte del governgatrimonio stesso, tra altro in un moment@epoca moderna a partire dalla rivoluzio
sono stati assunti precisi impegni in-terin cui il settore & in crisi e ci sono pocheQH LQGXVWULDOH GHO ¢QH 2
PLQL GL ULIRUPH H LQY a6M\elLdadésidare dP fisprsthb/cémberperché questa precisazione afferente alla
JRGHUH GHO ¢(QDQ]JLDPHRVRR)IEGHJIPL HOWFL  L@cnBIby Weil nfateMdWe delle Febistiu
LQ GLHFL UDWH VHPHVW ddy®direciRd3ubed). Tutto questo,-grazioni? Perché detta innovazione avviene
Tra gli impegni assunti dal nostro governoy DWR GDOOTLP SRV L]L R Qi canémpdRiba@dh @ form&ziome del
FTg TXHOOR GL 2UL G XU Upiia, Do vergo/unR @i izedéréiidethtasto? Invito gli addetti ai lavori a fare
sul lavoro, e di compensare tale riduziongel settore. GHOOH ULAHVVLRQL VLD SH
FRQ XQD UHYLVLRQH G H{Qitlato HHVERSED perBh@ Imi capitazlementi da tenere in considerazione per
scali e una riforma dei valori catastalinony SHVVR GL GRYHU W U D Wii\Vriokhtd/révidioRdddé iR RdnditdUd’taBrae Q L
DJIJLRUQDWL" estimativi, non ultimo nei momenti di stu |j dei fabbricati, sia nelle azioni future di
Partendo da questi assunti imprescindibidio per la redazione dei parametri daconSLDQL¢FDJLRQH H JHVWLRQH
li, considerato, altresi, che la bozza dellgiderare negli accordi territoriali per il eal hanno ricadute dirette ed importanti sul
OHJJH GHOHJD FRVu FRPHRBR%H@ODV\RWFQLGQD]LIﬁ@im(ﬁiugdinﬁla@(ﬂiébhseg@ela@bdﬂd)WL
PDQGDWR *LQ ELDQFR" DOOAE QDN HWWH ¥IHEFROWIW I, \DoF 5D QWR I# XAR @ RRRUG AW R/ R
occupare della questione, la circostanza contesto va studiato con un approccizengono letti dai parametri che concerro
suscita preoccupazione e va gestita comultidisciplinare compreso quello dellang alla formulazione della rendita catasta
molta attenzione in modo specialisticostoria dell'urbanistica e di tutte le discipi OH H FRPXQTXH QRQ KPQQR |
in quanto si tratta di una materia che s@e che in qualche modo hanno caratterizastal, le criticita territoriali tipo il rischio
non trattata come merita, si rischia di fareato le citta che osserviamo, compreso Igjrogeologico (frane ed inondazioni) e la
un danno enorme che gravera oltremodgecniche costruttive. variegabilita del patrimonio edilizio, sem
sulla proprieta immobiliare in termini di 0L ULIHULVFR DJOL HG-L épré-pit Bodehiibdalele ReReoviyzidm W
PDJJLRUL H R LQLTXH L P& YdrthhiRiRruradira Mpletrame-pri pit recenti improntate al risparmio ener
Nello stesso tempo siamo coscienti chena e di mattoni di argilla cotta dopo, chegetico.
I'evoluzione che ha caratterizzato il paesehanno dominato il costruito nei secoli oper dimostrare il parallelismo degli even
proprio dal periodo in cui & entrato in éon millenni, con tecniche e materiali carat ti bisogna ricorrere ancora una volta alla
VHUYD]LRQH LO FDWDV WtRrizZ&tRd lung lunBhidéithd Xapddita détoria che é custode della conoscenza e da
si € sviluppata ad una velocita notevole, lgonservazione a fronte del calcestruzzana risposta ai nostri quesiti esistenziali,
WHFQRORJLD KD PRGL¢F Brityald, in brodaty tdh¥daitdchie Romer L VSLHID OJRULJLQH- LO YL
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za completamente le scelte e ci aiuta eemento armato domina il boom edilizio.ta per un fattore dimensionale che per ¢
comprendere ci0 che accade intorno a n@opo tre quarti di secolo lo scenario éproresidenze ¢ il vano catastale. Ma come
socialmente, economicamente e poltical RQGDPHQWH PXWDWR LTOXBQWDYMR LD GrHD\QRH W B
mente. Dobbiamo fare leva sulla storiapeW RWWR LO SUR¢ OR GH O GtHli d9mdQl&thIMtH effddtiw deti\AhoHe
costruirci un futuro. costruzioni in cemento armato, pitl datavani principali (camere, stanze, saloni,
<<Il catasto italiano, inventario dei beniwWH KDQQR UDJJLXQWR @dygi6rRiHect HrehBnn@ Rid Bm¥iéz¥
immobili presenti nel territorio nazionale, utile. ¢VLFD JHQHULFDPHQWH
e stato realizzato attraverso la costituzioQui si evidenzia un sostanziale scollamenmgq.
QH GL GXH VXFFHVVLYL tGttaMandnQitd/datagtliEche hanko HLFbitQa consistenza da prendere in considera
il primo - denominato Catasto Terreni -negli anni aggiornamenti in aumento cofyjone & una tematica oggetto di studio, ¢
comprendente I'elenco di tutti i terreni dimeccanismi di calcolo automatico e la recondivisibile il mg ma non si pud aceet
QDWXUD DJULFROD RYY HileRagagte oi Qradxinre redplitb@di fabbritare, vista la discrezionalita nella deter
cati, il secondo — denominato Catasto-Edicati stessi. minazione del vano, una mera relazione
lizio Urbano - costituito dalle costruzioni Questo porta addirittura a paradossi, dg{ merica. Va rivista la tariffa d’estimo,
di natura civile, industriale e commerciale. WLSR L FHQWUL VWRUL Gk Gdfdibn BR RiuMi¥YPNYe-tehidaQ
/D *IRUPDJLRQH’ GHO &tDinVcBtestd Ron Lhadeter@ihata renditansiderazione tutti gli altri parametri
disposta con la legge 1° marzo 1886, rspesso sono le aree urbane piu penalizzatfs concorrono alla determinazione de
VWDWD FRPSOHW Ehé Qdndstati i primDadlebkere realiz ,
JRODqPHQWR SHU OD 3FR?§$HUQ¢&$M@§HW@M@ i&t@rventiEEH-l ¢FLHQWH U HGGLWX
N < : . o gni modo, ancora non sono note l¢g
e o 0 M s s el el rforma, corto  che o
/D OHJJH D O O 1D U\l demafiEiontVex iz Ruzianiy Hioltre |e;ef;s:°§i'aif;2' ed'd ;fgei?%itrs:rfg:sn&?:
UHFLWD rendita attribuita ai fabbricati dei centri FR VgW UXWWLYR
R . N ) . QHOOTLAQ
Sara provveduto, a cura dello Stato, instorici & stata aggiornata con valori-cre h d i 1a proprieta im
tutto il Regno, alla formazione di un-ca scenti in netto contratto con la capacita drdua chenon danneggi fa prop
. ) . o .~ _“mobiliare.
tasto geometrico particellare uniforme produrre reddito in quanto la vetusta inci -
. . , N . Il modo migliore per affrontare uno stu
fondato sulla misura e sulla stima, allode sull’appetibilita/pieno utilizzo del bene . . .
scopo: R VX HYHQWXDOH FDQR @'ﬂ C'Ed_dei_‘)el 'DC}WW?E‘E’ pgdodifppnare
1. Di accertare le proprieta immobili, e viene rilevata dalle tariffe d’estimo o sub n mo ello rigf o come quello” catasta
tenerne in evidenza le mutazioni; parametri che conduco alle tariffe stessé,e’ smurgmente il primo passo da fare ¢
2. Di perequare I'imposta fondiaria. E cio pertanto si manifestano divergenze di-tenq_ueIIO d'_ conoscere la storia della mat_e
nei modi e termini prescritti negli arti denza tra rendita catastale e reale capacfﬂg che si qeve trati gy I?er\questo mOt'V
coli seguenti.” di produrre reddito da parte del fabbrical Accademia della Proprieta Immobll,lare
‘XH FRPPD FKH KDQQR Gt pSSdriat® IrplReda YeRd@aRnon rileval@ condotto uno studio curato dall’ing.
OH ¢QDOLWj GL XQ RUJD @ Ruihid@edRndWisziteR deMparavhatTODip lovine esperto del settore cata
vigente che vive un momento critico, maestrinsechi che caratterizzano I'area in cu W DO H S URIHVVL R_Q LV
DQFKH OD VXD QDWXUD(g XEYRQWR ULRH GHIFER Q @awssuto in prima persona tra | meand
immobili presenti nel territorio nazionale; Di fatto le tariffe d’estimo sono, dei valori 4l Catasto e conosce molto bene anc
H OD VXD IXQ]LRQH GL -Q Dutiliz¢ati Ddal) srfniirGstiazidne Hribuvafix 8 Problematiche che devono affrontare
tima basata sul principio della “perequaper determinare il reddito generato da ufli utenti proprietari immobiliari.
JLRQH" RVVLD GLVWULEX]H QB H AP REMVOWU DEXX] IDRQHINA digaming pttepte delle guplyzpre
in base a criteri di equita e pareggiament&/ X WUH SDUDPHWUL ]R @brigaHigpiatapruung fornp armrqniaga.
GHOOD SUHVVLRQH ¢ VFDiovh HmwobileEosstaDub tebitorio con ta tra norme e note esplicative.
Il Catasto ed il cemento armato hanne orile stesse caratteristiche ambientali e sdl dossier offre una chiave di lettura spe
gine nel secolo della rivoluzione industia FLR HFRQRPLFKH WLSRORUROLEMGG PLPPR EH[E KU
le, il primo completa la sua formazione tradivise per categorie catastali, distinte irfigido, mitigato dal buon senso, applica
il 1938 ed il 1956, il secondo nello stess@ruppi dalla lettera A alla F; destinazionebile solo da chi ha una profonda ceno
periodo perfeziona la tecnologia. Daglid’'uso residenziale, commerciale o induscenza della materia, del contesto, e ¢
DQQL 1 LQ SRL LO FDWS&NAW.R HOQWUD LQ FRQVHUsa da dove é scaturita ma soprattutto
vazione (ormai tutto era stato censito éa tariffa d’estimo, determinata con i{po le idee chiarissime sull’'obiettivo da rag
si praticavano solo aggiornamenti) ed ichi parametri di cui sopra, va moltiplica giungere.

,O 6LVWHPD &DWDVWDOH (GAHURQH &DWDWWDOL &DUWRJSGDY¥FL &Q 3XERBOLELW] Q
sione Servizi - DIREZIONE CENTRALE ,PPRELOLDUH GDWL DO GLFHPEUH
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|| Catasto

LE MOTIVAZIONI ALLA BASE “NUOVI” ESTIMI ILLEGITTIMI
Inoltre, come & noto detti estimi furono dichiarati illegittimi
DELLA RIFORMA DEL CATASTO FRQ OD VHQWHQ]D DSULOH 9

N . N . . T n iudicati non conformi alla normativi | r
L intendimento del pezzo & anzi tutto di riassumere sintet ?nueantz)od% llj(:\;i[urrgtti;% ir(1)1 osziizigneO af:i[minﬁgltzs(tfeergnsc;iti
camente le motivazioni alla base di un necessario rinnova P P

PHQWR GHO VLVWHPD SULPD GL DQDOLT&L%R\Jg??e\CLa 0 FW&/%W#PF?QQ—R%%&?S?L?&ED

o " . L i non sull noni ordinartamen
seguenti, ripercorrendo l'iter storico legislativo che ha condotto tale € non sulla base der canont ordinariame

. te espressi dai mercati locali).
alla legge delega in commento. Succgssivamente alla dichia)razione di illegittimita, con il D.L
Il sistema del catasto edilizio urbano, cosi come € stato pro 9 ' .

JHWWDWR QHJOL DQQL u g ¢QD0L]]D)WMJ§]§<P%Q|006%N8/%5Jﬁ|Lé|-Y§DWLH__"\'/\F(S‘@’LJ"LL#

non sottoposta alle dinamiche che caratterizzano e hanne carat

WHUL]JDWR L VLVWHPL XUEDQL RJJL H'é@”ﬁﬁﬁ%&%ﬁ%ﬁ{ﬁ%@#@ﬁ&rﬁ%gellGeLagffe ;

DO . . . N .
trazione delle zone censuarie, e sancita la validita provvisoria

Le revisioni parziale o generale del classamento presenti .
neII'ordinamerF:to del catasgto non sono state eseguite nzl tempo GHJOL HVWLPL JLj GLFKLDUDWL LOOHJL
JHQHUDOH GD HITHWWXDUH HQWUR LO

e, quindi, non ¢ stato possibile recepire le profonde trasforma

JLRQL UHJLVWUDWH QHO VHWWRUH XUEID FRDH R(E) eﬁéigj}eH%HR&&_VSF,:%RNI-?‘VHO%_HJ%}

accolfi. In tal mo visionate (con le eventuali m
XOWLPL DQQL )
In modo particolare si & potuto rilevare che non sono state GL(FKH DSSRUWDWH GDL ULFRUVL YHQ

UHJLVWUDWH QHJOL DWWL GHO FDWD%/QN%Q(S'HGJJDvé(I_SI?I_HJ(PUprdtDLglI—‘IIEﬁL%BgBtWAPH\
suto dei centri urbani, ascrivibili a fenomeni di urbanesimo e attesa di una nuova revisione, di cui la stessa legge rac

. o . ! . . . . . ciavale lin nerali.
di terziarizzazione dei centri storici, nonché quelle relative ai E: di(gsior(:iegriegsa; " sequito ai ricorsi dei comuni tese ad
caratteri tipologici, costruttivi e funzionali degli oggetti-im 9

mobiliari. un abbattimento delle tariffe d’estimo ministeriali hanno creato
ulteriori elementi sperequativi nel sistema catastale. In caso di
N FRPXQL OLPLWUR¢, FRQ FDUDWWHULVW
IL CAMBIO DI QUALITA DELLE ZONE URBANE e socio-economiche similari (ed in ltalia ce ne sono tanti) ed,
Evidentemente zone della citta periferiche o degradate al mo in sostanza, valori immobiliari uguali, uno dei quali interessato
mento della formazione del catasto, allo stato, sono divenute dal ricorso e I'altro no, i cittadini del primo comune hanno-avu
zone pregiate, semicentrali ed in qualche caso centrali, senzato un abbattimento delle rendite e quelli dell'altro comune no.
che siano state -come gia detto- operate le dovute revisioni del Nondimeno il sistema catastale puo risultare sperequato nelle
classamento delle unita immobiliari in esse ubiéate. rendite di unita immobiliari del tutto similari, differenti pero tra

A poco é servita anche la revisione degli estimi concernente loro, in conseguenza delle decisioni adottate dal giudice- tribu
il catasto edilizio urbano (effettuata in forza del decreto del tario su istanza di un solo ricorrente.

OLQLVWUR GHOOH ¢(QDQ]H GHO ERQ ¢ 1 B UQPWIRRNRG DO THSKRAD ODb SRV\
censuaria 1988-1989), non ha prodotto alcun sostanziale mi tario di incoerenze del classamento dovute ad errore umano,
glioramento nella qualita delle informazioni estimali. essendo la griglia dello stesso classamento rimasta -come gia

In particolare, questa revisione ha comportato sostanzialmente detto- invariata da cinquant’ anni e quindi effettuata in diverse
una mera rivalutazione degli estimi ed una parziale perequa epoche da piu generazioni di tecnici, senza un adeguato con
JLRQH 3 HVWHUQD" WUD FRPXQL H FR P$IQ tel ¢tadinb, ihiaidAdllawhiddesiaHdéIM ¥ntita delle
QD SHUHTXD]LRQH (LQWHUQD ™ WUD O kndit®doprattuit® RimMa GeleQe®iflofeL WW|j H WUD L
diversi immobili. Ulteriori necessita che impongono I'esigenza di attuare un pro
Quanto sopra, chiaramente, per la mancata successiva operacesso revisionale derivano dalla cruda constatazione che I'at
zione di revisione del classamento dell'intero patrimonie im  tuale catasto urbano contiene redditi convenzionali, non ade
mobiliare. renti ai reali valori immobiliari.

E DSSHQD LO FDVR GL ULFRUGDUH OD ULIRUPD DJUDULD OD FRVWUX]JLRQH GL JUDQGL LQIUDVWUX
pit recentemente ai servizi, 'enorme ampliamento delle citta di ogni dimensione, le sostanziali variazioni negli standard tipologici ed edilizi del patrimonio immobilia-
UH XUEDQR H LQ¢QH OR VYLOXSSR VRFLR HFRQRPLFR FKH KD FDUDWWHUL]]JDWR LO 3PLUDFROR ,WD
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Speciale Catasto

IL CATASTO ESPRIME VALORI SPROPORZIONATI un medesimo staff di tecnici ed in un’epoca coeva, non po
RISPETTO AL MERCATO va che dare origine ad accertamenti quali quelli riportati nel
6SHFL;¢FKH LQGDJLQL GHOOY$JHQILD @liddD 7THUULWRULR KDQQR HYLGHQ
ziato come i valori immobiliari recepiti in catasto siano da 3 a Nella zona piu centrale i classamenti delle unita immobilia
5 volte inferiori ai correnti valori di mercato. ULAHWWRQR OH FODVVL D SL. DOWR
Nella slide seguente € riportata una rappresentazione ptanime 1HOOYLPPHGLDWD SHULIHULD HUD I
trica indicativa, sotto forma di schema, di quali potessere esse aperta campagna era attribuita la classe di piu bassa reddit
re i classamenti delle unita immobiliari urbane in un contesto Wj OD ¢ FKH ULAHWWH SULQFLSDO
XUEDQR FKH GDO VXR QXFOHR FHQW Waribdéche GHiQribhile hBafd d lbic@zibaeO 1D QIR C
territoriale in alto a destra) nel tempo si & via via esteso nella Il classamento descritto & un caso di scuola, eccellente per
SHULIHULD LPPHGLDWDPHQWH OLPLW UWURttdnan@riRe DIpettb¥oSdelQ Gdrita\élddll®istpuxierdtid
di case sparse o in aperta campagna. che operative emanate. D’altronde non poteva essere dive
,O TXDGUR WDULIIDULR GHO FRPXQH Grhtat©ddveEnddN ldidskairetto ®ssere REegiit@gull&R@ade ¢
civili - era composto di 4 classi di redditivitd. Ma I'analisi pud  unita tipo di impianto. Anche i classamenti effettuati ai sen
riproporsi pari pari per altre categorie catastali. GHO '/ VXOOD EDVH GL XQLWj
Il classamento delle unitd immobiliari, presenti al momento avrebbe potuto dare risultati diversi (€ il cane che si mor¢
della formazione del nuovo catasto edilizio urbano, eseguito da la coda).

Il classamento coerente in rapporto al contesto urbano

Il classamento di impianto
A/2 el 18 A/2 cl 22 A/2 cl 32 A/2 cl 42

Segue a pag. 40
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Segue da pag. 39
|| Catasto

Nella successiva slides si riporta, invece, sempre schematica
mente quella che potrebbe essere divenuta ad oggi la situazione
dei classamenti nel medesimo contesto urbano.

Il classamento dopo 70 anni di inerzia

Il classamento del tempo
A/2 cl 12 A/2 cl 22 A/2 cl 32 A/2 cl 42 A/2 cli52 EA/Z cl 62

E stato ipotizzato, pure, che nel tempo sia intervenuta anche situazione di sperequazione, che comunque sarebbe stata ab
XQD RSHUD]JLRQH 2PDQXWHQWLYD- GLbon@antehiedt® piese@él GHO TXDGUR WD
ULIIDULR H FKH KD FRPSRUWDWR LO S Yat'd) dapo R claSdartder@ i impiakithl, FRokbhressiskamente
dalle 4 classi originarie a 6 classi, e che sarebbe dovuta risultarenel tempo gli accertamenti sono stati condotti da tecnici diversi,
migliorativa del sistema. staff dirigenziali diversi, in un contesto urbano e socio-econo
In effetti, per come sono state di solito realizzate tali operazio mici, in certi momenti, in veloce evoluzione.

ni senza intervenire sulle situazioni pregresse, contravvenendo Cosicche sulla base di una qualita dei fabbricati piu recenti, su
alla norma, con tale intervento si & ulteriormente peggiorata la periore rispetto a quella dei fabbricati di impianto, in relazione

&lU WUDWWD]LRQH DO SDUDJUDIR VHIXHQWH
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alla convenzionalita delle rendite catastali (basse rispetto alle LA “MANUTENZIONE” DEL CATASTO

locazioni ordinarie) si € teso ad attribuire classe elevate, a volte EDILIZIO URBANO DISATTESO

anche la massima, pure in aperta campagna. RQ SXz QHJDUVL FKH LO VLVWHP
Certamente un fabbricato moderno (dotato di maggiori impian VLD QDWR LQ XQ FRQWHVWR G-L

ti, materiali pit pregiati, ecc.) pud meritare un diverso classa tica, ma non si pud additare a una miopia del legislatore e

mento rispetto ad un fabbricato di impianto, ma le caratteristi acnici che lo hanno guidato, il fatto che listituto non abbi

che intrinseche, normalmente non incidono pit di una classe. pp QWHQXWR QHO WHPSR OD VXD HIg4

Il risultato dei nuovi classamenti € riportato nella slide e mostra pj tatto, il legislatore dellepoca ben sapeva che la forza di og

con chiara evidenza la sperequazione di fatto venutasi a crearejnyentario rileva nel E;;y%nto aggiornamento ed in una gestio
B

QHO WHPSR DWWULEX]JLRQH LQ PROVIRGWYIRODD s IsSFHQ MW FS Lp
classi alte e basse indiscriminatamente ad immobili similari. VSHFL,FL SDOHWWL HG DJLRQL GD L

Complici di tale quadro possono ritenersi anche i proprietari Azioni che sono state puntualmente disattese dalla classe p
immobiliari che hanno accettato i nuovi classamenti, sperequati WLFD SHU EHQ DQQL QHOOD XVXD
senza ricorrere al contenzioso tributario (con ottime possibilita hanno interesse a mantenere lo stato delle cose, favorevo
di spuntarla) contro rendite solo relativamente eccessive4n rap determinati ceti sociali ed a danno di altri. Niente di nuovo, &
SRUWR DL YDORUL GHJOL DI¢WWL FR Usidd4d Wdccanismo che porto a contrastare la nascita, all'ep
&Lz SUHPHVVR del nuovo catasto edilizio urbano.
— se si fosse operato correttamente in un contesto statico (maS! tratta delle operazioni previste dalle seguenti disposizioni

periodicamente rinnovabile) come quello delineato peril ca 1€9ge, che potevano essere condotte quanto in un catasto ¢

tasto edilizio urbano dal legislatore dell'epoca, i classamenti tUito da atti cartacei, quanto — a maggior ragione — in un siste
successivi nel tempo avrebbero dovuto rispettare i criteri di DXWRPDWL]JDWR TXDOH TXHOOR FKH

cui alla prima slide; + /YIDUWLFROR GHO 5HJLR GHFUH
— se per l'integrazione tariffaria intervenuta si sarebbe devu FRQYHUWL W R Q HO O.D OHJJH DJR
to andare a rivisitare il classamento anche per i fabbricati cato da_l (_j_eszre_to_leg|slat|yo 8 aprile 1948, n._514, prevede_
censiti nelle more di perfezionamento delle nuove tariffe la possibilita di rivedere il prospetto delle tariffe in determi

il quadro dei classamenti sarebbe stato relativamente perequato hate zone censuarie, quqndp l‘? revisione si renda opport
e quindi successivi adeguamenti di tariffe o elevazione dei co per sopraI\I/venute .V‘:ir('j"’.lz'om.d' caratter.f\ permaqgntg ne
HI¢cFLHQWL PROWLSOLFDWRUL DL ¢QL gsﬁ?}ﬁ%g)rﬁvﬁ(ﬁi@%% Lrﬁd%ﬁf‘f'\‘?o?/{}ﬁ—f’”tgb'ﬁ‘gqtb??%&
non avrebbero inasprito, come invece e stato, la sperequazione_I af . del tasto edilizio urb
impositiva. amento per la formazione del nuovo catasto edilizio urba
. . - prevedeva la possibilitd di rivedere il quadro di categorie
Sicuramente, ma solo in alcune zone urbane principalmente classi in determinate zone censuarie quando la revisione

QOSt'tlf'te_ dalla bpsrlfgrla delle Z',tta"(,) da ambiti dll nuove lot renda necessaria per sopravvenute variazioni di caratt
tizzazioni, sarebbe rimasto un disallineamento relativo rispetto permanente nello stato delle unita immobiliari.

al vero merito, ma al ribasso per il contribuente, vistalapro . jeDpUWLFROR GHO ' 3 5 GLE
i A

JUHVVLYD ULYDOXWD]JLRQH GHOOD ]RQ_P‘;l rﬁd’be@lgfoh‘r{az}éﬁ%tagﬁjb'vo%éést
divenuta zona periferica o semicentrale, non apprezzata in sede SUHYHGH PRGL¢;FKH DO TXDGUR-G

di classamento catastale. Ma anche per questa criticita il e terminate zone censuarie, qualora alcune unita immobilic
gislatore del tempo aveva previsto un adeguato intervento di  accertate abbiano destinazione ordinaria o caratteristic
recupero (ogni dieci anni), come meglio precisato nel paragrafo | QAXHQWL VXO UHGGLWR QRWHYR
seguente. Di contro, per come sono andate le cose, il proprie  prie delle categorie e classi prestabilite per la zona cens
tario immobiliare nelle zone periferiche, anziche attribuirsi un ULD /Y8I¢FLR GHYH SURYYHGHUH

EHQH¢{FLR VL g ULWURYDWD XQD SHQDé&degbRe] b BI&2SH le ddddPEntViht¥drazidhi-S6foponeVitt

proprietari immobiliari di zone centrali delle nostre citta. allapprovazione delle Commissioni censuatie.

3 Si tratta delle revisioni parziali degli estimi, attivita intermedia tra una revisio lora in relazione al numero delle segnalazioni di cui al paragrafo preceden
QH JHQHUDOH H OfDOWUD ¢QDOL]]IDWD D SHUIH]LRIBDIH R ONVHIFQAL AR DH G D WDLAFGIK W D ' M QWLR Od®H Q
FDWHJRULD H FODVVH GL VSHFL¢{FKH XQLW]j LP P RdelLddddipldéllercai@doriE ¥ Ela3st @ nwdinuwvié] n@ férnrula btivadd-prdap
la necessita per sopravvenute variazioni di carattere permanente nello stato del ~ sta alla Direzione Generale. Avuto I'assenso di questa dispone le operazic
le unita immobiliari. necessarie e provvede all'integrazione del quadro e alla determinazione de

4 L'istruzione prowvisoria per la conservazione del nuovo Catasto edilizio urbano  tariffe delle nuove categorie e classi istituite con le modalita prescritte dall
GHO FRQWLHQH GXH SDUDJUD; FKH GLVFLSOLQ@%%‘WﬁFﬂ%ﬂ_ ;rﬁgnﬁgppﬁgr@gw%g@y@ %"’W‘%PLW%W%}"‘JE‘"
Paragrafo 31- Inadeguatezza del quadro delle categorie e classi - Qualora . O (2 . ﬂ. < _O L1 L o . UR
in sede di classamento di una nuova unita immobiliare il tecnico incaricato |l quadro integrativo di tariffe (nuove categorie e qualita di terreni, non pre
constati che essa ha caratteristiche intrinseche ed estrinseche tali da non po V'St? in determinati porzioni terntpr\lall.,‘owero aumento del numero di clas
ter essere classata con riferimento al vigente quadro delle categorie e classi, nellambito delle categorie o qualita gia presenti), acquisisce il parere dei G
attribuisce allunitd medesima la categoria e la classe di merito piti vicine a ~ Muni interessati e lo sottopone all'esame della Commissione censuaria p
quella dell'unita in esame e propone lintegrazione del quadro stesse indi vinciale per I'approvazione. In caso di contrasto tra Commissione censua
cando la categoria e classe che a suo giudizio dovrebbe essere attribuita alla S URYLQFLDOH HG XI¢FLR g DPPHVVR ULFRUV
iR Medes LYHQXWH GH¢QLWLYH OH QXRYH WDULIIH VR
3 D U D J U'Ditegrazione del quadro delle categorie -Tariffe relative - Qua GHOOf$JHQ]LD GHO WHUULWRULR H SXEEOLF

Segue a pag. 42

ABITARE OGGl41



Segue da pag. 41
|| Catasto

Inoltre, atteso che, nonostante le suddette disposizioni, nel Il processo di revisione generale delle tariffe d’estimo, aggior
corso degli anni non & stato mai fatto alcunché in tal senso, na le rendite delle unita al nuovo periodo economico di +iferi
FRQ LO "3 5 Q VRQR VWD W Hnevitd/ PekE tutf lewiita @rirhobilRuGaDdedtivegione ordinaria.
procedurali per I'esecuzione della revisione degli estimi e del Per le unita immobiliari a destinazione speciale o particolare,
classamento del catasto terreni e del catasto edilizio urbano,eVL GHYH SURFHGHUH DG XQD QXRYD VW
previsto anche il termine di dieci anni dall’entrata in vigore del buzione della rendita aggiornata, al periodo economico ed allo

decreto per I'effettuazione della prima revisione. stato dell’'unita immobiliare.
&RPH LQ SUHFHGHQ]D VSHFL,{FDWR OD
L'INCIDENZA FISCALE doveva avvenire entro un decennio dall’entrata in vigore del

| testi unici delle imposte sui redditi hanno ripreso, nel tempo, ' 3 5
le suddette indicazioni per la revisione degli estimi del catasto & RQVLGHUDWH OH ULOHYDQWL GLI¢{FRO
edilizio urbano. In particolare il vigente testo unico, approvato le attivita in esame presupponevano e tenuto conto altresi che
FRQ '35 Q SUHYHGH SURSULR DOOD ¢(QH GHO GHFHQQLR VL VW
— all'articolo 37, la revisione delle tariffe d’estimo quando se linformatizzazione degli atti del catasto edilizio urbano, con
ne manifesti I'esigenza per sopravvenute variazioni dicarat vari provvedimenti di legge € stato fatto slittare il termine per
tere permanente nella capacita di reddito delle unita immobi [I'effettuazione della prima revisione generale degli estimi ur
liari e, comunque, ogni dieci anhi; bani.
— all'articolo 38 la revisione di classamenti di singole o-mol
teplici unita immobiliari, se per un triennio il reddito lordo
effettivo di una unita immobiliare differisce dalla rendita ca
WDVWDOH SHU DOPHQR LO GL TXH® 1
su segnalazione delle imposte o del Comune o su domanda
GHO FRQWULEXHQWH SURFHGH D YH
VDPHQWR VH OD YHUL¢{(¢FD LQWHUHWV
LPPRELOLDUL GL XQD ]JRQD FHQVXDU
previo parere della Commissione censuaria centrale, dispone
per l'intera zona la revisione del classamento e la stima diretta
dei redditi dei fabbricati a destinazione speciale o particolare.
$L ¢QL GHOOD PHWRGRORJLD RSHUDW VD
riffe d’estimo & eseguito secondo i principi contenuti nella
normativa catastale di formazione (cfr. articolo 6 del D.P.R.

Q 6

/D UHYLVLRQH g GLVSRVWD FRQ GHFUHWR GHO OLDVWQROGHODEBOMMDOQ VWL SHM YEBHYRBHKHH QW XD C
della Commissione censuaria centrale e puo essere effettuata per singole zone  termine di novanta giorni dalla data di ricezione degli elaborati medesimi,
FHQVXDULH 3ULPD GL SURFHGHUYL JOL XlI¢FL WHFRKHALOHMUSD KJEDR IS GRIYIRAR VE ) W MIHOX WRPX QLU D V P
interessati. previsto per la decisione, anche se la commissione provinciale non é stata in
/TMRSHUD]LRQH GL DJJLRUQDPHQWR GHOOH WDU L IIgra@ipeMjvalsRR ragioneHdr @dviFdddted QW H GH¢ QLWD
SUHYLVLRQH JHQHUDOH H SDU]JLDOH GHOOH WD U t)lditsoSifliidce Wik Bdrimis3ibnQde s Mafethraviicialik cpé- b gobt@iy hei

I'intero territorio nazionale, parziale se relativa solo ad un Comune o ad una o termini di tempo stabiliti le decisioni di cui al precedente articolo. Le-deci
piu sue zone censuarie. L'iter approvativo del processo di revisione delle tariffe sioni relative devono essere adottate entro il termine di novanta giorni dalla
GYHVWLPR q GLVFLSOLQDWR GDJOL DUW H G Hiéta 'di3icézione degli atti. Q FRPH

PRGL¢{¢FDWR GDO '35 Q La Commissione censuaria centrale esprime, inoltre, il proprio parere pre

/181¢FLR SUHGLVSRVWL L QXRYL SURVSHWWL GL VémiublpkrHefl6tilbizioh ldBlIR o Hutiobi ldi rXv@iod delletariite desti
ELOLDUL XUEDQH HQWUR JLRUQL GDO FRPSOHWD P & @WsRnexlel Ol@sanerSd-telp Dihik @rimokiliariGitbEre. D L
VHQVL GHOOJDUWLFROR GHOOD OHJJH DJRVWRH PRQL¢FDRRMHGHYIHY BQWHGDIQDD UHYLVLRQ

a livello di singola zona censuaria, alle quali sono invitati i Comuni compresi EOLFD]LRQH QHOOD *D]]HWWD 8I;,FLDOH GHO QXF
nella zona medesima. QHO FDVR GL VWLPD GLUHWWD GDOOYDQQR LQ |
Entro 15 giorni dalla conclusione del suddetto procedimento, i quadri di quali DO SRVVHVVRUH LVFULWWR LQ FDWDVWR 6H OD

(¢FDJLRQH H FODVVL{FD]JLRQH HG L SURVSHWWL G Holr®iHmés® préckeddnte fueho\stativ gerlil Farsaviénio @éel’gdedptd di
censuaria, sono trasmessi per la loro approvazione alla Commissione censuaria LPSRVWD OH PRGL¢{FD]JLRQL KDQQR HIIHWWR GIL
SURYLQFLDOH FKH SURYYHGH DOWUHVuUu DOOD GH¢Q3 ¥ HLRQH GHOQH WDULIIH GfHVWLPR FKH DL
VHQVL GHO FRPPD DEELDQR IRUPDWR RJJHWWRAfRleloNi \parRa B géhraf BedeNdrrEdbbiifiduBiré Grita im-

La decisione € emessa entro sessanta giorni dalla ricezione degli elaborati tra mobiliari urbane a destinazione ordinaria e, con stima diretta, della rendita

VPHVVL GDOOT8I,FLR SURYLQFLDOH . catastale delle unita immobiliari urbane a destinazione speciale o particolare,
Contro la decisione della Commissione censuarie provinciale € ammesso ricor WH GDOOJDUW GHO GHFUHWR GHO 3UHV

SUI:IlY

VR DOOD &RPPLVVLRQH FHQVXDULD FHQWUDOH ) e f ; i .

D" GHFLGH VXL ULFROVL LOROWUDWL GDIOL X1 Py poltA e et A e G Bl oW B U Wy
o dei Comuni contro le decisioni delle commissioni censuarie provinciali in PRGL,FDWD FRQ GHFUHWR OHJLVODWLYR DSULO}

merito alla determinazione delle tariffe, entro il termine di novanta giorni ey |a formazione del nuovo catasto edilizio urbano approvato con decreto del
dalla data di ricezione dei ricorsi stessi;

E 'SURYYHGH QHO VROR FDVR GL UHYLVLROH JHOHUREHGRARAHoMR bk Ho s e R FGnD Busd

di assicurare la perequazione degli stessi nell'ambito dell'intero territorio DQFKH SDUJLDOH GHYH HVVHUH GLVSRVWD FRQ D!
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LA REVISIONE DEGLI ESTIMI sussidiari) di ciascuna zona omogenea, andavano deter
DEGLI ANNI ‘90 nate attraverso I'applicazione di un saggio di interesse ne

RQ LO 'O JHQQDLR g VWDWD Lacb;ﬁﬁ"ﬂr(/\g% re t‘bdgc@l_sg’y' gaﬁ"ﬁ}‘ ura del saggio f
sione delle tariffe d’estimo, dopo la formazione e {en % HV\IIDV X WV?H OO H ED V\IIDH J I;/U LLI-IT Q\/\'/-IU‘?[‘)H "
trata in conservazione del catasto edilizio urbano (1 gennaio Q

/fHSRFD FHQVXDULD GL ULIHULPH¥)y\VIRE(éIﬁ)II:‘I\DI§E)F§}V8md:FR|QSFnyLPLDI-?& S

UHGGLWXDOL q VWDWD ¢VVDWD QHO ELHQJ
— | quadri tariffari revisionati per tutti gli altri comuni (o

&RQ OfDUWLFROR FRPPD GHOOD OReFipH) deligzopa, gngayano predisgpsti derivandoli o
g VWDWD ¢(VVDWD DO f JHQQDLR portugamenedal guadno t@iffarigdelcpnaing tipo (o d

dei nuovi estimi. FRPXQH VXVVLGLDULR DWWUDY¥H
La pubblicazione delle tariffe, determinate in attuazione del ~PHQWR . SHU RJQL JUXSSR GL FI
VXGGHWWR ' 0 JHQQDLR I X HV HREX _MapPartR it il \alore@rdinario delle unita immobi
settembre 1991. liari censite nella classe piu alta del Comune da collega
&RQ OD FLUFRODUH Q GHO JHQQDLRAuello & witpcle) Comype] lipr @ $yssigjario, parimen
QHUDOH GHO &DWDVWR H GHL 6HUYL]L ceppitegeliaclaseeidpUptROL IXURQR ¢VVD

g|| indirizzi Operativi consistenti principa|mente nei Seguenti TUttaVia, detti estimi furono dichiarati |"eg|tt|m| con la sen
SXQWL WHQ]D DSULOH Q GHO 7§

giudicati non conformi alla normativa catastale e strumen

— Le nuove tariffe per i gruppi A, B e C, andavano determina = o . . . .
di una surrettizia imposizione patrimoniale (le rendite eral

te con appropriato saggio di interesse sulla base dei valori
ordinari di mercato, riferiti al periodo economico 198889; VWDWH GHWHUPLQDWH DSSOLFDQG

operando con riferimento ai valori di mercato, e quindi al valore capitale e non sulla base dei canoni ordinariame

DOOYXQLWj GL PLVXUD GHO PHWUR g?@(‘iﬁ%%'d‘\ﬁ{??“ﬁ?ﬁg'%xsHU¢5.L.||I4 ORUGD
coperta e risalendo al vano per le categorie del gruppo A uccessivamente afla dichiarazione di fiegitimita, con

B PDJJLR Q SLe YROWH
ed al metro cubo per quelle del gruppo B. SHU XOWLPR QHOOD OHJUH prevRta 4] F
— Per quanto attiene le unita immobiliari a destinazione spe

i ! X X possibilita di ricorso da parte dei Comuni per il riesame del
ciale o particolare (gruppi D ed E), le rendite andavano \wpuUL|IIH GHWHUPL QDWH LQ HVHFX]

determinate con riferimento allo stesso citato periode €co  yerimetrazione delle zone censuarie, e sancita la validita pre
nomico. YLVRULD GHJOL HVWLPL JLj GLFKL

— Le operazioni andavano inquadrate nell’ambito delle zone UHYLVLRQH JHQHUDOH GD HIIHWWX
territoriali omogenee cosi come delimitate da ciascun uf
¢FLR JLXVWD OD JLj FLWDWD OHWW RIOORS! DELER I@QUNLCH AQITA GHO
aprile 1989. &LUFD FRPXQL ULFRUVHUR 1HO

— Per ciascuna zona omogenea andava individuato un comunenero accolti.
tipo, cioé quel comune nel quale sono rappresentate tutte o ,Q WDO PRGR OH WDULIIH UHYLVLR
la maggior parte delle categorie presenti nei comuni appar DSSRUWDWH GDL ULFRUVL YHQQH
tenenti alla zona omogenea. Ove necessario, per lo studio di superare la richiamata sentenza del TAR Lazio ed in atte
di unita immobiliari censite in categorie non rappresentate di una nuova revisione, di cui la stessa legge 75/93 traccia
(o scarsamente rappresentate) nel comune tipo, andavandle linee generali.
individuati uno o pitl comuni sussidiari. Non si procedette alla revisione generale del classamento ¢

— Le nuove tariffe per il comune tipo (ed eventuali comuni € singole unita immobiliari urbane.

6L ULSRUWD LO GLVSRVWR GL FXL DL FRPPL ELcniciwraridli Bvverd daDp@rtel dei comuni, la presentazione di ricorso pres
“1-bis. Entro un termine di quarantacinque giorni dalla data di entrata in vigore OD FRPPLVVLRQH FHQVXDULD FHQWUDOH FK
della legge di conversione del presente decreto, i comuni possono presentare FRPPD OHWWHUD D GHO GHFUHWR GHO 3UH
ricorsi presso le commissioni censuarie provinciali nel cui ambito territoriale Q HQWUR QRYDQWD JLRUQL GDOOD GDWD
e compreso il territorio comunale, con riferimento alle tariffe d’estimo e alle  1-quater. In caso di mancata decisione sui ricorsi di cui al comma 1-bis entro
rendite vigenti ai sensi del comma 1 del presente articolo, in relazione ad una termine ivi previsto, nonché sui ricorsi presentati dai comuni di cui al com
0 piu categorie o classi e all'intero territorio comunale o a porzioni del-mede ~ WHU HQWUR LO WHUPLQH LYL SUHYLVWR L
simo, nonche alla delimitazione delle zone censuarie. | ricorsi sono decisi in  E bene rammentare che la validita di dette tariffe & stata ulteriormente proroi
prima istanza dalle commissioni censuarie provinciali ai sensi dell’articolo 31, WD FRQ LO G O PDJJLR Q FRQYHU
SULPR FRPPD OHWWHUD E GHO GHFUHWR GHO 3UHVOL@ HQGWH MWD 5HSRKRHQWWAD O TBWW R E UFHR
HQWUR LO WHUPLQH GL TXDUDQWDFLQTXH QLR U QK DGHN\OSOLH G\DMWPH GW HJ VRFMHDERQHWR F

del ricorso. delle nuove tariffe d’estimo le vigenti rendite catastali urbane sono rivaluta
1-ter. Avverso la decisione della commissione censuaria provinciale € ammes GHO SHU FHQWR DL ¢(¢QL GHOOYDSSOLFD]LRC
sa, entro trenta giorni, da parte del’Amministrazione del catasto e dei servizi H GL RJQL DOWUD LPSRVWD ~
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l| Catasto
LA REVISIONE PREVISTA DAL minato sulla base delle tariffe d’estimo e delle rendite di
DECRETO LEGGE DEL 23/01/1993 cui ai predetti decreti ministeriali, dichiarato per il periodo
di imposta precedente, e quello determinato sulla base del
N. 16 - CONVERTITO CON OH WDULIIH H GHOOH UHQGLWH ULVXC
MODIFICAZIONI DALLA LEGGE dicembre 1993, n. 568.
N. 75 DEL 24/03/1993 Tale disposizione si applicava anche con riferimento ai fab

bricati i cui redditi hanno concorso a formare il reddito d'im
RQ GHFUHWR GHO OLQLVWUR GH O Qpresa &@ $2005i thell’a@itold-bP SeQx€sto Hnidd Qellelniposte sui
renta giorni dalla data di entrata in vigore della legge redditi, approvato con decreto del Presidente della Repubbli
di conversione doveva essere disposta la revisione generale F D GLFHPEUH Q
delle zone censuarie, delle tariffe d’estimo, delle rendite delle ,QYHFH SHU OJYDSSOLFD]J]LRQH GHOOY
unita immobiliari urbane e dei criteri di classamento. OHJJH GLFHPEUH Q GHOOTY
Tale revisione sarebbe dovuta avvenire sulla base di criteri GHO GHFUHWR OHJJH VHWWHPEUH
FKH DO ¢(¢QH GL GHWHUPLQDUH OD UH&Goiificaziow,jd&a I8dgp 1R bo@dn®iie W99, mH3B3;
te ritraibile, facessero riferimento ai valori del mercato degi GHJOL DUWLFROL FRPPD OHWWH
immobili e delle locazioni ed avrebbe avuto effetto dal -gen OHJJH GLFHPEUH Q H GHO
naio 1995 (Termine prorogato al 1° gennaio 1997 dall’art. 1, GHO GHFUHWR OHJJH DSULOH
" JLXJQR Q J)LQR DOOD Gdetwrmingzib@e del BrhifetaPotend di rettifica degli uffi
1993, le tariffe dichiarate illegittime sarebbero restate (e lo ci ai fini delle imposte di registro, ipotecaria e catastale,
sono tuttora) in vigore. dell'imposta sulle successioni e donazioni, nonché di-quel
Le tariffe e le rendite stabilite, effetto di quanto disposto dai la comunale sull’incremento di valore degli immobili, il
commi 1-bis e 1-ter dell’articolo (processo di ricorso ai comu  valore delle unitd immobiliari urbane deve essere determi
QL > @ VL VDUHEEHUR DSSOLFDWH Sdto sOlfbase delle taritfe e@lellevréntliy Davastali, @uili
VROL ¢QL GHOOH LPSRVWH GLUHWW H riseiRaQo Htel#liCe Xl LR kisB &t ore el camRY gVdei V R
VWLWXWLYH GL FXL DJOL DUWLFROL sendzRteénii eraHali a Jeguitd della révisione M@enerale
OHJJH GLFHPEUH Q VL DS S Qlispobty, B@QIRb&sb del valdrel gn@abid. i mercato ordina
QHL FDVL LQ FXL ULVXOWDYVVH U R rignenterrisr&tilgy donlil QadretoLdr| Whistr ¢ deSe-Hfinanz &
DOOH WDULIIH GITHVWLPR GL FXL DO GHFHGIQRLEHO OLQLVWUR GHOOH ,QDQ
1H VHWWHPEUH H DL GHFUHWL GCEbatempdpanéawantR aBeHrevSibhe; @@z Qdriffe si sarebbe
DSULOH H DOOH UHQGLWH GHWHU®PRQOWR ®DWHHI R XW RRGIHO@D WHHYYLLWLLARRQ H
QH GLVSRVWD FRQ LO SUHGHWWR GHRHOMAD FQBQOIIAFD]LRQH H GHO FODVVE
In tal caso i contribuenti avrebbero potuto dedurre dal XUEDQH GLVSRVWD FRQ LO GHFUHWR C
reddito complessivo, ai fini dell'imposta sul reddito del  marzo 1991.
le persone fisiche e dell'imposta sul reddito delle persone
giuridiche la differenza tra il reddito dei fabbricati deter  Alla citata legge n. 75/93, é seguita la legge 545/95.

81 nuovi estimi catastali conseguenti ai suddetti ricorsi sono stati stabiliti con sentare ricorso, ha sostenuto “...la conservazione delle decisioni intervenute
LO ' /JV GLFHPEUH Q LQWHJUDWR H PREBHGERWRHBPROUE OXL UDLFRWUWR WHPSHVWLYDPHQW
FRQYHUWLWR GDOOD OHJJH RWWRBHH OD TDO FRODFCWYWR IDRRQPRVFHUVL OD YDOLG
comma 1, del d.I. n. 16 del 1993 consentiva pertanto I'applicazione dei suddetti — delle decisioni delle commissioni censuarie provinciali e della commissione
PLQRUL HVWLPL FDWDVWDOL FHQVXDULD FHQWUDOH LQWHUYHQXWH DO ULJXD!
¥ GDO DL ¢QL GHOOH LPSRVWH GLUHWWH 1- ter del d.I. n. 16, del 1993;
+ GDO DL ¢QL ,&, + GHO VLOHQ]JLR DFFRJOLPHQWR SUHYLVWR GDO F
6XFFHVVLYDPHQWH OfYDUW FRPPD GHOOD Qb 3dlH993;QRYHPEUH
UHFDQWH 30LVXUH LQ PDWHULD ¢VFDOH" -LO FR V¥ Hdé& Sléh¥ibvedRoglRRd0preyiBtay fella Dnededm®Halelid, da®dntQl, del
JLDULD SHU OYDQQR KD VWDELOLWR FKH "/HCGLVSRWWREQH GL FAL DOBGRQRYWURROMR GDOOD (
GHO GHFUHWR OHJJH JHQQDLR Q F R QfdriHaioal b \BeBuitoFdRlQ nfaic&d. gobtiluyloReQlklle commissioni censuarie
GDOOD OHJJH PDU]R Q VL LQWHUSUHW D Qé&irQidli@lla/dat@ M Bntratalih vigoke WeRastesgaQlecrétél|Egge.
medesimo decreto, tra le imposte dirette € inclusa anche I'imposta comunale Sulla base delle decisioni e del silenzio-accoglimento innanzi precisati, con il
VXJOL LPPRELOL ,&, ° GHFUHWR PLQLVWHULDOH Q GHO VL g SURY)
In tema di ricorsi dei comuni si deve evidenziare un ulteriore intervento legi  tariffe d’estimo delle unita immobiliari urbane situate nei comuni indicati nell'al
VODWLYR DG RSHUD GHOOfDUW FRPPD G tega A\, EheVéanbyat® tddskblueBtementeésdtabilite nelleLr@isure indicate nei
DWWXD]J]LRQH GHO TXDOH q VWDWR HPDQDWR LOURNBUHMWR. BLQEXWBODIOBAHIDWRH® GHOOR VWH\
che interessa quei comuni che hanno presentato ricorso, con esito favorevole, VL SUHFLVD FKH OfDUW FRPPD GHOOD OHJJI
alle commissioni censuarie a norma dell'art. 49, comma 13, della leggen. FRPSHWHQWL XI;FL GHOOY$PPLQLVWUD]LRQH ¢(QDC
449 del 1997, che aveva riaperto i termini per 'impugnazione (norma abro  negli atti catastali delle nuove rendite entro sessanta giorni dalla data di entrata
JDWD GDOOYfDUW GHOOD OHJJH PDJJLR L@Q YLIFKH &BORHH DWRYHOWBUWIHHD ‘DO GDWR OHW:!

circa la validita dei ricorsi che erano stati nel frattempo presentati). QXRYH WDULIIH GIHVWLPR KDQQR HI;(FDFLD GDOOL
,O SDUHUH Q UHVR QHOOTDGXQDQ]D GHO to idivtkviak REhlEH vengor® Bta&bilit®, come\akiche R&3tinibile dal parere n.
del Consiglio di Stato, partendo dalla considerazione che alla data di entrata UHVR GDO &RQVLJOLR GL 6WDWR LQ GDWD P

in vigore della disposizione abrogatrice erano ormai scaduti i termini per pre  mento recante la determinazione delle tariffe stesse.
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LA DELEGA AL GOVERNO
PREVISTA DALLA LEGGE

28/12/1995, N. 545 (LEGGE
FINANZIARIA PER IL 1996)

Vista la mancata attuazione della riforma prevista dal citato DL
n. 16/93, il legislatore ha fornito una nuova delega al Governo
in tema di riforma e completamento del catasto.
All'articolo 3, commi 56 - 58 di tale legge & espressamente
SUHYLVWR
“56. Il Governo e delegato ad emanare, entro tre mesi dalla
data di entrata in vigore della presente legge, uno o pia de
creti legislativi volti ad accelerare la revisione del catasto e
ad assicurare la partecipazione dei comuni, nel rispetto dei
seguenti principi e criteri direttivi

a) attribuzione ai comuni della competenza in ordine alla

articolazione del territorio comunale in microzone emo

JHQHH VHFRQGR FULWHUL JHQHUDO4) ix@riunRowpedo®Hila@ndivduaziopedi grimobili no
/1D UW L F R O Byo®Rmerte voagtiGrwast@anoh@ativaMesskl incrog

QLVWHUR GHOOH (QDQI]H
di prima applicazione, € deliberata entro il 31 dicembre

H SXz HYVHUH PRGL¢{FDWD RJQL FLRgTIX¢oper@rQ degli oneri connessi alla formazione ¢

b) intervento dei comuni nel procedimento di determina

JLRQH GHOOH WDULIIH GITHVWLPR

¢QDQJH LQGUFH FRQIHUHQ]H GL VHUY LddcredoLleyista@vu 25 GebhCad 1896, W. 7 F RoDResse

14 della legge 7 agosto 1990, n. 241 . Nel caso di dissen
so espresso del comune sulle tariffe la determinazione
delle stesse € devoluta agli organi di cui alla lettera c);
revisione della disciplina in materia di commissioni-cen
suarie. La composizione delle commissioni e i precedi
menti di nomina dei presidenti e dei componenti saranno

LVSLUDWH D FULWHUL GL PDV-VLPD VHPSRIHWDNILRQB AL ]GDWIDSEQDQ]LD

presentativita delle regioni, delle province e dei comuni;
individuazione delle tariffe d’estimo di reddito, con I'e
sclusione dei regimi legali di determinazione dei canoni,

d)

QHXWUDOL]IDQGR JOL HIITHWWE GHQ®RL PD 1) VRIUKLSWH OWDLIR GGHR L, VOABD O H J

ABITAREOC
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le derivante dalla suddetta esclusione con le necessa
PRGL¢{FKH DOOD GLVFLSOLQD GH

H DWWULEX]LRQH DL FRPXQL D G
revisione generale degli estimi e del classamente, dé¢

OD IDFROWj GL VWDELOLUH DL

sugli immobili, una riduzione o un aumento, comunq

non superiori al 10 per cento, del valore imponibile dell¢

unita immobiliari site nelle singole microzone di cui alla
lettera a), in considerazione della dotazione dei servi
pubblici comunali.

57. Entro trenta giorni dalla data di entrata in vigore della
presente legge il Governo invia per il parere il testo delle di
sposizioni di cui al comma 56 alle competenti Commission
parlamentari. Le Commissioni esprimono il parere entro
trenta giorni dalla ricezione.
$0 ¢QH GL SURFHGHUH DOOYDJJLE

GL DO UHFXSHUR GL DUHH GL HYDV

con informazioni contenute in banche dati di altri enti

alla acquisizione delle suddette banche dati, median
$ WID G LQH LOFBODRIPVLWR LR GRIIQO H L

utilizzata una quota non superiore al 50 per cento dell
maggiori entrate derivanti dalla suddetta attivita;
E O9Y$PPLQLVWUDIJLRQH ¢QDQ]LD
QH GHOOYDUUHWUDWR JLDFHQW
anche mediante convenzioni con enti pubblici di nat
ra associativa e le associazioni degli enti locali, ovvere
sensi dei commi da 193 a 196 del presente articolo.”

Anche tale delega é rimasta senza attuazione. Alla sudde

Segue a pag. 46
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Segue da pag. 45

Il Catasto
LA DELEGA AL GOVERNO IL PROCESSO REVISIONALE
PREVISTA DALLA LEGGE PREVISTO DAL D.P.R.
23/12/1996, N. 662 (LEGGE 23 MARZO 1998, N. 138
FINANZIARIA PER IL 1997)
on essendo andata in porto anche la delega precedente&RQ LO ' 3 5 PDU]R Q GL DWW
di cui alla legge n. 545/95, il legislatore ha riformulato, Q UHFDQWH LO UHIJRODPHQWR SHU

allincirca i medesimi criteri, delegando il Governo a predi  zone censuarie, delle tariffe d’estimo delle unita immobiliari
VSRUUH VSHFL¢FL UHJRODPHQWL FR Quroan® & osilreteRvd Riteri roRcPéPdelle corAmissioni censua
GHOOD OHJJH Q FKH KDQQR S U Hrielaswtedelinesgty H processeid)ravidione generale del siste
ma catastale edilizio urbano.
3 &RQ XQR R SL* UHJRODPHQWL- GD IHrBappeaHoDtenytidela/nor@ai\@ orfraria, si pud affer
WLFROR FRPPD GHOOD OHJJH D IMRr¢ PYh@rsi sia in gresenza dpuba gagi¢hle revisione e Helabo
dell’aggiornamento del catasto e della sua gestione unitaria razione del catasto urbano in considerazione del fatto che sono
con province e comuni, anche per favorire il recupero dell'e coinvolti in tale processo tutti gli elementi dell'impianto (crite
vasione, & disposta la revisione generale delle zone censuarie, fi di articolazione del territorio;per la formazione delle tariffe
GHOOH WDULIIH GfHVWLPR GHOOD TXdestinor pgileapafazicHloc@ssamen®) VL FD]LR
ne e del classamento delle unita immobiliari e dei terreni e dei
relativi criteri nonché delle commissioni censuarie, secondo ,Q SDUWLFRODUH qg SUHYLVWR

i seguenti principi: — la revisione delle zone censuariper cui la «zona censua
a) attribuzione ai comuni di competenze in ordine alla ar ria» rappresenta una porzione omogenea di territorio provin
ticolazione del territorio comunale in microzone emo ciale, che pud comprendere un solo comune o una porzione
genee, secondo criteri generali uniformi. L’articolazio del medesimo, ovvero gruppi di comuni, caratterizzati da

ne suddetta, in sede di prima applicazione, € deliberata  similari caratteristiche ambientali e socio-economiche;

entro il 31 dicembre 1997 e puo essere periodicamente _ articolazione del territorio comunale in microzone, per

PRGL(FDWD cui la «microzona» rappresenta una porzione del territorio
b) individuazione delle tariffe d’estimo di reddito facendo comunale o, nel caso di zone costituite da gruppi di comuni,

ULIHULPHQWR DO ¢(QH GL GHWHUPLQR ldteroQepitbtid EofknAld-ché Mrdséntd Grhdgefeléa negli

dinariamente ritraibile dalla unita immobiliare, ai valori aspetti posizionali, urbanistici, storico-ambientali, nonché
e ai redditi medi espressi dal mercato immobiliare con  nella dotazione dei servizi ed infrastrutture urbane;
esclusione di regimi legali di determinazione dei canoni;  _ |, (avisione dell'unita di consistenzaper cui 'unita di con

¢) intervento dei comuni nel procedimento di determinazione  gjstenza delle unita immobiliari urbane a destinazione ordi
GHOOH WDULIIH GTHVWLPR $ WDO ¢ Qha/ RBie i Gl \gEndrdieQé il LR Hdadrdto di
servizi in applicazione dell'articolo 14 della legge 7 ago VXSHU¢FLH FDWDVWDOH

sto 1990, n. 241 . Nel caso di dissenso, la determinazione

delle stesse é devoluta agli organi di cui alla lettera d); = O GRPRVLIR O SEE Se Bk EE Ao
- S o S SHU FXL SHU FLDVFXQD JRQD FHQVXDL

;i\egrsi;onfadgg?ng:)ssciﬁgzae Igeweatggﬁrili;;?nniqI:S}I?)r;lc;g:gi Dipartimento del Territorio compilano un quadro di quali

menti di nomina dei componenti sono ispirati a criteri di °t|: Do]ri:ﬁ Qo|;1|tr ': r::el(l) D VS\; LZ° E D] th giaHe i(I?nTJr(r?er;r X

v H P.s Okl D.] bIR) H i G_L W25 s SO ae}&qclgési I ]cM@i’ﬁgcgriaﬁie&Fga'%@?ﬂid%iEEQs%dﬂega la

regioni, delle province e dei comuni; WDEHOOD FRQWHQHQWH LO QXRYR TXEC

e) auribuzione della rendita catastale alle unita apparte la revisione delle tariffe d’estimoper cui € fatto riferimento
nenti alle varie categorie ordinarie con criteri che tengo . R o : . . S
QR FRQWR GHL FDUDWWHUL VSHFL¢Fi ‘@G 8 fXUL S ePpBRER SEBApmmepige:
fabbricato e della microzona ove I'unita & sita. — lintervento dei comuni nel procedimento di determi
nazione delle tariffe d'estimo SHU FXL JOL 8Il¢FL S
1HL UHJRODPHQWL GL FXL DO FRPPIFHOQ NWih@ILP Wb OoW HdWWRULR HQW
di decorrenza dell'applicazione dei nuovi estimi catastali. to della revisione delle tariffe d’estimo delle unita immobi
7DOH GDWD QRQ SXz HVVHUH LQ RJQL Flisfybane indisenp ropferenredi servizi aliatio dksingo
dell'anno successivo a quello dell’adozione dei regolamenti la zona censuaria alle quali sono invitati i comuni compresi
medesimi. nella zona medesima;
In attuazione di tale norma, & stato emanato il D.P.R. n. 138/98 — la revisione delle rendite urbane delle unita immobiliari
che non ha comungue trovato operativita, richiedendo pertanto  a destinazione specialper cui ad esse € attribuita una-ren
un nuovo intervento del legislatore, come illustrato nei-para GLWD GH¢{QLWD SHU RJQL VLQJROD >
JUD¢ D VHJIXLUH ritraibile, al netto delle spese e delle perdite eventuali, al

d

~
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lordo di imposte, sovrimposte e contributi di ogni specie; funzione del medesimo ambito, che per quanto detto, pué co

— larevisione dei criteri di classamentg@er cui alle unita im prendere piu comuni. . .
mobiliari a destinazione ordinaria & attribuita la categoria e Questa nuova struttura della zona censuaria consente di p

ciale @ attribuita la sola categoria; delle tariffe, necessarie in passato, ogni qual volta che veniva

realizzate nel Comune nuove tipologie costruttive, alle qué
correlare livelli tariffari non presenti nel prospetto associato
TXDGUR GL TXDOL¢FD]JLRQH GL ULIH

— la revisione del classamentgper tutte le unita immobiliari.

Il provvedimento prevede anche una revisione della composi
zione delle Commissioni censuarie provinciali e della Commis

. . Del tutto nuova € l'introduzione della microzona, sottozon
sione censuaria centrale.

della zona censuaria o del Comune, con omogenei caratteri

. . . : sizionali, urbanistici, storico-ambientali, socio-economici-no
In relazione a quanto previsto dal provvedimento in esame .

OfDWWXD]LRQH GHOOJRSHUD]LRQH G’l_IChS.EiPS’(t?fiBTd\ESBr FE@E?S&WE#'GHBE\WFDVWR

. . I .~ In Ciascuha microzona lé untta immobiliari Sono uniformi pe
lizio urbano avrebbe comporta uno sforzo di energie in termini o : . . : Lo

. L o . caratteristiche tipologiche, epoca di costruzione e destinazig
di personale ed economici non indifferente, ma avrebbe, sicu

. prevalenyi individu iti_territoriali_dimer 0
UDPHQWH HI¢FLHQWDWR LO VLWHPD ngﬁn‘fiﬁgglsrjﬁaj%@g/rtgd BT e$\%%%|?e]g{?rf?rg§rﬁg§gfep

lativa nelle rendite. 2 . o ) -
. . . . . Jl'incidenza su tali entita delle caratteristiche estrinseche de
Si dedica una giusta attenzione a questo provvedimento, perché

FRPH VL DYU] PRGR GL YHUL¢FDUH O N'E@&8RIRS¢ERTormiyiqR/iedetitdsgt immepit:
sono stati ripresi dalla legge delega in commento. PICCOLO E BELLO

Le microzone catastali costituiscono il principale strumen
perequativo del progettato nuovo procedimento estimativo ¢
Fra i principali contenuti innovativi rilevano i criteri per I'arti catasto fabbricati. Infatti le stesse, oltre a costituire une st

! o A o . PHQWR WUDVSDUHQWH QHL FRQIURQ
colazione del territorio provinciale oltre che nelle tradizionali e . Vit huita allasingol 3 dFmn.
sJRQH FHQVXDULH’ ULYLVLWDWH QHO@%%@W@H%EE&%H{%?g?%M&W

JLRQH GHOOH 3PLFUR]JRQH"

Con la nuova formulazione delle zone censuarie viene superato— XQD VLJQL FDWLYD VHPSOL¢F '?]'L_ R
il tradizionale limite territoriale, dettato dall'art. 5 D.P.R. 1° di matico di classamento parametrico attraverso la riduzio

FHPEUH Qf H LQWURGRWWR LQ ¢etexatiailigennefsocrrueod aitedstichesqrrupal;
GLQDPHQWR FDWDVWDOH OTLQQRY D]LR tnaicigz&re HMetcdamsmi db &y@ddriamenitbJdele re
GLFHPEUH Q FKH FRQFHUQH ODGIRWH ICE VBIUWIEWRHGOP RRGQRR FD]LRQ
censuaria ricomprenda piu Comuni. Infatti, il limite superiore VLDQR LQWHUYHQXWH VLIQL¢;FDW
dell’estensione territoriale costituito dal perimetro comunale, urbanistico, ovvero nella dotazione di servizi ed infrastru
YLHQH RUD DG LGHQWL¢FDUVL FRQ LO WWXWH WR FIRFP SQR Y V& RDMDLOML HL DFER A
legato alla esistenza di condizioni di omogeneita territoriale, GHO WHUULWRULR RYYHUR VX ULF
ambientali e socio-economiche. procedere ad una delimitazione delle microzone nei mod

QHL WHUPLQL GL FXL DO FRPPD -
ZONE E MICROZONE CENSUARIE golamento.
Pertanto, la zona censuaria, di norma € destinata a rappresen

tare un ampio comprensorio avente elementi di omogeneita |nojtre le microzone possono rappresentare uno strumento

alta montagna,.......... ) € socio-economico (economia rurale jeya sul sistema impositivo degli immobili (in primo luoge I'

estensiva-intensiva, bassa-media-alta industrializzazione, bas &,

VR PHGLR DOWR LQWHUHVVH WHUJLDULR \@/XULVWGLFR .. . H IZ?.G LGHRW
. s o . — per favoriré condizioni di sviluppo immobiliare h quartieri

carsi con un’entita territoriale sovra comunale (quali ad es. co

o . . o . : degradati;
munita montane, circondari, consorzi di comuni o al massimo

/D GH{QLJLRQH GL JRQD FHQVXDULD q VoW EPWihuentkesapriatan Wi snmppily egigfiipralizzati
quella presente nellordinamento catastale dal 1939, anche ri  IN Zone caratteristiche di particolare rilievo e quelli proprie
guardo alle caratteristiche di omogeneita richieste per la costi  tari di immobili di scarso pregio;
tuzione. E, ad esempio, scomparso ogni riferimento alle tipolo — per indirizzare scelte di amministratori comunali chiamati
gie degli immobili. decidere sulla localizzazione di nuove infrastrutture territc
/D ULOHYDQ]D GHOOD = & ULJXDUGD Vidipell©qualudose@eribire Sinchianaasitivadhegs
quello giuridico, in quanto i quadri tariffari saranno adottati in tiva sul gettito ICI.

I nuovi elementi del processo revisionale: le microzone e le
nuove zone censuarie.

Segue a pag. 48
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Segue da pag. 47
|| Catasto

La costituzione delle microzone, comportera che, di norma, tFDQWLQH VRI{WWH ORFDOL GL VIJRPE
per una unita immobiliare ricadente in essa, la tariffadaap tEpOFRQL ¢QR D P

plicare sia compresa nell'intervallo di variabilita previsto dai
quadri tariffari per la microzona in esame.

In relazione alla complessita delle caratteristiche degli im #JLDUGLQL HVFOXVLYL GD(
mobili e del tessuto urbano, tra una microzona e l'altra non
puo che esistere una fascia di sovrapposizione tariffaria, cioé
alcuni valori immobiliari, soprattutto quelli vicini ai minimi e
quelli vicini ai massimi possono riscontrarsi in piu microzone.

tbalconi (oltre m

Tale nuovo parametro consentira I'eliminazione delle incoe
renze dovute all'utilizzazione del parametro vano catastale per

le categorie del gruppo A.

Come e noto pu0 accadere che, pur nella corretta applicazione
della normativa catastale, due appartamenti ubicati sulla stes
VD YHUWLFDOH GHOOYHGL¢FLR H GHOO
consistenza catastale che puo differire del mezzo vano o addi
rittura di un vano, solo a causa della diversa distribuzione degli

di Trento e Bolzano, hanno portato alla formazione di circa VSDIL LQWHUQL $OWUHVu SXz DFFDGHU
PLFUR] R QH P diversi abbiano medesima consistenza in vani, ma ben diversa

,Q SDUWLFRODUH SHU FLUFD -&Rbe%CE,VLb \H()Q'LRJ@@BHXE%UI°F$V§>P\&%F§LQ($ VL\JIBI

dividuato in una unica microzona. oo
o . . pit sono distante le epoche di costruzione delle due abitazioni

Per comprendere la motivazione di questo risultato occorre - s o . .
(e notorio che le costruzioni per abitazioni attuali abbiano una

tenere presente che i Comuni con popolazione inferiore-a cin

TXHPLOD DELWDQWL VRQR EHOQ %Jﬂ_gjce;l_ dla de| qwogchlgg&%ia quella delle costru

E evidente che per detti Comuni e soprattutto per quelli al di DQFKH D TXHOC

VRWWR GHL — DELWDQWL GL QRURFY ??%51éa'?&e%?%%d“ﬁw“b@%@ﬁ@”'a‘ifiiH

territorio in microzone. buzione del valore o del reddito, a condizione che sia adottato
un valore unitario coerente, scaturente da un’analisi che tenga
FRQWR GHL FULWHUL GL GHWHUPLQDI]LR

Le regole per la formazione delle microzone (circ. n. 13/T
dell’8.01.1999 del Dipartimento del territorio)

Le operazioni di microzonizzazione per tutto il territorie na
zionale, ad eccezione del territorio delle Province Autonome

GRANDI CITTA, TANTE MICROZONE
In relazione alle caratteristiche dei centri urbani & evidente
che il numero di microzone & crescente con la popolazione . . .. )
. o . . I nuovi elementl del processo reV|S|onaIe

del centro e con la sua estensione territoriale e disomogeneita TX D

DG HVHPSLR 5RPD KD IRUPDWR ROWIUH B']:R .#L‘EB
OLODQR H 1DSROL GD D PLEFUR]R eragéY'I: azuﬂeu zzatalnacaal;ts (e;FLIe-(I;e)z(DC
SURYLQFH KDQQR FRVWLWXLWR GD %9 P

LS. < , o . S |na2|on| gle degli immobili, ormai obsoleta,

Per la costituzione delle microzone ’Amministrazione del ca

WDVWR KD IRUQLWR DL &RPXQL xQD VSEEME '5'%“@53&%&%&5’?5‘ BTRIBERuve

li f
ca e relativi archivi dati, denominata MICROCOM. degli immBbili StessT conseguenza pro onda’evoluzione

ALUIFD LO GG SR ST T 10 D&#sﬁ@t@pﬁﬁ%m&%mo%e Aitifehdhinazione dei

dere alla microzonizzazione hanno svolto questa attivita in
roprio, per il resto dei comuni e stata espletata I'azione sur Ul © GEERRIIENE G U EHVEIZEPIONS, F2r EOme © Efi

rpo gtoriapda arte del Dipartimento del '[EIPI'iIOI’iO VIWDTWR @EETYR H L XGD YHPSOLePDIL
9 P P : PHQWL GHOOH *TXDOLW]" FRVWLWXHQWL

| nuovi elementi del processo revisionale: Il metro qua Le categorie individuate a livello nazionale con le quali operare
drato P ' q I’attivita di revisione del classamento, richiamate all’allegato B

'O UHJRODPHQWR KD GH:QLWR GLVWE ' 'Hfﬁé\%‘r ?J”'|‘_’S‘(‘§j$i§‘-| %er‘; WTFFQ b 9{”6"
GHOOD VXSHU.FLH FDWDVWDOH LQ u ‘15? g "i‘/q_ SL GH
stinazioni omogenee (residenziali, commerciali o pubbliche). erta ascomp e II 9 ppo d c a destma 10

. genee T P ne partlcolare (categorie E nel precedente quadro), ricondotto
Tra le diverse opzioni possibili, e stata prescelta una super

. categqria
¢FLH FROYHQILRODON uDssRUwDEL oY THAITIER, £RYILLER Buulldthe v

. o . di tipo privato e locali destinati a funzioni complementari.
Tale scelta evidenzia I'orientamento ad aderire, per quanto o . . -
o o o Nel gruppo P, le unita a destinazione pubblica o di interesse
possibile, al mercato e ai dati dallo stesso espressi, sia in ter

collettivo .
PLQL GL YDORUH FKH GL VXSHU¢FLH
$ WLWROR GL HVHPSLR VL ULSRUWDDQ el\?EJ%Q\ITHlszT F(”?—F %Eﬁﬁteg?rﬁﬁ WL GL
LQFLGHQ]D GHOOD VXSHU¢FLH LQ UH oKoRoNs) WM@B]&F{%W% JoL

ere se co |vo
2P R QN Nel gruppo Z le unita speciali a destinazione terziaria, predut

fYDQL SULQFLSDOL EDJQL FXFLOH LQJIVH¥YL HFF
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/D SULQFLSDOH VHPSOL¢FD]LRQH-ULJXNUAGBMOBILIANBISSE®RAIS + UHVLGHQ
ziale - che viene ad accorpare in tre categorie ben dieci desti Gruppo V Unitd immobiliari speciali per funzioni pubbli-
QD]JLRQL FDWDVWDOL VLPLODUL SUHYVEh WLin@rdsSe Goldti®dUR GL TXDOL¢FD]LR

non piu vigente. In sostanza le abitazioni vengono suddivise in \//1 Stazioni per servizi di trasporto terrestri, marittimi, aere

WUH LQVLHPL ed impianti di risalita

— abitazioni in fabbricati residenziali e promiscui; V/2 Stabilimenti balneari e di acque curative

— abitazioni in villino o villa; V/3 Fiere permanenti, recinti chiusi per mercati, posteggio b
— abitazioni tipiche dei luoghi. stiame e simili

. ] ) . __V/4 Fabbricati destinati all’'esercizio pubblico di culti, cappell¢
E importante evidenziare come la scelta di accorpare le unita agq oratori

destinazione abitativa in una unica categoria venga a far caderew5 Ospedali
il presupposto per un dispendioso quanto inutile contenzioso o _ o o
connesso all'attribuzione della categoria alle unita destinate a V/6 Fabbricati, locali, aree attrezzate per esercizi sportivi e p
residenza. divertimento, arene e parchi zoo
Per gli altri gruppi di categoria non si hanno particolari esser V/7 Unita immobiliari a destinazione pubblica o di interess
vazioni da formulare. Rileva come carattere generale, che a collettivo, non censibili nella categoria di gruppo P, per la prg
parita di destinazione d'uso, una unita possa essere censibile,senza di caratteristiche non ordinarie ovvero riconducibili, p
a seconda delle caratteristiche tipologiche, in una categoria destinazione, alle altre categorie del gruppo V.
ordinaria ovvero speciale a seconda che le stesse siano or

dinarie 0 meno per consistenza e caratteristiche tipologiche Gruppo Z Unita immobiliari a destinazione terziaria pro-
(quindi accertabili con il sistema tariffario ovvero a stima di  duttiva e diversa

rettag < < 0 . Z/1 Unita immobiliari per funzioni produttive
1H URVSHWWR VHIJXHQWH q ULSRU % N @)@Vé—é %@{@@%&Fgéﬁ
PDWLFD GHO QXRYR TXDGUR GL TXDOLériC;%TBgFE@ teyt 'ljf g & H sEg'a
tegorie catastali (predisposto in base al D.P.R. n. 138 del 1998). . o o o o
Z/3 Unita immobiliari per funzioni terziario-commerciali
UN'TA IMMOBILIARI ORDINARIE Z/4 Unita immobiliari per funzioni terziario-direzionali

Gruppo R Unita immobiliari a destinazione abitativa di Z/5 Unita immobiliari per funzioni ricettive
tipo privato e locali destinati a funzioni complementari Z/6 Unitd immobiliari per funzioni culturali e per lo spettacolo

R/1 Abitazioni in fabbricati residenziali e promiscui ZI7 Stazioni di servizio e per la distribuzione dei carburan

R/2 Abitazioni in villini e in villa agli autoveicoli

R/3 Abitazioni tipiche dei luoghi Z/8 Posti barca compresi i porti turistici

R/4 Posti auto coperti, posti auto scoperti su aree private, locali ZI9 (GL¢(FL JDOOHJJLDQWL R VRVSHVL
per rimesse di veicoli Z/10 Unita immobiliari a destinazione residenziale o terziarie

non censibili nelle categorie dei gruppi R e T, per la presenza
caratteristiche non ordinarie, ovvero unita immobiliari nen ri
conducibili, per destinazione, alle altre categorie del gruppo

Gruppo P Unita immobiliari a destinazione pubblica o di
interesse collettivo

P/1 Unita immobiliari per residenze collettive e simili
P/2 Unita immobiliari per funzioni sanitarie I nuovi elementi del processo revisionale:
P/3 Unita immobiliari per funzioni rieducative | criteri di classamento

P/4 Unita immobiliari ver funzioni amministrati lastich Il classamento delle unita immobiliari urbane & previsto -attr.
esimililal obiliari per funzioni amministrative, scolastiche |\ /'\VR 0D OHWWXUD GL SDUDPHWU

P/5 Unita immobiliari per funzioni culturali e simili. ) MEREIUED (Ergperi=tll e SSgE] e IRt ¢l e

zione.
Gruppo T Unita immobiliari a destinazione terziaria — fattori di tipo posizionale (contesto ambientale, ubicazio
T/1 Negozi e locali assimilabili rispetto al centro degli affari del comune, ai servizi pubblig
T/2 Magazzini, locali da deposito e laboratori artigianali e privati, dotazione di infrastrutture, ecc.);
T/3 Fabbricati e locali per esercizi sportivi — fattori edilizi connessi ai caratteri tipologici e costruttivi
T/4 Pensioni nonche alla destinazione funzionale (dimensione e tipolog

destinazione d’'uso, epoca di costruzione, dotazione-di &
_ v FHVVRUL VWUXWWXUD HG LPSLDQ
T/6 Stalle, scuderie e simili dell'unita, livello di piano, affaccio, ecc.)
T/7 8l¢ FL VWXGL H ODERUDWRUL SURIHVVLRQDOL

T/5 Autosilos, autorimesse e parcheggi a raso di tipo pubblico

Segue a pag. 50
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Segue da pag. 49
|| Catasto

$L ¢QL GHO FODVVDPHQWR GHOOD ¥dnQ amiDeBsexfasL Wilje lgrak B &triultddl’Bnte ©calE WhX
ro catasto parametrico fara, quindi, riferimento ad una duplicelo propositivo, considerata la prevalente competenza allo
VHIPHQWD]LRQH GHO PHUFDWR L P Psa&dinkehtd degli aderBhinté RiLodimessi pista dal regola

— una prima segmentazione di carattere territoriale che preg)gnto- . _ o
pone un’attivita di articolazione del tessuto urbano in n OPPOrtuno che la scelta delle modalita con cui mettere gli atti
crozone, caratterizzate da un alto livello di omogeneita g_g| catasto a disposizione dei cittadini e la relativa consulta

PHUFDWR LPPRELOLDUH VWHVVR 32ia9€ opsiiyipcg @ementi di ayenta@ents erli prpmesipne di
sul prodotto edilizio); DWWLYLW] LGRQHH D SHUVHJXLUH ¢QDO

%(;QH g GD RVVHUYDUH FKH OTLQWHUYF
] visionale, gia ampiamente previsto dal D.P.R. 138/98; & de
gtinato ad assumere un ruolo ancora pit ampio, anzi da unico
éURWRJDQLVWD LQ HVHFX]LRQH GHO G
vede il trasferimento di funzioni in materia di catasto agli Enti
locali.

Il sistema parametrico in relazione alle caratteristiche dell L Lo -
&12 9479 useigni iAo A G aReTariop Al T RS

QLWj LPPRELOLDUH DWWULEXLUj D AAR
complessivo (che tenga conto sia del fattore posizionale cRe '
HGLOL]JLR FXL FRUULVSRQGHUj XQLD Y H'FLI_é"FeD V\r/]DULSI.ID X%FIDWHLDiFKH
PROWLSOLFDWD SHU OD VXSHU¢FLH_f i[Zs if_”\)’ Pre 98 YN GEERD PPYR BN BE H 6 H
nita immobiliare. gl esttl. R - .

. . . In relazione alla vastita del progetto revisionale, il regolamento
La lettura parametrica del territorio, conservando a sistema i

dati elementari incidenti sulla rendita, permettera di dare lE)rEgVEde un ampio periodo (centottanta giomi di pubblieizza

HI¢FDFH ULVSRVWD DQFKH DOOﬂRE%ﬁ[ﬂé‘wf‘?i@L@ﬁ%’%%ﬂf@?ﬁw\ﬁﬂ@ﬁgwﬂf}H

all'aggiornamento automatico in funzione della variazione di L . . - .
te la pubblicizzazione -senza adire al contenzioso- i pro

tali dati elementari. ST . -
A \ . . . . 0Drletarl di unitd possono presentare osservazioni, all’ammini
E evidente che I'elemento caratterizzante il fattore di posizi ne

. . . . staazione catastale su elementi oggettivi inerenti I'individua
risulta essere la microzona, ove si trova collocata I'uni

. - : R : .. zione della rendita.
immobiliare da esaminare, anche se puo ulteriormente incidere _ . L

L . o o . ertanto dette osservazioni potranno riguardare sia il elassa
stato e qualita dei luoghi- circostanti il fabbricato, fattorn(%‘ento che la consistenza attribuita all’unita immobiliare
SRVL]LRQDOH VSHFL¢{FR | SV '

Parimenti il valore del prodotto edilizio deriva principalmente .
dalle caratteristiche di fabbricato, ma anche da quelle delle 8inT ENTATIVO E DI MINIMIZZARE
gole unita immobiliari (consistenza, livello di piano, affaccid CONTENZIOSO

— una seconda segmentazione connessa ai caratteri tipolol
e costruttivi dei singoli fabbricati e delle unita immobiliari,
suddivise per funzioni o gruppi di funzioni omogenee {re
denziali, commerciali, ed altre).

UL,;QLWXUH HGOL]JLH HFF La rilevanza della fase di pubblicizzazione in relazione all'in
cisivita delle attivita revisionali (che, come si & detto compor

| nuovi elementi del processo revisionale: WDQR LO FDOFROR GHOOD VXSHU¢FLH

il ruolo dei Comuni con relative possibilita di errore; I'attribuzione di una nuova

Nel proseguo dell’iter del processo revisionale, gli stessi @ategoria; I'inclusione del fabbricato in una determinata mi
muni, dopo la formazione delle microzone, possono inoltm®zona, ecc.) richiede I'attivazione di collaborazioni con gli
intervenire nella determinazione degli estimi a consuntivo Bhti territoriali, le categorie professionali, le associazioni dei
traverso le conferenze di servizi, per manifestare in modo vBURSULHWDUL H GHL JHVWRUL GHL EHQI
colante le proprie osservazioni, circa la determinazione delle presentazione delle osservazioni da parte degli intertocuto
tariffe associate alla zona censuaria o alle zone censuariedie LQWHUHVVDWL DQFKH FRQ PRGDOLW
ricomprendono il territorio dagli stessi amministrato. AXHVWD IDVH HVSUHVVDPHQWH SUHYL\
Il sindacato dei rappresentanti delle comunita locali, in tale fasasentira una forte riduzione delle possibili forme di conten

si estende, com’e owvio oltreché al prospetto delle tariffe andieRVR FRQ LO EHQH¢FR HIIHWWR GL QR
DO TXDGUR GL TXDOL¢FD]JLRQH RV-V pé i RittaGir KfricoksavaptoieBsidnist/ tEdRiQ W cORMEreid@ O H |

tegorie e delle classi. sti-tributaristi) e dispendio di risorse per I’/Amministrazione per
la gestione di competenza.
IL RUOLO DEGLI ENTI LOCALI Dal 1998 dopo anni di studio e di un ostinato quanto inutile

Successivamente ciascun Comune sara poi sentito anche itGrte EDWWLWR VFLHQWL¢{FR VXOOH -PHWRC(
lazione alle attivita di classamento soprattutto allorché si @are per il nuovo sistema estimativo del catasto dei fabbricati
YUDQQR DWWXDUH OH SURFHGXUH @éllottidddeliaFrizerda GtapiGHiellE pexfer]dnR)Gidc® sl © O H
rendite da associare a ciascuna microzona appartenente atuélata la classe politica, scaricando apparentemente la respon-
ritorio comunale. sabilita dei ritardi sui tecnici, sono dovuti trascorrere ben 8 anni

La pubblicizzazione e la pubblicazione delle rendite catasfaiima che si parlasse nuovamente di riforma.
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IL TENTATIVO
DI PADOA SCHIOPPA

8

L WUDWWD GHO GLVHJQR GL OHJJHL® delegHdgmapdavr al GoverpowgdgziengHentro dod
GDO OLQLVWUR GHOOTHFR QR dDINA 0®iH deoéii Igdisiptvijaer o pforma del siste

$ &
doa Schioppa dal titold'Delega al Governo per il riordino
della normativa sulla tassazione dei redditi di capitale, sulla
riscossione e accertamento dei tributi erariali, sul sistema esti
mativo del catasto fabbricati, nonché per la redazione di testi
unici delle disposizioni sui tributi statdli

7DOH GLVHJQR GL OHJJH DOOYDUWLFROMRWDQRUWRHEBUFDWL

“Art. 4
(Delega per la riforma del sistema estimativo
del catasto dei fabbricati).
1. Il Governo & delegato ad adottare, entro dodici mesi dalla
data di entrata in vigore della presente legge, uno o pit decreti
legislativi per la riforma generale del sistema di valutazione

GHO FDWDVWR GHL IDEEULFDWL DO ¢

estimativo del catasto stesso, basato sulla distinzione in cate
gorie e classi, e per favorire il progressivo miglioramento dei
relativi livelli di perequazione, trasparenza e qualita, nonché il
recupero dell’evasione ed elusione nel settore immobiliare, nel

ULVSHWWR GHL VHIXHQWL SULQFuSL H FUELWHYP FLUHWWHGELWLYLW|

a) determinazione degli estimi catastali su base patrimoniale
attraverso:

1) segmentazione territoriale e funzionale del mercato immo
biliare;
2) metodi di valutazione matematico-statistici;

XWLOL]]JR GHO SDUDPHWUR ©PHW U R Utior@inoinigei @oveva Ritepersi esesptivorigugraavan

unita di consistenza cui riferire gli estimi catastali per le
unita immobiliari a destinazione ordinaria;

GH2L1 RO 6HO0R PRODoLW) H oG YR HE R RBAN AL

del sistema di valutazione;

b) derivazione dalla base patrimoniale di cui alla lettera a) di
una base reddituale, attraverso I'applicazione di saggi di
redditivita;

F ULGH¢QL]JLRQH GHOOD FRPSRVL]LRQH H GHOOH IXQ]JLRQL GHOOH FRP

PLVVLRQL FHQVXDULH SURYLQFL—DOLﬁNfA#Q/WMA%QA-ISCmU@Q’INdNIﬁmgcﬁ-éHFL<',
FKH FRPSHWHQ]H FRQ SDUWLFRODUH

contenzioso;

G DUWLFRODIJLRQH GHO SURFHVVR UlhhRdlRRINRB A aBelfiMhidfRatat tata&aiPhiof e

zione del ruolo dei comuni e dell’Agenzia del territorio nel

ULVSHWWR GHL SULQFuSL VRWW-HVL D

rando, a livello nazionale, I'uniformita e la qualita dei pro
cessi nonché il loro coordinamento e monitoraggio;

e) utilizzo di adeguati strumenti di comunicazione per portare
a conoscenza degli intestatari catastali i nuovi estimi, in ag
JLXQWD DOOfDI(VVLRQH DOOTDOER
in deroga alle modalita previste dall’articolo 74 della legge
21 novembre 2000, n. 342;

f) introduzione di meccanismi volti ad assicurare una sestan

ABITAREOC

ziale invarianza del gettito complessivo delle imposte eraria
li e comunali aventi per base imponibile i valori o i redditi
immobiliari derivati.”

GL YDOXWD]JLRQH GHO FDWDVWR G
LO VLVWHPD HVWLPDWLYR GHO FDW
scopo di favorire un progressivo miglioramento dei relativi li
velli di perequazione, trasparenza e qualita, nonché il recups
dell’evasione ed elusione nel settore immobiliare.

5LVSHWWR DOOD SUHFHGHQWH GHO

— il principio delle microzone catastali;
- OTXWLOL]]IR GHO SDUDPHWUR ©P-H
le unita di consistenza cui riferire gli estimi catastali, per |
unita immobiliari a destinazione ordinaria,;

— il pieno coinvolgimento dei comuni nelle operazioni;

JP L BRSO DRI LBBR Y O

= F'ab%andono%é? sistema estimaﬂivov%asato sui quadr+\{a
fari;

— la determinazione degli estimi catastali su base patrimonia
da cui derivare le redditivita attraverso I'applicazione di spe

- XVR GL VSHFL¢{(FL PHWRGL GL YDO
per la determinazione puntuale della rendita per ciascu
unita immobiliare;

— linvarianza di gettito delle imposte immobiliari, attraversa
adeguamento delle aliquote delle varie imposte.

la rideterminazione della composizione e delle funzioni del
&RPPLVVLRQL FHQVXDULH SURYLQF

dell’Agenzia del territorio nel rispetto dei principi sottesi allé
funzioni decentrate, assicurando, a livello nazionale, I'unifo
mita e la qualita dei processi nonché il loro coordinamento
monitoraggio.

BERBRTE 1328 RIFRERVE Qo

pretorio, I'utilizzo di adeguati strumenti di comunicazione pe

individuare anche in deroga alle modalita previste dall’artico

OCHO R IGRSHCHQRRYW P PWHT DV G-
meccanismi volti ad assicurare una sostanziale invarianza
gettito complessivo delle imposte erariali e comunali aventi p
base imponibile i valori o i redditi immobiliari derivati.
Purtroppo, per la caduta anticipata della legislatura, il diseg
8ilegge/mdJfl Rai &pProldb@dl Parkamebtd H DQFKH
6RQR GRYXWL WUDVFRUUHUH 3VRO
quasi sic et impliciter del medesimo disegno di legge da pa
nel nuovo Primo Ministro Nario Monti.

Segue a pag. 52
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Segue da pag. 51

I| Catasto
IL TENTATIVO CAMERA DEI DEPUTATI N.5291
DI MARIO MONTI DISEGNO DI LEGGE
PRESENTATO DAL MINISTRO
¢ QH LQL]LR FRQ OTLQVHGLDPHQRER'EECANOMIR ¥ REIOERFINANZE
Monti, si & ricominciato a parlare, nel mondo politico; del (MONTI) |
la riforma del sistema estimativo del catasto edilizio urbano. "HOHJD DO *RYHUQR UHFDQWH GLVSRVL
La riforma impostata ripercorreva la precedente impostazione piu equo, trasparente e orientato alla crescita
del Ministro Padoa Schioppa basato principalmente su alcuni Presentato il 15 giugno 2012
SHUQL FHQWUDOL TXDOL
- comvolglmt_anto attl\{o o!el C(_)mu.nl; | CAPO Il
— segmentazione territoriale in microzone; DISPOSIZIONI GENERALI RIVOLTE ALL’EQUITA
- LQWURGX]LRQH GHO PHWUR TXDGUDWR GIsNMESKE s, FRPH & BYDISH) , 6 &$/(
tro di misura della consistenza immobiliare; ART. 2.
— l'abbandono dell’attuale sistema di valutazione incentrato (Revisione del catasto dei fabbricati).
sulla categoria e classi;
— nuove metodologie di stima degli immobili; ,O *RYHUQR q GHOHJDWR DG DWWXDU'

— determinazione del valore e del reddito degli immobili; F X L DOOTDUWLFROR XQD UHYLVLIRQH C
o_dei fabbricati attribuendo a ciascuna unita immobiliare

- QXRYD TXDOL¢FDJLRQH GHOOH XQ LWII r!elg'[ﬁﬁlglérg)dapﬁ'{&male e la rendita, applicando, in par
— previsione di meccanismi di adeguamento periodico dei va ticolare, per le unitd immobiliari urbane censite nel catasto

lori e delle rendite; dei fabbricati i seguenti principi e criteri direttivi:
— linvarianza di gettito delle imposte immobiliari, attraverso  a) prevedere procedure di collaborazione con i comuni nel cui
adeguamento delle aliquote delle varie imposte. territorio sono collocati gli immobili;
Come e facile rilevare dalla lettura del disegno di legge-in se E i G H étQ LUH JOL DPELWL WHUULWRULDC
riferimento;

guito riportato, dal punto di vista tecnico, rispetto al precedente o o o _ _ o
disegno di legge Padoa Schioppa, vengono precisate in manierac) operare con riferimento ai rlspettlw valori medi ordmgrl
piti articolate le modalita di calcolo della rendita catastale perle  espressi dal mercato nel triennio antecedente I'anno i en

unita a destinazione ordinaria e speciale. trata in vigore del decreto legislativo;

G ULGHWHUPLQDUH OH GH¢QL]JLR-QL GH!
TENTATIVO MONTI, NON RIUSCITO li ordinarie e speciali, tenendo conto delle mutate condizioni
Purtroppo, anche questo disegno di legge, per la caduta anti  economiche e sociali e delle conseguenti diverse utilizzazio
cipata della legislatura, non fu mai approvato dal Parlamento. ni degli immobili;
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e) determinare il valore patrimoniale medio ordinario secondo
i seguenti parametri:
1) per le unita immobiliari a destinazione catastale orélina
ria, mediante un processo estimativo che:
1.1) utilizza il metro quadrato come unita di consistenza,

ABITAREOC

Speciale Catasto

2) qualora non vi sia un consolidato mercato delle locazio
PHGLDQWH OYDSSOLFD]JLRQH DL
saggi di redditivita desumibili dal mercato, nel triennio
antecedente I'anno di entrata in vigore del decreto-leg
slativo;

g) prevedere meccanismi di adeguamento periodico dei valg
e delle rendite delle unita immobiliari urbane, in relazione
DOOD PRGL¢{FD]JLRQH GHL SDUDPH
del valore patrimoniale e della rendita.

,O *RYHUQR g GHOHJDWR DOWUH
OHJLVODWLYL GL FXL DO:FRPPD Q

D ULGH¢{¢QLUH OH FRPSHWHQ]H H O
sioni censuarie provinciali e della commissione censuari
centrale, assicurando la presenza in esse di rappresenta
dell’Agenzia del territorio, di professionisti e di docenti gua
OL,FDWL LQ PDWHULD GL HFRQRP
di esperti di statistica e di econometria, nonché di magistra
appartenenti rispettivamente alla giurisdizione ordinaria €
DPPLQLVWUDWLYD H DOOH FRPPL
GL SUHYHGHUH SURFHGXUH SUHJL
controversie;

b) assicurare la collaborazione tra I'Agenzia del territorio e i
comuni;

c) prevedere per I'Agenzia del territorio la possibilita di-im

VSHFL.FDQGR L FULWHUL GLFDOFEOREHAGE N5 H e phel SHPE Stnire,

nita immobiliare;

1.2) utilizza funzioni statistiche atte ad esprimere la-rela
zione tra il valore di mercato, la localizzazione e le
caratteristiche edilizie dei beni per ciascuna destina
zione catastale e per ciascun ambito territoriale;

1.3) qualora i valori non possano essere determinati sulla
base delle funzioni statistiche di cui al presente rume
ro, applica la metodologia di cui al numero 2);

2) per le unita immobiliari a destinazione catastale speciale,
mediante un processo estimativo che:

2.1) opera sulla base di procedimenti di stima diretta con
I'applicazione di metodi standardizzati e di parametri
GL FRQVLVWHQ]D VSHFL¢FL SHU
tastale speciale;

2.2) qualora non sia possibile fare riferimento diretto ai
valori di mercato, utilizza il criterio del costo, per gli
immobili a carattere prevalentemente strumentale, e
il criterio reddituale, per gli immobili per i quali la
redditivita costituisce I'aspetto prevalente;

f) determinare la rendita media ordinaria per le unita immobi
liari mediante un processo estimativo che:

1) utilizza funzioni statistiche atte ad esprimere la relazio
ne tra i redditi da locazione medi, la localizzazione e le
caratteristiche edilizie dei beni per ciascuna destinazione
catastale e per ciascun ambito territoriale, qualora sussi
stano dati consolidati nel mercato delle locazioni;

a livello nazionale da parte dell’Agenzia del territorio,-'u
niformita e la qualita dei processi e il loro coordinamento &
monitoraggio, nonché la coerenza rispetto ai dati di mercat
dei valori e dei redditi nei rispettivi ambiti territoriali;

e) utilizzare, in deroga alle disposizioni dell’articolo 74 -del
la legge 21 novembre 2000, n. 342, adeguati strumenti
comunicazione, anche collettiva, per portare a conoscen
degli intestatari catastali le nuove rendite, in aggiunta allg
QRWL¢{FD PHGLDQWH DI¢(¢VVLRQH D(

f) procedere alla ricognizione, al riordino, alla variazione e
all'abrogazione delle norme vigenti che regolano il sistem
catastale dei fabbricati;

LDV H LRQH FD

LQD
g) individuare il periodo d’imr%st:; dal quale sono applicate ¢
nuove rendite e i nuovi valori patrimoniali;

K SUHYHGHUH FRQWHVWXDOPHQW
YL YDORUL OD PRGL¢{FD GHOOH U
HYHQWXDOL GHGX]LRQL GHWUD]L
HYLWDUH XQ DJJUDYLR GHO FDULF
riferimento alle imposte sui trasferimenti.

'DOOTDWWXD]LRQH GHO SUHVHQ
vare nuovi o0 maggiori oneri a carico della finanza pubbli
ca. A tal fine, per le attivita previste dallo stesso articolg
devono prioritariamente essere utilizzate le strutture e le
professionalita esistenti nelllambito delle amministrazioni
pubbliche.

Segue a pag. 54
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Segue da pag. 53
|| Catasto

1 RENZI CAMBIA STRADA Si riporta integralmente il testo il testo

LEGGE DELEGA
11 MARZO 2014. N. 23 Leggell marzo 2014, n. 23" ' HOHJD DO *RYHUQR U
R VSRVL]LRQL SHU XQ VLVWHPD ¢(VFDOH S
Dopo il fallimento del disegno di legge Monti, WDWR DOOD FUHVFLWD~
La legge delega riforma ha fatto propria la precedente-impo
VWD]LRQH EDVDWD SULQFLSDOPHQWH VX DOFXQL SHUGIL.FHQWUDOL TXDOL

coinvolgimento attivo dei comuni; (Delega al Governo per la revisione
. L . . GHO VLVWHPD ¢VFDOH H SURFH
— segmentazione territoriale in microzone;

- LQWURGX]LRQH GHO PHWUR TXDGUDWR GL VXSHU¢FlhisdskRPH SDUDPH
tro di misura della consistenza immobiliare;

— l'abbandono dell’attuale sistema di valutazione incentrato SUW

sulla categoria e classi; (Revisione del catasto dei fabbricati).
_nuovemetqdolog|ed|stlmadegll|mmob|I|; N 'O *RYHUQR q GHOHJDWR DG DWWXDL
— determinazione del valore e del reddito degli immobili; GL FXL DOOJYDUWLFROR XQOD UHYLVLR

- QXRYD TXDOL¢FDJLRQH GHOOH XQLW ididiR Ri&QikdPdel leatasto dei fabbricati in tutto il terri
— previsione di meccanismi di adeguamento periodico dei va torio nazionale, attribuendo a ciascuna unita immobiliare il

lori e delle rendite, relativo valore patrimoniale e la rendita, applicando, in par
— linvarianza di gettito delle imposte immobiliari, attraverso ticolare, per le unita immobiliari urbane censite nel catasto
adeguamento delle aliquote delle varie imposte. dei fabbricati i seguenti principi e criteri direttivi:
) o ~a) assicurare, ai sensi della legislazione vigente, il coinvolgi
Con la nuova norma viene fortemente rafforzato il coinvolgi mento dei comuni ovvero delle unioni o delle associazioni

mento dei Comuni (anche attraverso la partecipazione nelle i comuni, per lo svolgimento di funzioni associate, nel cui

FRPPLVVLRQL FHQVXDULH H YLHQH DIoGRWRL WR U RRPRQR LFRBOR@WW L- JoL L.

della qualita degli estimi al’Agenzia delle Entrate. gettare a tassazione gli immobili ancora non censiti, assicu

E previsto il cq_nvolglmento dgl professionisti e dei cittadini e rando il coordinamento con il processo di attivazione delle

una tutela anticipata del contribuente. _ o funzioni catastali decentrate, ai sensi della legislazione vi

In.partlclzolare bei decret! Ieg|sl_at|v_| d_| attuazione si QOvra disci gente in materia, nonché con quanto disposto dall'articolo

plinare il trattamento dei fabbricati di interesse storico. le opere g5 comma 1, lettera a), del decreto legislativo 31 marzo

per la sicurezza e risparmio energetico, redigere un testo unico Q H VXFFHVVLYH PRGL¢FED]LRC

sul catasto. FRPPD GHO GHFUHWROHJJH -PDJJL
WLWR FRQ PRGL¢FD]JLRQL GDOOD OH.

UN SISTEMA DI REVISIONE COSTANTE VXFFHVVLYH PRGL¢(FD]ILRQL

b) prevedere strumenti, da porre a disposizione dei comuni e

Inoltre viene istituito un meccanismo di monitoraggio attraver . . - o .
99 dell’Agenzia delle entrate, atti a facilitare 'individuazio

so una relazione del Governo al Parlamento da trasmettere en ne e. eventualmente. il corretto classamento deali immo
tro sei mesi dall’attribuzione dei nuovi valori catastali, nonché bili n’on censiti o ché non rispettano la reale cogsistenza
attraverso successive relazioni, in merito agli effetti, articolati a P

OLYHOOR FRPXQDOH GHO SURFHVVR L5 (YEREHHFEB AR WEVEIER,

l'invarianza di gettito e la necessaria gradualita, anche median
g g agricoli, nonché degli immobili abusivi, individuando a tal

te successivi interventi correttivi; )
Alle Province autonome di Trento e di Bolzano ai sensi e agli SR VS EEGEL BOIFTOBIEVE laf IRIF R (el

HITHWWL GHO GHFUHWR OHJLVODWLYR Z'Ofﬁw "I’D'taES'W Ce”ame °|_§l¥9'8aé’§ C%mlﬂrg'g -
Regione autonoma e dagli enti locali della Valle d’Aosta, ai ¢

VHQVL H DJOL HIIHWWL GHO GHFUHWR O "“\? ”"Q 'd°°“ nti, in via ’
VRQR DI¢GDWH OH IXQ]JLRQL DPPLQLVWU %S Eﬁﬁ&géﬁ%ﬁ'goljl_
visionali, in capo allo Stato su tutto il restante territorio nazio N

nale. delle unlta |mmob|I|ar|

/D OHJJH GHOHJD RUPDL DG XQ HQQHWLARKHQWLKBHHK®ORVHHLRY B Wk VWHPL
di molti adattamenti e perfezionamenti, maturati nel tempo, che ~ Mappe catastali basati sulla sovrapposizione del rilievo are
WHQGR XQD GH¢QL]JLRQH SLe GHWWDJO Lbielascesspelawpbise wx uD H GHL SHULPH

tri delle operazioni oltre che dei ruoli dei soggetti partecipanti d) GH¢ QLUH JOL DPELWL WHUULWRULDO
(Comuni e Agenzia delle Entrate). riferimento;
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e)valorizzare e stabilizzare le esperienze di decentramento ca SHU OH XQLWj LPPRELOLDUL b ¢
WDVWDOH FRPXQDOH JLj DYYLDWH LQOHLDP NGHDQRHQX® G R B HMYRK pl V

SRVVDQR FRVWLWXLUH PRGHOOL JHVWLRQRQH A V¥ b E div B &R WW RE
DOOH VSHFL¢FLWj GHL GLYHUVL WHUULW Rica O RQiFrKeRodldhRos Qikzaf Sbddrafhl

-pr.ocedure di esercizio deIIe_ funzionj catgstali dec_e_ntrate, WUL GL FRQVLVWHQ]D VSHFL¢
ivi comprese le procedure di regolarizzazione degli immo
bili di proprieta pubblica, e le procedure di incasso e tiver
samento dei diritti e dei tributi speciali catastali; TXDORUD QRQ VLD SRVVLELQ

- . o . . valori di mercato, utilizza il criterio del costo, per
f) operare con riferimento ai rispettivi valori normali, appros - -
LSRR . . L . gli immobili a carattere prevalentemente strume
simati dai valori medi ordinari, espressi dal mercato nel

triennio antecedente I'anno di entrata in vigore del decreto tale,-e I cntgrlg ‘reddlt.ualle, p(?r gli immobili per i
legislativo: quali la redditivita costituisce I'aspetto prevalente;

g9) ULGHWHUPLQDUH OH GH¢QLJLRQL GHIS®MINEe{@ndiy mpia 5dinaga et gunieyifmppt
stali, distinguendole in ordinarie e speciali, tenendo conto  !1ar mediante un processo estimativo che con riferimen

delle mutate condizioni economiche e sociali e delle conse ~ @llé medesime unita di consistenza previste per ladet
guenti diverse utilizzazioni degli immobili; minazione del valore patrimoniale medio ordinario di ¢

. ) . . . L alla letterah)
h) determinare il valore patrimoniale medio ordinario secondo
L VHIXHQWL SDUDPHWUL 1) utilizza funzioni statistiche atte ad esprimere la refazi

1) per le unita immobiliari a destinazione catastale ordina ne tra i redditi da locazione medi, la localizzazione

ULD PHGLDQWH XQ SURFHVVR HVWLP DV C¥#eHsi¢pe edilizie dei beni per ciascuna destin
. . s . zione catastale e per ciascun ambito territoriale, qualo
1.1) utilizza il metro quadrato come unita di consistenza,

VSHFL{FDQGR L FULWHUL Gt FDOFRORER GBERAEING Me[epo dggocazion

I>unita immobiliare; TXDORUD QRQ YL VLD XQ FRQVR

XWLOL]]D IXQ]JLRQL VWDWL—VWLFKHQI{).W S%§E§{7SQJLI_I¥IQK€I$%LDSLPI-WU

lazione tra il valore di mercato, la localizzazione e ditivita _esuml . .merca 0, nel |enn|q ant_ecgdent
le caratteristiche edilizie dei beni per ciascuna de banno di entrata in vigore del decreto legislativo;
stinazione catastale e per ciascun ambito territoriale ) prevedere meccanismi di adeguamento periodico dei
anche albinterno di uno stesso comune; lori patrimoniali e delle rendite delle unita immobiliari

1.3) qualora i valori non possano essere determinati sul XUEDQH ) _L Q UHOD]JLRQH DO O D PR
la base delle funzioni statistiche di cui al presente  del mercato di riferimento e comunque non al di sopra d
QXPHUR DSSOLFD OD PHWRGROR Jalpredimersefo.po QXPHUR

m) prevedere, per le unita immobiliari riconosciute di inte
resse storico e artistico, come individuate ai sensi dell’a
ticolo 10 del codice dei beni culturali e del paesaggio, d
cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e su(
FHVVLYH PRGL¢{¢FD]JLRQL DGHJIXD
trimoniale medio ordinario di cui alla lettera h) e della
rendita media ordinaria di cui alla lettera i), che tenganc
conto dei particolari e piu gravosi oneri di manutenzione
conservazione, nonché del complesso dei vincoli legislat
alla destinazione, all’'utilizzo, alla circolazione giuridica e
al restauro.

ne catastale speciale;

/H IXQ]JLRQL VWDWLVWLF KH), n@rhe F
UR H i)Qriiievs H)UtBngono conto della com
plessita delle variabili determinanti i fenomeni analizzat
utilizzando metodologie statistiche riconosciute a livell
VFLHQWL¢FR

3. Il Governo é delegato, altresi, ad emanare, con i dec
OHJLVODWLYL GL FXL DO FRPPD

a) ULGH¢{QLUH OH FRPSHWHQ]H H LO |

Segue a pag. 56
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ni censuarie provinciali e della commissione censuaria cen

trale, anche includendovi la validazione delle funzionistati

VWLFKH GL FXL DO FRPPD H LQWURGXFHQGR SURFHGXUH GHADWWLYH
GHO FRQWHQ]J]LRVR QRQFKp PRGL{FDUH OD ORUR FRPSRVL]LRQH

anche in funzione delle nuove competenze attribuite; assi

curando la presenza in esse di rappresentanti dell’Agenzia

delle entrate, di rappresentanti degli enti locali, i cui criteri

GL QRPLQD VRQR ¢(VVDWL GILQWHVD FRQ OD &RQIHUHQ]D 6WDWR FLWW|j
ed autonomie locali, di professionisti, di tecnici e di decen

WL TXDOL¢{FDWL LQ PDWHULD GL HFRQRPLD H GL HVWLPR XUEDQR H
rurale, di esperti di statistica e di econometria anche indi

cati dalle associazioni di categoria del settore immaobiliare,

di magistrati appartenenti rispettivamente alla giurisdizio

ne ordinaria € amministrativa, nonché, per le Commissioni

censuarie provinciali di Trento e Bolzano, di rappresentanti

delle Province autonome di Trento e di Bolzano; FODWDVWDOL OH QXRYH UHQGLWH LQ I

. . . _ DI¢VVLRQH DOOYDOER SUHWRULR
b) assicurare la cooperazione tra I'’Agenzia delle entrate i co SUHYHGHUH DO ,OH GL JDUDOWLUH
muni, con particolare riferimento alla raccolta e allo scam 9) . o ¢ Q SN Q )
processo di revisione del sistema estimativo, la pubblica

zione delle funzioni statistiche di cui al comma 1, lettgra

bio delle informazioni necessarie all’elaborazione dei-valo

ri patrimoniali e delle rendite, introducendo piani operativi,

concordati tra comuni o gruppi di comuni e I'’Agenzia, che QXPH U R H G L_ FXL D)(_)nufan B)De OH

prevedano anche modalita e tempi certi di attuazione dei delle relative note metodologiche ed esplicative;

SLDQL PHGHVLPL QRQFKp DO ¢QH ) pweedere@ia troanizianey f pigdno, atly variazione e

re 'accessibilita, da parte dei comuni, dei professionisti e  all'abrogazione delle norme vigenti che regolano il sistema

dei cittadini ai dati catastali e della pubblicita immobiliare, catastale dei fabbricati, nonché alla revisione delle sanzioni

attraverso l'integrazione dei dati immobiliari e I'interepe tributarie previste per la violazione di norme catastali;

rabilita dei sistemi informativi pubblici locali, regionali e i) individuare, a conclusione del complessivo processo di revi

centrali in materia catastale e territoriale; in assenza dei pia sione catastale, il periodo d’'imposta dal quale sono applica

ni di cui alla presente lettera I’Agenzia delle entrate provve te le nuove rendite e i nuovi valori patrimoniali;

dera a determinare, in via provvisoria, valori e rendite che [y garantire I'invarianza del gettito delle singole imposte il cui

HVSOLFKHUDQQR HI¢(¢FDFLD VLQR DOOSDWWEFRAUWROH &bl FXULWHD'PH GPSRQL

parte della stessa Agenzia; VWLPH GL YDORUL SDWULPRQLDOL H U
c) prevedere per I'Agenzia delle entrate la possibilita di im FROQOWHVWXDOPHQWH DOOTHI(FDFLD LI

piegare, mediante apposite convenzioni senza nuovi ® mag PRGL,FD GHOOH UHODWLYH DOLTXRW

JLRUL RQHUL SHU LO ELODQFLR-GHOOR KB WRQ LD LGHNW. UG HIORIH- IRL OHDYPA KR J L

ni, tecnici indicati dagli ordini e dai collegi professionali, DJJUDYLR GHO FDULFR ¢(VFDOH FRQ S
nonché di utilizzare i dati e le informazioni sugli immobili imposte sui trasferimenti e all’imposta municipale propria
posseduti, forniti direttamente dai contribuenti; (IMU), prevedendo anche la tutela dell’'unico immobile non

d) garantire, a livello nazionale da parte dell’Agenzia delle i 1usso e tenendo conto, nel caso delle detrazioni relati
entrate, l'uniformita e la qualita dei processi e il loro eoor ve alllMU, delle condizioni socio-economiche e del'am
dinamento e monitoraggio, nonché la coerenza dei valorie ~ Piézza € della composizione del nucleo familiare, come
dei redditi rispetto ai dati di mercato nei rispettivi ambiti ~ rappresentate nellindicatore della situazione economica
e el HTXLYDOHQWH ,6(( DQFKH DOOD OX

lla_pie tuazione della revisi revista dal present
e) GH¢QLUH VROX]LRQL VRVWHQLELOL L ?%Wl?itd'ﬁzb g fellg f B%P?v%i}sﬁ%ﬁ CHOOH
GRWDJLRQL GL ULVRUVH XPDQH- PDWHUTL ’STsﬂaf??%%o]'L%%E‘f R UAYIA10 [oRelF
getti che esercitano le funzioni catastali, in coerenza con ™ Préevedere un meccanismo di monitoraggio, attraverso una
relazione del Governo al Parlamento da trasmettere entro

I'attuazione del nuovo catasto; ! : AN ‘ - ¢ ; y
i in d le di zioni dellarticolo 74-del sei mesi dall'attribuzione dei nuovi valori catastali, nonché
) uillzzite, ln eies Bl elepesHel eelfaiEne vl attraverso successive relazioni, in merito agli effetti, artico

R QR S UL Q - I %ti-lé)ﬁ\%lﬁ lé(ﬁ‘nuﬁahboa%l%r 05550 di revisione di cui al

perazione tra i comuni e '’Agenzia delle entrate, adeguati SUHVHQWH DUWLFROR DO ¢QH GL YHL

strumentl gl 'C(.)munlcazmne, AEE collettlva,. f:ompre3|' e la necessaria gradualita, anche mediante successivi inter
quelli telematici, per portare a conoscenza degli intestatari i T
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n) prevedere, in aggiunta alle necessarie forme di tuteta giu 11 DRAGHI CHIEDE UNA CAMBIALE

risdizionale, particolari e appropriate misure di tutela an IN BIANCO
ticipata del contribuente in relazione all'attribuzione delle
nuove rendite, anche nella forma dell’autotutela ammini
strativa, con obbligo di risposta entro sessanta giorni dalla

presentazione della relativa istanza; Il consiglio dei Ministri nella riunione del 5 ottobre ha prese
0) SUHYHGHUH FRQWHVWXDOPHQWH DOWDWR;6DFER] P SR V'IHVOLHYIID GHHLWU QOXIR

dei trasferimenti perequativi attraverso i fondi di riequili ai decreti legislativi attuativi.

EULR H L IRQGL SHUHTXDWLYL GHO Ol\%ll*"argb%on]elRa Eo'ﬁ#a)égd%tgﬁdto I'articolo 7 dalla rubrica
p) SUHYHGHUH XQ UHJLPH ¢(VFDOH DJHWREM¥LERzIIK Hedh Qtrurh&hW di Yrapfatiralddgli im
alizzazione di opere di adeguamento degli immobili ala PRELOL H UHYLVLRQH GHO FDWDV
QRUPDWLYD LQ PDWHULD GL VLF XU Hdi] potéte Gralizziare Xl De@le orireRthnBn@ Hjokethbtivo doy
getica e architettonica, il susseguirsi da giorni o meglio da qualche settimana-di &

q) per le unita immobiliari colpite da eventi sismici o da altri nunci di interventi parziali tampone, di riforma generale, ¢
HYHQWL FDODPLWRVL SUHYHGHUH BDHSIHFARE (691 GWPENGRSTIVRIBNDQ & fass) peb &
che tengano conto delle condizioni di inagibilita o inutiliz ~ OVVero nessun aumento della tassazione.

zabilita determinate da tali eventi; 6L ULSRUWD LQWHJUDOPHAQ

r) prevedere che le funzioni amministrative di cui al comma
1 del presente articolo sono esercitate dalle Provinee au
tonome di Trento e di Bolzano ai sensi e agli effetti del

GHFUHWR OHJLVODWLYR PDJJLR f% |H C%DOOD HJLR8H - .
S . , . . La riforma del Catasto prevede la predisposizione di-str
autonoma e dagli enti locali della Valle d’Aosta, ai sensi e

ntj per, facilitace. rare il cotretto classamento d

DJOL HITHWWL GHO GHFUHWR OHJ LV&:&QM& Xj% cen@iﬂ%gﬁgﬂgn rispettgéuo la reale consisten

s) riformare, d'intesa con la regione Friuli Venezia Giulia, la  dj fatto, la relativa destinazione d’'uso ovvero la categori
GLVFLSOLQD GHOOD QRWL(FD]J]LRQH eHiWwOV WBWOH HWWRIQBXLWD GL WH
DJULFROL QRQFKp GL LPPRELOL BE

4. Dall'attuazione dei commi 1 e 3 del presente articolo non dividuati incentivi e forme di valorizzazione per le attivita d
GHYRQR GHULYDUH QXRYL R PDJJLR Wtcer@nrdnnid sidlte Bd) CenRinGik qu&sDanb@dD Qoltre,
]D SXEEOLFD $ WDO ¢QH SHU OH D \panite\dal\B0265 & tlagdunan itaGniriobiiddeSddwanReles
commi 1 e 3 devono prioritariamente essere utilizzate le sere attribuiti, oltre alla rendita catastale, anche un valore
strutture e le professionalita esistenti nel’ambito delle am patrimoniale e una rendita attualizzata in base ai valori d
ministrazioni pubbliche. PHUFDWR VWDELOHQGR DOWUHVu
guamento periodico, comunque non al di sopra del valore

omissis mercato.
Tali dati non saranno utilizzati per determinare la base i

ponibile dei tributi la cui applicazione si basa sulle risukan

ze catastali. Per gli immobili di interesse storico o artistico

DQGUDQQR DWWULEXLWH VSHFL¢FK

pesanti oneri di manutenzione e conservazione e dei vin

legislativi che gravano su di essi in materia di destinazion

utilizzo, circolazione giuridica e restauro.

Come é facilmente intuibile, a differenza delle altre leggi de

lega molto articolate, la bozza, che deve superare I'appro

zione del Parlamento, esprime solo principi del tutto gener:

e concisi, pericolosi perché aperti ad ogni scelta operati

essendo rinviata ogni decisione nel merito a vari decreti leg

slativi da emanarsi entro 18 mesi dalla entrata in vigore de

delega.

Catasto

$UW + ORGHUQL]]D]JLRQH GHJOL V
immobili e revisione del catasto fabbricati

MAGLIE TROPPO LARGHE NEL PROGETTO
Decisamente troppo laschi i contenuti della bozza governati
per supportare una riforma epocale, che puo assumere ris

Segue a pag. 58
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molto diversi a seconda dell’approccio dei tecnici del’Agen  Nella bozza c’é una assoluta assenza sulle forme di tutela dei
zia delle Entrate, essendo possibile attuare svariate scelte checontribuenti e cioé sulle modalita di approvazione dei nuovi
pur rispondendo ai principi generali possono portare ad effetti estimi, reclami, ricorsi e di una partecipazione ai lavori delle
anche diametralmente opposti. rappresentanze di categoria dei proprietari e degli inquilini.
Nella bozza di delega, alla chetichella, rispetto alle precedenti

ipotesi politiche di riforma sparisce il principio dell'invarian CAMBIALE IN BIANCO DI PROPORZIONE

za del gettito ed emerge la vera anima del provvedimento che ESAGERATA

QRQ g LO ¢QH QRELOH GL SHUHTXD]L RahtangheoudadelegbQlte IsVéispidal po¥sR rDsEyBikR una
chi oggi paga, relativamente, piu del dovuto ed innalzando piu compiuta e perimetrata formulazione con la discussione
GL FRQWUR OH UHQGLWH GL FRORU Rp#&lEhentate Sgh&cha\tBsPdd@eVintposidteQ Hun& tcBnipidle
di sconti per effetto di mancati aggiornamenti periodicidelle LQ ELDQFR™ FKH L FRQWULEXHQWL RE\

rendite catastali. traverso la mano del Presidente Draghi, ai tecnici dell’'Ente
6L WUDWWD GL IDUH FDVVD QRQ VXE InE®iter®(c®®dildoggetto EheV'se M Sartd ®sé/IdlDdma ) e
anticipi). molto probabilmente, come per il passato, senza effetti con

Non & parso al Governo di abbandonare la regola aurea-princi creti perché i decreti legislativi a seguire potrebbero bloccarsi
SDOH GL RJQL EXRQ HVDWWRUH -PHJQ@d ésséré tedeidtRa\Ilddiktinifh XéDnOrFah the FIHr@ostisuXid
mo da tutti i contribuenti piuttosto che qualche euro da pochi. nalita. Basta ricordare che gli attuali estimi furono dichiarati
E’ di contro, alle molte incertezze, invece evidente lacreazo LOOHJLWWLPL FRQ OD VHQWHQ]D DSU
ne dei presupposti per I'applicazione di una patrimoniale lad Lazio, in quanto giudicati non conformi alla normativa eata
GRYH VLl'davidnbHssere attribuiti, oltre alla rendita stale e strumento di una surrettizia imposizione patrimoniale
catastale, anche un valore patrimoniale”. ed ancora ad oggi transitoriamente applicata.
In conclusione & evidente come dalla laconica disposizione
Alcune azioni(corretto classamento di immobili non censiti  della bozza trascenda con assoluta certezza I'elevazione della
o che non rispettano la reale consistenza di fatto, la relativa
destinazione d’'uso ovvero la categoria catastale attribuita,
..... nonché di immobili abusiviprobabilmente per fuorviare
le reali intenzioni governative, certamente legittime, vengo
no pero impropriamente confuse nella riforma e cid perché
rappresentano invece compiti istituzionali dell’Agenzia delle
Entrate gia normate dalla legge di formazione del catasto e da
leggi speciali successive, ad es. la principale di cui all’ artico
OR FRPPL H OHJJH HG LQ FROODERUD]LRQH
con gli Enti Locali.
Per gli immobili di interesse storico o artistico, andranno at
WULEXLWH VSHFL¢{FKH ULGX]JLRQL LQ HIIHWWL g JLj SUHYLVWR DG RJJL
in considerazione dei pesanti oneri di manutenzione e conser
vazione e dei vincoli legislativi che gravano su di essi in ma
teria di destinazione, utilizzo, circolazione giuridica e restau
ro. Anche questo fatto presente nel sistema impositivo attuale.
Sarebbe invece una piacevole novita scoprire se lo spirito
della norma fosse di integrare le informazioni catastali con
quelle degli archivi dei beni colturali e storici , cosicché dalla
consultazione catastale emerga anche la presenza del vincolo.

BANCA DATI PER LE IMPOSTE

E una assoluta novita, invece, la dichiarata volonta di costru

JLRQH GL XQD EDQFD GDWL GHOOH DUHH HGL¢(FDELOL GD FXL GHULYDUH
molto probabilmente la base imponibile per IMU e registro.

Circa le modalita operative di calcolo dei nuovi estimi, come

€ emerso anche da dichiarazioni governative e giornalistiche

precedenti alla pubblicizzazione della bozza, si ha fondata ra

gione di ritenere che nei decreti legislativi siano replicate le

PRGDOLWj GL FXL DOOD OHJJH GHOHJD PDU]R Q H FKH

rispecchiano percorsi studiati dall’Agenzia da almeno ur ven

tennio, condivisi dal mondo accademico e dai Comuni.
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quasi totalita delle rendite attuali, salvo forse una staticita o L’'ESEMPIO SPAGNOLO

o tbas per e e e U IO S s 5y pwi £ 901 DXPHOWL VL DY
prop P WR FRUUHWWR FKH OD OHJJH GHOH

biano subite un rilevante degrado o spopolamento . . ) . .
. . L aliquota di scarto tra il valore di mercato e catastale, ad-ese
Certamente motivate sono le proteste dei proprietari Imnmo . .
pio come in Spagna.

biliari attraverso le Associazioni di Categoria ed i politici di . . . , . . .
o . . Poco costruttiva ed intelligente I'affermazione di alcuni espg
riferimento, le prime totalmente escluse anche da una parteci L .

nenti politici che il Governo attuale con la sua scelta non de

pazione consultiva che potrebbe essere invece molto costrut LQAXHQ]DUH LO OHJLVODWRUH GHO

tiva. ) )
A titoli di esempio, I'unica luce che si intravede nella bozza & YR 3D U ODPHQWR SRW Ul PRGL¢(FDUH
da delle esigenze del momento, stabilire la presenza o me

laddove si parla di introdurnéna rendita attualizzata in base R o A . o :
DL YDORUL GL PHUFDWR VWDELOG H Q &R BASRINne degl gimilisperg piyalord megeal
. . - . e/o stabllire Te aliquoté’impositive (in proporzione ridotte dell
nismo di adeguamento periodico, comunque non al di sopra . A . . .
. » stessa aliquota di riduzione rispetto a quelle attuali), nonché
del valore di mercato. . o . S
La formulazione letterale sembra una delle cosiddette pub data di entrata in vigore dei nuovi criteri.
o N : . R P ,Q GH¢{¢QLWLYD OD ULIRUPD GHJOL
blicitd ingannevoli giacche la prima rendita sara adeguata . . L . .
. L : : .~ una operazione che ogni Stato civile economicamente svil
al valore di mercato (quindi pieno) e solo gli aggiornamenti . - g
- S .o .~ . pato deve affrontare, in presenza o meno di imposizione es
successivi periodici dovranno portare ad aumenti inferiori ai . L :
oo X : ne, ma va affrontata con razionalita e coinvolgendo le pa
valori di mercato (potrebbe bastare anche I'uno per mille). .
. . - : . . interessate.
Nelle riforma degli estimi condotta in Spagna,. a titolo di B , . - .
. . . S E’ evidente che I'aumento della tassazione degli immobili (
esempio il legislatore spagnolo ha stabilito che gli estimi ca

WDVWDOL VLDQR LQIHULRUL DOPHQR c’}}taggio”a%oﬂel_?eﬁ'ﬁ %ﬁﬁﬂ?ﬁgj@%{@;@ﬁf%ﬁ%

di mercato ré la prima) puo scivolare sulle lor endo questi
' FXSHUDUH OYDJJUDYLR FRQ OTLQQD
3Le GLI¢FLOH SHU LO SURSULHWDUL
futuro sara eliminata I'attuale esenzione. Il danno si trasferi
sugli aspiranti conduttori, che sembrerebbe la classe soci
che il legislatore vorrebbe supportare e che invece, con cer
za, danneggiera.
In ultimo occorre evidenziare come una riforma del catasto
della tassazione immobiliare non possa prescindere da un r
setto della normativa anche delle locazione e degli sfratti ¢
SRVVD IDUH FRQYLYHUH SDFL¢{FDPH(
Il locatore che rispetta le regole della locazione e corrisponda
imposte ha il diritto di vedersi liberato 'immobile in tempibre
YL FRQ SURFHGXUH YHORFL GD LQG
avviene in tutti i paesi civili). Ma prima di tutto al locatore, at
traverso le Associazioni di categoria, deve essere dato gara
che I'aspirante conduttore abbia in passato sempre regolar
te corrisposto i canoni di locazione.
(T LQGLIIHULELOH OD FRVWLWX]LRQ
XQD DQDJUDIH QRPLQDWLYD LQ FXL
(1 LPSHQVDELOH FKH FKL QRQ SDJD
di qualche decina di euro per I'acquisto, ad es. di un elettrod
PHVWLFR ¢(QLVFD QHOOTYHOHQFR-G
quilino moroso che arrechi danni di centinaia/migliaia di eu
ad un locatore pud continuare serialmente a perpetrare I'ab
giacche agli occhi dello stato italiano appare essere “immag
ODWR’
Credo che ogni cittadino sia propenso ad accettare diritti e ¢
veri e nella fattispecie un proprietario immobiliare sia dispos
ad accettare un aumento della tassazione nella certezza c
Stato gli consenta di potere scegliere un inquilino serio, co
dall’altra parte, un inquilino onesto (la stragrande maggiora
]D SRWUHEEH EHQH¢{;FLDUH DQFKH ¢
dursi del rischio per la proprieta.

Segue a pag. 60
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Associazione |Proprietari Immobiliari

Per informazioni contattateci:
Via Marconi, 6/2 Bologna Tel. 051.270 444 info@confabitare.it
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Confabitare

Associazione [Proprietari Immobiliari

| SERVIZ| E LE CONSULENZE CONFABITARE RISERVATE AG

Confabitare offre ai propri associati molti servizi importanti per la gestiogé&=@eNd 710 “PRIMA CASA”

proprieta immobiliare, garantendo assistenza in materia legale, tecnicg, 4td creato per coloro che si accingono a diventare proprietari
taria, amministrativa, contrattuale, sindacale ed, in generale, in ogni amitadtgliari per la prima volta. Potrete trovare la giusta assistenza
diritto di proprieta immobiliare. per evitare di compiere errori nel corso dell’acquisto.

CONTRATTI DI LOCAZIONE IMPRESE EDILI E ARTIGIANI CONVENZIONATI
Contratti di locazione ad uso abitativo (Legge 431/98) - Contratti di logg&tuitsho lavori di manutenzione, riparazione e ristrutturazione
ad uso commerciale - Contratti di comodato ad uso gratuito. su immobili e relativi impianti con tariffe agevolate per gli associati.

SERVIZIO TELEMATICO DI REGISTRAZIONE OSSERVATORIO IMMOBILIARE
DEI CONTRATTI DI LOCAZIONE Istituito per studiare I'evoluzione del mercato immobiliare
Per evitare code in banca e presso I'Agenzia delle Entrate in quantqdutpigvendite e locazioni) e per fornire sondaggi e statistiche.
operazioni potranno effettuare presso i nostri uf ci.

CONSULENZE VERBALI GRATUITE
GESTIONE SCADENZIARIO DEI CONTRATTI Per problemi scali, legali, tecnici, condominiali e assicurativi.
DI LOCAZIONE
Gestione dei contratti di locazione provvedendo alla redazione, regish&SI®TENZA LEGALE
presso I'uf cio competente, aggiornamento ISTAT del canone di lecaziphgstiavvocati assistono gli associati nelle controversie.
novo annuale dell'imposta di registro, proroghe e risoluzioni, comunicazione
del canone aggiornato e dell'importo dell'imposta di registro all'inquilifRFTICHE NOTARILI
levandovi da numerose incombenze.

CONSULENZE TECNICHE
DICHIARAZIONI DEI REDDITI Fornite da ingegneri, architetti, geometri, agronomi.
Mod. 730 e Mod. UNICO. Visure e volture catastali.

PRATICHE. I:M.U. ' ' - ASSISTENZA FISCALE
(Imposta Municipale Unica sugli Immobili). I nostri commercialisti forniscono tutte le consulenze su tasse, impos
e agevolazioni scali, relative al settore immobiliare e curano i ricorsi

DICHIARAZIONI DI SUCCESSIONE Commissione Tributaria.

COLF E BADANTI CONSULENZA CONDOMINIALE
Assunzioni e cessazioni di rapporti di lavoro. Contabilita annuale. A disposizione i nostri amministratori di condominio.

AMMINISTRAZIONI IMMOBILIARI E CONDOMINIALI  CONSULENZE FINANZIARIE

Innovativo servizio di amministrazione condominiale. Consulenze su mutui e investimenti.

A.P.E. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA CONSULENZA ASSICURATIVA
Elaborazione di A.P.E., progettazione di impianti ad energia rinrovabfersigek informazioni su tutte le possibili polizze assicurative.
gimento delle pratiche per ottenere le tariffe incentivanti per gli impianti foto
voltaici. CONSULENZE IMMOBILIARI
Per compravendite, valutazioni ed af ttanze. Possibilita di collegarsi a
SPORTELLO ASCENSORI nostra rete nazionale di proposte immobiliari.
E stato creato per fornire informazioni sui contratti di manutenziene e sull'in
stallazione degli impianti elevatori. CONSULENZA AMBIENTALE

Consulenza su problemi ambientali soprattutto relativi alle piante orna
SPORTELLO VULNERABILITA STATICA DEGLI EDIFICY| verde urbano, in particolare alle malattie e alla cura delle piante.

Fornisce un monitoraggio degli immobili con eventuali interventi tecnici in caso

di crepe sospette. CONSULENZA PER PROGETTAZIONI E RISTRUTTUR
Consulenze relative alla progettazione di spazi interni ed esterni,

SERVIZIO BED & BREAKFAST problematiche di carattere ambientale ed energetico, pratiche edilizie

Consulenze per chi vuole avviare o gestire questa attivita. arredo, problemi strutturali e impiantistici legati alla ristrutturazione.

Per informazioni contattateci:
Via Marconi, 6/2 Bologna Tel. 051.270 444 info@confabitare.it




Inaugurazione della sede di
6DVVR ODUFRQL
Giangiacomo Congiu,
Alberto Zanni e il Sindaco
di Sasso Marconi

Roberto Parmeggiani

Unanuova
delegaziona
Sasso Marconl

N\

VWDWD LQDXJXUDWD LO OXJOLR OD QXRYI
ODUFRQL FRQ JOL XI¢FL LQ 9LD 3BRUUHWWDQD
All'inaugurazione erano presenti Il Sindaco di Sasso Marconi Roberto Par
eggiani insieme all’Assessore alla Casa Marilena Lenzi, il presidente nazio
nale di Confabitare Alberto Zanni e il responsabile della nuova delegazione Giangiaco
mo Congiu.
Dopo la cerimonia di rito seguita dal saluto delle autorita presenti e da un ottimo rin
fresco, abbiamo posto una serie di domande al responsabile Giangiacomo Congiu per
comprendere la scelta di aprire una delegazione Confabitare a Sasso Marconi.

GD VLQLVWHRi i motivi di questa scelta su Sasso Marconi ?

Il patrimonio immobiliare di ogni famiglia corrisponde spesso alla gran parte dei sacri
¢FL GL XQD YLWD LQWHUD $YHUH SURIHVVLRQLVWL



Nuova delegazione

Conf.

Associazione

guando si ha intenzione di vendere, locare o semplicemente p®arebbe auspicabile in futuro rivalutare gli antichi Borghi del
teggere il proprio portafoglio immobili & stata la «molla» che MMWHUULWRULR ULTXDOL¢{FDUH OH ]JRQH L
ha spinto ad aprire questa nuova delegazione a Sasso Marcatirazioni per i turisti del territorio e anche stranieri. La bellez
spiega Congiu. za del territorio, unita alla storia di Guglielmo Marconi sono un
$1¢DQFDUH XQ PDUFKLR GL TXDOLW] biromid via@ehietche, pobiki CAnOnOay MAkdo possono vantare.
WLYLWj GL PHGLD]LRQH FROORFDWD QHOOH YHWULQH FRQ:;QDQWL q VWDWI
XQD VFHOWD ©OREEOLJDWD?2 VLD SHU ®Dal Bewir Qananipyoffentj dellaumesRUWL ¢ GXFLDU
costruiti con la clientela, sia per assistere una piazza sempre giglegazione ?

importante ed esigente che sempre di pitl punta alla qualita e algéi Delegazione CONFABITARE di Sasso Marconi sara a eispo

investimenti immobiliari. VLILRQH WXWWL L JLRUQL GDOOH -DOOH
stere i propri associati nella redazione dei contratti di locazione,
Qual ¢ la realta immobiliare di Sasso Marconi ? pronta ad asseverare i contratti concordati come per legge, a for

6DVVR ODUFRQL FRQ XQD GLQDPLFLWQGUH HUBBWRWIHHQWHVARRR/XOHQ]H OH.
loca nella fascia medio alta. La dinamicita di mercato € ricavatk RQ L SURIHVVLRQLVWL VHOH]LRQDWL G|
dal rapporto fra il numero di abitazioni vendute annualmente iJRQR HVHJXLWH SUDWLFKH FRPH VWLPH
spetto allo stock comunale (numero totale di abitazioni presematrimoniali (in caso di proprieta aziendali, successioni ecc),
nel comune). Il valore viene poi rapportato rispetto alla mediaontrasto allagenzia dell’entrate (per accertamenti di valore),
nazionale. La dinamicita & il principale indicatore del grado d¢alcoli di canoni concordati con i parametri forniti dal Comune
commerciabilita degli immobili presenti nel territorio comunale.di riferimento e valutazioni immobiliari per la vendita o la loca
,O VRVWDQ]D D 6DVVR ODUFRQL QHO zion&/alenigligncondizionydHrQe@&ataV L L O
dei 7.388 immobili presenti nel Comune.
Il numero delle compravendite nell’'ultimo
DQQR q VFHVR GHO GDOOH YHQGLWH GHO
DOOH GHO PD SHU LO VL
prevedono numeri superiori a quelli del
YLVWR H FRQVLGHUDWR FKH 6DVVR 0DU
coni ha una percentuale di proprietar in
IHULRUL DOOD PHGLD QD]J]LRQDOH H FLRqg LO
FRQWUR LO XQ JDS-FKH YHUUj SUHVWR FRO
mato dal mercato.
La metratura media degli immobili ven
duti a destinazione residenziali & di 93,7
mq ed in questo momento |'offerta immo
biliare & in prevalenza di appartamerti ri
VSHWWR DOOH YLOOHWWH H FLRqg LO GL XQLWj LQ
FRQGRPLQLR FRQWUR LO GHOOH VROX]LRQL
cielo-terra.
Sasso Marconi ha un grado di urbanizza
zione basso, visto la sua grande estensio
QH WHUULWRULDOH GL EHQ N P WXWWDYLD OD
gran parte dell’'urbanizzato € a ridosso-del
la Porrettana, mentre le colline sono state
poco sviluppate sia dal punto di vista urba
nistico che dei servizi.
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Confabitare

A Bologna un premio

alla qualita estetica e

alla fantasia dei cittadini:
riempite di ori | vostri balconl

LRUL JHUDQL H 3ERXJD QaYchropetidions & dtatd) apSriald \Witti W dittadini,
GRSR LO OXQJR ORFN-GREZDVHOLMIKHP HRERPLO SROOGLFH Y
battere il degrado e restituire alle nostrelenti, manager, ma con una passione in comune,
citta un aspetto decisamente piu accoquella per il giardinaggio. Inutile dire, pero, che
gliente e profumato. Questo il progetto proposto protagonisti indiscussi sono stati gerani, edere,
da Confabitare all'inizio della scorsa estate chbouganville e, naturalmente, tutte le possibili ed
ha deciso di lanciare l'idea del concorso a prenimmaginabili composizioni floreali.
“Balconi fioriti” ,0 GHVLGHULR GLI halcénhRe iLgFInDIdrtd dtaf) valutati da una
bellezza ha portato molti cittadini ad aderire abiuria composta da cinque esperti del settore,
progetto che ha coinvolto la citta di Bologna e che ha tenuto conto di una serie di criteri, quali
piu importanti comuni dell’hinterland. la bellezza e I'aspetto puramente estetico,-I'ab
binamento cromatico dei fiori, I'originalita nel
“Ci e piaciuta l'idea di istituire un concorsoche OD GHFRUD]JLRQH OD IDQWDVLD
premi I'estro e la fantasia dei cittadini, alle presenell’accostare tipologie diverse di piante.
FRQ ¢ RUL -HhaSlicide@aWAterto Zanni, ,0 FRQFRUVR HUD GLVWLQWR LQ
- 3UHVLGHQWH QD]LRQDOH -G lgiagdi ¢ $8ér, ghb ¢ateg@rR,Gsono stati cense
WUH LO FRQFRUVR VL SURSR QG DMNQFKHI HQIDIDMUDX QOPDDILMA
ovvero quella di combattere il degrado e ridaremio.
alle nostre citta una nuova vitalita anche esteticaln palio sono stati messi buoni acquisto fino a
soprattutto in alcune zone, come quelle del centro HXUR GD VSHQGHUH SUHVVR
VWRULFR RJJL FRVu WDQWR RibAzzaM W erticoD2r Giaidinhgy® R

|
o
a
<
[
a
LO
S
——

/D VHUDWD GL SUHPLD]LRQH GHO FRQFRUVR EDOFRQL ¢RULWL D ODU]DERWWI
pi e il Presidente Alberto Zanni con i responsabili della delegazione Confabitare Marzabotto Francesca Cacciari e Michele Poli







.A. @

Confabitare Savona
e Il dibattito sulla
citta che non si vede

ROBERTO GIANNECCHINI quuall care natura e rapporti Umani,
un’urgenza indifferibile

Coordinatore Nazionale Confabitare

n tavolo per discutere di svi
luppo abitativo sostenibile.
Questo € lo scopo che Gon
IDELWDUH 6DYRQD VL g SUH;VVDWD
di perseguire attraverso l'incontro che
OXQHGuU 6HWWHPEUH DOOH RUH VL g WH
nuto presso la societa la Rocca di Legino
a Savona.
Sono stati affrontati i temi riferiti alle
enormi differenze che un cittadino- ri
scontra tra I'abitare nel centro urbano
delle nostre citta, rispetto a chi abita nelle
aree interne e periferiche.

¥ 6HUYL]L DOOD SHUVRQD

¥ 6HUYL]L SULPDUL DFTXD OXFH JDV H UHWH
fognaria ecc.)

f &RPPHUFLR

¥ 6FXROD

¥f /DYRUR

¥f ORELOLW]

| relatori si sono dapprima soffermati sui
dati statistici prodotti da Confabitare dai

quali € emerso che la provincia di Savo

QD FRQ LO VXR GL DELWDQWL GHOOH ]JRQH
periferiche ed interne, su base abitanti

della provincia, ha una citta invisibile di

dimensioni pari al suo capoluogo.

Ha suscitato I'attenzione dei partecipanti

OD UHOD]LRQH GL 5HQDWR =XQLQR H[ SULPR
cittadino di Celle Ligure - il quale, basan

dosi sulla sua esperienza pluridecennale

come Sindaco, ha illustrato I'importanza

del ruolo che ha ricoperto, ma ancora di

pit quanto & fondamentale la veste di co

ordinatore di comprensorio che deve svol

gere chi indossa la fascia tricolore nel

FDSROXRJR XQ SXQWR GL RVVHUYD]LRQH FKH
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vede nella sua totalita le esigenze dellpiu fragili sia per eta che per condizionioltra a svolgere una importante funzione
provincia. socio economiche. Fondamentale é staté L VYLOXSSR HFRQRPLFR H
Renato Zunino ci ha anche spiegato comié contributo sullo stato di manutenzioneassolvevano a una funzione di raccordo
lo spopolamento delle aree interne sia diel territorio, il quale ci ha fatto com sociale e culturale.

fatto il responsabile del dissesto idrogeoprendere I'enorme fragilita del nostroSono stati raggruppati i temi lavoro,
logico, come un tempo i territori e I'clo territorio, causata da molteplici fattoriscuola e mobilita in quanto la totale- as
JUD¢(¢D GHJOL VWHVVL IRai\Gual RabbBan&odddele edtti@a@oHsenza di proposte di lavoro di territorio e
monitorati e manutenuti dagli abitantini, della gestione delle aree boschive, di presidi scolastici primari e secondari,
delle aree in oggetto. la pressoché mancanza di manutenziorgenerano di fatto un grave problema di
Sul filone dell'intervento di Renato Zu ordinaria degli alvei dei torrenti e dei rii, WUD I ¢ FR

nino si sono susseguiti quelli di Elisaalla quale si aggiunge la totale mancanzBensiamo che ogni giorno un numero
Di Padova, che ha posto l'attenzioneli manutenzione ( e a volte ancor peggipari a circa un terzo degli abitanti del
sui temi dello Smart Working e deldi manutenzione mal progettata e peggioapoluogo si muove due volte al giorno
commercio da remoto, meglio definitorealizzata) delle strade. dalle aree in oggetto verso il capoluogo
come e-commerce che ha triplicato ilSi pensi ad esempio (e basta osservare)viceversa.

suo giro d'affari nel periodo del loek come il rifacimento degli strati di asfalto /D SURYLQFLD GL 6DYRQD K
GRZQ GL IDWWR GHSDXBHLUDD QG RDWWW R RRG L HiBtrdde ptoMindiati Rh& $ony pélblr&iD
mercio locale, dato che purtroppovie OL UHQGHQGR L GHAXVVL GERO/QMW OFIDR B GARGDV V F
ne confermato dai numeri rilevati nelpiu critici. Traendo le conclusioni, i relatori coneor
WHU]JR WULPHVWUH Sono stati affrontati i temi dei servizi dano con Confabitare Savona che non si
Molta attenzione secondo la Di Padova salla persona quali Ambulatori medici,pud assolutamente fallire il piano PNRR
dovra prestare a questo incontrovertibileservizi di assistenza agli anziani e servie per non lasciare le future generazioni
fenomeno, anche studiando delle piattazi pubblici come uffici Postali e altro, edin balia degli eventi servono progetti seri
forme di acquisti condivisi e sociali. € emerso come, per l'effetto della glo che mettano al centro I’Abitare e le-co
Anche Paolo Apicella, esperto del monddalizzazione, la maggior parte di questmunita, che rimettano al centro il riasse
del commercio, ha sottolineato come laervizi che gia sono carenti nelle cittasto idrogeologico dei territori e il rilancio
scomparsa dei piccoli negozi abbia createono praticamente invisibili lontano daidi piattaforme del Commercio di terri
disagio, e come a questo disagio stianoentri urbani. torio e culturale, che vengano realizzate
cercando di rispondere le Societa di-MuGrande rilevanza € stata posta sul temti di interconnessione tra le aree in og
tuo soccorso attraverso reti di acquistalei servizi primari e si € visto come quasgetto e le primarie reti viabilistiche favo
condiviso. LO GHOOH DELWD]LR @hddlta3tvio fuhbktbl sds@niRié e il
E inoltre emerso che gli abitanti dellagetto sono carenti su questo piano. trasporto su ferro.

provincia di Savona hanno un’eta medidl commercio ha subito una mutazioneConfabitare sara protagonista non solo
tra le piu alte d'ltalia, e che nelle areegenerazionale al punto che sono praticanella vigilanza, ma anche e soprattutto
periferiche ed interne vivono le personemente scomparsi i negozi di vicinato, chenella parte propositiva.
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Degrado al Lido Tre Archi
di Fermo: Confabitare

e | residentl, raccolt

nel comitato CO.R.T.A.,
s Juidano la protesta

RENZO PACCAPELO

| quartiere Lido Tre Archi di Fermo spera ancora di mantenere la vocazionsonsentito di costruire, in questo inconta
doveva diventare, nelle intenzionituristica. minato tratto di costa, volumetrie atte ad
dell’lamministrazione comunale degliC’é chi vuole mantenere la situazione dbspitare una nuova popolazione di circa
anni settanta, un quartiere turistico, alegrado per poter acquistare gli apparta DELWDQWL OH UHVSRQV
ridosso di uno degli ultimi tratti di spiag menti a prezzi stracciati (un mini appartari vanno ricercate nella scarsa attenzione
gia del centro Italia ancora non antrepizmento e stato venduto alla cifra ridicola diprestata dalle istituzioni pubbliche per un
zato. HXUR quartiere che, abbandonato a se stesso, an
Questa intenzione si € tradotta, anche so€’e chi ci vive tutto I'anno e vorrebbeave FKH SHU OD FROORFDJ]LRQH
to la spinta di notevoli appetiti speculativi,re gli stessi servizi della restante parte detrata e isolata rispetto alla restante parte
QHOOD FRVWUX]LRQH -G lla ¢kt@ g\chili trascorie Sdboyualwie-setGHOOD FLWWj KD ¢(¢QLWR SH
menti. timana d’estate e quindi ha altre esigenzeorivilegiato per lo spaccio della droga e
Che I'obiettivo non sia stato raggiunto €/D GLI¢FLOH YHQGLWD G peLlarbDsfitieione®d SSDUWDPHQWL
testimoniato dai continui fatti di cronaca edi piccole dimensioni e il mancato decollol tanti italiani, soprattutto del Nord, che
GDOOD GLI¢{(FLOH FRQ YL \del QJartieBelcdrile Udedita turistitcaMran DYHYDQR DFTXLVWDWR XQR
WDGLQL VWUDQLHUL GLn&ebQribuitdcHaNap pedder® Hilvalore glitamenti per trascorrere le vacanze estive
abitanti residenti. immobili che sono stati ri-acquistati, nelsi sono ritrovati negli anni in un quartie
Ma non ¢ solo la convivenza di personéempo, in funzione speculativa per essere multietnico, con duemila residenti e un
con usi e costumi diversi a destare preocUH DI WWDWL D IDPLJOLGMXBHBEIRVYRSUMGEGUYDMR L&L 3F
cupazione. prevalenza straniere, con un meccanism& RQ XQD SURVWLWXWD R XQ
E piuttosto la mancanza di una chiara-promolto simile a quello tristemente noto atranquillamente nell’appartamento vicino.
VSHWWLYD H OD 3FRQ Y-L YRo€p]RecaGati doQiMe.H. bibtal Mduse.R ®la nonostante le proteste e i fatti di crona
trastanti e non sempre leciti. 6H OTRULJLQH GL TXHMVW & eh® D ohdPdc@alil setfimanaliménte
C’e chi vorrebbe trasformare il quartieredi da individuare nelle irrealistiche previ poco o nulla € stato fatto per porre un ri
in una zona residenziale e c'é chi invecsioni urbanistiche del tempo che hannanedio a questa situazione.
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Basta leggere i giornali di dieci, o venti ogni altra attivita tecnico amministra ve necessaria cadenza temporale, per la
anni fa, per accorgersi che le proteste e le tiva utile e correlata alla realizzazioneYHUL¢,(FD GHOOTDWWXD]LRQ

richieste dei residenti sono sempre lestes dell'intervento di cui trattasi. denti, rilevazione delle criticita presenti,
se. Come identiche sono le promesse delle interscambio di informazioni utili, anche
amministrazioni pubbliche. /H DVVRFLD]JLRQL VL LP S tah@®l®denvocazione di rappresentanti

Un passo in avanti si & avuto solo negll) alla sensibilizzazione dei residentidella zona.

ultimi anni con l'attivita di un Comitato proprietari, amministratori di condo Questa iniziativa assume un particolare

dei Residenti O.R.T.A e dell’Associa PLQLR ¢(QDOL]]DWD Di@ievb ¥¢éWittahklde & €he Eontempora

zione Confabitare che hanno tra l'altro temi della sicurezza, della vivibilita neamente si & concretizzata la irripetibile

avanzato tutta una serie di proposte ac del quartiere attraverso la piu correttaopportunita di cambiare le sorti di questo

colte formalmente dallamministrazione applicazione delle normative sulla-lo quartiere con la concessione di 8,6 milio

FRPXQDOH FRQ OD VRWW Rcdadoé ¢ sitl€ddpi@litt@emporanee.ni di euro da parte della Presidenza del

in periodo pre elettorale, di un memoran Consiglio dei Ministri per la realizzazio

dum d’intenti che prevedeva l'attivazionell Comune di Fermo e gli OrganismiRPro QH GL XQ SURJHWWR GL UL"

GL XQ 3 FRQWUROOR GL Yhpdnend B impegnax@a MdminatelipopGNXDUWLHUH QHOOYDPELWR

lettura delle targhe e di videosorveglianzad DSSUHVHQWD QWL H U HSicukEzQ Wélle pebifegjeQdellecditta-ReV W L

H XQ SRVWR ¢(VVR LQWH Udife WhHavolo di confronto che si arti tropolitane e Comuni capoluogo di pro
colera con incontri bimensili, o pit bre YLQFLD"

Nell’accordo siglato con il Sindaco di Fer E facile intuire come, passato il periodo
mo Paolo Calcinario si legge che pre-elettorale, gran parte di questi-im
3,0 &RPXQH GL )HUPR VL LPSHJQD D pegni siano restati lettera morta, tanto
ULFRSULUH XQ UXROR DWWLYR GL FDSR¢{OD SHda costringere il Comitato @R.T.A. e
la presentazione, progettazione, imple 'Associazione Confabitare a realizzare
mentazione e realizzazione di un Piano XQD YHUD H SURSULD FDPSD
per la Sicurezza Urbana nei confronti per informare la cittadinanza. Non solo il
degli organi istituzionali, Ministero susseguirsi di cinque manifesti, che hanno
dell'interno, Prefettura, Questura e tappezzato tutta la citta, ma anche l'erga
Comando dei Carabinieri; QL]J]DJLRQH GL XQ ADVK PRE
DG DGHJXDUH L SURSUL SURJUDPPL GTLQ principale della cittd e una riuscitissima
tervento amministrativo ed urbanisti assemblea pubblica effettuata nel quartie
co, in ordine alla messa in sicurezza, re, hanno innalzato il dibattito e aumenta
pulizia, decoro urbano, sorveglianza to l'attenzione dell’intera citta.
attiva del quartiere di Lido Tre Archi; Che sia la volta buona per la risoluzione
3) agevolare un piu sinergico rapporto di di molti problemi che attanagliano questo
collaborazione e consultazione degli quartiere e che hanno determinato il crollo
organismi proponenti con tutti i sog dei prezzi degli appartamenti?
getti attivo nella realizzazione del pre Considerando la determinazione del-Co
sente Memorandum; mitato CO.R.T.A.e della Associazione
4) agevolare, ognuno per I'ambito di Confabitare c’e chi incomincia a sperare e
propria competenza, le procedure e chi incomincia a temere.
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“I tesoroConero
natura, turismo

e tipicita in 6000 ettari
di territorio”

Parla Daniele Silvetti, Presidente Confabitare Marche
Marche e Parco regionale del Conero

DANIELE SILVETTI

Presidente Confabitare

ke no particolarmente onora schiva collegano idealmente I'azzurro conosciuto in passato una forte urbaniz
to di rappresentare il Parcointenso del mare, le colline dorate dei [D]JLRQH FKH V,{RUD RJJL
egionale del Conero e an campi coltivati ed il verde vivo diun SHU¢{FLH WRWDOH
or piu motivato nell’aver Parco ormai noto a livello internazio

raccolto la proposta del Presidente dellaale. Agli oltre ventimila residenti che abitano
Giunta Regionale delle Marche France tutto I'anno il territorio del Parco vanno
sco Acquaroli. La Gestione e la programmazione dellaggiunti gli oltre sessantamila posti letto

vita di un Parco Regionale & cosa eomche le strutture ricettive mettono a disposi
Il Parco Regionale del Conero cls plessa e particolarmente articolata. AllZione dei turisti durante la stagione estiva.
estende per 6.000 ettarira i Comuni missione della tutela e della conservaAllinterno del Parco del Conero, infatti,
di Sirolo, Numana, Camerano e parte zione del patrimonio ambientale devevi sonomoltissime abitazioni per vacan
del territorio del capoluogo Ancona, necessariamente seguire in equilibrio ede e strutture ricettive di altissima qua
detiene una varieta di habitat e di sce armonia la valorizzazione delle attivitalita, occupate nel periodo estivo quando la
nari naturali unici su tutto il versante produttive e di quelle culturali- sportive popolazione domiciliata cresce esponen
Adriatico. che insistono sullo stesso territorio. zialmente sommandosi ai residenti.

Il promontorio del Conero, le spiagge 3XU WUDWWDQGRVL GL3X¥R$ULRH 3 HIWU FOWH®MNWLD W W H

bianche e sassose dellomonima Rivie OD FXL VXSHU¢{FLH q SHche Bidaia PpredeRza [l mBItDdittadini
ra distribuita tra le localita balneari di  agricola, siamo di fronte ad un terri- residenti oltre che di numerosi imprese,
Portonovo e Marcelli e la folta area be torio fortemente antropizzato avendo all’Ente Parco del Conero sono demanda

L
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te la gestione giroblematiche comples
se che riguardano la conservazione, la
tutela, la valorizzazione, la fruibilita,
I'accessibilita, la sicurezza e lo svilup
po del Territorio.

Sempre a causa della forte antropizza
zione il Parco € chiamato a fare scelte in
termini urbanistici, edilizi e di messa in
sicurezza del territorio. La Strada Provin
ciale del Conero (SP1) che attraversa il
territorio del Parco da nord a sud e -per
FRUVD GD FLUFD DXWRPH]]L DO JLRUQR
nei due sensi di marcia, ed € soggetta a
frequenti incidenti tra gli animali crepu
scolari che la attraversano e coloro che la
percorrono.

Sono i turisti coloro che fruiscono preva
lentemente dell’offerta naturalistica e-pa
esaggistica, percorrono i diciotto sentieri,
raggiungono le spiagge e si godono un
territorio unico ma per gran parte incon

taminato e ricco di grande biodiversitd,|iinterno della Sede legale ed operaticazione di qualita, equa ed inclusiva
sia sopra che sotto il mare. va dell’Ente Parco a Sirolo; tale centroristabilire e promuovere I'uso sostenibi

R _ all'avanguardia dal punto di vista espli le degli ecosistemi terrestri, la gestione
Forte e puntuale e l'attenzione per la socativo e didattico, assicura sia al Turistsostenibile delle foreste, combattere la
stenibilita e I'accessibilita alle bellezzeche a| giovane Studente tutte le risposteS HVHUWLFD]JLRQH IHUPDUI
del Parco per tutti coloro che hanno-mog |e cognizioni utili a comprendere e-co degradazione del territorio e arrestare la
bilita ridotta. Grazie a mirati investimen poscere i mille habitat che coesistono eerdita della biodiversita.
ti e a progetti mirati si e resa fruibile aije jnnumerevoli bellezze naturali che-ac
disabili gran parte della sentieristica; coltompagnano le scoperte artistiche ed ato sviluppo del Parco passa anche per le
la realizzazione di percorsi attrezzati &heologiche esistenti all'interno dell’Ar opportunita imprenditoriali date dalla
di speciali carrozzine si consente la Poscheodromo. valorizzazione dei prodotti tipici QR Q
sibilita a chiunque di raggiungere punti solo il Mosciolo di Portonovo Presi
EHOYHGHUH PR]]D¢DWR Rer@gdrahtitdsitlrezzbe/frbididi@i®iL GLR 60RZ )RRG PREas&3H FKH |

e anche la pattuglia a cavallo delle Marun’erba spontanea che nasce a picco sul

L'obiettivo e rendere la fruizione sem  che che fa capo ai Carabinieri per la Tumare, ilGin del Conero che alcuni im
pre pit sostenibile limitando l'uso di tela Forestale di stanza presso il Parco dptenditori locali trasformano in ottimi
mezzi privati a motore @rivilegiando  Conero, che opera attivamentenabni- GLVWLOODWL D .P JHUR $ T
percorsi con biciclette implementando toraggio e al pattugliamento dell’area per valorizzare queste ed altre tipicita di
i punti di noleggio ed assistenza ed utilizprotetta pur avendo una giurisdizione TXHOOR FKH SXz GH¢ QLUVL
zando mezzi pubblici ecologici. L'oppor SLe DPSLD FKH DUULYD gi€oRapbrd &R l&¥oehtd) datdvare
tunita riguarda non solo il territorio go VWHO;GDUGR H YDORUL]]DUH OD ¢(¢OLHUD
vernato dall’Ente Parco ed i comuni che del Conerocon marchio di qualita e ge
OR FRPSRQJRQR PD DQ PAKchnférké delalbodth Bdl Wétddrsp in nuinita.
che potranno essere raggiuntinranie- trapreso, il Parco del Conero si € recen
ra green. La pista ciclabile gia esistentetemente aggiudicato il progetto A.S.S.BJn grande universo racchiuso in seimila
consente di giungere oggi da Numana ehe riguarda ilcoordinamento di 7 ettari di Territorio fanno del Parco Regio
Porto Recanati (MC) e da qui a LoretoCentri di Educazione Ambientale ot nale del Conero un vero e proprio labora
ed alla sua Basilica, consentendo a €0loWHQHQGR XQ ¢ QDQ]L D P kb@oWwaRbiErkate dFoReQd/ NaQukd le UHm
ro che sono motivati dal turismo religiosodi proseguire il percorso iniziato volto apegno del’'Uomo convivono in Armonia
di non ricorrere all’'uso dell’automobile. promuovere l'agricoltura sostenibile, ogni giorno, 365 giorni I'anno rivelando
6RQR SRL ROWUH - LassicwrargVi® selee) ¢ il bendssere per al Turista sempre qualcosa di inaspettato.
cedono al Centro Visite allestito propriotutti e per tutte le eta, fornire un'edu- 9L DVSHWWLDPR’

ABITARE OGGI 71




.A. @

TERMOKS IVAS:
| |
Sistemi d’isolamento a cappotto
egli ultimi mesi I'argomen sia ai singoli materiali da costruzione bito europeo e quindi I'introduzione della
to sicurezza e rispetto dellesia alle soluzioni tecnologiche adottate QRUPD (1 q VWDWR LQ
norme antincendio negli edi come il sistema a cappotto, che alle strutQ XRYR VLVWHPD GL FODVVL
¢FL FLYLOL VRSUtDrdvedliz8t8V R GL JUDQ su7 Euroclassi LGHQWL¢;FDWH FR
de altezza, ha particolarmente interessatbD QRUPD DUPRQL]]DWD WHUD $GH¢ % & ' ( H)
JOL DGGHWWL DL OD YR disceh mé&&iQli ¥aRt@zidne 8 & Relbived ¢ DQFR GHOOYHXURFODVVH
tisti, amministratori di condominio ma classi di reazione al fuoco dei prodotti dde altre due sottoclassi, relative alla produ
anche persone comuni hanno contattatmostruzione, compresi tutti i componenti]LRQH GHL IXPL 3VPRNH" V
L QRVWUL Xl¢FL WHFQ L FLurFS{stehh&aHGehattoVddtati geimIsdPHQWR 3GURSSLQJ” G LQ ||
potti termici fossero sistemi sicuri. VSHFL¢{FD PDUFDWXUD- & @llfnkekhoYddll® hRaQi Rsi e@denziano 3
VL,FDWL QHO ORUR LQVLGIPHHHN HFRWGLJLRAOQIQBOLSD L
,9%$6 GD DQQL RSHUD @EsercRitidost BoieRprevist@dalld Valu Smoke - da s1 (produzione molto limi
(QLWXUH HGLOL]JLH R ItbzidQ GeRnickdR EudOpeeREIA (se¢dnddata di fumo) a s3 (elevata produzione).
stemi e tecnologie integrate, che hannd $' JLj (7%$* Dropping + GD G DVVHQ]D GL
come punto di riferimento l'alta quali GHQWL D G SUHVHQ]}D GL J
ta e il rispetto dell’ambiente; progetta eQuindi un sistema a cappotto pud es po non limitato).
produce, in anticipo su tempi e tendensere valutato in termini di sicurezza al
ze, sistemi di isolamento termico da oltrel XRFR PHGLDQWH X QD F Cabcdrvhingfdnég ldRqueste classi deter
DQQL DWWHVWDQGRYV ICevtbJrDa tatpreigdidPdHe a]alit@zididina quindi il comportamento al fuoco
a presentare la tecnologia a cappotto ale tecnica europea ETA oggi € ancora di un materiale che costituisce il sistema
mercato italiano. carattere volontario, pertanto non tutti ia cappotto ma anche del sistema termico
sistemi a cappotto possono fornire una&V WHVVR WHVWDWR LQ FRQG
38Q VLVWHPD D FDSSRW Wdsé #i gppalrterenrs/second® R Rdintézio con la sinergia di tutti i suoi com
TermoK8 IVAS - costruito secondo eri (1 PD VROR TXHOGIRGHRWY.LV(WLIBRALOH TXLQG
teri e standard molto rigorosi, ben progetValutazioni Tecniche Europee ETA. esempio, come una lastra di EPS ricada
tato, e posato a regola d’'arte, € un sistemaas propone un’ampia scelta di sistemin classe di reazione al fuoco E mentre un
assolutamente sicuro che non brucia néi isolamento Termok8 dotati di valsta VLVWHPD 7HUPR. LQ (36 q F
propaga un incendio e rappresenta invecaoni tecniche europee ETA e marcaturacODVVH % V G
un’eccellente protezione dell’involucro & ( FODVVL¢FDWL LQ FODVVL GL UHD]JLRQH DO IXR
GHJOL HGL¢FL DQFKH c¢»Dn@liotativeRiBpettd/ & duidilhprevistaQuali sono i sistemi a cappotto lvas
I'Ing. Elisabetta Pili,Responsabile R&S dalla “guida per la determinazione deire FHUWL¢; FDWL DO IXRFR™
Tecnologie Edilizie IVAS e membro dellequisiti di sicurezza antincendio dellefac 7XWWL L VLVWHPL 7(502. ,9%
Commissione Tecnica Cortexa. FLDWH QHJOL HGL¢FL FLY¢o0 lastré isbGumi\vi YWobstieme@sgaRsd S R
Nazionale dei Vigili del Fuoco (classeEPS, poliuretano PIR, resina fenolica PF e
Come vengono valutati i materialida % V G LQ DFFRUGR DO éeibgé, diffd ciié doatHdi waldtaroitec
costruzione e i sistemi a cappotto in &RPPLVVLRQH HXURSHD niche eurdpée ETA, conseguono, grazie
termini di sicurezza al fuoco? alla natura dei loro componenti (come il
/ID VLFXUH]]D GHJOL HG Qydfilsomp ¥ QaddildiTréazivie\WlRio QRVWUR UDVDQWH FHPHQWL

di base previsto dal Regolamento Predotco? formulato in classe Al), la clasgerea-
WL GD &RVWUX]LRQH Con I'&rikdthiz¢dzidd&Sde i@ héride in am zione al fuoco B,s1-d0
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OHQWUH WXWWL L VLVWHBL/(MAB50GL FAI$%6.OH DELWO]LRRMHR IFHY DOGWHDIEFLD W |
a composizione minerale realizzati conV XSHULRUH D PHWUL RAIUHSWWE BWUWWIOQWMRYBQWL F
lastre isolanti in lana minerale MW roc comportanti la realizzazione o il rifaci VH % V G VSHFL¢{¢FDQGR FI
cia o vetro e dotati di valutazioni tecnichePHQWR GHOOH |IDFFLDWdii I&fdizioixeQsblantexdelta thgdralkattia
europee ETA, conseguono la classe direV XSHULRUH DO GL TXghea@ita daRup InSiémé WL Yomponenti
DILRQH DO IXRFR $ V Gllnuovo decreto introduce dei requisiti diunitamente commercializzati come kit
sicurezza avendo come obiettivi la limi (come il sistema a cappotto), deve essere
Esistono delle normative vigenti in Ita tazione della probabilita di propagazioneiferita a quest’ultimo nelle sue condizio
lia che obblighino 'uso di sistemiacap di un incendio originato sia all’interno ni di esercizio.
SRWWR FODVVL¢{¢FDWL DO/ URRFRO BV WH FQ R RG H O DisHeBddehd qriidaHtenhida Rdh @ XedbD G |
quale é la classe di reazione limite? parti di facciata che possono comprometREEOLJDWRULR GDO ' [/JV
, O IHEEUDLR g VWD WrR I'8s080EiID sicuRe¥dR e V'Kt@rebtoviene suggerito come metodo, risultando
*DIJHWWD 8Il¢,FLDOH LO d@lerRguRdredmtemdeam® GHO quindi la soluzione piu semplice, sicura
OLQLVWHUR GHOOYT,QWHUQR GHO ed economica per il progettista, il diret
HQWUDWR LQ YLJRUH -L lostésdolde&eto ad in@idax@ come meore dei lavori e I'impresa esecutrice di
FHUQHQWH PRGL¢ FKH -H @Gdo @avpossihiliEn] di Ry@plicabeAaOdu&limostrare ai Vigli del Fuoco il rispetto
OHIJDWR GHO GHFUHWR @ HFQGHID GHEDYULIROL- Gdé@h obki®tiviRlelDKIHd @tEne@ Lagi
1987 sulle norme di sicurezza per glisce come requisito minimo di reazioneELOLWj] GHOOYHGL¢{FLR

TERMOKS8 DI ISOLANTE AL FUOCO
TERMOKS8 CLASSICO
TERMOKS8 CLASSICO 35 PLUS
TERMOKS8 HP
TERMOKS8 GRAFITE
TERMOKS8 GRAFITE PLUS
TERMOK8 FONOSTOP EPS
TERMOKS A.R. MAX 20 J EPS B, s1, d0
TERMOKS8 CLASSICO CONVERTO
TERMOK8 GRAFITE CONVERTO
TERMOK8 HP CONVERTO
TERMOK8 FONOSTOP CONVERTO
TERMOK8 HP GREEN
TERMOK8 TEXTURE DESIGN
TERMOKS8 MINERALE L.V.

LANA DI VETRO A2, s1,dO
TERMOKS8 TEXTURE DESIGN
TERMOKS8 MINERALE L.R.

LANA DI ROCCIA A2, sl, d0
TERMOKS8 TEXTURE DESIGN
TERMOKS SLIM PIR - STIFERITE B, s1, d0
TERMOKS8 FENOLICO RESINA FENOLICA B, s1, dO
TERMOK8 MECCANICO EPS B, s2, d0
TERMOK8 MODULAR FACCIAVISTA EPS B, s1, dO
TERMOK8 MODULAR D EPS B, s1, dO
TERMOK8 MODULAR BIG EPS B, s1, dO
TERMOKS

AEROPAN B, s1, dO
con AEROPAN
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| temi cari all Associazione
In agenda nell’'incontro
con | candidati sindaco
nel capoluogo piemontese

ERNESTO POLETTI

Presidente Confabitare Torino

enerdi 17 e sabato 18 settem
bre la nostra sede torinese ha
RUJDQL]IDWR GXH HYHQWL LO SUL
mo pubblico aperto agli asso
ciati, era legato alle elezioni amministrati
YH GHO H RWWREUH

| candidati sindaco alle elezioni am

ministrative per il comune di Torino

erano 13.

Hanno risposto intervenendo persenal

mente (Ugo MATTEI) o delegando dei

SURSUL UDSSUHVHQW-DQWL 3DROR '$0,
LANO - Stefano LO RUSSO - Angelo

D’ORSI) o annunciato al propria presenza

scusandosi poi per I'assenza dovuta ad im

previsti (Greta Giusi Di Cristina).

Il dibattito & stato utile per capire le diver

se proposte e come le varie forze immagi

nano la Torino del futuro.

Ha evidenziato le diverse opinioni su alcull presidente Ernesto Poletti allincontro con i candidati sindaco del 17 settembre a Torino
ni aspetti e le diverse soluzioni prospettate

e ha anche permesso di conoscere- pro

poste innovative presenti nei programmi E proprio Ernesto Poletti ci riassume, in

elettorali. XQ UHVRFRQWR TXDVL VWHQ|

Il video integrale dell'incontro ¢ visibile VDOLHQWL VRWWR IRUPD GL

sulla pagina Facebook di Confabitare-To

rino. 1) 3UHV VLR Q Ha pogtraDASsdcia

Il secondo, rivolto ai rappresentanti di zione & da sempre in prima linea nella

Confabitare Piemonte, Liguria, Lombar battaglia per ridurre il peso di imposte

GLD H 9HQHWR DYHYD FRPH WLWROR 3/D V¢{GD che gravano sui proprietari di casa.

digitale per una associazione che guarda Ovviamente avendo ben presente che

DO IXWXUR’ OD OHYD ¢(VFDOH g HVVHQ]
dello Stato dei Comuni. A livello loca

I limiti delle norme anti covid non hanno le le decisioni riguardano particolar

impedito un’ottima partecipazione signi PHQWH Of,08 H OD WDVVD

¢FDWLYD OD SUHVHQ]D LO YHQHUGL GHO 3UHVL  ficolare pensiamo che una maggiore

dente Alberto Zanni, di diversi membri PRGXOD]LRQH GHOOH DOL"

della Giunta nazionale e del Presidente di aiutare quelle situazioni dove la crisi,

Confabitare Piemonte, assieme a numero non solo quella conseguente alla pan

si associati. demia, ha colpito particolarmente.
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siglio comunale a trovare quelle soluzioni
di politica abitativa che tutelino le fasce
GHEROL JLRYDQL FRSSLH LC
studenti fuori sede.

Ribadito che la casa & un bene importan
te per i proprietari che la posseggono per
abitarla o per metterla a reddito, cosi come
lo & per chi non & proprietario e si rivol
ge al mercato della locazione, ricordando
che proprietari ed inquilini sono due facce
della stessa medaglia, che non vanne rea
lizzate politiche che li vedano contrappo
sti perché questo rischia di creare tensioni
sociali.

/THVLWR GHOOH HOH]LRQL ¢
ri della nuova giunta con cui Confabitare
Torino dovra principalmente confrontarsi
VRQR -DFRSR 526%7(//, DOOF
sociali e commissione emergenza abitati
va e Paolo MAZZOLENI, urbanistica ed

Nei . i abbi N wrale di Tori | Porticat edilizia privata.
ei mesi scorsi abbiamo proposto rea centrale di Torino e al Porticato. N formulare gli auguri di buon lavoro al

scorsi I'estensione dei canoni coneor Cosa si intende fare perché Cresca, ovo sindaco ed alla nuova giunta rinno-

dgti a[le Ioca;ioni commgrpiali. I'attrattivita del .tes.suto urbano, rige viamo l'impegno, espresso nell'incontro
Si puo favqure una posizione comune ner_a.nq?IO, e qumdl sostenendo la €OMya| 17 settembre, di farci promotori delle
tra le organizzazioni in tal senso? pet|t|y|ta delle imprese commerciali istanze che arrivano dai proprietari immo
e . L locali (commercio di vicinato)? biliari richiedendo alla citta quel confren
Edilizia sociale.Quali misure  attuare to con le associazioni di categoria utile

per sostenere i proprietari di immobili Ha concluso l'incontro il nostro Presiden per il bene della citta.
FRPPHUFLDOL V/{WWL 8 HIbEXtdHZAMNL irviandd Xe\ioveDpoO D

citta, in modo da sostenere sia loro chditiche che comporranno il prossimo con

JOL HYHQWXDOL DI¢WWXDUL HG DLXWDUOL FRQ

XQD GLYHUVD OHYD ¢(VFDOH"

Quali proposte per rispondere alla

richiesta di abitazioni a canone cal

mierato? Il potenziamento del ruolo

dell’agenzia pubblica LO.CA.RE puo

essere uno strumento sufficiente?

3) Viabilita e trasporti. Dal 15 settem
bre ritornano le limitazioni strutturali
DO WUDI¢FR
,O IXWXUR VLQGDFR-GHOOD &LWWj] OHWURSR
litana quali iniziative intende attivare
per incentivare la mobilita alternativa?

4) Sicurezza e degradoConfabitare in

nanzitutto mira a conoscere le prepo

ste per migliorare la qualita di vita

dei cittadini e garantire decoro alla

FLWWj QHOOR VSHFL¢{¢FR GHOOYLQWHUHVVH GHL
nostri associati.

Da non molto é stato istituito il primo

DUC (Distretto Urbano del Commer

cio) della cittd di Torino legato all'a Il Presidente Alberto Zanni
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Come essere In regola
con gli impianti tecnologici
negli edi cI?

La gestione nei condomini, tra responsabilita e soluzioni

Q RIJQL WLSR GL HGL¢ MRl FRHAFRRIUDI B X&EHEIDSNzig-F Bérél effettuate ogni qual volta I'impian
co o privato, un condominioour'a QL LV SH]LRQ LpeHodihelthegs FKR VXELVFD XQD PRGL¢FD
zienda, gli impianti tecnologici devo pero, devono essefatte solo da profes ammodernamento o un ripristino delle
no garantire I'incolumita degli utenti sionisti specializzatiche possano rilascia condizioni di sicurezza e funzionalita in
che vi vivono o lavorano al loro interno,re relazioni e verbali a norma di legge alVHIJXLWR DG HVLWR QHJDWL
TXDORUD VL YHULyg FKLQ@rMEH@WMteW@rﬁdﬂ]LRQDOLPeriodicao in caso di incidente.
che possono rappresentare un pericolo p&r molto importante capire che 'ammi
la vita stessa delle persone. nistratore condominiale e il datore diVeri ca degli impianti elettrici
Ci sono precise norme che impongono dhvoro per la Legge hanno i medesimGli impianti elettrici, di messa a terra,
UHVSRQVDELOH GL RJXQ ldoveR gllimepny dellestrutturelthe;ge e dei dispositivi contro le scariche at
FDUH OfMHI¢(¢FLHQ]D GHOGtRcoMAW DWR GL IXQ]LR QD mosferiche devono essere sottoposti a
mento. Le sanzioni a carico di chinonrispetta YHUL ¢ FKH SpetdoRiGllare Ked
Gli impianti e la sicurezza negli immobili la legge sono molto pesanti: sia peeu ; FLHQ]D GHOOYLPSLDQWR H
sono strettamente legati e dipendenti fraiarie sia detentive, con potenziale ar di manutenzione, per la sicurezza globale,

loro e il non rispetto della Legge pud pro UHVWR ¢QR D PHVL attiva e passiva.
vocare gravi rischi. ) ) ) ) La normativa di riferimento in questo caso
Certi cazione e veri ca degli & il D.P.R. 462/01e obbliga i responsabil
A chi spetta la gestione degli impianti elevatori D YHUL¢ FDU HghlanniP SLD QW L
impianti Prima della commercializzazione, ogni{ yo ' 3 5 VRQR GHVFU]

La complessa e articolata gestione dascensore deve essere marcato CE € f sjtyazioni in cui si rendono necessarie
tutti gli impianti di un edificio comporta spondente alle procedure di conformitay 1y | , FKH VW oWeRdJeBett@D U L H
notevoli obblighi e responsabilita, pro previste dalle normative vigenti. te su richiesta del responsabile delFim

prio per questo sono coinvolte alcund-0 stato italiano con I'emissione del nignto, qualora rilevi un potenziale stato
ILJXUH FUXFLDOL $PPLdecrotvDBRvIRIUI0 aprieRISL™ ¢ malfunzionamento, oppure ogni qual

tari di immobili, Titolari di imprese, e FRPH JLj PRGL¢FDWRGD Bmpicht® s&éibbé) unaPRGL¢FD

i tecnici qualificati o ispettori che ese 05 ottobre 2010 n. 214, dal D.P.R. del gtrttyrale, un ammodernamentoo un

guono gli interventi di manutenzioni e19 gennaio 2015 n. 8 e dal D.P.R. del 10yipristino delle condizioni di sicurezza
verifiche. gennaio 2017 n. 23 richiede ai proprie iy sequito ad esito negativo di una Veri
L’amministratore condominiale € respon tari di Impianti Ascensore, Piattafor- , Fp 3HULRGLFD

sabile di eventuali incidenti derivanti dame per disabili, montascale e montaca Come indicato dalla Legge, tali interventi
impianti non correttamente mantenuti, ULFKL GL YHUL¢FDUH O @iy RWiR eSebuitidankilaitQitD
presenti nelle aree comuni del condemidei componenti di sicurezza installati ,ati dal Ministero H GRSR RJ QL YH
nio. per legge sull'impianto e il loro stato di geve essere consegnato al datore di lavoro
Secondo la legge, una fra tuttedécreto manutenzione o al’lamministratore condominiale un ver
legislativo 81/2008in materia di salute e Le 9HUL ¢ FKH 3 HlevoRoGdssekeHzle con i risultati delle prove.

sicurezza nei luoghi di lavoro (il condo effettuate con cadenza regolare non supe

minio & equiparato a un luogo di lavoro)fiore ai due anni, e sono svolte principal Analisi chimica e microbiologica
'amministratore ha I'obbligo di imuove mente per controllare lo stato manutentivalelle acque e ricerca del

re ogni pericolo presente negli spazi condellimpianto ponendo particolare cura abatterio Legionella

dominiali che possa danneggiare cose igpezionare i componenti che ne garantiLa Legionella & urbatterio che prolife
persone. scono la sicurezza globale, attiva e passivea negli ambienti caldo umidi sia naturali

Per quanto riguarda giinpianti condo- Le 9HUL¢FKH 6W Wbverndo@d QPKUHLHDUWL,FLDOL FRPH ODJK
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anche piscine, impianti idrici domesticiimpianti potenzialmente a rischio, speci ¢ FL S X E E O L FdanEellBdutordad W L
e impianti dell’aria condizionata. La sua¢ FD Q G B pFekisb compito dellam tici, i portoni dei box auto oppure le

alta diffusione negli ambienti domesti ministratore di condominio provvede sbarre elettriche, rientrano nel campo di

ci e dovuta alla sua tolleranza ai normalie alla sensibilizzazione dei residenti applicazione delleDirettiva Macchine
trattamenti di potabilizzazione dell'acquasull’'opportunita di adottare misure pre FKH QH GH¢ ¢QLVFH OH QRUP
ed alla sudacile trasmissione all'uomo ventive. mento e le caratteristiche costruttive e di
attraverso l'inalazione dei vapori infetti. Lo scopo principale di uahalisi chimica sicurezza.

La Legionellosi o, data la sua origine-stoe microbiologica delle acques quello di E quindi consigliato effettuare, con
rica, morbo del legionario attacca i pokmo testare in particolare la potabilita di quanpersonale abilitato e adeguata strumen
ni, e provoca sintomi simili a quelli propri WR VFRUUH QHOOH W X E Dtazien@, Lisgeriond Iperagichercher pep H
GHOOH SROPRQLWL |H EdbliaFHoniWrivate/ ldondGnhiti¢, BARQ0¢/ gnettono di individuare ed evidenziare
respiratoria, debolezza, dolori muscolari. strutture pubbliche. Ibatterio della Le- eventuali o potenziali rischi presenti
Data la rilevanza e lattualita di questogionella, spesso sottovalutato, & in gradsulla macchina.

SUREOHPD QHO PDJJLR di pro9ddar® Repi¢ Hampldize di salutéio permette al responsabile/proprietario
Stato-Regioni ha approvato le nuokie come polmoniti acute, ed & un fattore dfli effettuare le opportune misure preven
nee guida nazionali per la prevenzionerischio in RSA, ospedali, strutture ricetti W LY H D @vitai@ EveGtuali possibili

ed il controllo della Legionellosile quali ve, ma anche in tutte le nostre case. danni a persone e/o cose

impongono che i controlli necessari a

prevenire la legionellosi siano effettua | controlli sui cancelli

ti in tutte le strutture, comprese quelle Mmotorizzati Mara Mazzanti

condominiali, nelle quali siano presenti In condominio, cosi come negli altri edi Direttore Commerciale Eurocert SpA

efficienti
professionali
rapidi

Via Case Nuove, 21
41013 Castelfranco Emilia MO
loc. Manzolino

telefono +39 339 1418552
elena.sochina@hotmail.it

di Elena Sochina
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. I . I
- - n n
Maria Teresa Vasconi
Uf cio comunicazione ed eventi I I I I l I n I

Confabitare Rimini

“Rimini: una parola fatta di aste, di

VROGDWLQL LQ ¢OD 1RQ ULHVFR D RJJHWWL
vare. Rimini & un pastrocchio, confu

S0, pauroso, tenero, con questo grande

respiro, questo vuoto aperto del mare;

li la nostalgia si fa piu limpida, specie

il mare d’inverno, le creste bianche, il

gran vento, come I'ho visto la prima

volta.”

&RVuUu GH¢{;QLYD LO QRPH 5LPLQL XQR GHL VXRL
¢JOL LOOXVWUL )HGHULFR )HOOLQL GL FXL DEELD
PR IHVWHJJLDWR L DQQL QHO

Federico ancora diceva di Rimini, una cit

ta dove nulla si sa ma tutto siimmagina.

Rimini € questa e molto altro. Da nordica

adottiva di Rimini, io la vedo come una

bella donna che ha attraversato i secoli e

la storia mutando di abito, scarpe e -cap

pello. Di Rimini amo la storia che va a

braccetto con il futuro ed il sogno. Rimi

ni si vive con tutti i 5 sensi sempre 365evoli strati di storia, se si scava per pertaancora intatte, basti pensare al ponte di
giorni all'anno. | turisti lasciano sempre UH OD ¢EUD R PHWWHUH 7. BRYMRR OB OM¥BB R XZIH $ X 1)
Rimini con profonda tristezza. Li ascoltoscoprono tesori su tesori. atro. Importante opera del periodo gover
sullautobus 11 che va in Stazione pasCosi € successo per la Domus del Chirunato da Augusto, fu il porto, che avrebbe
sando per tutta la costa. L’'accoglienzago, unico ritrovamento romano del genedovuto essere dove oggi c’é la stazione,
I'allegria, la cucina, i negozi, la piada e ilre conosciuto. La casa di Eutiches medicuisto che son state ritrovate lastre di-pie
Sangiovese, gli stabilimenti balneari chedellimpero romano che abitava nel’o tra d’Istria come quella usata per costruire
ti organizzano la vacanza, gli alberghi chelierna piazza Ferrari. Una pianta alcunfi’Arco.

ti fanno sentire come a casa. fa & stata sradicata dal brutto tempo Blasce cosi Rimini Antica, il passaggio
I Romani prima, Isotta degli Atti e Pan nella voragine sono apparsi dei mosaicitomano € testimoniato dalla presenza di
GROIR ODODWHVWD ¢ Q RSBaGanddgll &r¥hedlbi, Bannd ttoMdtblacavi e mura. Dall’Arco di Augusto, porta
FR )HOOLQL H LO PRQGR dadaJdof Roszili LanfokeReLsopr@atiitto udella citta, parte la via Flaminia, voluta
Rimini & groviglio di strade e monumentt FRUUHGR PHGLFR FRQ  daVnhaX pét @dllebare la colonia Ari
dove la storia romana si fonde con quelll Senato romano decise di colonizzareninum a Roma, strada esistente ancora
medioevale passando dalla dominazionena zona sul mare Adriatico per proteggeoggi. L’ampia porta larga ben nove metri,
SDSDOH SHU ¢QLUH DL JieR dddtoll@x& Roviddon v A\&ipéstaetanlieva il viaggiatore proveniente da
presente visibilmente attraverso i palazziDO QRUG IRQGR $ULPLQRdMmaQiH®nte di Dib&rio accompagnava
e musei sparsi nel centro. Rimini conobbe il suo splendore conchi proseguiva per la Pianura Padana o
Noi camminiamo tutti i giorni su innume Augusto, con costruzioni che resistondravenna.
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L’Arco e di pietra d'Istria, decorato con all’angolo dell’odierna Piazza Tre Mar WR FRQ XQ IUHJLR GL JKLUC

colonne corinzie e frontoni e da quattrdiri. di Isotta.
FOLSHL *LRYH $SROOR Ifré&Qcalredievdleviad) PazzarRcRour di/H JKLUODQGH FRQWHQJRQR
e Nettuno con il tridente. YHQQH LO FHQWUR GHOOB BDW3\8|] H @QWOH F F LYDHMH HV L J

Il Ponte di Tiberio venne intrapresonel 14HUHW WD OYDELWD]LR Q H e@iH0tt RaCddppd/fpsGid a sSEaCR R iID O
d.C., sotto I'impero d’Augusto, e ultimato Palazzo dell’Arengo, che si estendeva sup RUH GL ,VRWWD

QHO G & VRWWR OfL Petrbl /R siGravavd B idditédrale dDSanL’interno ha una sola navata, con arcate a
ponte che é lungo 74 metri e largo 8,4%a Colomba, la prima cattedrale rimineseesto acuto, vivaci decorazioni e sei-cap
metri ed & composto di cinque archi, i HGL, FDWD QHO ,9 VHFR ®@&leftetdilY ROHUH GHO 9H

mane ancora oggi una delle vie di cemuscovo di Rimini. 3/D &DSSHOOD GHL 3EDQHW
nicazione fra il centro storico di Riminie 1 H O OD FLWWj dievoderdianed gvdei segni@ddiakcali €or
il borgo San Giuliano. mura, € divisa in 4 rioni, i cui nomi tro rispondenti. Sotto il segno del cancro-(se

Tra I'Arco e il Ponte si trova il decumano YLDPR DQFRUD VXL P XUgno gdii@cdleDdi &iBiOrRMIE)Bi trova la
PD[LPR GHOOD FLWW,j - OR@ipodbXIa@ AndeR, ICWER0.G 1 $ X piu antica immagine della citta di Rimini
all’epoca malatestiana.
3/D &DSSHOOD GHJOL DQWHC
smondo volle fossero riunite le spoglie
dei suoi antenati e dei successori.
1HOOD 23&DSSHOOD GL 6DQ |
degli Angeli musicanti si possono vedere
bellissimi bassorilievi.
Nella cappella di San Sigismondo, sui pi
lastri sono state scolpite le virtt teologali
e cardinali. Manca pero la Giustizia.
'XH VRQR L SULQFLSDOL WH
il FURFL¢VVR EQ XipiGtd ssL RW W
WDYROD QH @Qffresco ¢H Pt
della FrancescaLQ FXL gq UD-l¢JXUL
gismondo inginocchiato ai piedi di San
Sigismondo.
1HO 6LILVPRQGR LQ FRQ
Papa, fu costretto a fermare i lavori del
Tempio e la cupola, con progetto del Bru
QHOOHVFKL QRQ IX SLe FRV!
VHIJXu OD VFRPXQLFD GH¢QL
In piazza Malatesta, abbiamo I' omeni
ma rocca, una residenza fortezza databile

gusto che e rimasto, il corso principale din Rimini si trovavano anche svariati-or 1437 di Sigismondo Pandolfo Malatesta,

Rimini. dini monastici (ordini mendicanti, frati di cui lavord anche Filiopo Brunelieschi
Nel 1944, durante la Seconda Guerr&an Francesco, e di Sant’Agostino). . PP : '
. S . . . Oggi della fortezza ci rimane il nucleo
Mondiale, le truppe tedesche in ritiratall tempio Malatestiano, ovvero il Duomo o | S T
prepararono gli alloggiamenti per le mineq OD WHVWLPRQLDQ]D-G ﬁ <§8"B dlg Bf@f_ ; E?—FCS E) ?‘IS S
he fortunatament . non furono fattdatestian vediamo rappresentata nefle medaglie di
che forilnatamente pol, non furong faticatestiana. Sigismondo e nell'affresco di Piero del
brillare. Fu Sigismondo Pandolfo Malatestaa e e o e e
I1$Q,WHDWUR URPDQR vdmbidsioidbe |B trasfoibndzidne delFan portale dingresso sorn?ontato da un’isc.ri
Q L_ GHO F HQWUR D E L W DtWwaRchieBdrdri{ddiboYgbtica dif San FranZione = oo siEmE e (B EENE 5
metri, mentre 'arena aveva un'ampiez cesco. rosa detta rosa dei Malatesta, la scacchie
]D GL PHWUL [ 6L W HiQakoyi DERtBMNG iHNAXED & FDio im S . A
li di gladiatori a cui assistevano almenoPRUWDOH H DOOD FLWW{ %"B“:EIS"Q%VQ rl%twg“ﬂ')@gﬁﬁfH
o S I VHR
VSHWWDWRUL di Sigismondo per Isotta, ebbero inizio Tl
Fu edificato nel 1l secolo d.C., come QHO /THV W H UspiRBat- R raHLlja&Qc.xc:;clae il Corso d’Auausto abbia
testimonia la moneta dell’imperatoretista Alberti ha una imponente facciatamO B — Pal?iZZO del’A
Adriano rinvenuta in una muratura. Larimasta incompiuta. renao del Podesta e la Fontana della Pi
struttura in laterizio, aveva un porticatoL’intera costruzione ha basamento in-pie nag
GL DUFDWH tra d'Istria, incorniciato da cordoni tratti gna.
Ariminum vantava anche un bel teatradalla base dell’Arco d’Augusto e decera segue a pag.
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segue da pad/9
Sotto il cielo
di Rimini

Piazza Cavour sin dal Medioevo e il

punto di incontro della citta. Sulla piaz

za si affacciano tre palazzi, il piu antico

il palazzo dell’Arengo € stato costruito

QHO 6RWWR LO SRUWLFR VL DPPLQLVWUD
va la giustizia, e al primo piano si riuniva

I’Assemblea del Comune. Nel XIV secolo

YHQQH HGL,FDWD OD UHVLGHQ]D SHU LO 3RGHVW|j
$ ¢QH LQL]LDURQR-L ODYRUL SHU OYDWW XD
le residenza comunale, Palazzo Garampi.

Nella piazza abbiamo la famosa fontana

della Pigna, ammirata da Leonardo da

Vinci. Da qui sgorga ancora I' “Acqua del

6LQGDFR" PRGR GL FKLDPDUH OfYDFTXD GHO
rubinetto in molte attivita ristorative in

cittd. Dalla piazza si entra nella pescheria,

uno degli angoli piu suggestivi del centrojonj del Mediterraneo, & stato ed & ancorgassi rimbombano sul pavé del centro sto
divenuto punto diritrovo per le sue celebrineta delle vacanze estive di personaggico. Se tendete I'orecchio potete sentire

3& DQWLQHWWH’ del mondo dello spettacolo e dellindu LO 3QDXWRIRQR"~ FKH VXRQEC
1HO g VWDWR LO FHQWHQDULR GHOOD QD LQ PDUH GL 3SHULFROR QHE
scita del Grande Maestro Federico -Felcome chiudere gquesta breve storiaconcwy L SRL QR DOOD VSLDJJLD
lini. Rimini ha dedicato al suo famoso KR GDWR TXDOFKH ADV K cdhXufii LgR ktollimehtd BARER chiusi.
¢JOLR QRQ XQ VHPSOLF RyoRirrashiRiefeNPshsdzBne Bilgratituascoltate il mare e raccogliete una eon

un polo museale diffuso che attraversa {ine profonda e grande rispetto che ho p&thiglia per ricordo, regalatavi dalle onde,
centro storico. Si tratta di un contenitorga sya storia e per il suo mare. respirate a pieni polmoni e portatevi a casa
FXOWXUDOH XQ SURJHWMMRe Lttovatdi Bé@éa@ﬁgﬁﬁm@esta sensazione di pace e benessere.

del centro. Intorno al quattrocentesco- Cap, citt3 e poi andate al mare. Magari in un&ul telone che copriva un’impalcatura ho
VWHO BLVPRQGR GRSR Gi&naR Hilauttiino WbitfafoPdeledddén oHwwWR TXHVWR H YH OR ULS
€ sorta una gigantesca arena all'aperto @ ¢ poca e la nebbia avvolge ogni cosaemi Rimini. Questo cielo e questo mare

una vasca con getti di acqua vaporizzata. flmonumenti spuntano per magia, i vostriv R QR LO PLR VHFRQGR QRPH
percorso museale prosegue tra il restaurato

teatro Galli e il cinema Fulgor, che é cine
ma e museo insieme. Sul retro del Fulgor,
si trova in Piazzetta San Martino la statua
35LQRFHURQWH” D JUDQGH]]D QDWXUDOH LQ PH
PRULD GHO ¢OP IHOOLQLDQR 3/D QDYH YD~
L’altra Rimini € Rimini mare, con i suoi
VWDELOLPHQWL EDOQHDUL L EDJQLQL GL
salvataggio, i mosconi, la sabbia il mare,
gli alberghi, i ristoranti ed i caffe nonché
i chioschi della piadina. | mesi estivi, &
VXFFHVVR DQFKH LQ TXHVWL GHO L WXULVWL
italiani e stranieri di tutte le eta riempiono
la riviera, per un periodo di riposo e-di
vertimento. Su tutti gli alberghi svetta il
Grand Hotel di Rimini, 5 stelle superior,
LQDXJXUDWR LO OXJOLR RSHUD GL 3DROR
6RPD]]L &L VRQR FODPHUH DPSLH WHU
razze, giardini, sale sfarzose completate
da una facciata in elegante stile Liberty.
L’hotel € una delle piu importanti attra
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Confabitare

Associazione [Proprietari Immobiliari

AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE

Gentile Associato

desideriamo informarti che il servizio di amministraz

condominiale, che abbiamo potenziato gia dal 2020

continuera anche quest’anno, e potra offrire un’ ass

guali cata a tutti quei nostri associati che intendono

trovare un nuovo amministratore per il proprio cond
5p Q\D hg==( oppure richiedere consulenze per problematiche

Presidente nazionale

Confabitare condominiali.

Mettiamo a disposizione il nostro amministratore
di condominio
MAURO TONOLINI
e il suo gruppo di collaboratori esperti
nelle pratiche condominiali

46dQD PD=D5(=(

Vicepresidente nazionale - Cj potete contattare per avere tutte le informazioni
necessarie e chiedergaventivo gratuito
per il vostro condominio.
Presso la nostra séeerete tutte le consulenze
necessarie forniteidgegnerigeometrj scalisti
e avvocatj con la professionalita e la trasparenza c
caratterizzano da sempre la nostra attivita nel setto
immobiliare.

Uf ci aperti: da lunedi a venerdi, ore 9 - 13, ore 14

Per informazioni contattateci:
Via Marconi, 6/2 Bologna Tel. 051.270 444 info@confabitare.it




Architettura

RuLﬂca

Carissimi associati, prosegue la rubrica
“Le architetture degli architettl
di Confabitare "

Una residenza da
“medicare”: intervento
conservativo e di
ristrutturazione sulle
colline di San Lazzaro
di Savena (Bologna)

In ogni numero troverete le architetture del
territorio, piccoli oggetti che nelle mani di
professionisti capaci di interpretare i loro
luoghi rendono uniche ristrutturazioni o nuo

ve abitazioni senza essere degli “archistar’




Architettura

Rquica

CLAUDIA MACRI

Mi chiamo Claudia Macri , sono architetto, il mio stu -
dio si trova nel centro di Bologna, nella vitale e colo -
rata “zona Pratello”.

Bologna, citta apparentemente morbida e materna,
con i suoi portici e le sue calde e rassicuranti cromie
sui toni del rosso, del giallo e della buccia di albicoc -
ca, &, in realta, spigolosa fucina di grandi contrasti.
“Ombelico di tutto”, come I'ha de nita il cantautore
Francesco Guccini, cogliendone il senso pit profon -
do.

Per questo la citta in cui vivo in uenza il mio lavoro.
Una passeggiata tra ombre e luci ltrate dai portici
a giusta ragione elevati a patrimonio dell’'umanita,
di primo mattino e con la sola compagnia dei propri
pensieri e passi, € un’esperienza semplice eppure in-
dimenticabile.

Accanto alla citta in cui vivo, il mio lavoro & permea -
to dai forti legami familiari, dalla conoscenza e studio
della storia e delle tradizioni, dalle origini semplici e
contadine dei miei nonni materni che mi hanno inse -
gnato ad amare la campagna e la terra che € bassa e
dungue dura da coltivare, dalle radici montanare del
papa calabro-romagnolo, che e cresciuto a Premil -
cuore, nel forlivese.

Un paese che é tutto un programma n dal nome e
che il cuore, anziché coccolarlo, lo sprimaccia ben
bene.

Dal 1998 mi occupo di progettazione, urbanistica,

84 ABITARE OGGI

VINCENZO SCAVONE

paesaggistica ed architettonica, con competenze e
realizzazioni che spaziano dai nuovi insediamenti resi-
denziali ai recuperi di borghi rurali alle ristrutturazioni
di singoli edi ci ed appartamenti.

Mi occupo anche di progettazione specialistica, ho re -
alizzato case di riposo, strutture mediche, ecc. Sono
anche “medico” dei fabbricati e degli immobili che ne -
cessitano di sanatorie e regolarizzazioni edilizie.

Un giorno, nell’anticamera dell’ufficio tecnico del
Comune di San Lazzaro di Savena, altro sito fon-
damentale poiché e qui che son cresciuta, ho in -
contrato il geom. Vicenzo Scavone, titolare di un
suo studio tecnico appunto a San Lazzaro di Sa-
vena.

Da semplici battute tra colleghi incontratisi per caso,
tra una risata, un caffé, uno scambio informativo, &
nato un importante sodalizio professionale. Ma e stato
nell’atmosfera dei primi casuali incontri nella saletta
dell'u.t. sanlazzarese che il geom. Scavone ha iniziato
a parlarmi di questo edi cio che stava “medicando”
per la vendita.

Un edi cio molto particolare, una residenza unifami -
liare a due facce, da una parte un viso appena emer-
gente da un rassicurante praticello ne e domestico,
lato via Martiri di Pizzocalvo nella prima collina san-
lazzarese, dall'altro pervicacemente abbarbicata ad
un’erta rocciosa con vista sul complesso abbaziale di
Santa Cecilia della Croara...
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Architettura

Rubric:

/fYHGL¢FLR q VWDWR UHDOL]IDWR D SDUWLUH-GDO
teriali propri dell'epoca, nell’elegante contesto residenziale collinare e paesaggisti
camente rilevante di via Martiri di Pizzocalvo, Villaggio Martino, Comune di San
Lazzaro di Savena (BO).
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,O VXFFHVVLYR DPSOLDPHQWR YROXPHWULFR GHL SULPL DQQL u FRQ |
un grande portico con terrazza superiore e di un volume sul fronte collinare, ha

certamente risposto alle esigenze funzionali e di maggiore spazio dei precedenti

proprietari, portando il nucleo antico del fabbricato alla situazione attuale; introdu

cendo pero forti elementi di discontinuita strutturale e compositiva resi anche piu

HYLGHQWL GDOOD GLVRPRJHQHLWj] GL PDWHULDOL H ¢QLWXUD
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Architettura
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Dalla relazione paesaggistica depositata in Co

PXQH

“[...] Complessivamente, le apposizioni ed am

pliamenti successivi non hanno contribuito ad

un assetto unitario, anche a causa dei diversi e

compresenti trattamenti materici di facciata. In

corrispondenza del fronte principale Est trovia

mo un rivestimento esterno in listelli di cotto di

colore bruno cui si alternano pronunciati setto

ri di cemento armato che nel tempo € state tin

teggiato con una accesa vernice gialla. | fronti

Nord ed Ovest (quest’ultimo verso la collina) si

presentano in laterizio a vista nella parte superiore, con intelaiatura in cemento armato nuda che si
eleva dal terreno rispettandone le naturali pendenze ai piani seminterrato ed interrato.

Il fronte Sud € interessato da una pronunciata terrazza il cui slancio in aggetto € negato dai robusti
sostegni trasversali in muratura di mattoni pieni che la reggono a tutt'altezza, costituendo dei veri
e propri schermi paralleli di muratura impermeabile anche visivamente proprio verso la collina. Le
aperture di facciata sono distribuite senza un disegno omogeneo e senza un ordine e/0 una simme
tria riconoscibili.

/ITLQVLHPH FRVWUXWWLYR PDWHULFR H GL ¢QLWXUD GHVF
collanti riconducibili alla copertura unitaria, che si connota per I'inedito colore verde del manto
impostato su struttura latero-cementizia a falde, e ad una sostanziale compattezza planimetrica e
volumetrica evocativa dell’ispirazione progettuale del primo impianto 1967.




Su questa base, si € innestato il progetto dicom

plessiva ristrutturazione promosso dagli attuali

proprietari, per conto dei quali & stato avviato

un intervento “.. di ristrutturazione edilizia se

FRQGR YLJHQWL GH¢{QL]JLRQL GL OHJJH FRQ ¢

GL ULTXDOL¢{FD]JLRQH GL XQ HGL¢{¢FLR UHVLGH
attualmente unifamiliare, sviluppato ai piano
rialzato, seminterrato ed interrato, formatosi
per ampliamenti ed interventi successivi- im
postati sul nucleo costruttivo originario (del
1967), necessitante di complessivo ridisegno,
DPPRGHUQDPHQWR H ULTXDOL¢FD]JLRQH RELH
SHUVHJXLWL PHGLDQWH SURSRVWD SURJHWWXDOH GL ULVWUXWWXUD]LRQ'
di frazionamento in due unita immobiliari, costituzione di adeguata dotazione di locali accessori,
FRPSOHVVLYR DPPRGHUQDPHQWR H PLJOLRULD GHOOD YHWXVWj GL (QLWX
e volumetrica d'insieme, avuto riguardo delle tutele del contesto paesaggistico in cui si opera, con
intorno costituito da pregevole quadro naturale e dal territorio urbanizzato di Pre-Parco
(corsivo dall'autorizzazione paesaggistica depositata presso il Comune di San Lazzaro di Savena)
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Architettura

La scelta tra I'enfatizzazione delle discontinuita e dei contrasti e la ricerca i un'o
mogeneizzazione attraverso un progetto architettonico unitario si € orientata in que
sta seconda direzione.

1HOOD VFHOWD GHOOH (QLWXUH GD SURSRUUH VL
rievocano il paesaggio naturale per suggestione e per cromie.

/D ¢QLWXUD ELPDWHULFD SURSRVWD ULSUHQGH LO
del grigio e dell’'ocra; per gli inserti lisci si propone un colore chiaro, neutro e natu
rale, evocativo della terra...

Non é stato semplice compendiare gli originari contrasti costruttivi con la ricerca




di un’immagine architettonica unitaria, 0D DOOfLQJ %LRQGL OH V¢{GH FHUWDPHQWH
tanto pit che, dal punto di vista struttu piacciono e, del resto, a me per prima
UDOH OD JHQHVL GH © Cafév& dop\rntorquel Dt iRale&SfEbOrice] D J
gregazione senza unione (!) di pit corpio affacciato sullo strapiombo e trattenu
strutturali e strutturalmente ampliato corto da misteriose forze...

lo stesso principio degli accostamenti

slegati e rimasta evidente.

Al conseguimento del complesso risulta

WR GL RPRIJHQHLWj] FRPSRVLWLYD H GL ¢QLWX

ra da conseguire con una progettazione

architettonica unitaria in grado di stare a

braccetto con quella strutturale fondata

sulle originarie gemmazioni costruttive

ed ampliamenti di progetto sempre in

WHVL FRPH FRUSL 3 VWDFFDWL" KD FHUWDPHQWH
contribuito I'ing. Daniele Biondi, incafi

cato del progetto e della d.I. delle strut

ture.

Non ce ne vorra, I'ing. Biondi, a me e

Vincenzo, se lo citiamo nel suo “mi ha

FRQYLQWR LO SURJHWWR DUFKLWHWWRQLFR”

Un modo elegante per dire che, dal punto

di vista strutturale, la progettazione non

e stata tra le piu semplici, soprattutto in

ragione dell’opposto risultato che si-vo

leva conseguire sul piano architettonico

e paesaggistico.
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Complice il periodo dell’emergenza sanitaria e le numerose forzate chiusure in casa,
la necessita di compendiare le opposte esigenze della progettazione architettonica e
di quella strutturale é sfociata in un ormai inusuale ricorso ai bozzetti a mano ed alle
istruzioni operative del d.l. strutturale anch’esse stilate a mano...

, ODYRUL VRQR LQ FRUVR HG LO ULVXOWDWR QDO
pero, sembrano buone...







Confabitare

MUG: Emil Banca apre la casa del taler

solida carta dei valori impostlla crisi sanitaria che per un annettosbprattutto un luogo dove la cultura per

sulla sostenibilita, un’identitngelato le vite di tutti, in via Emilid'iGnovazione e nuovi modelli di economia

n de nita, a partire dai coloriae Bologna, ha aperto MUG - Magazaioblare possono incontrarsi dando vita a
all'arredo, e un carattere mod&igenerativi, I'hnub di Emil Banca dediogimortunita di crescita e a cambiamenti

no. Smart direbbero i pit avvezzi. all'innovazione. Uno spazio sico di quusitivi, per le persone e per il territorio.

Lo sguardo € in avanti, verso il fut@@)0 metri quadrati, ricavato dalla+ist@itre ad offrire spazi all'avanguardia per
verso nuove tecnologie, nuove impret@azione di un vecchio magazzino delllavoro condiviso” (si puo prenotare la
i business che verranno nel mondo Bpuste abbandonato da anni e diveputpria scrivania, un uf cio intero, una
pandemia. Con un po’ di ritardo dowgbissimo, attrattivo, super moderno.dk riunioni o addirittura un auditorium
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da 100 posti gia predisposto per lo streaming) MUG ha un’anima-chiara e |
cisa. Attorno all’hub, e a disposizione delle startup che vi graviteranno,

e stata costruita una rete di personalita del mondo dell’innovaziene, start
per, manager, venture capitalist, business angel e rappresentanti del mol
dell'impact investing: in tutto sono 36 professionisti di livello al servizio di
progetto che ha come obiettivo quello di sviluppare principalmente progetti
alto impatto sociale. “In questo spazio sara possibile fare impresa innovar
coltivare e far crescere talenti - ha spiegato il direttore generale di Emil Bar
Daniele Ravaglia, che ha investito molto su questo progetto - Il nome MU
Magazzini Generativi unisce bene queste due vocazioni, recupero e cres
Cio che davvero ci preme € I'idea di costruire una community, all'insegna d
sostenibilita e della vicinanza al territorio che € nel nostro DNA da sempre’
Per scoprire la mission, la carta dei valori, I'Advisory board, gli spazi e
come partecipare a MUG e agli eventi che promuove: www.mugbo.it
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Ecco perché MONDO RE e diventata I'Agenzia piu bella che c’e!

| VOSTRI PROGETTI PRIMA DI OGNI COSA

Perché ci interessa conoscere il vostro Progetto di Vita e mettere a vostra disposizione I'esperienza e la competenza del
nostro Staff per realizzarlo. Vendere un immobile spesso rappresenta il punto di partenza per nuove mete, ma anche la chiusura di
un capitolo fatto di ricordi e sacrifici. Siamo strutturati per capire, sostenere e realizzare obiettivi ambiziosi e complessi grazie ai
nostri numerosi dipendenti e ai nostri Consulenti di eta media superiore ai 45 anni, costantemente formati e coadiuvati da selezionati
Professionisti (Notai, Avvocati, Commercialisti, Studi Tecnici e Consulenti del Credito). Troverai decine di testimonianze nelle recen -

sioni sulla nostra pagina di Facebook.

LA RICERCA DELLA FELICITA E LA NOSTRA VISION
Uno studio ha inserito il cambio-casa nella Top 10 degli
stress a cui pud essere sottoposta una persona. Per questo
motivo abbiamo scelto di privilegiare i rapporti umani nella
gestione della nostra attivita . Mettere al primo posto il benes -
sere dei nostri clienti € la nostra priorita.
Le persone al 1° posto.

I VALUTAZIONI IMMOBILIARI RIGOROSE
Le nostre Stime vengono effettuate con criteri scientifici.
Per questo motivo i piti importanti e noti Studi Legali, Fiscali
e Tecnici della Citta, si rivolgono anoi  per realizzare Valutazio
ni da utilizzare nei ricorsi per accertamento di valore, congruita
prezzo, ricognizioni patrimoniali e divisioni ereditarie.
Diamo il giusto valore ai sacrifici di una vita: gli immobili.

£ IL METODO BEST PRICE
I Il metodo esclusivo MONDORE che garantisce la miglio-
re offerta di mercato in poche settimane! Grazie all'esperienza,
linnovazione e le tecniche di negoziazione messe in campo dai
nostri Consulenti, MONDORE ¢& in grado di ottenere risultati
eccezionali attraverso una gestione commerciale personalizzata.
BEST PRICE ¢ la garanzia di aver ottenuto il meglio!

F ANNUNCI D'AUTORE
Il desiderio che pud comunicare un annuncio ben fatto,
puo essere la chiave per attirare la giusta clientela . Stimolare
interesse, far sognare ad occhi aperti, sottolineare i punti di forza
e le prospettive dell'offerta. Ogni parola deve essere pesata,
ragionata ed inserita per raggiungere I'obiettivo prefigurato.
Tiriamo fuori il meglio da ogni metro quadro.

< PROMOZIONE PROATTIVA
Esiste una clientela dormiente che, se correttamente
stimolata, si puo trasformare in un portafoglio acquirenti esclusivo.
Per questo utilizziamo i migliori quotidiani (Il Resto del Carlino,
La Repubblica ed il Corriere della Sera) ed il volantinaggio
personalizzato.

Andiamo a risvegliare i clienti casa per casa.

CONFABITARE: ASSOCIAZIONE

PROPRIETARI IMMOBILIARI
CONFABITARE, con 80 sedi e 51.000 iscritti in Italia (4.600 in
Bologna) rappresenta |'Associazione di proprietari immobiliari
maggiormente riconosciuta a livello nazionale. MONDORE &
stata selezionata nello staff dei Professionisti abilitati ad
assistere gli iscritti di CONFABITARE . Un incarico di cui
siamo onorati.

Una garanzia di serieta e competenza,
certificata da un ente esterno.

BOOK FOTOGRAFICO PROFESSIONALE
| E VIRTUAL TOUR SU OGNI IMMOBILE
Studiamo ogni immobile e ne evidenziamo i pregi attraverso
istantanee capaci di trasmettere curiosita ed emozioni. Ogni
cliente potra visitare ogni ambiente grazie al Virtual Tour :
strumento innovativo capace di simulare I'effetto di una visita sul
posto con reali vantaggi sulla selezione della clientela interessata.
Valorizziamo ogni immobile
con le migliori tecnologie a disposizione.

(y PROMOZIONE NAZIONALE
Q ED INTERNAZIONALE
| nostri annunci sono presenti sui migliori portali di settore oggi
rappresentati da immobiliare.it, casa.it ed idealista.it che da
soli raccolgono quasi il 90% della clientela web.
Inoltre, una selezione dei nostri immobili, € pubblicata in 150
paesi stranieri in 10 lingue diverse attraverso il portale dedicato
gate-away.com .

La garanzia di essere presenti da protagonisti.

PROMOZIONE SOCIAL
Facebook e Linkedin consentono di profilare la clientela
in base all'eta, al posizionamento, al ruolo ricoperto in azienda
e perché no anche in base allazienda stessa per cui si lavora.
Per questo abbiamo assunto i migliori consulenti del settore
e siamo presenti con promo mirate su tutti i canali.
Il mondo social € parte di noi e noi di loro.
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GRUPPO IMMOBILIARE MONDORE
Siamo un Team di Consulenti Immobiliari che
ha scelto di offrire uno stile di vita, “non solo
metri quadri e mattoni”. Crediamo nel mercato
immobiliare e nella nostra capacita di fare la
differenza. Le compravendite immobiliari,
comportano un'orientamento agli  aspetti
culturali, emozionali e finanziari, spesso
complessi che, per essere compresi nella loro
integrita, necessitano di una certa predisposi-
zione all'ascolto. Per questo motivo garantiamo
attenzione e discrezione ad ogni cliente che
prende contatto con i nostri professionisti.

Ogni immobile & unico come lo & ogni cliente .
Comprendere 'unicita e valorizzare la stessa &
la nostra funzione.

La nostra pit grande soddisfazione

e vedere i nostri clienti FELICI!!!

FONDATORE E CEO MONDORE

GIANGIACOMO CONGIU - Agente immobiliare - Ruolo Periti ed Esperti n°875 BOLOGNA
m. 3356840183 - t. 051269414 - giangiacomo.congiu@mondore.it

Specializzazioni & Area operativa : Stabili da frazionare - Terreni edificabili - Immobili a reddito - Piani di
riqualificazione urbanistica - Operazioni immobiliari (Italia)

“Ho iniziato questa attivita nel 1988 in una delle prime agenzie di Bologna di un noto Franchising. Acquisito il metodo base,
nel 1993 (anno di nascita di mia figlia Anita, ora & a mio fianco in questa avventura) insieme ai miei ex soci, diedi vita a GLO-
BALCASA (Gruppo Uni Land S.p.A. societa quotata alla Borsa Italiana al 1° mercato segmento STAR). Tenere insieme 7 soci per
ben 18 anni ¢ stata I'attivita di mediazione piu riuscita nella mia carriera, mentre lo sviluppo del progetto di franchising immobi -
liare ribattezzato UNIRE S.p.A., con oltre 200 agenzie immobiliari affliate in Italia, mi portd a guidare il 7° Gruppo in Italia per
n° di punti vendita. Nel 2009, a seguito di contrasti etici con il CEO della Uni Land (poi arrestato e condannato negli anni
successivi) mi dimisi dalla Presidenza del C.d.A e, a causa del patto di non concorrenza sottoscritto, per 5 anni mi occupai solo
di Aste immobiliari. Dal 2014, con la mia amata Moglie e Socia Valeria, sono ripartito e, con 3 filiali e 30 persone (tra dipendenti

e collaboratori), siamo tra le realta piu affermate dell'’Area Metropolitana Bolognese. Amo il mio lavoro perché con esso posso
rendere felice il prossimo”.

Corsi & Certificazioni

- Corso di Valutazione e Fattibilita delle Operazioni Immobiliari (Sda Bocconi Di Milano Milano - 2006)

- Corsi di Self Analisi, Tecniche di Comunicazione e Vendita, Leadership e gestione delle Risorse Umane, P.N.L.,con follow-up
bimestrali. Corso di Budget (Isp Italia S.p.a Bologna - 2003)

- Corso per Agenti Immobiliari della durata di 200 ore di marketing, diritto, psicologia, economia, ecc. (Ctc Centro Tecnico del
Commercio presso la C.C.I.ILA.A. di Bologna - 1991)

Esperienze professionali

-Dal 2018 Coordinatore Nazionale Centro Studi Statistici ed Immobiliari di CONFABITARE Associazione Proprietarilmmobiliari
con 80 sedi e 51.000 iscritti in Italia e 4.600 a Bologna ( Confabitare Associazione Proprietari Immobiliari Italia - 2018)

-1995-1998 Presidente Provinciale (BO) e Consigliere Nazionale (F.i.a.i.p. Federazione Italiana Agenti Immobiliari Professionali
Bologna - 1998)

| NOSTRI MEDIA-PARTNER

@ casa.it






