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Editoriale

Alberto Zanni
Presidente Nazionale Confabitare

Le proposte dronfabitare futuri sindaci

Sara un autunno caldo sotto il cielo della politica. Nella prima meta di ottebransid infatti le elezioni amministrative in

oltre 1300 Comuni, con in testa le citta metropolitane di Roma, Milano, Nepnb e Bologna. Milioni di elettori saranno
chiamati a rinnovare sindaci e consigli comunali in una tornata che, perténga della posta in palio, non potra non avere una
valenza nazionale con possibili ripercussioni anche sugli equlbbetei®lgenea maggioranza che sostiene il Governo Draghi. Un
appuntamento, quindi, di grande impatto non solo politico, cui Caméabitarda con particolare interesse.

La nostra Associazione rappresenta una comunita libera, al nostro aaevivono posizioni e sensibilita diverse che trovano la
loro sintesi nell’obbiettivo per cui siamo nati e che tutti ci accomunasdaldifdiritti e degli interessi di milioni di proprietari
immobiliari. Questa &, e restera, la nostra unica stella polare. Settaplarnostre proposte e le nostre richieste a chi le vorra
ascoltare, forti della validita delle nostre argomentazioni e di uameatfito territoriale che non ha pari tra le associazioni di
proprietari. Nella campagna elettorale Confabitare non fara daceesg@ttatrice. Al contrario organizzera incontri, dibattiti,
iniziative di vario genere per “tastare il polso” ai vari candidati suliéiche che piu ci stanno a cuore, dalla pressione scale
alla viabilita, dal degrado urbano all’'inquinamento, dalle octumausive alle barriere architettoniche. Si tratta di questioni

di vitale importanza che interessano direttamente i cittadini e léaellia vita, in particolare nei grandi centri urbani. E’ su
questi temi che focalizzeremo la nostra attenzione, avanzandoepeagmigrioni e chiedendo risposte concrete a chi si candida ad
amministrare le citta.

Pressione scalel.a nostra associazione € da sempre in prima linea nella battaglia peilnpiso di imposte e balzelli che
gravano come macigni sui proprietari di casa. Non chiediamo la lunapenveialLa leva scale & essenziale per le casse dello
Stato e dei Comuni, lo sappiamo bene. Ma c¢'e un limite che non dovrebbe esserelmisiate e stato ampliamente raggiunto
nell’'ultimo decennio. Di qui la richiesta esplicita di Confabitare didedinsindaci: ridurre drasticamente le aliquote Imu sugli
immobili e abbassare le tari e delle imposte sui ri uti.

Viabilita e trasporti. E’ un tema cruciale che va ad impattare direttamente sulla qualita @efpedgialmente nelle grandi

citta. Tra co caotico, ingorghi e rallentamenti sono all'ordine detginegli agglomerati urbani. Che fare? Il problema &

di di cile soluzione e nessuno ha in tasca la bacchetta magica. Noi gwacdiafavore ad una politica della mobilita che
privilegi il trasporto pubblico con un adeguato potenziamento dei mezzpe@npenalizzare la viabilita privata come alcune
amministrazioni tendono a fare in preda ad una sorta di assurda crociadgiickedDi pari passo con una mobilita pit sostenibile
e leggera va la riduzione dell’inquinamento, atmosferico e achstenmneorba le nostre citta.

Sicurezza e degradDue questioni intimamente connesse tra loro che, come tali, vanno a imutaibttica comune. ||

quadro delle criticita & simile in tutti i maggiori centri urbani: perifebiarelonate che troppo spesso diventano zone franche per
delinquenti e spacciatori, muri di palazzi e chiese lordati da gra ti eeslirdgni genere, strade scarsamente illuminate, cumuli
di ri uti lasciati accanto ai cassonetti. Tutto cio ingenera un senso di usicdir@zza, in particolare tra le donne e gli anziani.
Che fare per migliorare la qualita di vita dei cittadini e restituire detmriti@? La questione & complessa e non esistono ricette
miracolose. Quel che serve, a nostro avviso, sono idee chiare e fattnismerenirate e rapidita d’intervento in un contesto

che coinvolga amministrazioni locali, Prefetture e Questure. Per quantardiri avanziamo sommessamente una proposta:
I'istituzione in ogni citta di un assessorato alla sicurezza, con aragiarttli uomini e mezzi e poteri speci ci, ovviamente nel
rispetto delle norme vigenti in materia di prevenzione e repressieadi.dei pensino i candidati che si apprestano a chiedere il
nostro voto. Sarebbe un bel segnale per tanta gente s duciata ed impaurita.
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Grazie al dialogo dionfabitare
con Il Parlamento cancellata
tutta I''MU 2021

r costruire un qualsiasi siste so di uno dei suddetti provvedimenti diposti ai locatori. Logica conseguenza di
a, a maggior ragione quando skfratto. Questo risultato € anche fruttquesta scelta é stata, poi, la costituzione,

pensa di potervi apportare rifor delllimpegno e dell’attivita istituziona con lo stesso art. 4-bis, di un “Fondo di

me che portino ad un vero e pro le svolta da Confabitare, che si € mossdotazione a favore dei Comuni, per ri
prio cambio di passo dello stesso Paestempestivamente a sostegno dei propstorarli del minor gettito derivante dalla
bisogna lavorare sodo e farlo ogni giornassociati e nella difesa dei diritti dei pro cancellazione della rata IMU 2021 a fa
attraverso il coinvolgimento di tutti gli prietari immobiliari, aprendo un dialogo vore degli aventi diritto.
attori protagonisti del sistema. Per guecon i vertici dello Stato. Grazie alle audi Tutto questo Confabitare aveva inizia
sto Confabitare ha inteso — a partire dallzioni parlamentari da noi fatte ed ai-doto a proporlo — con il supporto e la €ol
tarda primavera del 2020 — dare incariceaumenti prodotti dal nostro Centro Studilaborazione fondamentale del Partito
al proprio Centro studi di elaborare tuttasi & potuto aprire un tavolo di confrontoDemocratico e dei parlamentari Chaira
una serie di approfondimenti e di consecon il Parlamento, che ha visto attivarsBraga, Marina Nardi, Ubaldo Pagano,
guenti proposte, che sarebbero poi staie modo particolare — a tutela dei dirit ) DELR OHOLOOOL* ¢Q GDOO
veicolate dal Team politico di Confabi ti della proprieta immobiliare — i parda “lockdown”, quando al Governo Conte
tare ai parlamentari. Gia dal settembrenentari Chiara Braga, Ubaldo Pagano & sottoposta l'ipotesi di introdurre - per
2020 e stato chiaro che sia per comperabio Melilli i quali, in pieno accordo e prevenire eccezioni di incostituzionalita
tenze che per disponibilita il fronte consintonia con Confabitare, hanno portatger disparita di trattamento con le leca
il quale attivare il canale di interscambioavanti la proposta di cancellare le rateioni ad uso diverso - la cancellazione
era nel campo del Partito DemocraticolMU per l'intera annualitd 2021 a favo della rata di dicembre 2020 dellIMU
Da quel momento il nostro Team politicore dei proprietari che sono stati impeditianche per le locazioni residenziali e, in
ha inviato ai parlamentari del Partito-De ad eseguire lo sfratto a causa dei Decresubordine, almeno il suo differimento
mocratico e alle Commissioni una serié¢' milleproroghé e “sostegnii. alla primavera 2021. Il Premier Conte —
di documenti con proposte concrete eQuesto nostro lavoro ha portato, in umonostante le richieste del Partito Demo
attuabili, come quelle sul tema IMU, cheprimo momento, ad un risultato gia dicratico — preferi non accogliere la nostra
e stato oggetto di molte proposte che-hamper sé di grande rilievo come la cancelproposta, limitandosi a “scaricare” sui
no portato al seguente risultato. lazione della prima rata IMU prevista persingoli comuni la decisione se prevedere
Con l'art. 4-bis (introdotto dagli emen la scadenza del 16 giugno, a favore deR PHQR IRUPH GL DJHYROD]
damenti al Decreto Sostegni bis) si € riproprietari che avevano subito il bloccofavore dei proprietari d'immobili. Va da
conosciuta — a favore dei proprietari didell’esecuzione degli sfratti. Ma, dati isé che, in assenza di un’adeguata coper
immobili ad uso abitativo che abbianotempi della politica, la sua approvazioneW XUD ¢ QDQ]LDULD GD-SDUW
ottenuto un provvedimento di sfratto perGRSR WDOH GDWD O 1K Dsui@dhitine @dteva perwattersi -LiQdtels,
morosita entro la data del 28/02/202@ace visto che i proprietari a quel punmomento — di rinunciare a tutto o parte di
H OD FXL HVHFX]LRQH doswavbnd/ @a pagaraSladpriba rataRPajuella che €, ad ogni effetto, I'unica vera
al 30/06/2021 — I'esenzione per l'interoquesto abbiamo deciso di non fare inutili‘grande” entrata che ha.
anno 2021 dal versamento dell'IMU.polemiche ed abbiamo preferito portaBen diverso lo “spessore” della scelta
Tale esenzione viene, altresi, estesa ra avanti il dialogo con il Governo e leformulata dal Governo Draghi che, evi
chi abbia ottenuto un provvedimen principali Istituzioni politiche, presen dentemente, ha fatto “tesoro” di quanto
to di convalida di sfratto per morositatando nei temi previsti la nostra propostal Partito Democratico ha continuato a
dopo il 28/02/2020, la cui esecuzionedi cancellare I'IMU per tutta I'annualita sostenere e proporre, in questo supporta
VLD VRVSHVD VLQR DO 2021. Cosa cRe, n@ffettiD &stata di fattbo da Confabitare e dal lavoro preciso e
31/12/2021. L'emendamento prevedeaccolta in pieno e fatta propria dal Partitgpuntuale del nostro Centro Studi.
inoltre, il diritto al rimborso per tutti Democratico, che non solo I'ha condivi
coloro che abbiano versato la prima rataa, ma I'ha anche intesa quale forma dAlberto Zanni
entro il 16/06/2021 ma siano in posses3ULVWRUR”® SHU OH SHU Breddéhteah@zidnak Cénthbitafel L P

10 ABITARE OGGI



Cambio al vertice
delCentro Studi Nazionale

Un impegno per il presente, una s da per il futuro

ambia la squadra ma non I'm In una recente lettera — indirizzata & tutall'orizzonte. E, infatti, intenzione del neo

pegno! te le Sedi provinciali — Luca CapodiferroPresidente dar vita ad altre realta e, preci

Dopo due anni dalla “rifonda ha tracciato le linee guida per il funziena samente:

zione” del nostro Centro Studi mento dei rapporti fra ogni realta locale eiCentro Studi Bancari e Assicurativi
nazionale, della quale si era fatto carico # Centro Studi nazionale, con lo scopo diiCentro Studi Sociologico dell’abitare
con vero spirito di abnegazione e servizoGDUH VSD]JLR H ¢ GXFLD DBERS BMAk¥HoMidoV XO WHUUL
—il Co_ord_lnatore na2|o_nale Ro,berto G+anqur|o, ma c?n IIIa garﬂnma d;,‘un “S'Stem_?iCentro Studi per linnovazione, lo
necchl_ru, il nuovo Pre5|dente, I_Avv. Lucadi supporto” alle spalle, qual'e appunto i sviluppo e la tecnologia nell'abitare
Capodiferro (Coordinatore regionale dellanostro Centro Studi. N .

. . . Queste realta verranno attivate una volta
Lombardia) — nominato dalla Giunta Ese dividuat i.qi di Az :
cutiva lo scorso maggio — avra il compito4 X HVWD OD FRQ¢JXUD]L Fi?gl-l Ef\}\/ WURH PR gl 625?95% R

. . o - e altre novita, verra creatoun Albo
di fare del Centro Studi il punto di riferi Centro Studi: . - oy
speciale delle professionalita, dove vefran

mento tecnico di tutta I'azione politice-i OR LQVHULWH WXWWH TXHOOQ

stituzionale di Confabitare. Presidente Nazionale . . - .
. . . in modo diretto o indiretto con il comparto
In una sua recente dichiarazione apparsa Avv. Luca Capodiferro immobiliare, apportando competenze ol
sul Sole240re, il neo Presidente ha af cggrdinatori CS Fiscali WR VS H FLoFKH H DG DOWR YD

fermato che il Centro Studi si pone come pott. Alessandro Notari —
organo strategico per tutte le sinergie-del  pott. Eugenio Romey

la nostra Associazione e per I'importante
attivita di analisi e supporto nell’elabera

Da ultimo, su proposta del Presidente
Luca Capodiferro, stiamo lavorando alla
Coordinatore CS Tecnico Urbanistico creazione delle “Edizioni Confabitare
zione delle proposte che Confabitare ha Arch. Gianni Malara AbitareOggi”, che diventera sia un 4im

fatto e fara al Governo e al Parlamento. Mj C0ordinatore CS Condominiali portante _strllJmento di marketlng_velrse re I
sembra giusto ricordare che, nella sua ve AVV- Luigi Grillo sterno, sia lo strumento per veicolare, a

ste di Coordinatore nazionale del Centro Coordinatore CS Statistici nostro interno, i libri, le dispense ed i qua

S . R o . derni che verranno curati dal Centro Studi.
Studi giuridici, I'Avv. Capodiferro & stato Dott. Giangiacomo Congiu Al nuovo Presidente ed ai Coordinatori

colui che ha “disegnato” la proposta che coordinatore CS Giuridici ad interim  ra7ionali Paugurio di buon lavoro mio e

Confab_itare ha fatto al Governo Draghi Awv. Luca Capodiferro di tutta la Giunta Esecutiva
per la ripartenza graduata dell’esecuzione Al anni '
erto Zanni

degli sfratti, approvata con la legge 69 del ] ] ) o ' _ )
21/05/2021 4rt. 40 quatey. Nuovi Centri Studi, pero, si palesanoPresidente nazionale Confabitare

Aw.LUCA Dot ALESSANDRO pott. EUGENIO Arch. GIOVANNI Aw.LUIGI pott. GIANGIACOMO
CAPODIFERRO NOTARI ROMEY MALARA GRILLO CONGIU
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La nostra
proposta pegestire
'emergenza

Awv. LUCA CAPODIFERRO

n
Presidente Centro Studi Nazionale
Confabitare

Storia di una decisione inevitabile divenuta inaccettabile questo € un momento difficile e delicato
per tutti, nel quale, va sottolineato, sono

stati e sono pochi, i locatori che hanno

Le tappe del blocco: voluto o intendono procedere allo sfrat
to di famiglie o attivita che non riescono
30/06/2020: DL 18/2020 piu a far fronte al pagamento dell’affitto
) . e, in molti casi, delle spese condominiali
01/09/2020: Decreto C.ura I'Falla (L. 27/2020) (alle quali fanno fronte spesso gli stessi
31/12/2020: Decreto Rilancio (L 77/2020) locatori).
30/06/2021: Milleproroghe Il Governo Conte, in ogni caso, non ha

mai saputo o voluto rendersi conto, poi,
che su temi cosi importanti dal punto di
L’analisi critica di Confabitare: e reiterato, ha concesso a tutti gli effettvista sociale, si &€ seriamente rischiato —
un salvacondotto sulle morosita antea colpi di DPCM — di entrare in contra
La proposta di blocco degli sfratti, cedenti, anche di anni, il manifestarsisto con i principi costituzionali di pari
contenuta inizialmente nel “Decre dell’epidemia. dignita ed uguaglianza davanti alla ieg
to mille-proroghe” — ribadita nel “De In questo modo, pero, il Governo Contege e con il principio di tutela e garanzia
creto rilancio” con un emendamento delaveva scelto — in modo del tutto incom della proprieta privata, perché non si
Gruppo LEU e fortemente spalleggiataprensibile - di mettere sullo stesso piapud procedere sempre privilegiando gli
poi dal Movimento 5S (del quale qual no le c.d. “morosita incolpevoli” (fra le uni a danno degli altri, stabilendo che
che senatore avrebbe voluto addirittu quali rientrano a pieno titolo quelle do esistono cittadini di serie “A” e cittadini
ra prevedere una sorta di eliminazionevute al Covid) dalle morosita senza giudi serie “B” e scaricando tutta o una par
degli sfratti, realizzando cosi un vero estificazione, quelle cioé di chi da annite consistente del welfare sui proprieta
proprio esproprio illegittimo), che so non paga nulla (addirittura nemmeno lei che non sono né possono diventare i
spende fino al prossimo 30 giugno 202kpese condominiali che vengono postéservizi sociali” al posto dello Stato e
I’esecuzione degli sfratti per morositapoi a carico del locatore) e continua adlei Comuni.
e porta a 18 mesi il blocco a suo temusare gli immobili come fossero loro. Da questa analisi, qui sintetizzata nelle
po deciso — & sempre stata motivata SCONFABITARE & comunque consape sue linee di base, sono derivate nume
presupposto (pit ideologico che concrevole della gravitd del momento, dellerose proposte, purtroppo d&overno
to) di voler fronteggiare le conseguenzdlifficolta che si dovranno affrontare Conte sempre e costantemente ignorate.
economiche causate dall’emergenza saallorquando i tribunali dovranno -ri Questa € stata la situazione fino alla-suc
nitaria da Covid-19 sul comparto loea avviare le esecuzioni e ritiene che urcessiva crisi del gennaio 2021.
zioni anche se, in realta, a quasi un annimdiscriminato sblocco potrebbe dan Con il nuovoGoverno Draghi, pero, le
e mezzo dall'inizio della pandemia -an neggiare molte famiglie, come moltecose sono cambiate, i Ministri, i patla
cora non coinvolge veramente i coniratattivita oggi in crisi, cosa che respin mentari e le principali cariche politiche
ti “colpiti” dal’emergenza - se non in giamo, pur rimanendo a fianco dei-no dei Partiti hanno iniziato a dare riscontro
misura ridotta - essendo infatti prevalsatri associati nella tutela dei loro diritti alle nostre proposte e, cosa mai accaduta
nei proprietari la consapevolezza che itostituzionalmente previsti (ma noncon il precedente Esecutivo, ad accettare
momento era ed é difficile per tutti. Unsempre garantiti). di confrontarsi con noi per lavorare-in
blocco che, cosi come é stato congeniatdon bisogna dimenticare, inoltre, chesieme alla ripartenza del Paese.
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II“*cambio di passo” del Governo Draghi, piaccia 0 meno...tutta un‘altra storia!

La norma del Sostegni bis:

. TR . tratta, a nostro avviso, di una scelta giusta
Sfratti convalidati prima del 28/02/2020: esecuzione dal 01/07/2021 e sensata, rispettosa dei diritti inalienabili
Sfratti convalidati dal 28/02/2020 al 30/09/2020: esecuzione dal 01/10/202]; propriétari- locatori e al tempo stesso

Stratti convalidati dal 01/10/2020 al 30/06/2021: esecuzione dal 01/01/202Zynsapevole della situazione di grave cri
si in cui versano molte famiglie e attivita

La "visione” di Confabitare sopportare tutti i costi e tutte le conse€cOnomiche a causa della pandemia.
“Il rispetto dell'autonomia delle parti e guenze della morosita dei loro conduttorP! POteva fare di piu? o
della Costituzione” e vietando loro di poter chiedere resecyOrse. Ma occorre essere realisti, in tem

on il Governo Draghi, piaccia o meno,zione di un provvedimento dell’Autorita pi di emergenza sociale non si puo sem
DSSXQWR Ffq VWD W Riudidaria/ quad & afpDnté LilYoRovvedi Pre Prétendere tutto e subito. Anche se &
cambio di passo rispetto al Governo €onmento di convalida dello sfratto. un diritto, a volte una mitigazione serve a
\ . - . . VWHPSHUDUH OH VLWXD]LRQL
te. Con 'approvazione e la pubblicazioneQuesta decisione deGoverno Draghi, . . -
. . . S abbiamo lavorato “in silenzio”, avanzan
della legge 21/05/2021 n° 69 concernentperd, non impedisce — se si evita la pura g . .
anche lo sblocco parziale dell’esecuzionsterile demagogia — di farsi carico di trova ° propqgte di buon senso, 'f‘c.or!tra'.‘dO
: : ) ; s forze politiche e rappresentanti istituzio
degli sfratti (Art. 40quatel), il Governo re una soluzione allmorosita c.d. “incol- nali. marcando stretti i nostri interlocutori
KD GL IDWWR SRVWR ¢ Qpevili0 &t heRlvals Sene (ﬁwmﬁc i i;:ando guando ci pareva giusto farlo. E
proroghe indiscriminate e generalizzatei Comuni con i Servizi Sociali (anche Ny 650D (QH L ULVXOWDWL VL V
introducendo iimetodo della gradualita I'aiuto e la collaborazione dei proprietari), zione che serieta e coerenza spesso paga
nell'esecuzione degli sfrattiin linea con senza scaricare tutto il welfare sui locatori. .y certo non sara la panacea di tutti i mali,
le proposte che CONFABITARE ha fattoBen diversa la situazione di colofpc.d. 115 |a decisione dellesecutivo presieduto
negli ultimi 10 mesi e, nei fatti, evitandofurbetti) FKH DG RJJL KDQQRmEiZ BHEhE MW Bimo, importante
seriamente il rischio di possibili e perico to dellemergenza sanitaria per cessargasso verso la soluzione di un problema,
lose tensioni sociali. Una scelta, inoltrequalsiasi pagamento ovvero non pagan@uelio del blocco degli sfratti, che rischiava
ULVSHWWRVD GHL GLUL Wa\/‘alhnl,(hidg.arl OR BteME eJdi V|t% @m| t%&)rmarsi in una bomba sociale.
ora calpestati e che pone una parziale “pauperiore a quello del locatore. Quindi, inpgj se si vuole veramente immaginare
UROD ¢QH" DG XQD VHU LbtioGalsoStarRay ¥ GoBdrrid h@atcbltollgna possibile soluzione (non l'unica, ma
DPCM, costantemente in violazione dellanostre proposte che prevedevano una neg possibile) allora si dovrebbe parlare di
Costituzione e delle sentenze della Cortta distinzione tra morosita pre-covid e mo incentivare la sottoscrizione dei contratti
costituzionale e della Corte di Cassaziongosita successive, cosi come un discriming canone concordato (i c.d. 3+2), cosa pos
Insistere su quella strada avrebbe voluttra morosita incolpevoli e volontarie (da sibile da realizzare se lo Stato ritiene pes
dire realizzare, indirettamente, una formdutelare le prime, da punire le seconde)sibile un’estensione della cedolare secca e
illegittima ed incostituzionale di espro Alla luce di tutto cid Confabitare non pudse i Comuni accettando di prevedere — per
prio, imponendo (come purtroppo ancorahe esprimere soddisfazione per il provquanto di loro competenza — seri incentivi
in troppi chiedono) ai privati locatori di vedimento voluto dal Governo Draghi. SiVXOOD ¢(VFDOLWj ORFDOH UHO|

Tavolo provinciale di concertazione per 'emergenza abitativa

I n questo lungo e complesso periodo pegone ottimismo e speranza, ma Ssiameo asia necessario convocare con urgenza,

il nostro Paese nel quale tutti hanno-conche consapevoli che la sempre piu scarsta parte della Prefettura e/o dei singoli
centrato sforzi, energie ed attenzione a sulisponibilita economica delle famiglie haComuni interessati, uriavolo di con

perare quasi esclusivamente la crisi sanimpattato e rischia di impattare sempre pigertazione DIl QFKp VL SRVVD Y
taria, CONFABITARE - quotidianamente LQ PRGR SHVDQWH VXL F st@ayibdeDgahdrdle @ Isi progedaVvddRadbtR Q
DO (¢DQFR GHL SURSUL DI¥&bRseEguensalched tuttoxidl kb @ddvatDtare tutti i possibili strumenti volti da un

le, di chi possiede immobili - prende attocontinuera a gravare su molti proprietarlato ad agevolare le varie ripartenze delle

che, le varie chiusure disposte nel 2020 ehe da troppo tempo non percepiscono piésecuzioni degli sfratti, dall’altra porre in

nel 2021, non hanno solo inciso in modoO fDI¢ WWR H FKH ORUR ‘és3@aNube l&/doluaidnipat BiQddre €oBcré L |
estremamente grave sulle varie attivitag FROW] D IDU IURQWH D Laféhi SutfilcoloP KleJsDttovano in una
coinvolte nei provvedimenti, ma hanne al Sappiamo tutti, poi, che non é certo comgrave situazione da morosita incolpevole,

tresi comportato, per la maggior parte-del’Edilizia Sociale o Residenziale Pubbli DO ¢ QH GL HYLWDUH PRPHQ\
le famiglie, l'interruzione nel pagamentoca che si potra far fronte ad un eventualeiale e di turbamento dell’ordine pubblico,

degli stipendi. Quanto {Eoverno Draghi incremento esponenziale degli sfratti. Pesenza ledere i diritti costituzionali della

sta facendo induce sicuramente nelle peguesto noi di CONFABITARE riteniamo proprieta privata.
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Emiliano Manfredonia, ACLI
“Siamo una associazione a tutela del cittadino.
La casa, un bene primario da salvaguardare”

ato a Pisa nel 1975, si é for
mato nel movimento studenti !
di Azione Cattolica, & stato per| !
molti anni animatore ed educa |«
tore parrocchiale. Impegnato nella coopere
zione sociale di inserimento lavorativo, ne
tempo ha sviluppato e fondato cooperativig IRUPH GLJLWDOL FL DEELDPR
sociali e attivita lavorative in diversi terri congresso nazionale. Certamente ci sono
tori e in diversi ambiti di marginalita, come da parte degli stessi. | dati pre Covid ci dicemolti aspetti positivi, come I'estrema facilita
tossicodipendenza, disabilita mentale e sovano che circa 1 milione di cittadini potessereon cui ci si puo riunire da luoghi anche mol
domutismoDal 2006 € Presidente dell'asso essere a rischio di perdere la casa, oggi pup lontani tra loro, ma dobbiamo fare anche
ciazione Intesa, impegnata nei servizi, nelldoppo abbiamo la certezza che questo sia umolta attenzione perché si entra in un campo
ULFHUFD TXDOLWj H VWX Gunierdaibstihatbhd WestBr&dpeRdntd Siéd@\Vidoche regole e quindi, come spesso ac
Nelle Acli mette la propria vita in circolo e utili iniziative come il Fondo Salva Casa checade, con pochi diritti per i lavoratori: svol
svolge il proprio impegno politico e sociale.andra rilanciato, insieme ad altri strumentididHUH LO SURSULR ODYRUR GD
E stato Presidente delle Acli di Pisa dal 2006elfare, per evitare che tante famiglie perdainfatti perdere ogni tipo di riferimento, come
al 2012, anno in cui € invitato in Presidenzao il proprio immobile, perché si tratta di unl'orario di lavoro. Spesso siamo di fronte
Nazionale con l'incarico Economia Civile eevento traumatico, motivo di tensioni socialial semplice telelavoro, cioe al trasferimen
Cooperazione Sociale. Dal 2016 é stato Viceon conseguenze per lintera collettivita.  to delle proprie mansioni da una scrivania
Presidente vicario delle Acli nazionali e Pre GHOOffXI¢FLR DOOD VFULYDQL
sidente del Patronato Acli. Un governo con ‘“tutti dentro” aiuta la  bligo di essere collegati, ecco perché servono
soluzione dei problemi? Quanto prevede nuove regole e nuovi diritti, come quello alla
Nell'agenda della sua associazione quanto che reggano i bonus casa nella proporzio disconnessione.
e importante il tema casa e quali sono le ne attuale?
iniziative principali che state assumendo | bonus sono importanti e spesso servondttivita commerciale e sua tutela, un
in tema? nellimmediato per permettere a qualcuno daspetto che vi interessa?
Il tema casa € legato in maniera forte alle difsalvarsi, di continuare a respirare, ma poi dove c'e la parola tutela ci sono le Acli. |
(FROWj] FKH WDQWH [IDP L Jdevetesdewy Drip(utd pivi IstrudugetdRe ¢dbmmostri sportelli di Patronato e Caf svolgono
pit in generale alla crisi che il paese sta-attrae dopo aver salvato un naufrago lo lasciassin lavoro di intermediazione fondamentale
versando: da una parte infatti c'é chi, perdenmo in una barca in balia delle onde: prima dra lo Stato e i cittadini, la pandemia ha reso
do il lavoro o entrando in cassa integraziongyoi ricadrebbe in mare. | bonus casa servorancora pit evidente il ruolo e la rilevanza
IDWLFD D SDJDUH LO P XW XRu@merfieod daté\WRooHdi@$3ige0d] &2isweidl® delle nostre strutture che hanne rap
c'é anche chi, dopo aver fatto investimeniVHWWRUH LQ JUDQGH GLI preseaatn) unPidesilin Qersante \cBnRita,
nel settore immobiliare, si trova di fronte adessere I'unico motore a spingere la cittadiper i cittadini pit fragili, per i lavoratori, gli
attivita commerciali che chiudono, a impresenanza verso un cambiamento di modello bamprenditori, per tutti coloro che hanno-ne
FKH QRQ ULHVFRQR D SDJDBatddsilid riduzibrie \d¥YIL spryctilenergetictessita
Come Acli, poco prima dello scoppio dellae sul rilancio delle energie rinnovabili. La
pandemia, abbiamo sostenuto, insieme-ad avolta “green” deve essere prima di tutte culRitiene che il piano PNRR possa deter
cuni parlamentari e alcune societa di investturale e oltre a investire tutti i livelli di istru minare un cambio di passo nel recupero
mento attente al bene comune, il Fondo Sal&one deve chiamare in causa anche il mondtel dissesto territoriale e in generale come
casa, un innovativo ammortizzatore socialéell’associazionismo che dovra giocare uwaluta le politiche di questo governo e dei
a rendimento pensato per aiutare conereteuolo ancora piti importante nella sensibiliz precedenti?
PHQWH OH IDPLJOLH LQ GhigreRIGI&\Vdollettf/RaEeLied YodtndAondl PNRR & una grandissima occasione per

lo smartworking, una modalita di lavoro
FKH ¢QR DO JHQQDLR GHO
conoscevano ma che oggi sembra la nuova
frontiera: ci siamo accorti che molte cose
possono essere fatte online, anche noi come
Acli abbiamo imparato a sfruttare le piatta

del Fondo é quello di acquistare gli immobilidi nuovi stili di vita.
pignorati e messi all'asta che, in un secondo

curare il nostro territorio anche se, lo ripeto,
il pit grande sforzo che bisogna fare & quello

momento, potranno essere assegnati in loc@asa e tutela del lavoro. Come si svolge culturale: non possiamo pensare di costrui

zione, ad un canone sostenibile, a coloro clguesto tema?

re nuove strutture o ristrutturare quelle-vec

hanno subito il pignoramento dell’abitazioneln questo anno e mezzo la maggioranza dehie in base alle pil avanzate tecnologie in
favorendone, successivamente, il riacquistiavoratori italiani ha dovuto fare i conti conarmonia con I'ambiente, solo perché ora ci
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Conf

sono dei fondi europei e poi, una volta tersi punta ancora troppo poco sulla rigeperanellimmediato, portera ad una convenzione
minati i fondi, tornare alle vecchie pratichezione urbana, invertiamo la rotta, sfruttandsu cui stiamo gia lavorando e che sara attiva
che hanno danneggiato il territorio in nomeanche i fondi europei, per dare slancio ad unei prossimi mesi. Sul lungo periodo invece
GHO SUR¢{WWR ( SRL L@Q Viude Risizida Che YeRdad Rortd_antheFdélEediamo ci siano molti punti di vicinanza
pero del dissesto territoriale, ci deve esser XWD]LRQL FOLPDWLFKH DBlug@ pdtep satiiréuRa/amMlalddraziand’ il
quello del recupero del dissesto sociale pesiano sempre piu sostenibili e inclusive.  stretta: guardiamo con interesse a tante ini
ché spesso sono connessi: bisogna garantire ziative di Confabitare, come “La badante di
un’abitazione dignitosa per tutti, con i servi Con l'incontro del 22 giugno inizia una condominio” e “Nonni adottano studenti”,
zi fondamentali e poi curare una comunitacollaborazione tra Acli e Confabitare. che possono essere un punto di partenza per
ricucirne gli strappi, promuovere luoghi diCon quali obiettivi ? fare rete condividendo le nostre competenze
socialita, come i nostri circoli. In Italia oggi L'incontro con la dirigenza di Confabitare, sempre al servizio del bene comune.

Chiara Braga, PD
“La priorita € ricomporre tutti i divari territoriali”

na scheda della sua attivité—por'
litica: “Sono nata a Como il 2
settembre del 1979 e ci vivo.
6RQR ODXUHDWD L
territoriale, urbanistica e ambientale al Po
litecnico di Milano. Ho ricoperto il ruolo di
vicesindaco e assessore all’'Urbanistica dt
Comune di Bregnano dal 2004 al 2009 e riordino delle Agenzie ambientali.
consigliere provinciale nella lista dell’'Ulivo Nel dicembre 2015 ho fatto parte della
della Provincia di Como dal 2007 al 20122.GHOOf81¢ FLR SHU LO 3URdkledakiéthD delHarl8nentbHt@liano alla
Dal 2003 al 2008 ho lavorato come tecnicanarzo del 2021 I'attuale segretario EnricdCOP21 di Parigi mentre nel marzo 2016,
urbanista presso il Comune di Lomazzo ietta mi ha riconfermata nuovamente recon il circolo di PD di Bruxelles, ho pro
provincia di Como. sponsabile nazionale della Transizione-ecanosso “Gli Stati Generali della Green
Sono stata eletta per la prima volta alla Cdogica, Sostenibilita e Infrastrutture. (FRQRP\" QHOOD &DSLWDOH C
mera dei Deputati alle elezioni del 2008Centrali nel mio impegno politico e par  di costituire un forum permanente sui temi
nelle liste del Partito Democratico. Net di lamentare i temi ambientali, dello svilup  energia-ambiente-clima-lavoro tra Parla
cembre 2012 mi sono candidata alle primgpo sostenibile, della transizione ecologica, mento Italiano, Parlamento UE e Commis
rie per la scelta dei parlamentari del PD irdella lotta ai cambiamenti climatici, della  sione Europea”.
vista delle elezioni del 2013, risultando ladifesa del suolo contro il dissesto idroge
piu votata in provincia di Como e venen ologico, della green economy, del’econo Quali ritiene debbano essere le primarie

co raggiunto dal nostro Paese dopo piu

di vent'anni di battaglie e dellimpegno
instancabile di associazioni e cittadini,

del lavoro delle forze di polizia, magi

strati, giornalisti, della volonta politica

di parlamentari e del Governo.Sono stata
UPDWDULD DQFKH GHOOD SsU

do quindi, nel febbraio del 2013, rieletta inmia circolare, dell’acqua. iniziative rispetto ai temi dell'abitare?
Parlamento. Nelle elezioni del marzo 20188 RQR VWDWD SULPD ¢ UP D WdddniL dell'ébiis@eCobgi SyahRE B W D
sono stata riconfermata deputata. di legge delega al Governo “per il riordinorelazione alle dinamiche sociali e anche

In Parlamento faccio parte della Comimisdelle disposizioni legislative in materia didell'impatto che su queste ha avuto la-pan
sione Ambiente, Territorio e Lavori pubbli sistema nazionale e coordinamento delldemia. La prioritd credo sia quella di-au
ci della Camera dei Deputati. Nel novembrdProtezione Civile”. Proposta che € dive mentare la disponibilita di case e alloggi
del 2017 sono stata eletta Presidente delfauta legge il 16 marzo 2017 (L. 16 marzaccessibili a tutte le fasce della popolazione
Commissione bicamerale di inchiesta sull017, n. 30). Nel 2014 sono stata relatrice capaci di soddisfare i bisogni dell'abitare
DWWLYLW] LOOHFLWH FR QeDdddrefdtd8blo¢eh FalieR e Gelblleddddel Xostro tempo. La casa rappresenta da
ti e su illeciti ambientali ad esse correlatiper il contenimento defonsumo di suolo sempre un “ancoraggio” importante nei-mo
Commissione della quale ancora oggi sonalla Camera, poi rimasta fermain Sena PHQWL GL PDJJLRUH GLI¢{FRO
componente. to. Nel 2018 ho ripresentato a mia prima sociale; questo vale per i proprietari di case
Nel dicembre del 2013 sono stata chiamatg UPD DQDORJD SURSRVW Bpés gli iytilihl RengteB@ tdiie trova

a far parte della Segreteria nazionale del Rzbntro il consumo di suolo. re un giusto equilibrio anche su questioni
come Responsabile Ambiente dallallorabRQR VWDWD ¢ UPDW D U L DcoGpledse,ro@eHildotce delgli sfiatti: la
segretario Renzi, incarico che nel 2018 iintrodotto i delitti ambientali nel codi- soluzione a cui come Partito Democratico
segretario Nicola Zingaretti mi ha riconfer ce penale (L. 22 maggio 2015, n. 68, c.d.abbiamo lavorato — sullo shlocco selettivo
mato aggiungendo il ruolo di CoordinatriceLegge sugli ecoreati). Un risultato stori  degli sfratti e ora sulla sospensione della
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rata IMU — vanno in questa direzion@ggi  come la carenza di servizi e di infrastruttursorse destinate a politiche di investimento
pit che mai serve costruire anche rispostéi collegamento sostenibili per consentisulla digitalizzazione e i collegamenti- in
articolate e rispondenti ai bisogni del-terre I'accessibilita di aree interne, zone sulfrastrutturali, ma anche sulla coesione-so
ritorio, prevedendo l'implementazione diurbane, rurali e montane. Il PNRR indivi ciale, che infatti dedicano molta attenzione
misure come il canone concordato e la cedua tra le sue priorita la ricomposizione dalle politiche urbane integrate, di recupero
dolare secca per chi lo applica che davverquesti divari, attraverso politiche di investi ¢ VLFR GHJOL VSD]JL H GL PLJ(
possono aiutare a costruire soluzioni-ademento sulla digitalizzazione e i collegamencondizioni di vita delle comunita, attraver
JXDWH DOOH V¢{GH GHO QmRikfiasthRukMiHEP @nRmpegno che per ilso progetti sui servizi sociali e di integra
nostro Paese non puo fermarsi all'utilizzazione.
Che cosa pensa lei in merito alle dispati delle risorse del programma Next Gerera
ta che si sono evidenziate dal marzo 2020tion EU, ma deve continuare con le risors€onosce Confabitare? Che cosa ne pen
ad oggi, con riferimento particolare alle di coesione e quelle della programmazionsa?
aree sub urbane rurali e montane? comunitaria 2021-2027. Conosco Confabitare e apprezzo il lavoro
La pandemia ha fatto emergere in maniera importante che questa associazione svolge
ancora piu evidente le disparita e i divari tradNella sua visione il piano PNRR pud de nella tutela dei proprietari immobiliari, con
territori, richiamando pero anche la peliti terminare un cambio di passo nel recupe equilibrio e volonta di dialogo con tutte le
ca e le istituzioni a una maggiore attenzioro del dissesto territoriale? parti, nella ricerca di soluzioni sostenibili
ne nella volonta di trovare una soluziondl PNRR individua tra le sue priorita la pur nella rappresentanza di interessi legitti
a questo problema. Uno degli elementi diicomposizione dei divari territoriali, tra mi della proprieta immobiliare e con urrat
maggiore disparita € legata alla diffusionerord e sud ma anche tra zone urbanee ared HQ]JLRQH DOOH V¢{GH -GHO 1>
delle reti digitali, che oggi rappresentandnterne e marginali, tra centro delle citta e mazione delle nostre citta dal punto di vista
un fattore fondamentale di inclusione; cosperiferie. Vanno in questa direzione le ri ambientale e sociale.

Martina Nardi, PD
“In Italia la propensione alla proprieta
Immobiliare € piu elevata che altrove”

na scheda della sua attivitaj
politica: “Fin da ragazzina ho
militato prima nella FGCI e
poi in Rifondazione Comunista
ricoprendo l'incarico di Segretaria della-Fe
derazione provinciale di Massa Carrara e
ruolo di consigliera comunale a Massa.
Dal 2008 ho ricoperto il ruolo di Vicesinda l_ '
co dello stesso Comune, e nel 2009 lasc sita di rimettere in piedi il settore dell’edi
il PRC per contribuire alla fondazione di lizia privata; infatti adesso sta conoscendo
SEL. siamo convinti che, come anche la pandeun’importante crescita. L'altro & per avviare
Alle politiche del 2013 sono seconda in listania ha dimostrato, la qualita abitativa sida riconversione ecologica del nostro siste
alla Camera per SEL in Toscana, e cio MIGHOOTHGL¢FLR VLD GHO rRRdp MeHM&\hR pkoRrio-n¢lle &biaviéni q
consente di essere eletta a Montecitorio. inserito, sia determinante per la qualita dellano degli elementi determinanti. Abbattere
Il 26 giugno 2014 passo in maggioranza &ita delle persone. le emissioni inquinanti attraverso sistemi di
sostegno del Governo Renzi, e successivh’altra ragione € che il settore dell’edilizia produzione energetica e di calore compati
mente l'intero gruppo di cui facevo parteprivata ha subito un colpo pesantissimo siELOL DG HQHUJLD ULQQRYDEI
aderisce al PD, di cui sono rieletta deputatm termini di giro di affari sia soprattutto migliorare la qualita della vita sia di chi
nel 2018”". in termini di occupati a seguito della crisiabita quella casa sia di quelli che vi abitano
2007/2008. Grazie al super bonus 110% inattorno e quindi di tutti noi.
Nell’agenda del suo gruppo quanto € im vece sta conoscendo una importante ripre$¥er questo ritengo che sia indispensabi
portante il tema casa ? che deve essere resa strutturale e perrrandam dare certezze temporali sul superbonus
“E fondamentale per due motivi. Il primo te perché si tratta di uno di quei settori ch@10%, ma soprattutto rendere stabile la co

dal punto di vista occupazionale é trainante
rispetto a tutti gli altri”.

\ ' Quali sono le iniziative principali che sta

' te assumendo in tema casa ?

“La scelta fondamentale € stata quella del
super bonus 110% per due ordini di motivi.
Uno, come gia spiegavo prima, € la neces
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Conf

siddetta cessione del credito, perché si trattieterminante perché ha un evidente-proSDHVL 6RQR XQ SUHVLGLR 6
di un sistema virtuoso che consente anctgramma di riforme sociali ed economicheca contribuire ad evitare il processo di-spo
alle famiglie meno abbienti che non hannanolto progressista che aiuteranno a migliopolamento delle aree interne. Poi c’é il tema
grandi liquidita o che non sono in grado drare il nostro paese dal punto di vista eccudei negozi nei centri storici, che sono spes
accedere ad un mutuo in banca di poter fafgazionale e dal punto di vista produttivo”. VR JUDYDWL GD DI{¢WWL PRO\
i lavori per migliorare la propria abitazione chiusura equivale alla chiusura delle citta,
HG HOHYDUQH OfHI¢ FL HQ Qhamtdpkelkdéldva rédggaid MonQsmd Jpertanto andra messa in capo una strategia
gio di tutta quanta la comunita”. la proporzione attuale? di medio e lungo periodo”.

“Non sono in grado di fare previsioni, le
Un governo con ‘“tutti dentro” aiuta la  posso dire la battaglia che sto conducend®erve al settore casa il recentissimo Ria
soluzione dei problemi? DI¢QFKp OH PLVXUH GL VRVYW Retiti&hz8 ORE§il€RAD RP LD
“Sicuramente ci obbliga ad un lavoro die per me in particolar modo il super bonu$Sui contratti, ritengo che sarebbe utile ca
mediazione supplementare rispetto ad uhl0% e la cessione del credito, siano dgire i cambiamenti intervenuti nel comparto
governo politicamente omogeneo, ma ciXQD SDUWH SURO XQJDW He teidRe @ aggdmaveé Rndstd strument ||

consente anche di avere margini ampi idall’altra rese permanenti”.
parlamento per approntare le misure neces
sarie a intervenire su alcuni nodi strutturalBSul tema del non abitativo?

PNRR €& una grande occasione per moder
nizzare il paese e per mettere mano in modo
strutturale a diversi comparti. Confabitare &

della nostra economia. In questo senso soridlolti esercizi commerciali svolgono un una associazione importante del nostre pae
assolutamente convinta che la guida delero e proprio servizio pubblico, penso ase, visto che abbiamo una propensione alla
premier Draghi sia, da questo punto di vistaanti alimentari nelle frazioni e nei piccoli proprieta piu che altrove”.

Matteo Lepore, PD

“Fondi pubbilici, collaborazioni con i privati, verde e tutela de
disagio sociale sulla casa, ecco la mia ricetta per Bologna”

on possiamo dire che il candi
dato Sindaco per il centro-sini
stra sia a digiuno delle proble
matiche di cui ci occupiamo
allinterno di Abitare Oggi. Nel corso del
2008, infatti, ha conseguito il diploma al
Master in Edilizia e Urbanistica promoss
dal Sole 24 ore e dall'lstituto nazionale di§
Urbanistica.
Proprio in ragione di cio, il settore del+in '

mune ha deliberato un fondo da 1 milione

di Euro sotto forma di incentivi ai piccoli
SURSULHWDUL &Lz DO ¢QH
WUDVIRUPD]LRQH GHL FRQW!
canone libero a canone concordato; so
VWHQHUH OD ULGX]LRQH GH
ha gia un contratto a canone concordato
(circa 32 mila in citta), un provvedimento

unico in Italia nel suo genere. Attualmen

te i contratti a canone non libero sono gia

novamento urbano godra di attenzione paesigenza primaria, per questo chiedo a tutsiostenuti dal Comune di Bologna attraver
ticolare, se ad assicurarsi la competiziongrande disponibilita alla concertazione, e si#0 un’agevolazione Imu per i proprietari
elettorale sara il candidato uscito dalle- Pritema sfratti e su altri tasti socialmente -deliimmobiliari (aliquota allo 0,76% anziché
marie, ovvero Matteo Lepore. catissimi. Si immagini se a un licenziamentd,06%). Cio dimostra il nostro interesse al
“Bologna ha due grandi opportunita. Cicorrisponda anche la perdita della casa. Uriialogo e al supporto per le fasce deboli.
sono 6 miliardi di fondi pubblici, somman pomba sociale. Mi pare peraltro, che, giustsE mi fa piacere che le associazioni, come
do disponibilita europee, regionali € comumente, stia prevalendo il buon senso”. la vostra, abbiano apprezzato gli sforzi del
nali. In 18 aree dismesse intendiamo dare Municipio, diretti anche a tutela delle mo
una profonda impronta verde. Costruiremas|i incentivi pubblici hanno rilanciato il rosita incolpevoli”.
VXJOL DVVL AXYLDOL S Radbrkk. XUEDQL /D FLWWj
cambiera faccia”. “Poco ma sicuro. Pero attenzione al fattdMiglioramenti possibili nei rapporti tra
che il mercato in ripresa — la citta & attraPalazzo d’Accursio e associazioni a tutela
La casa e una priorita un'emergenza o versata in lungo e in largo da cantieri, irflella proprieta immobiliare, come Con
cosa? . pratica ovungue - satura la disponibilita dfabitare?
“Entrambe le cose. E uno snodo delicaalloggi a prezzi calmierati, e questo gene‘Banalmente, tutte le collaborazioni sono
tissimo del nostro vivere insieme. E’ unara altre problematiche. Ricordo che il-Co importanti. Facciamole crescere !”.
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\

Accademia
della proprieta
Immobiliare

L'Accademia della Proprieta Immobiliare, nasce per iniziativa

di un gruppo di soci di Confabitare Calabria, cultori, studiosi ed
esperti di varie discipline che contemplano la proprieta immobiliare.
Discende dall’esigenza di fare chiarezza su tematiche che interessano
OH ¢QDOLWj GHOOYDVVRFLD]JLRQH , FRPSRC

VWXGL HG DSSURIRQGLVFRQR WHPDWLFKH VS
dei soci del Centro Studi Nazionale, in ossequio al principio della mutua
solidarieta che caratterizza la nostra Associazione.

a3

ANTONIO IOVINE MICHELE OREFICE FRANCESCO ZEMA PASQUALE GANGEMI
Ingegnere libero professionistaAvvocato libero professionista, Geometra, gia responsabiieConsulente Confabitare, esper
con studio a Roma. Presidenesperto di diritto condominiale, del servizio edilizia privata to in mediazione immobiliare
te della commissione catasteamministratore di condominic, della Pubblica Amministra- e creditizia, presidente inter
dell'Ordine degli ingegneri di presidente dellUPAC, revisc- zione, esperto in urbanisticaprovinciale del collegio di RC/
Roma, membro CommissioneUH GL HQWL QRQ- lUeRIilizZi&, cdndRdH &lizld, VV del sindacato di categoria
Provinciale Espropri di Roma, nei corsi di formazione per specializzato nelle procedureFIAIP (Federazione Italiana
esperto del Sole 24 Ore in maamministratori di condominico WHFQLFKH DP P L-Q |Ayanmiulidimohilar Proi@dsio
teria di catasto, direttore scienti e articolista giuridico del Sole lizzati al rilascio dei titoli. nali) e referente Calabria per
(¢FR GHOOf2VVHUYRAWRULR QD]LR QD O Hhbilitativi, docente in seminari Auxilia Finance.

dei valori dei terreni agricoli in materia di legge deroga —
Gia dirigente a livello nazio piano casa - promosso da Enti
nale dell’Area servizi catasta pubblici e ordini professionali;
li dellagenzia del Territorio. Rappresentante di Confabitare
Autore di vari testi in materia in seno alla Consulta dell’As
di catasto ed estimo. Si occupa setto del Territorio nel comune
di valutazioni e consulenze im di Reggio Calabria

mobiliari, soprattutto nell’am
bito del contenzioso tributario
catastale.
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GIOVANNI MALARA GIOVANNI PULVIRENTI ROSARIO IMENEO

Architetto libero professionista, presidente .diDottore Commercialista, Revisore dei ConArchitetto, gia funzionario del Dipatti
Confabitare Calabria, presidente del Centre Stuti, OIV, Formatore accreditato MPHIM+A. mento Infrastrutture, Lavori Pubblici, Mo
di nazionale del settore tecnico ed urbanisticc dlademy. Esperto di controllo di gestioné ilita - Settore Tecnico Regionale di Reg
Confabitare, presidente CNCPE Coordinamentgjgitalizzazione dei processi produttivi pergio Calabria, gia componente della CPE di
Nazionale delle Commissioni Provinciali Espro yna gestione consapevole dellimpresaReggio Calabria, del comitato ORAE (Os
pri, componente della cabina di regia in seno alldssiste PMI nel riequilibrio economico eservatorio Regionale attivita Estrattive),

Regione Calabria, coordinamento per le inee begayimoniale e nell'analisi predittiva della FRPSRQHQWH GHOOfXI¢FLR !
la redazione dei valori agricola medi, componentg, .

i risi dlmpresa..Fo re | {Iﬂ Eidipartimento agricoltura Regione Calabria.

ol .O F R .P L.W o W R IR S A L." : Rcok?\gdgll g[bﬁasn%io,%ﬁﬁggm%e sperto nell’applicazione delle norme
valori agricoli), gia presidente della CPE di Reg o e . . . . .

e processi di Risk Management. Esperteismiche nazionali e regionali e relative

gio Calabria, gia delegato della provincia di Reg ™ " . S . . .
gio Calabria in seno allOMI dell Agenzia delle nell’ambito dei tributi locali, partecipa a norme tecniche.
iniziative per la tutela della proprietaim

Entrate, gia perito BNL. Esperto in materia di ~ e
estimo, espropri, iter autorizzativo grandi impiangmoPpiliare e dell'inquilinato.

FER. Docente, in quanto esperto proveniente-dal

mondo del lavoro, presso ['lstituto Tecnico Supe

ULRUH SHU OfHI¢FLHQ]D HQHUJHWLFD GL 5HJJLR &DOD
bria. Docente di estimo e urbanistica, in diversi

corsi di formazione abilitanti per la professione di

agente immobiliare e/o mediatori in affari.
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segue da pag.

Le pecche del 110%: poca conformita '(Ij'elrlnpistica per I'attuazione » insorgenza di seri dut3bi sulla qualita
urbanistica e trasparenza, tempo ristretto, e Inter_ve_nto _ dei lavori se si affretta I'ultimazione.
sistema bancario non pronto, procedure Le tempistiche attualmente previste pel jngjustizia sociale che non consente, ad
poco snelle EHQH(FLDUH GHO 6XSHUE By Xalcittadini dPVeI¥Y kviBre i lavo
OR GHO "HFUHWR 5L 0D @ fek FasséiaGnpossibft® di reperi
menti per garantire il saldo di due classi VRQR OH VHIJXHQWL re professionisti tecnici per la progetta
di rischio sismico richiedono inevitabil _ QWUR LO JLXJOR zior® ledJank@4. pill @itté lehé possano

mente interventi invasivi, per r?alizzar_e I venti effettuati dagli IACP, a condi  eseguire i lavori; essendo 'agenda di

quah_n_ecessna lasciare !|bero I |mmobllt_a, JLRQH DOPHQR FKH LO queSilddggditHcQnwi&a Getarco tem

condizione molto complicata nel caso in |ayori siano stati effettuati alla fine porale in esame.

cui gli appartamenti sono abitati da un g H Qo QILXVWL:.FDWR DXPHQWR
° L 6

conduttore € non da proprietario. ~ HQWUR LO GLFHPEUH turazi®el tellaOrianaddrel Specializ
venti effettuati dai condomini, a con  zata, con conseguenziale creazione di
giustizia sociale GL]JLRQH FKH DOPHQR L Qunabdltdel métcatdl R GHL

Come & impostato ad oggi, il sistema-nor ODYWRWLVWDWR HITHW-WXDWR HQWUR LO JLX

mativo appare poco trasparente ed ancora3NC Precedente. L'allungamento dei tempi farebbe cadere
SLe RSDSFIDUH OD HI¢ FDFHI WRIFFL DL/ @GHRH F K p L @ doelsDddé&ite anomalie che al momen
provvedimento; fattori che costituisconoestensione di un anno nel decreto semplio hanno consentito solo ai pit scaltri che
un vulnus dell’'operazione. ¢FD]JLRQL VR QR G H Osonbx#ierarnent® Enchel ijoi Badoltosi di
La limitazione della tempistica di vigen in relazione ai ritardi cumulati nel’era avvalersi di tale agevolazione, anche attra
za dello strumento & probabilmente connazione dei decreti attuativi ed alla eonverso il ricorso ad intermediari.

nesso alla necessita di ridurre la platea @iéntrazione in un ridotto arco temporaléCome é facile immaginare per un condo
interventi e quindi le risorse dello Stato dalei tempi tecnici di progettazione ed eseminio sono lunghi i tempi decisori per-ac

Poca trasparenza e poca

dedicare all'iniziativa. Concetto guida checuzione lavori. cedere e per attuare il piano.
nonpud essere non presente in ogni-prd! contenimento dei tempi & motivo di-al Ancheil singolo cittadino ha tempistiche
grammazione economica. meno due importanti incoerenze: pit lunghe rispetto agli ordinari operatori

Tuttavia, a parita di risorse da dedicare, la
selezione dei fruitori potrebbe essere im
prontata a criteri di priorita nella scelta di
tipologia di interventi da privilegiare e a
criteri di distribuzione quanto piu possibili
equi tra i soggetti partecipanti.

Sulla prima tematica si deve osservare ¢
OD SRV\WGUEISRWHUH ¢QD
ODYRUL VX HGL¢FL FROC
ad interventi (ad esempio solo sulle strut
WXUH FKH QRQ SRUWLQ}J
dellimmobile, sembra svilire I'obiettivo [ i
principe della norma che e quello di metf
tere in sicurezza dalle azioni sismiche l&==
vita degli occupanti gli immobili (in que
sto caso inesistenti).

Parimenti sulla seconda tematica segnal

ta, equa distribuzione delle risorse, nellc .-
normativa & presente un tetto per uniti
immobiliare singola, valido nei confronti !
di ogni cittadino che limita 'accesso age | «
volazione. &\ g
7XWWIQDVLVWHPD ¢VFD S——
alla progressivita non sembra equo ch
non esista un adeguato limite anche al n
mero di unita immobiliari in condominio
SHU *ALFRQWULEXHQWH
dell'agevolazione.
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__ PIANO NAZIONALE DI RIPRESA E RESILIENZA

HHEXTCENERATIONITALLA

RIVOLUZIONE VERDE E TRANSIZIONE ECOLOGICA

L —— e

+ B5% elettrici

Potenziamento riciclo rifiuti >> : :g ;Trw ' 4

+ 100% tessile
Riduzione delle perdite di acqua potabile sulle reti idriche

ogni anno 50.000 edifici privati e pubblici pid efficienti,
per un totale di 20 milioni di metri quadrati

Sviluppo della ricerca e del sostegno dell'uso dell'idrogeno
nell'industria e nei trasporti

K & & K]

Al
kel T i

| MiSSIONE 1 | MISSIONE 2 | MISSIONE 3 | MISSIONE 4 | MISSIONE § | MISSIONE 6 | hQEF e e fimmer

Rendere piu rapidi e trasparenti i procesQRORJLFL H GL HI¢ FLHQMW@E® piaiSibRi irirqubitld dohW ddeireto

VL DPPLQLVWUDWLYL RJS3ipotad, AQdirigird) avh@@ht@dedd. WbH WV HPSOL¢G(FD]JLRQH GD SDUWH

processi che troppo spesso hanno fermatometria se cio risultera funzionale alla petenti, porterebbero verso 'immobilismo

LQWHUL VHWWRUL LPSU HidgetatioRéuriai@l VLJIQL ¢ FDe lldegrado dei nostri centri urbani con il

ripartire I'economia. Si tratta di un ra SHUWDQWR DL ¢ QL GHO @sehi®@d EhvR@aufia R ghbar@dh@ VL

guardo imprescindibile al quale nessunama bonus 110%, diviene di fondamenta/D UHDOWj GL PROWL HGL¢ F|

Amministrazione, che partecipa alla for le incidenza la valutazione da parte degktenti in zone vincolate e nei centri sto

mazione di titoli abilitativi edilizi, pud Enti competenti dell'intervento di demeli rici, suggeriscela necessita di intervenire

sottrarsi. JLRQH H ULFRVWUX]LRQHSGHW HGHRFQ LHWNHL MW HORELL QDG L

&Lz DO ¢(¢QH GL GHW H U-P LoQritestihlizzgre BIXIMaem0 &ell@ididitu re storico-artistico che, oltre a migliorare

PDWLYR SLe FKLDUR H VihAE®Oddilita ¢ Qdd QuojarvétiRizional tessuto edilizio con interventi realizzati

oltre allo snellimento delle procedure,quando si tratta di rigenerazione urbana diel rispetto della normativa sul rispetto

anche a consentire principalmente laredaHGL¢ FL QRQ VRWW R SRV Véherfetied, QarétiDd_a Dédere AU &80 L

zione tecnica di atti e documentichediand D GLVTXLVL]LRQH Q DYV F té s8dit @cahGniicdtélllingera nazigne.

certezza dell’'esatta procedura da seguireteressati da vincolati ambientali in quanto

In questo contesto si inserisce uno deglicadenti in zone sottoposte a tutela-pad”0ca chiarezza sulle modalita

argomenti pitl discussi che interessa isaggistica o nei centri storici. di coinvolgimento dei diritti reali

modo particolare gli interventi relativi ai In questo caso sarebbe auspicabile ed opulla proprieta e soprattutto

casi di demolizione e ricostruzione diedi portuna la considerazione che in questd€lla proprieta in condominio

¢FL HVLVWHQWL SHU L TRQB LQRRQRL D\SFS@R FDEQ BARtcaty sistea nogafivg | seprattut

OH DJHYROD]LRQL ¢ VF D OdheanQorsidivantenta lidlaiRlapugsbig Rer 'ottenimento del super ecobonus

con la legge n. 34/2020 (Sismabonus) sidemolizioni, ma anche immobili prividi LQ FRQGRPLQLR FRQ DJHYF

rientranti nella ristrutturazione edilizia.  valore storico o artistico, che, se sostituitidifferenti e non congruenti in relazione

Le ultime innovazioni contenute nel-de migliorerebbero il decoro urbano. DJOL LQWHUYHQWL GD UHDC

FUHWR VHPSOL¢FD]LR © L Gpva ricordare=dRe)eY legiegionali pia condominiali, in quanto da un lato si limi-

to in legge n.120/2020, hanno introdottano casa, che hanno disciplinato la rigend@ I'esecuzione delle opere alle parti co

LPSRUWDWL PRGL¢ FKH- Di@zibng dbfabbricati es&tgnti su tutto ilter muni e dall'altro si costringono di fatto i

ma fra tutte quella contenuta nell'articoloritorio nazionale in deroga a regolamentfingoli condomini a realizzare opere nelle
GHO PHGHVLPR '/ 6H P Se@ilizi, Ednpbati L prewridiali, nascono SDUWL HVFOXVLYH WLSR VI

KD PRGL¢{FDWR JOL D U-W kéhR'@bhietti ldVmigliora@HoGtatdHdei PEr non pregiudicare I'asseverazione del

sto Unico dell’Edilizia consentendo, cosifabbricati fatiscenti concedendo delle-pri salto di classe energetica del fabbricato,

di demolire e ricostruire con maggiorivo PDOLW|] YROXPHWULFKH #n\¢onsaquente digtazione deivempi db

lumi ma stesse distanze e con diversa satimolare i singoli proprietari ad agire conProgettazione ed esecuzione dei lavori e

JRPD SURVSHWWL H VH GlteRventi ¢ Bg@regaBisne fefrieHtestandoF RQ GLITHUHQWL LQFRPEHQ]

¢QDOPHQWH KDQQR HO lePdu@ixyafonXdep@i enti prépdstiGallacondominio da un lato e i singoli titolari di

anacronistiche limitazioni. In questi casitutela di vincoli esistenti. Anche questidiritti reali dall'altro.

infatti, non sara pitl necessario richiederénterventi se intesi come ristrutturaziondnapplicabile il super sismabonus nei eon

il permesso di nuova costruzione non soledilizia in virtt delle previsioni legislative domini allo stato attuale, in quanto sia lo

per gli interventi di adeguamento alla nor regionali in deroga, hanno la possibilita dstudio conoscitivo della classe sismica

mativa antisismica, come in precedenzax VXIUXLUH GHOOH DJH Y¢etysatrdhiatio; ohe-gyentuali adegua

ma anche nei casi di migliorie all’acees cesse dallo stato con i superbonus.

sibilita, di installazione di impianti tec Interpretazioni piu ristrettive rispetto alle segue a pagR?2
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segue da pag1 T isti I i i di i dubbi sull lite
Osservazioni al PNRR 110% ernplstlca per I'attuazione - insorgenza di seri dubbi sulla qualita
b e dell'intervento dei lavori se si affretta I'ultimazione.
€ bonus minort Le tempistiche attualmente previste per. jngjustizia sociale che non consente, ad
EHQH¢(¢FLDUH ) G H O 6 XS HU E Ry XalVcittadini dPVI¥Y bWire i lavo
_ o _ lo 119 del Decreto Rilancio) dal 2021 al i per I'assoluta impossibilita di reperi
menti per garantire il saldo di due classRP023 sono le seguenti. re professionisti tecnici per la progetta

di rischio sismico richiedono inevitabil _ antro il 30 giugno 2023 per gli inter  zione ed ancora piu ditte che possano
mente interventi invasivi, per realizzare i yentj effettuati dagli IACP, a condi  eseguire i lavori; essendo 'agenda di
quali necessita lasciare libero I'immobile, - zjone almeno che il 60 per cento dei questi soggetti completa nell'arco tem
condizione molto complicata nel caso in |ayori siano stati effettuati alla fine porale in esame.

cui gli appartamenti sono abitati da un e 2022: - JQILXVWL:FDWR DXPHQWR

conduttore e non da proprietario. . . - ; .

brop — entro il 31 dicembre 2022 per gli inter  turazione della manodopera specializ
venti effettuati dai condomini, a con  zata, con conseguenziale creazione di
giustizia sociale dizione che almeno il 60 per cento dei una bolla del mercato.

Come @ impostato ad ogg, il sistema-nor lavori sia stato effettuato entro il 30 giu

mativo appare poco trasparente ed ancora3NC Precedente. L'allungamento dei tempi farebbe cadere
SLe RSDFD DSSDUH OD HJette pampstione anepohé i6 i@ dile due suddette anomalie che al momen
provvedimento; fattori che costituisconoestensione di un anno nel decreto semplio hanno consentito solo ai pit scaltri che
un vulnus dell’'operazione. (¢FD]JLRQL VR QR G H OsonbX&ierarnent® Enchel ijoi Badoltbsi di
La limitazione della tempistica di vigen in relazione ai ritardi cumulati nell’ema avvalersi di tale agevolazione, anche attra
za dello strumento & probabilmente connazione dei decreti attuativi ed alla eonverso il ricorso ad intermediari.

nesso alla necessita di ridurre la platea @ientrazione in un ridotto arco temporaléCome é facile immaginare per un condo
interventi e quindi le risorse dello Stato dalei tempi tecnici di progettazione ed eseminio sono lunghi i tempi decisori per-ac

Poca trasparenza e poca

dedicare all'iniziativa. Concetto guida checuzione lavori. cedere e per attuare il piano.
non puod essere non presente in ogni prdl contenimento dei tempi & motivo di-al Anche il singolo cittadino ha tempistiche
grammazione economica. meno due importanti incoerenze: pit lunghe rispetto agli ordinari operatori

Tuttavia, a parita di risorse da dedicare, la
selezione dei fruitori potrebbe essere im
prontata a criteri di priorita nella scelta di
tipologia di interventi da privilegiare e a
criteri di distribuzione quanto piu possibili
equi tra i soggetti partecipanti.

Sulla prima tematica si deve osservare c
OD SRVVLELOLWj GL SR
ODYRUL VX HGL¢FL FROC(
ad interventi (ad esempio solo sulle strut
WXUH FKH QRQ SRUWLQ -I -
dellimmobile, sembra svilire I'obiettivo |5
principe della norma che € quello di met®
tere in sicurezza dalle azioni sismiche l&—— s j®
vita degli occupanti gli immobili (in que tl
sto caso inesistenti).
Parimenti sulla seconda tematica segnal: -
ta, equa distribuzione delle risorse, nell: . ==¢
normativa € presente un tetto per uni'[""m~ (/
immobiliare singola, valido nei confronti _
di ogni cittadino che limita 'accesso age =«
volazione. — =
7TXWWDYLD LQ XQ VLVWH S ——
alla progressivita non sembra equo ch
non esista un adeguato limite anche al n
mero di unita immobiliari in condominio
SHU FXL XQ FRQWULEXH
dell’agevolazione.
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bili, non puo trasmettere a questo la de
trazione?

Quali sono le tipologie di redditi, sottopo
sti ad imposta sostitutiva, che rispondono
ai requisiti richiesti? E per quali periodi di
imposta?

Alla data in cui scriviamo questo articolo
pero esiste il rischio che venga posto un
freno alla cessione del credito. Questo puo
pregiudicare I'esistenza del 110.

A destare preoccupazione sono due frasi
introdotte nella relazione della Ragioneria
dello Stato che ha “dimezzato” I'incentivo
¢VFDOH WDJOLDQGR SURSUL
alle imprese.

, WHFQLFL GHOO¥Y8I¢{FLR LQW
SUDWWXWWR L PHFFDQLVPL
del debito operati da Eurostat che potreb
bero aprire una vera e propria voragine nei
conti pubblici. In gioco ci sono oltre 24
miliardi.

Si parla esplicitamente di mettere sotto
esame tutte “le recenti disposizioni nor
mative che prevedono la cessione dei cre
immobiliari possessori di svariati immo competizione con la quantita dei decretditi”.

bili. varati dal Governo. Il Superbonus edilizia avrebbe una drasti
Un criterio per la gestione della tempisticaA parte la scherzosa, ma allo stesso tempa battuta d’arresto.

potrebbe essere quello un registro attivdrammatica constatazione, passiamo-a v#l suo punto di forza, € proprio nella pos
SHU XQD ¢(QHVWUD WH P bifard 8lcdne pgblémbtichePdpd&ative cheibilita di cedere il credito di imposta ma
in funzione delllandamento delle richiestenon mancheranno di generare contenziogarato con i lavori a soggetti terzi, a-co
con dei plafond scaglionati nell'arco di al nei prossimi anni: € noto che, per gli-‘in minciare dalle banche, chiamate proprio
PHQR XQ GHFHQQLR FR Qapieptd e@rawgtd 2 pbsRiQilita, @l postoD FRQWULEXLUH DO ¢QDQ]LD
scale decrescente con il passare degli antéll'utilizzo diretto della detrazione (che Soggetti che, a loro volta, possono cedere
che consenta I'accesso alle agevolaziomon € possibile), di usufruire dello scontaulteriormente il credito, quasi come fosse
contingentate. in fattura o della cessione. denaro contante.

Per cui chi ha i requisiti pud accedere alléa “fonte normativa” piti autorevole di cui Per restare in vita al Superbonus restereb
aliquote pit generose ma senza creare idisponiamo & la circolare Circolare AEbero altre due opzioni che perd non man
gorghi, chi non ha i requisiti pud pensar&4/E del 8 agosto 2020 dove a pag. 9 eano di criticita.

di attivare le necessarie iniziative per+agl9 regolamenta I'argomento. Tra le varieCon lo sconto in fattura dovrebbe essere
giungerle, e nello stesso tempo non perdeose a pag. 10 si legge “ il Superbonud;azienda che esegue i lavori o che vende
re le agevolazioni, ma soprattutto attivarénoltre, non spetta ai soggetti che non-posin servizio ad anticipare le somme, recu

il volano di sviluppo che proceda alla giu siedono redditi imponibili, i quali, non perandole poi in un secondo momento.
sta velocita per non creare piu danni chpossono esercitare I'opzione per lo sconto
utile per le persone e per il paese. in fattura o per la cessione del credito”. Mancanza di strumenti e

Questa frase genera perd moltissimi dublgtrutture di carattere speciale.
Cessione del credito e sconto in chi pensava di conoscere bene la m&er attuare le innumerevoli criticita indivi
in fattura, certamente un’azione teria. duate nei sette macroscopici punti indicati
incerta Possiamo solo provare a dare delle rispdn premessa, si necessita senza dubbio di

La normativa sul 110, probabilmente aste. Perché un soggetto senza reddito instrumenti e strutture speciali.

causa della quantita di leggi con cui va g@onibile non dovrebbe avere diritto a queEnti con competenze trasversali, con
interagire, genera molte incertezze. sta detrazione, a differenza dei soggettFDSDFLWj GHFLVLRQDOH VS
A tentare di porre rimedio ci pensa ¥YA con redditi imponibili ma senza imposta,anche, di armonizzare le misure prese in
genzia delle Entrate che, ricordiamo, nome la norma non li esclude? seno agli stessi, con i settori di competen

ha potere legislativo anche se ormai-proPerché un tale contribuente, fiscalmentea in tempi contenuti, scevri di ostruzio

duce cosi tanti chiarimenti da entrare ira carico di un altro con redditi impeni nismo politico - burocratico.
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Valutazion®n line
dell'immobile

ggi sempre di piu tutte le informazioni girano sul web in tempo
reale e tutti i sti internet sono diventati una fonte inesauribile
di informazioni sempre aggiornate e quindi ci siamo abituati a
cercare risposte esatte ed esaurienti in tempi rapidi senza sapere
piu aspettare. Per questo abbiamo voluto offrire attraverso il nostro sito
www.confabitare.iun nuovo servizio on line ai nostri associati:
la possibilita di ricevere in pochi minuti la valutazione del proprio
immobile in ogni localita d’ltalia.
Quotazione on lineé la piattaforma che consentira di avere
immediatamente il risultato richiesto; la valutazione di un immobile
spesso una procedura complessa, ma tramite questo strumento diventa
veramente facile.
Viene elaborata una stima immediata per tutte le tipologie di immobili:

DSSDUWDPHQWL H YLOOH XI¢FL QHJR]L SRVW

in tutte le localita italiane, compilando i campi richiesti dal form relativi

alle caratteristiche del’'immobile e delle eventuali pertinenze. Si ricevera
quindi in pochi minuti un report personalizzato, semplice, ma attendibile.
Inoltre, su richiesta, si potra essere messi in contatto

telefonico con i nostri esperti immobiliari che, in seguito a

una dettagliata raccolta di dati sull'immobile, unita a foto e
planimetrie, saranno in grado di elaborare una valutazione /
VWLPD FRQ FULWHUL VFLHQWL¢FL 3HI
VWXGL ¢VFDOL OHJDOL H WHFQLFL VI
valutazioni da utilizzare nei ricorsi per accertamenti di

valore, congruita, prezzo, ricognizioni patrimoniali,

e divisioni ereditarie. Sempre su richiesta puo essere

effettuata anche una valutazione con sopralluogo.

La valutazione immobile con sopralluogo é redatta
HFHUWL;FDWD VWLPDQGRQH LO Y
una valutazione in loco, effettuando un’indagine
del mercato immobiliare di zona e analizzando
ed elaborando le informazioni rilevate e la
documentazione disponibile.

Per ogni informazione su questo nuovo servizio
SRWHWH WHOHIRQDUH SUHVVR JO
al numera051/270 444

Quotazioni & Andamentn
mercato immobiliare
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~__ La nuovaPP
Confabitare

opo molti mesi di lavoro € in fase di ultimazione la
realizzazione della APP di Confabitarel nostri associati
riceveranno una mail contenente i dati di accesso per installare
sul proprio smartphone I’App Confabitare.
Il primo servizio offerto sara lo “STORE”, ovvero gli esercizi
convenzionati.
Per I'’Associato ci sara la possibilita di usare la propria tessera non solo
per le “Attestazioni dei contratti di locazione ” e i servizi presso la sede,
ma anche per avere sconti e promozioni presso gli esercizi convenzionati.
Il focus del servizio offerto tramite app all’Associato sara essenzialmente
| guello di poter “spendere” in maniera immediata e ottimizzata la sua
appartenenza a Confabitare.
La PWA (Progressive Web App) di concezione moderna, che é stata
UHDOL]]DWD VXSHUDQGR L OLPLWL GL LQWHJU
applicazione nativa, & di semplicissima installazione, evita i rigidi
meccanismi dei markets e ha ridottissimi problemi di compatibilita tra
sistemi operativi di smartphone e tablet.
A parte una home page che riporta contatti, news ed eventi dell'attivita di
Confabitare, come del resto gia ampiamente disponibili e consolidati nel
sito istituzionale, ci sara una sezione dedicata alle convenzioni, nella quale
- in maniera geolocalizzata — l'utente sara in grado di individuare nelle
vicinanze tutte quelle attivita che offrono agli Associati Confabitare sconti e
condizioni vantaggiose.
A mero titolo di esempio, in viaggio per lavoro o vacanza, gli associati
saranno in grado di individuare, entro una distanza selezionabile, strutture
ricettive convenzionate, venendo a conoscenza direttamente dall’App delle
promozioni a loro riservate.
Una volta effettuata la scelta, I'’App fornira contatti e istruzioni stradali per
arrivare all’esercizio individuato.
Al momento del “riconoscimento”, I'Associato potra esibire la tessera
elettronica che riporta i suoi dati, il numero della tessera e la validita della
stessa, a garanzia dell’esercizio convenzionato e della Associazione.
L'obiettivo € naturalmente quello di proseguire in un continuo incremento e
. perfezionamento delle funzionalita disponibili, ma questa versione é gia uno
strumento di grande innovazione sia per le tutte le nostre sedi provinciali
che per gli Associati.
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La Provincia non molla.
Mercato immobiliare
subito in ripresa,

Awv. LUCA CAPODIFERRO

crrassselis nonostante la pandemia

causa della pandemia, manonR TXHOOH YHUGL TXH O eHqudiad Qo Fésidertziale)XHalavuto
solo, il 2020 non é stato eer o colline se non montagne che attirano XQD IRUWH LPSHQQDWD ¢(QR
to uno degli anni miglioriper FKH GLVSRQJRQR GL XQ @irethti¢aleurti €p&Vat sid) stigétdta@hche
l'immobiliare - fatto salvo il trasporto come di una rete internet velocd'offerta. Ora, non ho elementi per dire

lusso, ma va detto che questo e un settoAdtra cosa sono le province che non hannohe e andata certamente cosi sempre ed

che quasi mai entra in crisi - e, complicequasi o nulla di tutto cio. ovunque, ma di sicuro il comparto che ha
lo smart working, le oscillazioni dei prez E allora cerchiamo di fare un punto dellagoduto del pit forte rimbalzo sembra-es
zi e del numero di transazioni hanno vistsituazione. sere stato quello delle nuove costruzioni
in molti casi la c.d. «provincia» fare per che, se hanno attirato interesse nelle-pro
formance migliori di molte citta ben pit L'immobiliare di lusso vince, a maggior ragione lo ha fatto nelle

blasonate. Ovviamente tutto cio in terminicome ho detto, questo & un comparto chgitta dove spesso le zone esclusive ove co
generali, poi come sempre se sientranellpROWR GLI¢FLOPHQWH Ustruirel gowpHidaste] @ Orricimou Divcerto v H
VSHFL{FR GHL YDUL F-RBghdMbers Pdricblaki R-EneEihostac’e che, come sempre, Milano ha fatto da
liare le cose possono cambiare anche g di guerra che coinvolga tutto il Paese ¢ocomotiva di questo comparto, seguita a
molto. Ma & innegabile che la provinciajn situazioni di gravi calamita che colpi ruota dalla Capitale e da alcuni importan
abbia «dato i numeri». scano ampie zone. Nel caso della pand& Capoluoghi di regione

Performance che, soprattutto nelle «citmia da Covid-19, invece, il «luxury» nonMa cosa ha mosso coloro che erano in
ta intermedie», ha visto in molti casi Unsempra aver subito alcuna conseguenzgado di investire somme importanti nel
deciso segno «+» nella bilancia delleyegativa.ln molti, addirittura, affermano settore lusso?

compravendite o delle nuove locazioni gjati alla mano che dal secondo semestr# Covid ha ridisegnato completamente il

dellaumento dei prezzi. Per dirla in 0 2020 in poi la domanda di immobili di lus modo di vivere la casa, questo lo si & ca
che parolesi € creato grazie al Covid un

nuovo settore (qualcuno parla addirittura
di un nuovo mercato) dai tratti frizzanti

e che, tolti i mesi di lockdown, ha subita
recuperato se non tutto, una buona parte
delle operazioni bloccate dalla chiusura
del Paese. In molti casi, poi, si € assistit¢
a fenomeni a dir poco curiosi: mentre ica
poluoghi subivano una battuta d’arresto,
le altre citta della provincia sembravano
aver messo «le ali». Non tutte, s’'intende
Certo, in molti casi si sara trattato di una|

sorta di «domanda locale», di spostamen o
interni alla provincia, ovvero di chi € en

trato per la prima volta nel «<mondo» della
proprieta immobiliare.
Ma non puo essere solo questo. Come nq
e che basta essere «provincia» per vede
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pito quasi subito. Ed allora ecco che chinterventi impossibili nella maggior part

aver sperimentato lo smart working di
massa.
Sono in molti quelli che pensano che # la
voro da casa, in remoto, rimarra, magari
DOWHUQDWR DO ODYRUR LQ
dei casi, legato alla presenza o meno di
XQD EDQGD LQWHUQHW VXIyg
ga. E se questo si rivelera esatto, allora
la stessa tipologia oggettiva dei luoghi
di lavoro potrebbe cambiare, portando a
spazi di lavoro in comune e ad un a mag
gior diffusione delle sale riunioni come
luogo d’incontro col cliente. Ed anche in
questi casi la differenza potrebbero farla

el «servizi accessori» che I'azienda sara in

puo guarda, fra i vari requisiti, ai maggio delle citta pit importanti. Semmai il vero9rado di offrire, come spazi di relax, aree
ri spazi interni, a quelli esterni realmentediscrimine & stato ed ¢ il settore trasporif€rdi accessibili, possibilita di disporre di
fruibili (soprattutto a verde), ai servizi di ed accessibilita. Perché mai come in-quédlirézzature per videoconferenze e dispo

prossimita e alla vicinanza con ospedalisto caso c’é provincia e provincia.
farmacie, supermercati, accessibilita da

parte dei corrieri, possibilita di accedereéC’era una volta il

rapidamente ai sistemi integrati di traspor«tutto casa e uf cio»

to e alle scuole.

Una delle cose che, forse, in pochi si s

sitivi elettronici di ultima generazione.-In

somma, un ambiente che — fatte le debite
proporzioni — dovra assomigliare a certe
location «in stile Google» che si vedono
G{n televisione, dove quasi non esistono piu

E se si guarda piu da vicino i singoli-im rebbero aspettati da questa pandemia b VL Q‘,] RO L XI¢FL PD WXWWR
mobili (soprattutto condominii e residen stata molto probabilmente la crisi che h&0- Luoghi che diventano di collaborazio

ce), la parte del leone I'ha fatta (sintendeF ROSLWR LO FRPSDUWR 28 & EQndiigons 9\R [¢ passeae vanno
per chi se lo pud permettere) la varieta dCrisi non solo sulle operazioni di cem (0: Magari per molti, vorrebbero andare)
servizi comuni a disposizione: aree estempravendita o locazione, ma anche crisiCl0 guando serve veramente.

ne fruibili, piscina, tennis e palestra eon «oggettiva» che ha portato, in molti casiE Per il resto? Da casa, naturalmente. E
GRPLQLDOH SRUWLQHULHA Uk radidale gpeBsahentoRieli spafUuesto porta a ripensare anche il modo di
spazi dove poter lavorare col pc, magarziendali e per attivita di servizi in gene CONCepIre «casa». Perche la necessita di

stando all'aperto. rale.

avere piu spazio, luoghi di svago, il-po

Tutti elementi che fanno pendere la biE mentre la pandemia non sembra voldg' fruire abbastanza agevolmente della

lancia dalla parte della provincia dove,©FHGHUH LO SDVVR?

S Lwaggipr RafR A/l BRVIFWGAME ¢ kina

quasi sempre, vi sono spazi per realizzareome cambiera il mondo del lavoro dopdsonnessione rapida, non appartiene solo al

T ;
)

mondo dell'immobiliare di lusso.

Tutt’altro. Ed infatti, coloro che a vario i
WROR QRQ SRVVRQR PRGL¢F
di abitare, ogni volta che sono costretti a
rimanere a casa entrano in crisi. Insom

ma, la convivenza forzata fra coniugi che
prima si vedevano solo in determinati-mo

menti della giornata ha creato non pochi
problemi, ma la mancanza di spazi ade

guati e dei servizi necessari al lavoro da
casa ha messo in luce quella che potrem

mo, da un punto di vista sociologico, chia

mare una «nuova poverta».

OD TXDOVLDVL VLD OD ©FDS
delle persone, anche in questo caso, come
sempre, la possibilita o meno di ripensare

in questi termini il modo di lavorare e le
relative location, cosi come il dove andare

a vivere, dipendera dal settore dei colle

JDPHQWL IHUUR H JRPPD PCLC
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FonpazioNe  Jn'alleanza per tutelare le fragilita.

NT Confabitare e ANT assieme per

An s rendere _op-erativo 1l _conceFto di
----- e Ysarvizio al cittadind

a casa € al centro dellein questo momento storico — neco da parte dei professionisti della

attivita di assistenza me cessitano della maggior protezionéondazione”.

dico-specialistica gratu possibile.

ita ai malati di tumore “Con Fondazione ANT la casa-di Presidente Pannuti, la casa ¢é al
di Fondazione ANT, cosi come laventa il luogo del prendersi cura. Ecentro delle attivita di assistenza
casa ¢ il principale oggetto di tutelger realta come le nostre, che famémedico-specialistica gratuita ai
di associazioni come Confabitareno proprio della casa il cuore dellamalati di tumore di Fondazione
e Confamministrare, realtd assopropria attivita, sostenerne la misANT, cosi come la casa € il prin
ciative di spicco per i proprietarisione & un gesto di solidarieta detipale oggetto di tutela di asso
immobiliari e gli amministratori di tutto naturale — commenta Albertociazioni come Confabitare e Con
condominio. Zanni, presidente di Confabitare famministrare, realta associative
Fondazione ANT, Confabitare etramite questo accordo siamo certili spicco per i proprietari im-
Confamministrare hanno siglatodi offrire anche ai nostri associatimobiliari e gli amministratori di
una convenzione con |'obiettivoun valore condiviso in piu, oltre acondominio. In che cosa consiste
comune di sostenere le personservizi preziosi, quali la consulenzal vostro accordo? Al di la degli
malate di tumore che — soprattutt@ncologica e il sostegno psicolegi aspetti promozionali, delle rae
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Raffaella Pannuti - Presidente Fondazione ANT Italia ONLUS

colte fondi, puo spiegarci come si
sostanziera il vostro rapporto?

In virtu dell’accordo, ANT, Con
fabitare e Confamministrare met
teranno a reciproca disposizione
nelle proprie sedi associative ma
teriale per promuovere le attivita
solidali e sociali a supporto della
tutela delle fragilita. Confabitare
e Confamministrare si impegnano
anche a sostenere le manifestazioni
e le campagne di raccolta fondi che
come ANT promuoviamo a livello
nazionale per sostenere le nostre
attivita gratuite di assistenza -do
miciliare ai malati di tumore e di
prevenzione oncologica.

BUHYHGHWH XQR VSRUW
di prevenzione e cura per gli as

sociati e una attivita comune con
.QDOLWj GL LQIRUPDUH
Gli associati Confabitare e Ceon
famministrare potranno usufruire

di consulenze oncologiche gratuite

da parte dei nostri professionisti al
Numero Verde ANT gratuito 800-
929-203 e di supporto psicologico
telefonico attraverso la linea ANT
dedicata a seconda delle necessi

ta. Piu avanti pensiamo di attivare
convegni e webinar sui temi della
SURPR]JLRQH GHOOD VD
nalita di informare i cittadini e tu

telarli.

Avete gia esperienza di “appa
rentamenti” con realta associati

ve come Confabitare?

Il nostro obiettivo & far conosee
re ANT il piu possibile per offrire
risposte e soluzioni a bisogni con
creti della cittadinanza. E molto
importante in questo senso attivare
alleanze circolari con associazioni
di categoria che possano aiutarci a
promuovere la nostra mission e a
trovare nuovi sostenitori, sempre
in un’ottica di servizio verso il cit
tadino.
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La valutazione delle vibrazioni interne
all’edi cio e loro possibili risoluzioni:

un caso studio condotto
st oo daAiris srl

IRIS srl & una societa di inge Un caso concreto fessurazioni). La prestazione professionale
gneria ambientale di Bologna, Per meglio comprendere in cosa consistK D SUHYLVWR OD TXDQWL¢FL
attiva sul mercato dal 1984 'ambito delle misurazioni di vibrazioni ed i dell’apporto vibrazionale immesso alFin
e da allora &€ sempre stata urvantaggi che uno studio condotto daAIRISWHUQR GHOOfYHGL¢{FLR- DO ¢
punto di riferimento per il settore generi puo portare al Committente, rappresentiaventuale superamento delle soglie previste
FDPHQWH GH¢QLWR GHL Mdhuiihddso@hle lcleg Jgedautrabtibddalle normative tecniche di settore.
ambientale. Da sempre il tema ambientgrivacy, non conterra alcun riferimento all'indagine ha riguardato sostanzialmente
e al centro dell'attenzione di istituzioni, EOLHQWH Qp DOOYHGL¢ FleRegdehfidnaligiR GHOOYDQDOLVL
aziende e cittadini. | professionisti AIRIS,da parte dei tecnici AIRIS. Lo studio rea I YHUL{FD GHO GLVWXUER
di grande competenza e capacita tecnicd L]]DWR GD $,5,6 HUD ¢ QD €bdidWIR BothatvaY eddizan DN
da oltre trentacinque anni sono impegnatiione delle vibrazioni immesse all'interno 9614:2017, mediante misura in continuo
D WURYDUH VROX]LRQL VEHPIQHHSLg¢ RHIR FFIHRL LHD T X delldd ditaiaDdivV2W BreVer utilizzaiol eV W R
tecnologicamente avanzate per integrare Balla committenza un approfondimento in sensori accelerometrici. La norma UNI
WHPDWLFKH DPELHQWD O Imegithl @li® Dib&kitnQihgistedt] s @ HGH; QLVFH LO PHWRGR GL Pl
nella progettazione, utilizzando le propriebricato. Il fabbricato ad uso residenziale, YLEUD]LRQL LPPHVVH-QHJOL
conoscenze e competenze non solo perso R JJHWWR GHOOD YHUL¢ FD UBU®L ARROWIRIFDW RHY W HWU
disfare tutti i requisiti normativi e le loro 2 metri dal ciglio stradale di un’infrastrut i criteri di valutazione del disturbo delle
evoluzioni, ma anche per garantire une sviw XUD VLJQL¢;FDWLYDPHQWH UWRDIH BV L QMHVUMVHR GH.
luppo sostenibile per I'ambiente. stradale, nel tratto di interesse, risultava norma si applica a tutti i fenomeni che
Tra tutti i servizi tecnici offerti, in questo essere rettilineo e vedeva la presenza dipossono dare origine a vibrazioni negli
redazionale si porra il focus sul settoun rallentatore (dosso stradale), inserito HGL¢FL WUD L TXDOL LO WU
re delle misurazioni di vibrazioni, che i GL UHFHQWH SHU UDOOH ®WWIH O GAXY VAD § QdIrbzED O L |
tecnici AIRIS, dalle elevate skill profes in corrispondenza del fabbricato oggetto WHPSRUDQHDPHQWH DOOD Y
sionali, eseguono mediante strumentaGL YHUL¢{¢FD $ VHJIXLWR G bbOda Mbeaxiohe) @amnidg LUR @étiofe H O
zione, dai piu alti ed innovativi standarddosso i proprietari del'immobile avevano sonda velocimetrica triassiale, sono stati
tecnologici. Grazie ad una visione adniziato a percepire vibrazioni fastidiose e a acquisiti i valori di velocita di picco per
ampio spettro relativa all'acustica e allenotare imperfezioni sull'intonaco (minime  YHUL¢FDUH JOL HYHQWXDOL
vibrazioni, AIRIS & in grado di soddisfare la soglia di danno alle strutture previste
le esigenze piu complesse ed articolate n dalla norma UNI 9916:2014 “Criteri di
FDPSR GHOOD SURJHWW I~ F D misura e valutazione degli effetti delle
del costruito. La riconosciuta esperenf YLEUD]JLRQL VXJOL HGL¢FL?
za e peculiare capacita tecnica dei tecn
ci AIRIS permette, infatti, di proporre i
le migliori soluzioni, tanto per il settore
pubblico che privato. La peculiarita, che |
distingue il servizio fornito da AIRIS al
mercato, € la capacita di poter effettua
re le misurazioni di vibrazioni in modo |
contemporaneo, sia per la valutazione de
disturbo che del danno, riducendo tempi
costi delle campagne di monitoraggio.

Per completare il monitoraggio, in eor
ULVSRQGHQ]D GHO GDYDQ]D¢
GHOOYDPELHQWH RJIJHWWR C
installata una telecamera, la quale ha-regi

strato per I'intera durata del rilievo i transiti

sulla via di interesse, in modalita sincro

na rispetto all’analizzatore di vibrazioni.

/-( Le registrazioni della telecamera hanno
SHUPHVVR GL LGHQWL¢(FDUH
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eventi vibrazionali registrati dalla strumen
tazione per una correlazione univoca ever __.
WR WUDQVLWR H OD SRV’
tipologia di sorgente. ™
I monitoraggi dei fenomeni vibratori sono |
stati effettuati allinterno della camera da 2
letto, ovvero l'area della casa dove le-per
sone dichiaravano di percepire in modo pit
QHWWR OH YLEUD]LRQL
GLVWXUER FKH SHU OD Y
strutture, le misure sono state svolte-cor
temporaneamente sui tre assi cartesiar
L'asse z di misura € stato scelto perpend
colare al pavimento, e gli assi orizzontali
e y rispettivamente perpendicolare e parau
lelo alla parete dell’ambiente piu prossimadi mezzi, a detta del proprietario, risultancstrumentazione di misura e software im
alla sorgente eccitante. essere quelle in grado di produrre gli effetpiegati

L'analisi dei risultati ha permesso di indi ti piu fastidiosi all'interno dell'abitazione. Per effettuare le rilevazioni & stato usato
viduare, nell'arco delle 24 ore, i fenomenil singoli eventi sono stati analizzati, €la un sistema di acquisizione della Sinus-mo
piti intensi (picchi vibrazionali), e dipo ERUDWL H FODVVL¢FDWLd¥Ib BiificobBk Mk &R Udnddizgaiore
terli correlare ai transiti dei veicoli pesanti H 81, DO ¢ QRdalFimeXd&Pcanali. A tale analizzatore
H GHL EXV VXO GRVVR D gompasazipme ol lsrgpetidisedlietmenitticanale sono state collegate le -son
OTHGL¢(FLR FRQIHUPDQGRzieRIH WDOL FDWHJRUL Hde consistenti in n°3 Accelerometri ICP®
PCB modello 393A03 e un Velocimetro
triassiale Sinus modello 902219.7.

ey e e

o Fray HITd Lot

/IH YHUL¢{¢FKH UHODWLY-H DO (
brazione

Dall'analisi effettuata si & appurato che la
VRUJHQWH GL WUDI¢{FR VWUD
GLR HUD FODVVL¢{FDELOH FRI
mittente, presente per gran parte della-gior

nata. La grandezza cinematica scelta per la

AI RI S 3HU LQIRUPD]LRQL H FRQVXOHQ]H WIOHIR(

agli uffici di Confabitare Tel. 051.270 444

La societa di ingegneria ambientale Airis srl HG HQHUJHWLFKH DG HVHPSLR WHQXV
diversifica know-how e skill tecnico in quattro blower door test, individuazione ponti termici

aree principali: Pianificazione ecologica, — verifiche termografiche, prestazioni acustiche I

Studi ambientali, Progettazione sostenibile, — Collaudi requisiti acustici passivi);

Monitoraggi e collaudi , con particolare riguardo
. N . : I 9DOXWD]LRQL DPELHQWDOL X OL]]D
a quei temi di interesse ed attenzione attuali, I — Ecos?stem%i ~ “ecosysteszervices“ vt 1

H

ot FRQ OJRELHWWLYR GL IRUQLU Q YD
¥ 3URJHWWD]LRQH GL HGLOL]LD WdeR‘veneficDnulipliddiniDdadliecsidemi@R

,PSUHVH (QWL H 3URJHWWLVW Lgénerg udanb’s SOLFD]LRQH GHL

Criteri Ambientali Minimi (CAM), dei protocolli di f $QDOLVL WHUULWRULDOL H PRILWRU

certificazioni ambientali ed energetici, come ad attraverso modellistica ambientale (traffico,

esempio LEED; ; . . .

rumore, aria) ed energetica, laboratori mobili,

f ORQLWRUDJJLR H FROODXGL S Htcumehtarziohe pdb attiitaddi monitoraggio l
certificare le prestazioni del costruito, svolgendo H FROODXGR DQFKH PHGLDQWH TXWL
verifiche strumentali delle prestazioni acustiche (droni).
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danno alle strutture (UNI 9916:2014),4 li

velli di velocita di vibrazione riscontrati non

hanno mai raggiunto le soglie di potenziale
danno indicate dalla normativa tecnica di
riferimento. Dalle indagini svolte & emerso

che l'origine delle fessurazioni, che il pro
prietario aveva segnalato, sono da ricercarsi
altrove rispetto agli apporti dovuti al setto

stante dosso in quanto, nessuno degli eventi
registrati durante il monitoraggio € risultato

di entita tale da produrre simili cavillazioni.

Per contro, il superamento delle soglie i di

sturbo ha permesso al proprietario del'im

mobile di appurare — in modo oggettivo e

Nuovo Data Center del Centro europeo per le previsioni meteorologiche a medio termine - ECMM@Rprovato - che la presenza del dosso
presso Tecnopolo di Bologna, registrato come LEED v4 BD&C: data center arrecava disagio all'interno dellimmobile.
valutazione del disturbo € I'accelerazionali picco non ponderata, rilevata tramite la*OL XI¢FL FRPSHWHQWL H OT
assoluta rilevata tramite la misura direttamisura diretta di un velocimetro triassialePubblica dovranno necessariamente tenere

di tre sensori accelerometrici ad alta sensad alta sensibilita, lungo le tre direzioniin considerazione tale aspetto e prendere
bilita, lungo le tre direzioni ortogonali. Perortogonali; il sistema di assi ortogonali eSURYYHGLPHQWL DO ¢(¢QH GL F
la scelta dellambiente di misura, sietenuULIHULWR DOOD VWUXWWsith®vessbl@i @fadtG L, FLR FRQ DV\
to conto del reale disturbo percepito daglz verticale e assi x e y ortogonali tra loro, éEffettuare delle misure di vibrazioni ha il
abitanti, attraverso un’intervista prelimi con I'asse y parallelo alla parete che volggc XSOLFH VFRSR GL YHUL¢FDUI
nare e la compilazione di un questionariverso la sorgente di vibrazione. WXUDOH GL XQ HGL¢(FLR H DO
VSHFL{FR LO SXQWR GL Dalanxlisi DeiglalV e\dBlle/riRswazidnbalv ik e salvaguardare il confort di coloro che vi
all'interno di una camera da letto, in pressifettuate dai tecnici AIRIS, & stato possibleYRQR DOOJLQWHUQR GL XQ HC(
mita della posizione del letto, e lontano dappurare che gli apporti vibrazionaliimpu ULHQWUD LQ TXHOOR FKH VL C
punti singolari. Il fenomeno in esame & catabili ai transiti analizzati non ha mai arre ambientale. Non si tratta di meri tecnicismi
ratterizzato da un elevato numero di eventiato il superamento della soglia ammessaa di salute, salubrita, sicurezza e benessere
distinti; quindi, come previsto dalla UNI SHU OD YHUL¢FD GHO G D QeeRoletidgd: |dditra missione da oltre
9614:2017, dalle 24 ore di misura e stato 35 anni. La risoluzione di un problema di vi
possibile individuare ed estrarre ogni-pasConsiderazioni conclusive brazioni passa necessariamente attraverso la
saggio del singolo mezzo, cosi da poter irLo studio svolto ha permesso di tranquilliz prova inequivocabile di dati rilevati tramite
GLYLGXDUH DOPHQR S Da&/dh astantiin_rdedito gl Baditaydelle VW UXPHQWL FHUWLFDWL XWL
GLXUQL H SDVVDJJL VLGQLEEIWQYIXQQWWXUQO [pWehh(dDrPderjm\Hta)espeﬁeﬁazaVLELOH
WDOL GD JDUDQWLUH XQQ =

temente accurata.
Sulla base dei valori di accelerazione de
singoli eventi individuati, nel periodo B=
diurno (06:00-22:00) e in quello notturnoss

Vsor cosi determinati sono stati confrontaty
con i valori limite di disturbo riportati nel
la UNI 9614:2017. Le analisi svolte hannd
permesso di confermare strumentalmen
e in maniera oggettiva chedisturbo da
vibrazione lamentato dagli astanti su
perava i limiti ammessi dalla normativa
tecnica, sia durante il periodo diurno che
durante il periodo notturno.

/H YHUL¢{FKH UHODWLYH
zione

La grandezza cinematica scelta per laval : :
tazione del danno alle strutture & la velocit&isure di vibrazioni centro storico di Bologna su monumenti storici di elevata sensibilita
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Inquilino non puntuale?

Noi abbiamo la soluzione
Grazie all'accordo con Ema Mutua e Assist Broker,
CONFABITARE mette a disposizione degli associati, il piano
mutualistico VALORE LOCAZIONE che tutela i proprietari di
immobili dati in locazione contro il rischio di _insolvenza
di chi ha in affitto I'immobile e in piu rimborsa:
SPESE LEGALI PER SFRATTO DANNI ALL'IMMOBILE SPESE CONDOMINIALI

Per informazioni rivolgiti alla sede Confabitare piu vicina a te

e VALORE CASA, il programma
assicurativo modulare e personalizzabile
che offre ampie coperture a tutela
dell’abitazione abituale o di villeggiatura,
appartamento o villa, di proprieta o in
locazione e dei beni custoditi nei casi di:

UALURE CASA presta, moltre, garanme a
tutela di Mutui o Donazioni

VALORE LOCAZIONE e VALORE CASA

sono servizi realizzati da Ema Mutua e Assist Broker

in esclusiva per CONFABITARE. Info: assist@assist2020.com




Rimini, 10 luglio 2021
Primo convegno nazionale, in presenza, di Confabitare

Mercato immobiliare e scenari futuri:
la casa e la cultura dell’abitare come vettore
di coesione sociale per la ripresa

nalmente ce l'abbiamo fatta: ci Confabitare offre ai propri associati unaPromuovere la visibilita di una Associa

siamo visti di persona! Ad un annotutela generale della proprieta immobilia zione sempre attiva, pronta al dialogo e al

e mezzo dallultimo evento in re, sempre per questo motivo ha un dialaconfronto con le istituzioni, attenta a tutte

presenza, abbiamo aperto le portgio aperto con le istituzioni. Gli incontri e le problematiche dell'abitare e della casa
dell’Hotel Imperiale di Rimini a tutte le sedi le iniziative che devono essere comunican generale, € importante per accrescere la
e alla stampa, per una Convention dove & sempre, e mai come in questo momenfaropria immagine e la propria autorevelez
stato fatto il punto sulla situazione immo €& importante comunicare cid che si fa atza. Quindi I'importanza del comunicare
biliare attuale. traverso i social, il sito web e all’'occor e del farsi conoscere sono stati tra i temi
Alberto Zanni e Giovanna, che da 10 annienza con diversi supporti per attestare lehe hanno occupato gran parte del cenve
sono 'anima e il cuore pulsante di Confabinotizie. Primo comunicare bene, rendergno, per sensibilizzare anche tutte le sedi
tare, hanno accolto commossi i partecipanti. nostri associati consapevoli del lavoroD1¢ QFKp VL DWWLYLQR LQ WI
Erano presenti i presidenti del’Emilia Ro che si sta facendo per loro, e secondo rproprio territorio. A conclusione dei lavori
magna, Abruzzo, Marche e Puglia, in totaleordare a tutti gli altri proprietari immo un saluto a tutti i presenti da parte del Presi
una trentina di persone. biliari che ci possono trovare nella sede dente nazionale Alberto Zanni e un arsive
“Siamo reduci da un periodo in cui tuttoloro piu vicina disponibili a seguirli. dercia Bolognail 3 e 4 dicembre 2021 per
sembrava sospeso nel tempo, dove ak maBurante il convegno si é parlato anchéa prossima convention nazionale.
simo ci si vedeva attraverso un video. EGHOOYLPSRUWDQ]D GHOOfXI¢FLR VWDPSD FRPH
PDQFDWR OYLQFRQWUR ¢ stiuméntoHdadame&hielb pebdiffoctdepe GO DULD 7HUHVD 9DVFRQL
una vera festa potersi vedere, abbracciarir conoscere all’esterno tutta l'attivita e81¢ FLR FRPXQLFD]JLRQH HG H
parlare, scambiarsi pareri e opinioni, ma artutte le iniziative della associazione. Confabitare Rimini
che il poter pranzare tutti insieme.” L'uo
mo, la persona e la casa sempre al cent
del dibattito.
Dalle ore 9.00 alle 13.00, con Daniela Mon
tagnoli Presidente Confabitare di Rimini,
come moderatrice, sono stati trattati i te
piu attuali legati al settore: dalla riapertu
UD DOOD ¢QH GHO EORFI
panoramica sulle nuove esigenze abitati
degli italiani ed ai prezzi di mercato. E stata
sottolineato da tutti i partecipanti che par
liamo di ripresa di un mercato che in realtd
non si &€ mai fermato, confermando che ¥
mattone & da sempre il bene rifugio per ed
cellenza.
Si e parlato di politiche di coesione secia;
le legate all’abitare, ponendo l'accento su
contributo del singolo, e il fare rete, dandd
ampio risalto al valore alla comunicazione
sia di persona che utilizzando i media e
social ad oggi disponibili, che tutti siamo
chiamati ad utilizzare, per far conoscere
meglio la nostra offerta. Daniela Montagnoli Presidente Confabitare Rimini, moderatrice del convegno.
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o roomBo

La vera opportunita per la tua Casa

AFFIDA A NOI LA
TUA CASA. NOI
LAAFFITTIAMO
PER TE.

COME POSSIAMO AIUTARTI

Roombo ti aiuta a eliminare la
fatica di amministrare una proprieta
da affittare. Le pratiche burocratiche, la
ricerca degli inquilini e 'ordinaria gestio-
ne dellimmobile diventano la missione

di Roombo.
Tu risparmierai tempo (e stress!) e
otterrai dalla tua casa un guada-
gno puntuale ed affidabile.

CONTATTACI

Strada Maggiore 3, 40125 Bologna
Cel. +39 051588 2380
info@roombo.it - www.roombo.it
P.IVA 03307641203



“Lo sfratto esecutivo

pregevole saggio curato
dall'avvocato Luppino

on possiamo certo affermare che di questa tematica, anche per merito
dell’Avv. Luppino, tra i pit noti esperti in materia, “Abitare Oggi” non

si sia occupato.
Il tema degli sfatti & cruciale nella gestione dei rapporti che riguardano

la casa, e in particolare € sentitissimo dai proprietari immobiliari, specie i piu piccoli,
ismeno difendibili, coloro i quali hanno messo i risparmi in un bene
immobiliare e vorrebbero che il suddetto bene fosse tutelato.
,QWHQGLDPRFL QRQ GD FKL g LQ GLI¢{(FRO

{DLibro
' delle situazioni.
L’Avv. Luppino ci ha fatto un saggio per I'editore romagnolo Mag

Eoe L gioli, e cosi racconta la sua fatica libraria: “il volume intende affronta

i re 'inquadramento generale delle problematiche legate alle procedure
LO SFRATT di esecuzione e rilascio, offrendo al lettore un’opera pratica dal taglio

0 ESECUT]VD Qperativo e, secondo il mio stile, alla ricerca della soluzione sulle que
i blncen delesacuzions o stioni che potranno insorgere nelle procedure di esecuzione e rilascio,
al rliascig ffﬁ!l“rn.-m;),,;' 0L Hmitl operagiy RITUHQGR DQFKH VSXQWL GH LXUH FRQGHQ
: Pimpatto della legislazione emergenziale in ambito immobiliare.

3HU RSSRUWXQD FRPSOHWH]]D OD PRQRJUD
VWLWXWR GHOOTHVHFX]LRQH LQ IRUPD VSHF
occupandosi di fornire al lettore i passaggi essenziali, dalla genesi del
titolo esecutivo, tanto in esito all'intervento giurisdizionale quanto alle
procedure di ADR (titoli giudiziali e stragiudiziali), sino alla messa in

esecuzione.
Nell'ultimo capitolo viene fornito al lettore un inquadramento generale sulle

modalita di restituzione della cosa locata, senza trascurare I'impatto derivan
H GHL FRQV

WH GDOOYTLQAXHQ]D GHO &RYLG
emergenziali sulle obbligazioni risarcitorie del conduttore legate al ritardo

nella‘riconsegna, ex art. 91, d.l. 18/2020, poi convertito nella I. 27/2020".
Saverio Luppino € avvocato in Bologna, con esperienza trentennale nel settore

del real estate, locazione, comunione e condominio; autore di numerosi articoli per

YDUL HGLWRUL VXOOH SULQFLSDOL ULYLVWH JLXULCGC

di locazione immobiliare e condominio.
JRUPDWRUH TXDOL¢{¢FDWR H UHODWRUH D FRQYHJQL

studio, con svariati enti pubblici, privati, scuole forensi e SSM.
Con la presente casa editrice ha gia pubblicato e si segnalano le ultime opere: “Dallo
sfratto alla riconsegna nel processo locatizio”; “Il condomino che non paga ed-il recu
pero del credito”; “Locazioni immaobiliari: redazione ed impugnazione del contratto”,
guest'ultima edita in due differenti edizioni, la seconda aggiornata del 2019; “Le Lo

cazioni in Condominio”.
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Il nuovo mercato abitativo
e turistico: guida akif tto
brevedi llaria Ottolina

‘editore Maggioli ha raggiunto una notevole considerazione tra gli addetti
ai lavori per la precisione e la puntualita delle sue pubblicazioni in materia
“tecnica”. Non gli fa difetto il settore casa, nel quale Abitare Oggi vanta
specialisti che sono anche autori per la sunnominata casa editrice,-di asso
luto livello.
llaria Ottolina, consulente di Confabitare, specializzata in diritto delle locazio
QL KD VFULWWR SHU ODJJLROL OYfH ERRN 3314\
tenuto che rimanda alla norma legislativa promulgata nel 2017. Riguarda
I'uso abitativo circoscritto in termini temporali, per esigenze transitorie o
iniziative turistiche in un mercato dominato da gestori di portali telematici,
come per esempio Airbnb o Booking.com.
E’ contemplato il noleggio di biancheria e il servizio di pulizia.
AFF"T’ La novita importante introdotta dal legislatore & che il locatore puo essere il
BHEV' proprietario, ma anche un sublocatore o un comodatario d’'uso.
" 201 DCAZIONE BREVE, 3¢ ey, JO UHJLPH (VFDOH DJHYRODWR ID Vu FKH LO WL
(Cony W-mwu?&%wﬁu ovvero la famosa “cedolare secca”
it g &g XQ WHWWR DOOTDI¢WWR EUHYH H FLRqg LO .
guattro immobili.
Il testo risulta una guida fondamentale per chi intende svolgere le attivita sopra
notate.
Giova ora ricordare di cosa stiamo parlando.
us$L QL GHO SUHVHQWH DUWLFROR GL OHJJH Y
tratti di locazione di immobili ad uso abitativo di durata non superiore a 30
giorni, ivi inclusi quelli che prevedono la prestazione dei servizi di fornitura di
ELDQFKHULD H GL SXOL]JLD GHL ORFDOL VW-LSXOD
cizio di attivita d'impresa, direttamente o tramite soggetti che esercitano attivita
di intermediazione immobiliare, ovvero soggetti che gestiscono portali telematici,
mettendo in contatto persone in cerca di un immobile con persone che dispongono
di unita immobiliari da locare”. - art. 4, co. 3: “Le disposizioni del comma 2 [opzione
per I'imposta sostitutiva nella forma della cedolare secca] si applicano anche ai cor
rispettivi lordi derivanti dai contratti di sublocazione e dai contratti a titolo oneroso
conclusi dal comodatario aventi ad oggetto il godimento dell'immobile da parte di
terzi, stipulati alle condizioni di cui al comma 1” Ed ecco che I'utilita del volume si
spalanca in tutta la sua nettezza: un aiuto a chi fa locazioni brevi.

ILARIA OTTOLINA
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“Escl da casa mial
Piu che un libro, un affresco sul mondo

degli sfratti rmato dal presidente
del Centro Studi Nazionale di Confabit

Centr :
Enlro Studd; onlabita,
abilare

Entngnu

Lugg G-\ﬂ&'h'.'ﬂﬂ‘ﬂ

Escida casg
Mia!

sci da casa mia! & il libro scritto dall’avv. Luca Capodiferro sul mondo degli
sfratti. Un libro utile e comprensibile a tutti, anche a chi non ha una forma
zione giuridica, caratterizzato da una piacevole ironia.

Ritmo e chiarezza accompagnano la spiegazione di concetti complessi e la
QDUUD]LRQH GL VLWXD]LRQL GLI¢FLOL DQFKH
“Ho notato una siderale distanza in termini di percezione tra i proprietari
locatori e il mondo giuridico riguardo agli sfratti che mi ha portato - dice

&DSRGLIHUUR D VFULYHUH LO OLEUR 2(VFL ¢
re al lettore che cos’e il mondo degli sfratti, cercando di farne accettare
I'esistenza e dandogli la consapevolezza necessaria per affrontarlo, sia
In termini psicologici che pratici, il tutto utilizzando, in parte, una forma
romanzata”.

“Si tratta di un vademecum di consigli — scrive nella prefazione Alberto
Zanni, Presidente Nazionale di Confabitare — utili per districarsi nella giun
gla degli sfratti e uscirne vincitori, eludendo trappole e insidie”.

Il'libro e frutto sia dell’esperienza di Capodiferro come avvocato nel campo
immobiliare che del dialogo che Confabitare ha avuto in questi ultimi mesi
col governo Conte prima e Draghi dopo, riguardo la delicata situazione cre

atasi dopo il blocco dell'esecuzione degli sfratti.
Il diritto alla casa & un argomento delicato ed allo stesso tempo esplosivo.

L'esecuzione di uno sfratto, di fatto, impone tanta preparazione, due spalle
molto larghe e uno stomaco di ferro.

L'avvocato racconta alcuni casi da lui affrontati, nei suoi 25 anni di carriera, e
cosi facendo fa una panoramica generale di quello che si puo affrontare andan
do incontro ad un processo per sfratto.

Il lettore viene responsabilizzato sull'importanza di arrivare preparato gia dalla
stipula del contratto di locazione e acquista la consapevolezza che per gestire
un inquilino che non paga, occorre armarsi di tantissima pazienza, perché l'iter da
intraprendere € lungo, lento e cosi voluto, proprio per poter dare il tempo al conduttore

di rimediare saldando il suo debito.
L'unico problema e che il fetente (cosi viene chiamato l'inquilino moroso per scelta)
non ha alcuna intenzione di pagare, ma anzi, il suo scopo € proprio quello di utilizzare
tutti gli espedienti possibili per ritardare il giorno dello sfratto.

Il libro € ora in vendita su Amazon al seguente limikp://bit.ly/EsciDaCasaMia
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documentipostal

Convenzione Nazionale Posta Power

1. Puci Postalizzare tutte le tue comunicazioni direttamente dal tuo gestionale, in due semplici click;

- mwe @ @ o o«
BrarsWage CONSULTING (L5 O tGe LMAX

Cis (oros edats  YiGw  ARpiver

2. Puol inviare contestualmente mail, sms, pec e fax;

3. Puol avere sempre tutte le tue comunicazioni setto controllo, online e in un'unica schermata,

4. Puoi far stampare la tua posta nell'ufficio Posta Power della tua citta, velocizzando i tempi di recapito;
5. Puoi beneficiare di tutti i servizi di consegna Posta Power dedicati agli Amministratari di Condominio;
6. Puoi avere la Raccolta Punti che ti fa accumulare premi ad ogni singola spedizione effettuatal

7. Posta Power, grazie alla Covenzione Confabitare, regala a tutti gli Associati un Buono del valore di 500€ :

\Y 800 047 775




GRUFPO

——HEFM

(Lonf,

Assoc:az:one

HERA e Confabitare assieme per
sostenere Il canone concordato

Confabitare - Associazione proprietari immobiliari - grazie
al dialogo aperto con i migliori fornitori, ha stabilito con Hera
un accordo di partnership che prevede uno sconto del 7%
sui prezzi di listino della materia prima, per gli associati che
hanno stipulato un contratto di locazione a canone con -
cordato e che aderiscono all'offerta  di fornitura di energia
elettrica e/o gas a libero mercato “ Hera Impronta Zero ”

A Bologna sono registrati circa 3000 contratti con questa
tipologia.

“Questa convenzione - afferma Alberto Zanni Presidente
Nazionale di Confabitare - va a migliorare i vantaggi in ter -

mini economici e sociali che offre un contratto a canone
concordato ”

Infatti il contratto a canone concordato risulta vantaggioso
sia per il locatore, grazie alle agevolazioni scali, che per I'in -
quilino che accede ad un canone calmierato, ed ora a questo
si aggiunge la possibilita di usufruire dello sconto di Hera del
7% sui prezzi di listino della materia prima.

Per informazioni riguardanti la convenzione contattare Con -
fabitare tel. 051-238645, o recarsi di persona alla sede di Bo -
logna, in Via Marconi 6/2.

TN

Via Case Nuove, 21
41013 Castelfranco Emilia MO
loc. Manzolino

telefono +39 339 1418552
elena.sochina@hotmail.it

efficienti
professionali

¥

di Elena Sochina
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5 Presidenti di capoluogo rispondc

programmazione e coordinamento di tutti iSicurezza, legalita, spaccio, illu -

presidi socio-assistenziali comunali minazione. C'é attenzione suf -
f BWUDQLHUL H QRPDGL ciente?
+ 7XWHOH Sono stati stipulati protocolli con il Mi

t (GL(FL SHU LO VRFLDO ynistero degli Interni per rafforzare la pre
t 3UHVLGHQ]D GHOOD &R PSB’FWFH?&fQ’f? dell rd'B‘?ﬁ]Wﬁ‘?"ﬁl'fP'are

o nelle zone detla movida (prima della pan
genza abitativa

demia),
£ SROLWLFKH DELWDWLYH\G LA GL 01 B 3K FEQL EPaten
$ &RRUGLQDPHQWR GHOOldnelddtR2d i Blddio, i Bdricofafd-gio

Aziende Sanitarie e delle attivita di idi yapjle, & aumentato con la pandemia.
rizzo in capo al Comune verso tali aziende

ERNESTO POLETTI f $WWL FRQQHVVL DL 7UDVRSpOtoHpallicosDQLWDUL 2E
B3UHVLGHQWH &RQIDELWD U Hiigatori Positivita e criticita.
TORINO f JRUPD]LRQH SUR|HVVLR<3_Ia‘é'Pl‘jt/é;'*QWIHt tG'TtStT (?O;XQL D
+ 3ROLWLFKH DWWLYH GH%V%éS?J%) mpietato 1 tratfo i metro
. G QJRWWR D S
Comeeaf_frontatala ¥ 3U.RPR]LRQH H RFFXSD]{ n%o IE peré‘or?n?a@%léﬂratt‘éﬁa 15 km.
problematica della casa nella femminile

Sono iniziati i lavori di prolungamento ad

tua area? (Come si muovono /I MDVVHVVRUH FRPSHWH-QV\&;E R/EIQ)QQR HIJLRQ 3LH

- IP

Regione e Comune?) PRQWH &KLDUD &DXFLQRL'd?boé'é'se%of'z'@é"lrﬁdﬁé?o @Rneglio lo
Da anni il comune di Torino, e dal 2007 han OLWLEFKH GHOOD )DPLJOL%ra |Hé-de°ff?djp%rﬁilarﬂéje'dllga{fjcggg&

no aderito alcuni comuni della cintura,haco e pyp 6RFLDOH 3DUL 2SSRLE
stituito I'agenzia LO.CA.RE che si propone 3 ¥ dhBaStanddl datato.

di far incontrare, gratuitamente, la domandgDecoro urbano e situazione

e I'offerta sul mercato della locazione priva graf ti. Come ci si muove?

ta offrendo ai proprietari incentivi a fondo Esjstono progetti di arte urbana - graf Un suggerimento alle

perduto offrendo anche una garanzia sulla; wL. ZULWLQJ H PXUD O LaMRRiniSreAobi RE Rl R

morosita. che tendono a regolamentare e garantireapporti con i cittadini.

Dalla firma dell'ultimo accordo le asso |arte. Esiste una delibera del 2015 in cuiUna maggiore presenza nelle periferie ed in

ciazioni firmatarie degli accordi terrto sj prevede che, per contrastare “i fenomenguelle aree dove la crisi ha colpito in parti

riali sono state convocate ogni 6-8 mesij degrado, oltre alle dovute azioni di carat colare il tessuto produttivo e commerciale.

per verificare lo stato di attuazione degi WHUH UHSUHVVLYR GD SD ZoNeHcHs Hiéh &dRdJHR 16 pedf&ia,Lrha D

accordi. Municipale, la citta si occupi della rimo anche zone centrali come per esempio in

L'assessorato, attraverso LO.CA.RE sta gezjone straordinaria delle scritte vandalichevia Sacchi, adiacente la stazione di Torino

stendo i fondi per la morosita incolpevole ejingiuriose in seguito a cortei 0 manifesta 3RUWD 1XRYD

per il sostegno alla locazione che per guanzioni dirette contro soggetti istituzionali, Via tutta porticata con quasi il 50% di-ne

to riguarda la nostra citta, riferiti al 2019 e che possano urtare la sensibilita socialegozi vuoti.

2020 sono alcuni milioni. oltre a provvedere con opere eseguite ddGL¢,FL FRQ XQ FHUWR YDORI

organi operativi della Citta alla rimozione che vedono diminuire il proprio valore.

complessiva e coordinata, in occasione deli’'associazione di via ¢ attiva da anni (Gon

o grandi eventi che possano coinvolgere ¥im fabitare Torino con il proprio punto di via

L(,j;igei‘tgorgZﬂtgs(;o;glpsgfntzni? di Torin magine della citta (Olimpiadi, celebrazioni Montevecchio sostiepe le iniziaj[ive) e-do

(Sonia Schellino) & il vicesindaco e hale deox ¢ F.L D OL QDJLRQDOL H G _\lrélbw CEEIILERIBPIET NS e s Gl
straordinarie ecc.), soprattutto con azionidel lato della via che costeggia il muro-del

Negli ultimi tempi sono stati fatti acquisti
dei nuovi mezzi.

Gli assessori alla casa hanno
solo quella delega o sono

sl concentrate agli ambienti porticati”. la stazione e della ferrovia.
+ &RRUGLQDPHQWR 3ROLWLFKH S RIHAAPR VIRGORFP WY 3yRWEH WWR GHYBWR SWROYDUW
ve e di cittadinanza vedere alla rimozione. Esistono iniziative, Ma manca un sostegno ai proprietari-im

¥ )XQJLRQL DWWLQHQWL Dboiafde \cheyiyua@grm 3ok Rl LcBr@dindBiliari ed incentivi per I'insediamento di
competenza del Comune e conseguentd& LWWj GL )RQGD]LRQL SUhuoieWitivita commerciali e terziarie.
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)no  sulle amministrative 2021...

locazione a canone concordato & un esempiema di sostenibilita ambientale, per effetto
lampante. L’estensione nella citta di Napoldel ridotto inquinamento che questi mezzi d
ed in alcuni altri comuni della provincia deltrasporto ad oggi vanno, purtroppo, ancora
EHQH:FLR ¢VFDOH DQ FK Hle@imirae QQaell¢iv, Rrivdce GbhO €ebi
riduzione del 25% della TARI che va ad assamente ancora da migliorare sono i colle
VRPPDUVL DO GRSSLR EH @dmhgritildRtraspoR® @iHla prowHneia e; so
sto per i proprietari (cedolare secca al 109brattutto, con la penisola sorrentina e con |2
e riduzione del 25% del'lMU) ha dato un FRVWLHUD DPDO¢;WDQD F
grosso slancio a questo tipo di contratti, coparlando, strategici.
il risultato che il mercato locatizio ha ottenu
WR XQ VLJQL,FDWLYR VEOQORBHGgerimento alle
amministrazioni per migliorare i

Aw. LUIGI GRILLO Decoro urbano e situazione rapporti con i cittadini.

Presidente Confabitare graf ti. Come ci si muove? Si prospettano delle candidature a Sindac
Napoli, &, dopo Roma e Milano, la terzadi grosso calibro, nelle elezioni comunali del

NAPO LI metropoli d’ltalia ed &, come tale, una cittgprossimo ottobre 2021 nella citta di Napoli .

dalle molteplici complessita ed anche, se vaConfabitare Napoli avra, come sempre, u

Come é affrontata la gliamo, contraddizioni, la cui risoluzione, adialogo leale e costruttivo con gli stessi.

problematica della casa nella parere dello scrivente, & bisognevole d'interll suggerimento determinante & questo: i
tua area? venti del governo nazionale, essendo tantmiglioramento del rapporto con i cittadini
Il giudizio &, nel complesso, positivo. e tanto limitati i margini di operativita delle si otterra, se si procedera sul solco traccia

Le amministrazioni comunali e regionaliautorita locali, regionali e comunali che-siato dalla coraggiosa amministrazione cemu
campane sono state e sono particolarment®. Il problema del decoro urbano resta unnale del Sindaco De Magistris che ha datd
attente e sensibili alla problematica abitadi quelli che non sono irrisolvibili, ma per lavisibilita e lustro alla citta partenopea con u
tiva. Le azioni della oramai in fase conclu cui risoluzione v'é bisogno di un interventoVLJQL¢FDWLYR VYLOXSSR
siva amministrazione comunale napoletanmassiccio che sia anche e soprattutto a-livehternazionale, grazie, anche e soprattutta
De Magistris, poi, sono stati ragguardevolilo normativo statale. alla tradizione storica, culturale ed artistica
perché hanno saputo dare visibilita alla citta plurimillenaria che essa ha.
partenopea ad una platea internazionale. Sicurezza, legalita, spaccio, | problemi endemici, tipici di ogni citta
rapporto con le amministrazioni si & fondatdlluminazione. C’e attenzione metropolitana, seppure hanno bisogno d
su un dialogo aperto, leale, collaborativo esuf ciente? diligenti e zelanti interventi risolutivi da
quindi, costruttivo. Ci si auspica un futuroNon possiamo che dare la medesima risposparte delle amministrazioni locali, non pos
ancora migliore di quello attuale. di prima: I'attenzione c¢'¢, ma la possibilitasono essere, pero, risolti esclusivamente da

) ) di risoluzione di dette problematiche norle stesse, ma sono bisognevoli d'interventc
Come si muovono Regione e SXz UHVWDUH DIl¢;GDWD D GeDaditovitR Stdial® chiy Rewdl. WbmeOhiRe i §
Comune? territorialmente sensibili si, ma, molto spessa, & sottoposta a stringenti vincoli def’'U

Le due amministrazioni hanno saputo e-saro, prive di strumenti per poter operare.  nione Europea.

no muoversi bene, ovviamente, nei limiti di A parere di chi scrive, occorrono analisi-e ri
quelli che sono i pressanti vincoli di mano Trasporto pubblico. soluzioni dei problemi “di terzo livello” cioé
vra, la cui responsabilita, come & noto, & dgositivita e criticita. tali da affrontare, nella globalita, la cem

governo nazionale, sotto i dettami del’'UE. || completamento della Linea 1 della metroplessita degli stessi e, quindi, che vadan

politana, che & abbastanza imminente, “chilben al di sopra della problematica di ultimo
Gli assessori alla casa hanno dera il cerchio”, rendendo Napoli una dellegrado che, quasi sempre, & solo un effetto
solo quella delega o sono poche citta d’ltalia che ha un collegamentonon una causa di un qualcosa che, in quant
“distratti” da altre competenze? decisamente completo, a mezzo di questme detto, sta al di sopra, & di per s& molt
Seppur in possesso di altre deleghe, gli asete ferroviaria che, a mo’ d’esempio, sar@omplesso (perche spesso oggetto di forz
sessori regionali e comunali alla casa hanrdiretto anche con I'’Aeroporto Internazio contrastanti, perché portatrici d'interessi di
improntato un rapporto, anche con le siglaale di Capodichino, che ha ottenuto di peversi e, quindi, contrapposti), ma, soprattut
sindacali della proprieta e degli inquilini, Vg JLj RJJL XQ JURVVR YYdcX@®S RordridiwudmlveleriRa’ che
decisamente leale e costruttivo. Il depositaereo. Cio alleggerira di molto il trasportoabbiano il coraggio e la forza di far rientrare
degli Accordi Territoriali per i contratti di pubblico su gomma, migliorando la citta innella politica la parola programmazione.
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le, sia agevolata che sovvenzionata. Negilella gestione del Patrimonio (il Comune ha

anni abbiamo assistito ad una proliferazioneK QR VFRQ¢(QDWR SDWULPROQLF
di interventi, alcuni meritevoli, altri meno. proprieta, del quale non ha probabilmente la
Complica il quadro pensare che a Romenappatura completa) e delle problematiche
esistono due “ATER” (ex IACP), una dellada esso derivanti.

Provincia (ora Citta Metropolitana) ed unaPosso dire che comunque le due tematiche

del Comune, nonché che sulle assegnazionon sono eterogenee, per cui direi che non

degli alloggi ERP si assistono a delle vere eiene distratto, ma anzi esistono sinergie tra
proprie “guerre” anche favorite dagli atteg le due aree.

giamenti non sempre equilibrati di alcune

Dott. EUGENIO ROMEY sigle dell'inquilinato. Una situazione owvia b ituazi
Presidente Confabitare mente complessa, che non si pud descrivefee ;o) 0JrPano € situazione
e eho '?] ' P Graf ti. Come ci si muove?
ROMA N pOche righe. _ .0 &RPXQH KD XQ SURSULR 3¢
La R'eglone St occupa gnche di SOSten.'b'“.timbiente Decoro” che effettua attivita con
Come e affrontata la Ambientale e B!oedllma, eroga Cor.]mbu“nessa al contrasto dei fenomeni di degrado
problematica della casa nella come ad esempio quello straordinario per ik ' QR H DOOYDEEDQGRQR G|

tua area ? .  sostegno rafllanltocaz'IOrre]e|’:neqterzoeznozggi\s/?ol&ame il ricorso allausilio di videocamere
Avendo il Comune di Roma un’estensiong@MpO per fronteggia 9 e fototrappole e conseguente applicazione

. ; o ; i rvatori I ndizi : o . ;
amministrativa di circa 1.500 Khpari alla ESiSte anche un Osservatorio sulla condiziqu o o entali sanzioni amministrative e/o

VXSHU¢FLH GHOOfLQW HU Be120iRy% CaMeyiersbbs AieSSEWIHLQ nce di illeciti penali e si occupa inoltre
derci) innanzitutto occorre premettere ch@lementato e gestito in modo piu SUUtUrAy; o4 el patrimonio ambientale e del de
va “pensata’ in modo differente da cio chéQuanto al Comune, ha un Dipartimento Pa- o \yr w JED QR JUDILWL
possiamo immaginare. Frimonio e PoIiFi‘che Abitative, gnch’ess_o /D ULPRJLRQH GHL JUDI¢WL \
E come se coesistessero, sotto la stessa dffiPegnato su piu fronti, ma ovviamente iy, .o veniq di ditte specializzate nel restau
ministrazione, pidl citta diverse tra loro. ~ Modo pili legato al territorio, ad esempiq "\ o0 o lapidei, soprattutto in centro
Le “problematiche della casa” sono complePer i servizi legati all'Assistenza Alloggia " jonsicsimo di monumenti e palazzi
tamente differenti le une dalle altre. tiva Temporanea di famiglie fragili (CAAT, storici.,

Immaginiamo la differenza tra zone con vaSASSAT). . . L'impresa & “titanica” € non possiamo Fite
lori di 8.000 Euro/mg., popolate da fasce dNellambito degli in,terventi' di sostegnoabi o I'organizzazione del Comune corretta
HWj PHGLR DOWD H FRQ @iosnyvedaallieiagazione (Swhpodo) dio e gimensionata in rapporto allentita del
alloggi di oltre 150 mg. e zone con valori di Contributi Integrativi ai canoni di 10Cazi0 ¢ men6 da fronteggiare.

1.000 Euro/m. popolate da pendolari- imne, "Buoni Casa” e “Contr!E) L alesiflizit ag“Quanto al decoro urbano in generale ed al
PLIUDWL FRQ PROWL ¢JOna@inEwp(osi iROIRGVAIX SHU ¢ FL verde in particolare, 25 anni fa il Servizio

medie degli alloggi di 40 mq. Si occupa inoltre di Edilizia Residenziale*. LDUGLQL GHO &RPXQH GL 5RI

ST, [PEESD SEIEETD CIES be;t .pracéil’occhiello tanto che anche Parigi man
ces messe in atto, come ad esempio it ce '

Come si muovono Regione e ava. | .giardinieri g faryi fare formazjgne.
Comune ? ’ VLP.tH(?WR DXWR:IDDWL]E]REF),WQ VIS AR é.ﬁ? ULWH
Non sono soltanto Regione e Comune fiequisiti di permanenza netle case ’ C'ﬁ \&) re rtg ig_| pit§ uropea

players pubblici che si occupano di preble IK Dt v RF/V:/LSN S5 WRl 8 1”;) X WITI SEI[T-? ;‘5'?4 ]j,‘al‘—Rl?q}a'Y eHeb EBL CBCBE)D SF
matiche della casa. vante sugli utenti, oppure 1a Delbera suld, oo, tanyti in modo impeccabile.

Anche i Municipi, con la riforma attuata nel coat.nt_a_zmne ! un? n.oera efe veke (el oi, la “mala politica” ha pensato che fosse
ondivisione di un'abitazione lo strumento

2001, hanno proprie competenze in materi Sle (kg ; W W. Y@ H\A&g' GDhU (
di edilizia privata di interesse locale. Imma AU RIEEBLTETR UL .F X V b er tll\-}e§ egﬁ mBi%:bgl n(1?|61 1‘:éccgci d-lo b
altre spese legate alla casa, previa stipula

giniamo ad esempio tutte le CILA per gltin it “Patto di coabitazione” li: Servizio Giardini smantellato e cura del
terventi di manutenzione straordinaria; sond"" @PPOSIto “Fatto di coabi ’ verde da citta del terzo mondo.

di competenza del Municipio ove insiste Il quadro e completato, negli ultimi mesi, da
l'immobile abitativo. Gli assessori alla casa hanno inesplicabili capitozzature e abbattiture dei
La Regione ha una propria “Direzione Regiosolo quella delega o sono Pinus Pinea, che sono anche chiamati “Pini

QDOH SHU /H 3ROLWLFKH $distratt’wla altie gompetenze QL ; F lRomani” proprio per quanti esemplari ne
zione Territoriale, Paesistica e Urbanistical'assessore del Comune di Roma si ecclesistono.
che si occupa anche di Edilizia Residenzigpa, oltre che delle Politiche Abitative, anchd.a mancata cura degli ultimi anni ha portato
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all'attuale continuo abbattimento di beilis rappresentano un vulnus per la sicurezzein suggerimento alle
simi pini, anche storici. Una vera vergogna.dei cittadini e non consentono di arginare l@mministrazioni per migliorare i
spaccio o altri reati come scippi e violenzaapporti con i cittadini.

Sicurezza, Iegal,t‘a, spaccio, privata. Dovrebbe essere favorita ogni forma di-par
illuminazione. C’e attenzione

- . e tecipazione e/o segnalazione da parte d¢
suf ciente? o _Trasporto pubblico. Positivita e cittadino ed una maggiore presenza dell:
No. Purtroppo anche qui il giudizio non puocriticita. politica sul territorio, attraverso incontri e
essere positivo. Altro punto dolente. Nonostante le com YHULLFKH VXO SRVWR GD

Sempre considerando la particolarita depetenze relative al trasporto pubblico-siagi atori.

territorio di Roma, come discusso in aperno state divise tra pili assessorati, resta YRoltre, per migliorare e snellire la farragi
tura (cosa che pero € ben nota e non puo gsroblema drammatico il trasporto pubblicop, joo ;nacchina amministrativa romana. s
sere una sorpresa a cui far fronte in moda Roma sia per la vetusta media del parcg; Ry UHEEH . QDOPHQWH- b
emergenziale), non possiamo non notare chetture (le foto dei mezzi pubblici incendiati centramento nei vari Municipi.

esistono zone, come ad esempio la Staziofanno fatto il giro del mondo) sia per i eon RJQL PRGR UHFXSHUD
Termini, San Lorenzo, Tor Bella Monaca,tinui cambi dei tragitti a causa della mancatfffio tra cittadino e amministratori locali sara
Corviale ma anche quelle limitrofe alle Ville manutenzione ordinaria delle strade, sia pek QR GHL FRPSLWL SLe+ GL
storiche romane, in cui la scarsa illuminaziole manutenzioni con tempi biblici della retet tura consiliatura.

ne, la presenza di clochard e sans papier, Betropolitana. Alla quale va il mio “in bocca al lupo”, da
prostituzione e sfruttamento dell'immigra Ascensori e scale mobili fuori uso, impossi considerare perd rivolto anche (e sop,rattu

zione clandestina, la sporcizia e la mancanzsilita per i disabili, spesso, di usare i MeZZ{y) 4 noj cittadini.
di un adeguato controllo da parte delle-forpubblici, completano un quadro nel quale e
ze dell'Ordine e/o della Polizia Municipale GL1¢{ FLOH WURYDUH GHOOH SRVLWLYLW|j
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quindi un problema di carenza di nuovi-im ORWWD SHU OfHOLPLQD]LRQH
mobili, il che fa crescere la domanda e portaon essendo ipotizzabile un'azione di poli

ad un aumento generalizzato e diffuso de]LD D ¢(QL SUHYHQWLYL LO SU
SUH]]JL VLD GL FRPSUDYHQ@UIRWED BLLD®P 8 OOMY WVBVBMRSH-QH SU |
In merito, il Comune e la Regione stannoWHUUHQWH H GDO IDWWR FKH
provvedendo ad una urbanizzazione notevaioni private comportano oneri a carico dei

le (negli ultimi anni basta guardare lo svilup relativi proprietari.

po delle zone di City Life e Portello, a Mila-

no, che sono state estremamente rivalutatéyjcurezza, legalita, spaccio,

tuttavia non & un processo sempre facile e #luminazione. C’e attenzione

Awv. DANIELE GIUSTO veloce attuazione. suf ciente?

Presidente Confabitare In merito alla questione sicurezza (legalita e

M I LANO Gli assessori alla casa hanno spaccio)_, !a situazione di Milapo, nonostan
solo quella delega o sono te unattivita e una presenza rinforzata delle
“distratti” da altre competenze? forze dell'ordine, risente di problematiche

Come ¢ affrontata la ) s . ) .
problematica della casa nella Per quanto riguarda I'assessorato, a Mileconnesse al fatto che lo spaccio e la-(mi

tua area? (Come si muovono no, ha de_legh_e_ piuttost_o gmpie_, vi;to che gjrocriminalita) sono attivit{;l_ complicate da
Regione e Comune?) occupa di politiche sociali e abitative; gueintercettare, benche suscitino un notevole
ta ampiezza ovviamente non consente um@darme nei cittadini.

lita nella citta di Milano ed in Lombardia, ed R F.D OL]IDJLR Q. H V S.H FLOF |:e 6123 ‘deil'@rdiNeFSErib vi_M_b(IiO[ﬁb_bl!ema
& evidenziata dal fatto che I'aumento ae”éematlche “casa”, ma si tratta di un assegliverso € quello della polizia municipale;
sore direi generalmente “attivo”; I'assessomolte pattuglie circolanti, pochi vigili sulla

popolazione e di richiesta degli alloggi Starato regionale si occupa di casa e housimgfrada, un’eccessiva attenzione alle soste
innalzando notevolmente i prezzi degl af g P g ’ '

. S le. quando invece il problema vero € quello-del

WWL FLz SRUWD DG XQ°¥BEROGR SUREQHPD [ duandomm !

pcroprietari immoTJiIiari non sono interessgtiper conc l%ere, rltenllJamo 81e, daq punto da viabilita che scelte incomprensibili hanno
YLVWD GHJOL DI¢WWL D FEe@&Qd ostRQI&® lId GhDdy Rempre pilil D

granche ad un contratto a canone concordgiso no di una presa di posizione pill energstringente
to (nella maggior parte dei casi) ma prefe g P P P g 9 )

ULVFRQR DGRWWDUH sRoEWEWW&‘%GH?A%‘yi)'a&b&iﬂi|‘i%e8‘%%¥%rto subblico.

(A|RBNB etc). ra, le quah non devorio adaglarsi su accor

X : ) . i i aqai i i ositivita e criticita.
Un suggerimento in merito, che arriva da/etustl, bensi aggiornarsi per attirare sempff@

La problematica della casa € di stretta attu

; . . piu utenze. Per quanto attiene il trasporto pubblico, esso
Conf:clbltar(-,;‘l M";.no. € ga Confa]l?lta(;e Mor: e stato potenziato durante il periodo post
Iz’gécﬁr d?)u?oc?alel g;lfaeéiettap:ﬁ Kﬂr;la"’r‘]'ge?neDecoro urbano e situazione graf - lockdown per garantire un minore affolla

P ' " ti. Come ci si muove? PHQWR HG XQD PDJJLRUH HI¢F

paiicpldieibroseasncagoitciauiing M0 by quanto riguarda il decoro urbano ed Zio.

gf‘“':;f'ogrel:er'T';tfgt':ﬁeaol'u“rr:gh‘l’::tzzégl”% UDI¢WL OD VLWXD]LRQHAWHE LhizzR hubBILiRAND iequeiO
IocF;Ii o triFI)ocaIi)' Pattuale sri’stema oreve decorso degli anni, anche se ovviamente lfunzionano mediamente, scontando ovvia

. : 7 N . mente le criticita delle ore di punta.

ot perche et n roblea gt
PHUFDWR VH VROR QRQ IRVVH FKH DI&WWDQGRORggiZ\gab"Ita per i motivi indicati in prece

a canone concordato, vi sarebbero molti piu '

paradossale che per gli appartamenti pit amministrazioni per migliorare i

grandi, come quadrilocali e pentalocali/ rapporti con i cittadini.

attici, si possa richiedere un corrispettivo Le amministrazioni potrebbero e dovrebbero
molto elevato mentre per quelli che cerca spiegare meglio certe scelte e non impor
il mercato no. le dall'alto; peraltro, il sito del Comune di
A tal proposito, invitiamo a visionare lapa Milano appare piuttosto completo ed esiste
gina n. 3 dell'accordo Locale per il Comune un’informativa che si pud avere ogni giorno
di Monza. via mail delle notizie e delle iniziative €o

20WUH DG XQ SUREOHPD GL SUH]]L GL DI¢WWR YL gmunali.
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Decoro urbano_ e_situazione
graf ti. Come ci si muove?

Purtroppo il problema del decoro urbano € attyalmente in corso lo studio per la-rea

GHL JUDI¢WL g VHPSUH V
nostra citta.

Tutte le facciate dei nostri palazzi oltre agjang contrari.

portici e strade, sono deturpati da que

sti scarabocchi, si tenta di intervenire cong

quanto bisognerebbe invece adottare Mistherfetto sconosciuto.

ALBERTO ZANNI
Presidente Confabitare

BOLOGNA

Come é affrontata la

problematica della casa nella

tua area? (Come si muovono
Regione e Comune?)

I Comune di Bologna in materia di potiti
che abitative ha prestato sempre attenzio
alle proposte avanzate dalle Associazioni
proprietari e dai sindacati inquilini, come
ad esempio la sottoscrizione del Protecol
lo di intesa tra Comune di Bologna, Cit
ta Metropolitana, Universita di Bologna,
Fondazione per l'innovazione Urbana, pee
il sostegno della I_ocazione residenzialedi spaccio.

agevolata, nellambito dellemergenza OIa]’utto questo contribuisce ad aumentare u

Coyld .19' proposto dalle nostre Orgamz enerale senso di insicurezza tra i Bolegn
zazioni e che il Comune ha fatto proprio

¢QDQILDWR . citta che soprattutto negli ultimi tempi

Questo Protocollo € stato sottoscritto I'84yentata meta di un numero sempre ma

giugno 2020 ed e stato il primo in ltalia nelyiore dj turisti non solo italiani, ma anch
suo genere, ed e stato successivamente P& anieri.

so ad esempio da molti Comuni di Italia che
I’hanno riproposto nei loro territori.

Il Protocollo ha avuto grande riscontro tan
to € vero che nel 2021 ¢ stato prorogato di
altri 12 mesi.

re piu severe e punitive.
Sia il Comune che anche numerosi comi

inutilmente.

Sicurezza, legalita, spaccio,
illuminazione.

C’é attenzione suf ciente?
Su questi temi si fa gia molto, ma purtropp
QRQ g VXI¢FLHQWH

gp\%cora delle zone franche in cui |
Criminalita dilaga, la sporcizia e il

abbondano.

L’illuminazione andrebbe potenziata in al

cune zone della citta, in particolare sotto

degrado

ortici del centro storico e nella zona uni

e

e

Gli assessori alla casa hanno

solo quella delega o sono

“distratti” da altre competenze?
L’assessore alla casa Virginia Gieri ha an
che la delega al’lEmergenza Abitativa che
€ in sintonia con le politiche abitative e in
pit ha anche la delega ai Lavori Pubblici,
che non dovrebbe distrarla dal principale
impegno.

tati di strada sono piu volte intervenuti ajynga 12 km e mezzo.
ripulire e ritinteggiare strade e palazzi, May;j fronte a un progetto che il Comune-de

tuti.
q\Ll]oIn Si parl% dei
LQ 1D Wk pef B

amro vy | EYDJLRQL FKH GDQQHJ

li immobili che si trovano sulla linea del

ersitaria che € purtroppo centro Contian/endite. Siamo convinti che era possibile

) i - hon mi sento di condividere tutto I'ottimi
Si, oltre a dare una pessima immagine dellg\m

g

ABITAREO(C

Trasporto pubblico.
Positivita e criticita.

WZa2bie deriamSaBdibghaSridhbstarks

che molti cittadini e anche molti Comitati

Bisogna dire che da parte del Comune no
VWDWD GDWD ¢(¢QR D6

Questa prima linea di Tram & stata ideat:
per andare da Borgo Panigale a FICO, sal

(QLVFH LGLOOLDFR SHUZ
PROWR IRUWH VDUj OfLPS
parcheggi, circa 1.220 posti auto saranng
eliminati, numerosi alberi saranno abbat

folt

nni che avranno |

SHASK ViR

della rumorosita causata dai lavori.
A questo dobbiamo aggiungere anche I3
considerevole svalutazione che subiranng

tram sia per le locazioni che per le compra

studiare progetti alternativi e pit moderni
Bome mezzi ibridi o elettrici. Decisamente

0 manifestato per questo progetto, anc
erché gia a molti proprietari lungo la linea
el tram sono arrivati avvisi di esproprio.

Un suggerimento alle _
amministrazioni per migliorare i
rapporti con i cittadini.

Condividere maggiormente con i cittadini
le scelte effettuate e non calarle dall'alto.
Ascoltare di piu le istanze provenienti dai
cittadini spesso riuniti in Comitati ed in
Associazioni che fanno da portavoce per lé
esigenze del vivere quotidiano nella citta
Promuovere forme di partecipazione e-con
divisione ai progetti che riguardano I'inte
resse comune.
Non solo condivisione, ma anche traspare
za e maggiore snellimento della macching
amministrativa, spesso causa di rallenta
menti e freni burocratici.

ABITARE OGGI47



Il documento
programmatico di Confabitare
per le Amministrative 2021

PREMESSA ci, al servizio di ascolto, essenziale per Alla luce di queste semplici e schematiche
nostri anziani che spesso abbandonati a sensiderazioni, la necessita di un rilancio
Siamo al 27 Febbraio 2020 e, come accadgessi cercano aiuto urlando la loro soliimmediato del settore economico dell’'e
in un racconto della fantascienza (ma-queudine. Pensiamo ai servizi piu legati alledilizia appare in tutta la sua importanza,
sta € la triste realtd), il nostro Paese cadesigenze giornaliere, come accompagnanche in considerazione del fatto che lo
all'improwvviso nell'incubo indotto dalla mento alle visite specialistiche, acquiststesso rappresenta circa il 17% del predot
pandemia da Covid sars2. dei farmaci, oltre a mettere in pratica ito interno lordo del Paese e puo rappre
Da quel 27 Febbraio sono trascorsi lfrogetti ideati da Confabitare per il wel sentare un fattore di traino anche per altri
mesi e in questo periodo abbiamo vistdare condominiale come la badante dsettori produttivi.
WXWWR TXHOOR FKH ¢ Q BonddBnimad) Inkeitnizre le RePHaByL @tBr Vengono quindi individuate alcune pos
YDPR SRWHVVH DFFD G H UddndoRifidke, leQ giifbi gdi@équisto con sibili linee di intervento per la creazione

Ma anche da questo dramma abbiamdominiali. di politiche abitative estremamente mira
potuto imparare molto, ad esempio che te - in ragione dell’articolazione della-do
'uomo vive e progredisce solo nella-co manda e della tutela delle esigenze della
munitd e comunita vuole dire soprattutt lidarieta proprieta - destinate ad operare sulle dina
condivisone. | temi della solidarieta non potranno chemiche del mercato: il rilancio del mercato

Si, certo, alcuni di noi si possono sentir@ssere centrali in quello che deve essere 5HJOL DI¢WWL HG LO UHFXS
piu fortunati rispetto a molti altri cittadini processo di comunita. La solidarietadovit PPRELOLDUH HVLVWH-QWH D
d’ltalia ma tutto cio non deve farci abbas trovare applicazione in tutte le sue declivere lo sviluppo economico-territoriale

sare la guardia ma anzi, ci deve rendengazioni, nessuna esclusa. complessivo.
molto piu attenti e consapevoli delle €si
genze delle nostre comunita. 81% 1829% 32/,7,&%

5LWHQLDPR VL GHEEDQR/WMBDBHaAaDOFXQL SULQ DEGLI AFFITTI

cipi che gia ci sono abituali e per questdn una citta come ad esempio Bologna, mh’'apparente stasi del mercato locativo in

a volte vengono tralasciati o sottovalutati:anche in tante altre, il sostantivo accoglienzialia non puo certo trarre in inganno: il
sarebbe meglio declinarlo in cortesia,-corfabbisogno abitativo delle famiglie e dei

— Il principio della Prossimita dialita verso gli ospiti e i forestieri; che poi,singoli (lavoratori, pensionati e studenti)
— |l principio della Solidarieta QHOOD SUDWLFD VLJQL¢ FEBe hdh pas¥ong R reh iRevidobhdVdediH G |
— Il principio della Accoglienza essere ospitati, ciogccoglienzanel senso stare un alloggio pur nel quadro di un
— Il principio della Condivisione. di dare, trovare accoglienzena anche fi trend in calo, rappresentano comunque
ferito adasilo, cioé concedere accoglienza poco meno di un quinto delle famiglie-ita
Proviamo a declinare questi punti: ai meno fortunati o ai fuoriusciéispetti tutti  liane.
chedevono trovare legittimita e concretezzalLa componente principale dei soggetti che
P accedono al mercato della locazione é data
rossimita da famiglie e lavoratori a reddito medio -
La prossimita deve essere intesa come.~ondivisione basso, appartenenti cioé a quella fascia

prossimita dei servizi, nella sanita e quNella sua accezione pit ampia, cioé quellaociale che - pur non essendo indigente
pensiamo al tema dei servizi sanitari ddi dividere, spartire insieme con altri + SXz LQFRQWUDUH GLI¢{FRO
condominio all'infermiere, al servizio di un appartamento, un percorso, una-paspesa di un canone di locazione, a volte
riabilitazione, al servizio di assistenza dosione, di una visione del futuro. Ma ancheer loro particolarmente alto.

miciliare, al servizio di consegna farma una necessita. 3HU SRWHU LQQHVWDUH XQ
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RFFRUUH XQ FRQFRUVR Questa@isihtalzoviderittiebpeddDedteidete ANZIANI
zato in primo luogo ad incentivare edam D WXWWH OH SDUWL FR QWptbbBiathslVdeqli@hziani Dl QitvVrdiskd
pliare I'offerta delle case in locazione edi per legge collegati a questa opzione-comosciuto e il piu urgente da risolvere de
in secondo luogo a portare ad uno spontarattuale: non ultimo il tema della riduzio giorni nostri. Anche al di la del gravissimo
neo contenimento dell'importo medio deine della imposta di registro e la riduzioneroblema di tipo reddituale che colpisce
canoni di locazione, naturalmente senzdellIMU, elementi che costituiscono un questa rilevante parte della popolazione
incidere negativamente sulla redditivitaconcreto incentivo per I'immissione sulé necessario considerare che vi sono u
dellimmobile. mercato di un nutrito stock di alloggi. parte di anziani che, comunque, vivona
da soli in modesti locali, a volte addirit

L’introduzione della cosiddetta Nell'ottica di creare un inedito colle WXUD DEEDQGRQDWL GD
SFHGRODUH VHFFD’ -V X génientd lteaViaWiécessiEaSdi rilanciare ORUR VRUWH 2FFRUUH
presenta sicuramente un primo il settore delle locazioni e I'esigenza di concezioni urbanistiche e architettoniche
concreto incentivo per innescare un  fornire sostegno al mercato immobi per rendere le citta, le tipologie abitative,
“circolo virtuoso” nel mercato della liare degli acquisti, abbiamo elaborato le case, piu conformi alle necessita della
locazione. un’articolata serie di proposte dirette a popolazione anziana anche perché altre
quelle fasce di popolazione che rischia tanto penoso &, per esempio, vedere og

Questo perché, nello stesso tempo, semplhio di essere escluse dall’accesso al benain anziano coabitare in famiglia in spazi
¢FD HG DOOHJJHULVFH L grinkabdtelfaRasaHOOH LPSRVWBHBELWDWLYL LQVXI¢FLHQ
gravanti sul reddito da locazione consen; ramiglie e giovani coppie UHQGHUH GLI¢(FLOH D W
tendo al proprietario di avvalersi di unaim plice e pratica convivenza.

S . ,.2. Anziani
posta sostitutiva che corrisponde ad un'd S
liquota pari al 10% (canone concordato) &- Studenti Universitari PROPOSTE
al 2}% (cgnone Iibero)., sottraendosi c.osd. Disabili + 3URP R] éhigaHi &xihone con
alla imposizione con aliquota progressiva; | gvoratori venzionato che permettono canoni di

. o7 (  per _
che tassa nella misura del 95% il canong Famiglie a basso reddito e/o sfrattate locazione calmierati a fronte di agevola
liberamente contrattato tra il proprietario JLRQL ¢VFDOL SHU L ORI

e linquilino dell’alloggio e nella misura
deI66,5%iIcanonecosidettoconcordatol.- )$0,%/,( ( *,29%1, &233,(1 8Q PDJJLRUH LPSHJQR

Tale soluzione permette allinquilino di 6L HYLGHQ]JLDQR SXUW U RSigure@bigfiyeroogigmmando in
avere un contratto “costruito come un-abiPrattutto per le giovani coppie, a stabilirsi terventi tecnici o promuovendo |a possi
to su misura”, pitl confacente con le realin Cittd non riuscendo a trovare soluzioni bilita (in casi di estrema necessita o d
ed oggettive caratteristiche dellimmobile,abitative consone ai propri livelli di red ~Metrature superiori alle reali esigenze) d

EHQH¢FLDQGR VLD GL X#OFDQRQH SL+ HTXR ‘scambi” di alloggio;
che di una pil interessante e conveniente/YHPLJUD]LRQH YHUVR ¥ FKBX /X [t gdiHarEddQideH
GHWUDLELOLWj ¢ VFDOH provoca notevoli criticita che si ripercuo O Lallinterno dello stesso condominio,
Non va poi trascurato il fatto che I'allegge tono sul tessuto sociale ed economico delFRQ IDPLJOLH GDOOH
ULPHQWR GHO FDULFR ¢ \nesh@®ddntibludbiel UH EEH D Q F K [§tituisce un punto di riferimento unico

D FRPEDWWHUH LO IHQRRHQRQE H QunrRgéndais pid- Q per fornire assistenza e shrigare piccol
nero” - che hanno normalmente un carat gramma di abbattimento dei tassi sui incombenze.

tere speculativo — e ad aumentare il nume i dove il Comune garantisce la-co

ro di abitazioni immesse sul mercato della pertyra su una parte dei punti sullinte3- 678'(17, 81,9(56,7$5,
locazione, con ['ulteriore positiva CORse resse dei prestiti bancari dei potenzialSi Parla sempre piti spesso di “fuga di-cer
guenza di calmierare I'importo medio del acquirenti; velli” e per le citta universitarie, quali sono

et o domangs o+ 0 VI OXEE SONESRAN SHEBHR Al conpumse

principio della domanda e dell’'offerta. attraverso la realizzazione di tondo i lligaines = nzene &
per il microcredito ¢ QDOL]]DWR d‘éiﬁﬁf\( VI: Q
mensili superiori ai 10

Ulteriore incentivo al mercato degli . , e 00 Euro perché gua
DI;WWL SXz GHULYDUH &BBEEeYS 8RG1YSE si sempre in violazione di le IZ? |
zione dell'esperienza positiva dei ¥+ 8QD PDJJLRUH DWWH q_]e'-lﬁﬁi'é'ni SRudhbrappte¥eitdid una
vata dallapplicazione dei contratti rlservat-a aitempi de_IIe donneed alle EXRQD SDUWH GHO PHUF
di locazione introdotti dagli art. 2 e loro esigenze per aiutarle a poter gestiy,stro paese. Sono migliaia i ragazzi ch
5 della L. 431\1998 sulla base degli ~UH ODYRUR IDPLJOLD Hheéid le 16K Qialdi®fibihe Be%vtnlasfe
accordi stabiliti in sede locale tra i strumenti di appoggio (ludotechesili i in quelle dove ha sede I'Universita da
Comuni, le associazioni dei condut condominiali) anche attraverso studi e

tori e le associazioni della proprieta. progetti in concerto con gli Assessorati

alla Scuola. Segue a pag. 50
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Segue da pag. 49

Il documento programmatico di Confabitare

per le Amministrative 2021

loro scelta. La prima cosa da fare quando
si decide di studiare in una citta diversa &
trovare I'appartamento.

Negli ultimi anni, poi, la presenza sul
mercato di canoni di locazione elevati ha
spinto i genitori adacquistare la casa
SHU L Ig duedto modo effettuano un
investimento per tutta la durata del corso
di laurea. Nella maggioranza dei casi poi

PROPOSTE

IStrutture facilmente fruibili sia nei
condomini di proprieta che negli alloggi
ERP.

¥ 3URJUDPPD]LRQH GL IRQGL
ristrutturazioni per I'abbattimento di
barriere architettoniche.

fTessuto urbano a misura dei diversa
mente abili (semafori agevolati, isole di
sosta, punti di ascolto, ecc.).

5./$925%$725,
Nel contesto europeo, I'ltalia si caratteriz

OfLPPRELOH YHUUj XWLOL]]JDWR GDO ¢JOLR D QF K #aperun grado piuttosto basso di mobilita

dopo la laurea quando iniziera a lavorare.
A questi si aggiungono gli investitori che

JHRIJUD¢¢FD LQWHUQD 4XHVYV
molteplici fattori tra cui, non secondario,

SXU QRQ DYHQGR ¢JOL VWXGHQWL GHFLGRQR GLiIfattocheIenuoveopportunitédiIavoro

acquistare un’abitazione in zone univer
sitarie. In entrambi i casi si prediligono
tipologie in buone condizioni, che non
necessitano di particolari interventi di ri
strutturazione.

PROPOSTE

¥ 3URJHWWDUH DWWUDYHUVR OD FRVWLWX]LRQ
XQ WDYROR SHUPDQHQWH 3XI¢FLR FDVD SUH
VLGLDWR GDOOH DVVRFLD]JLRQL ¢UPDWDULH GH

gli accordi territoriali politiche di acco
glienza e ricettivita atte a sostenere gli
studenti che cercano sistemazione (punti
di ascolto, banche dati, ecc.).

iLotta al mercato nero GHJOL DI{WWL FRQ

promozione, anche in questo caso, dei
contratti a canone concordato.

INuovi studentati e ristrutturazione degli

4. DISABILI
uesti ultimi anni_le le

SOno sempre pil spesso caratterizzate da

un salario iniziale non elevato e da un pe

riodo di prova, da sei mesi a un anno. La
OHJJH QRQ FRQVHQWH DOWL
nella determinazione della durata degli af
¢WWL FRVLFFKp LO ODYRUD
YDOXWD]LRQH GHO UDSSRUW

Ara%erimento, puod vedere ridotto I'incen

tivo aLSpostarsi.

PROPOSTE
1% XR QL Bagovtevtde con le azien
de.

iDestinazione di parte degli alloggi
ERP a questo scopo

6. FAMIGLIE A BASSO REDDITO
E/O SFRATTATE
/D GLI¢FROWj] JHQHUDOH GL

esistenti.
In ! ie popolazione, che adesso e di entita non
* SURPXRYHUH OD 2D GR b fributéiZsi §&U%stﬁd§ seMtrascurabile, & direttamente legata alle

anziani che vivono soli, di studenti day,e iy sensibili aproblemi dei diversa  criticita economiche generali, ed all:au
ospitare presso |a propria abitazione ifiyente abili ampliando e razionalizzando mento della cassa integrazione e della
cambio d_| compagnia, assste_nza equaloy pJHYRO DILRQL ¢V F D QiksoSddphziom Uik § & ih¥litbitttente

(?he servizio, come ad esempio a SPesgyp non di meno — come hanno eviderziay LAHVVD VXOOD FDSDFL Wi ¢
lacquisto delle medicine o le COMMIS 15 anche numerose inchieste giomalistichgaliane ed immigrate, di fare fronte alle

sioni qugtldlape. Lg _studente, dal cant_oi D WXWWJRJIJIL q HVW U QBR@RHIQMIET & uhinieR@OViR YR

Suo, avra a disposizione una stanza sifher na persona diversamente abile +epe valori sono calati — nonostante tutto —
gola, gia pronta ed arredata, & senza dye na occupazione da cui percepire Umolto poco.

YHU SDJD U Hrogitd'l 00MW Reeqgito tale da consentire di fare fronte

adottano gli studenti”. al pagamento di un mutuo ipotecario pepropOSTE
t &DVD DG DI¢{¢WWR VLP BERGistoBi uBdidBitazidh@ddi sddtenere _

neolaureati/diplomati meritevoli e a bas un canone di mercato. } 3URPR] k6@ &éhbne con

so reddito come incentivo a rimanere inA questo si deve poi aggiungere la cronicacordato'

citta e formare una famiglia. Il fondo dicarenza di alloggi adeguatamente predit 8OWHULRUH VYLOX&8SR GL
dotazione sarebbe da attivare da parte dgposti per fare fronte alle peculiari esigen loggi ERP (si vedainfra il paragrafo sul
Comune e delle Fondazioni Bancarie. ze delle persone diversamente abili. social housiny
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(0(5*(1=%$ 6)5%$77, PROGETTO “UNA CASA 9$/25,==$=,21(
IL “CASO” BOLOGNA PER TUTTI” DEL PATRIMONIO

Nel quadro di una risposta immediata aE allo studio uPPROGETTO per l'ac :EMMFPEILIARE DEGLI
problemi concreti causati alle famiglie TXLVL]LRQH D WLWROR '}E H (,L(BB\_B\HEKK R GL XQLWj
dall’attuale congiuntura economica eonimmobiliari ad uso abitativo e/o commer Le innovazioni normative di questi-ul
seguente al Covid, la Prefettura di-Bociali e/o industriali, da parte di privati,-at timi anni, ma soprattutto 'accreseciu
logna, di concerto con il Comune, le-or traverso una formula del tutto innovativata attenzione verso i fenomeni della
ganizzazioni sindacali degli inquilini, le H ¢ QR DG RJJL PDL SUHM:® Wubblida, Dhénn® XpoEaDoL un
associazioni per la proprieta immobiliareco, mediante il pagamento di canoni irradicale cambiamento d’ottica nella
e alcuni dei principali istituti di credito, IRUPXOD DWLSLFD FKH Svdluwt&zibie W& rin Qiblla, Qeldtidané
ha predisposto un protocollo di intesa peperiodo di regolare versamento delle ratpatrimoniale, in particolare nel settore
la sospensione delle procedure di sfrattdi pagamento dei canoni, I'acquisizionedegli Enti locali.
per morosita per immobili ad uso abitati dell'immobile a titolo di proprieta. Il patrimonio non & piu considerato in
vo attualmente in corso. una visione statica, quale mero com
Il protocollo innanzitutto da atto che laTale progetto contempla la possibilita diplesso dei beni del’Ente di cui deve
maggioranza degli sfratti eseguiti nellavalutare non soltanto l'acquisizione diessere assicurata la conservaziong
cittd di Bologna & dovuta a morosita, inun bene primario per il soddisfacimentdbensi in una visione dinamica, quale
gran parte determinata dal venire meno dei bisogni dell'individuo, ma anche il strumento strategico della gestione fi
dalla drastica riduzione del reddito delleconseguimento, in una maniera fattivananziaria, cioé come complesso delle
famiglie in conseguenza della crisi ecoe concreta, dell'integrazione sociale erisorse che I'Ente deve utilizzare in
nomica. allo stato attuale, dati i forti tassi di im maniera ottimale e valorizzare per il
In secondo luogo, in attesa della ripresanigrazione e di discriminazione razzialemigliore perseguimento delle proprie
economica e di un intervento organicadi una migliore convivenza tra le diversefinalitd d’erogazione di servizi e di
delle autoritd competenti - che divieneestrazioni. promozione economica, sociale e cul
ogni giorno piu urgente viene stabi turale della collettivita di riferimento.
lita la possibilita di una sospensione ,0 SURJHWWR SRUWD - F RRjtest QUi ik, fatrimBrip Fe UoHstru
dello sfratto concordata tra proprie- tamente attuabiléuna casa per tutti @ mento che pud consentire il riequilibrio
tario ed inquilino, ove lI'impegno del prevede la cessione da parte del ComungQDQ]JLDULR DWWUDYH
conduttore a versare mensilmente una di un terreno ad imprese private senzdi dismissioni e un aumento della reddi
qguota non inferiore all’80% del cano  imposizione di oneri di urbanizzazionetivita dei beni dati in concessione o lo
ne di locazione originario & sostenuto quindi con un risparmio di partenza dacati a terzi; cosi come puo costituire una
dalla erogazione di un finanziamento parte del costruttore. concreta garanzia per la remissione d
da parte degli istituti di credito firma- L'immobile realizzato su detto tere prestiti obbligazionari, d'accesso a Ruo
tari. no sara costituto da alloggi di categoriaYH IRQWL GL ¢(QDQ]LDP
Le banche palesano in questo modo bef3 da attribuire a famiglie e soggettisia ad esigenze temporanee, sia & pr¢
pit che simbolico, una fattiva assunzio individuati dal Comune nell'ambito di grammi di piu lunga duratattraverso
ne di responsabilita in merito alla situa situazioni di particolare disagio sociale a costituzione di fondi immobiliari.
zione di grave crisi indotta nelle azien economico o abitativo, con contratto diQuesta diversa e piu ampia delle funzio
de — costrette a licenziare i dipendentiocazione con un canone “calmierato’ni del patrimonio, destinata ad acquistare
o utilizzare lo strumento della casa in (quindi piu basso di quello cosi detto ancor maggiore rilievo in previsione eel
tegrazione guadagni — dalla sostanzial&concordato™). la realizzazione di un reale e completad
impossibilita di accedere allo strumento VLVWHPD GYDXWRQRPLI
creditizio. L’'immobile stesso rimarra “in concessio Enti locali richiede, sul fronte opera
La sottoscrizione del protocollo — chene” per trenta anni alla impresa costruttivo, da uno lato una maggiore “cuitu
lascia salve tutte le forme di sostegndrice che si assumera gli oneri relativi allaa” e sensibilizzazione su queste nuove
DOOTDI¢WWR GL FXL SR YhanDteHZoHeQoNXDi® P idtdtihadday frontiere” di tutti coloro (amministra
dere I'inquilino, salvaguardando i diritti incamerando i canoni di locazione sindori elettivi, funzionari, organi di revi
del proprietario a fronte di eventuali ina al ripianamento dell’esborso e conseguisione, consulenti esterni) che in qualsias
dempimenti del conduttore — rappresentaPHQWR GHO SUR ¢ W W R- S ol s\DIBdhQUA Hiole R&)d- \RitieGali
in un’ottica di prevenzione caratteristicato con I'Ente concedente (per il raggiun della gestione patrimoniale, dall’altro, al
dell’Ente che se n’e fatto promotore, ungjimento di tale obiettivo, occorrerannotempo stesso, una rimeditazione der se
reazione concreta al contesto di prefonappunto circa 30 anni). YLIL H GHJOL XIl¢FL
do disagio attualmente esistente in citta$O WHUPLQH WUHQWHQQDOH OfHGL¢{¢FLR HQWU
potenzialmente foriero di pericolose ten automaticamente a far parte del patdimo

sioni sociali. nio del COMUNE concedente. Segue a pag. 52
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Segue da pag. 51

Il documento programmatico
di Confabitare
per le Amministrative 2021

,Q JHQHUH L IDWWRUL GL GLI¢FROWj] QHOOD JH
stione del patrimonio immobiliare sono i
seguenti:
1) non esiste una visione unitaria della
JHVWLRQH GHO SDW-ULPRQLR GLI¢FLOPHQ
te gli enti hanno indicazioni di sintesi
sull'entita, la consistenza e il valore
del patrimonio. Frequentemente cio
che si possiede, al pit consiste in un
insieme d'informazioni frammentate,
seppur di dettaglio.
2) E’invalsa la prassi generalizzata-del
le politiche d’emergenza che consiste
fondamentalmente in un atteggiamento
di tipo incrementale; in altre parole, un
insieme d’interventi d'urgenza e non
programmati sul patrimonio esistente:
esempio classico e quello di manutenDa qui I'esigenza di una particolare- atdelle situazioni di vantaggio nelle quali
zioni effettuate solo in casi d’evidentetenzione sia dei servizi di controllo inter pud venirsi a trovare: la circostanza che
necessita d'intervento. no, sia degli organi di revisione, per tuttiun determinato bene sia stato venduto
3) Impossibilita di realizzare una vera equei fenomeni, ben noti nell'esperienzadall’Ente ad un prezzo superiore alla sua
propria autonomia economica e patricomune, che possono avere un'incidenzealutazione iniziale non pud considerarsi
moniale. Pur nella possibilita di desti negativa sui procedimenti, sull'attivitadi per sé un “affare”, ma impone urat
nare parte del patrimonio verso obiete sui risultati complessivi della gestoneWHQWD ULAHVVLRQH SHU YH
tivi di realizzazione di reddito, non si soprattutto del patrimonio immobiliare: base ai quali quella valutazione era stata
puo non considerare che, pur nelllamoccupazioni senza titolo, comodati d’'usceffettuata.
bito del patrimonio disponibile, glienti LQJLXVWL,FDELOL L QG LY va®izReazioReQddl p@RriQ patrifonio
pubblici devono garantire il persegui parziale dei potenziali fruitori dei beni,immobiliare, anche attraverso lo snelli
mento degli interessi collettivi prima di canoni irrisori, situazioni di degrado emento delle procedure per le variazioni
quelli reddituali. perdita totale degli immobili per mancataurbanistiche, costituisce una delle nrovi
Manca, cioe, pur nell'ambito d’enti evoluti programmazione di interventi di manutenta di maggiore rilievo per i Comuni e le
VRWWR LO SUR¢;OR RUJDQILRI@ANLY®RJILXY W DFFRW E R*S/HdleHcdBtenutel Sel Dackstt Qaygs L
costante tra la struttura preposta alla gestiemmobili a vantaggio dei privati utilizza 112/2008 art. 58
QH GHO SDWULPRQLR L @riVhbbcédta dequisiziQrie @édliDnahtoRiliDa sottolineare che a queste misure si
SHU JOL HYLGHQWL ULAHEMY SRV LR IF RIQGHRIDWNaChRpaYhdnioRMZidtive iHer §timdldrey 1B
VXOOD JHVWLRQH ¢ QD Q@]Ldellg Latee di @diiziaUrésldehRal®Vdefz@ismissione del patrimonio di edilizia-re
co (per gli interventi conservativi o miglio valutazione delle opere di urbanizzaziosidenziale pubblica e la realizzazione del
rativi), il servizio preposto agli acquisti di ne realizzate con fondi dell’ Ente, omessiano casa, che ¢ diretto alle famiglie che
EHQL PRELOL L SHU L Suiglgrd s8l& RitMadDdePteryy/ wlidad VL WURYDQR LQ FRQGL]JLRQL
gia, evidenziati), il servizio urbanistica (peracquisire situazioni da cui possa derivare
le politiche d’acquisizione degli immobili una diminuzione patrimoniale per I' Ente Questo insieme di norme, oltre alle
abusivi), che consenta in concreto quelléattraverso accessione invertita o usu ¢ QDOLWj VRFLDOL WHQGH
valutazione globale delle necessita degli incapione), alienazioni a prezzi inferiori a circolo il patrimonio immobiliare
terventi delle opportunita che sola consentguelli di mercato. delle Amministrazioni locali, cosi
di percorrere razionalmente la strada delltn particolare, quello degli acquisti e delle da farne un fattore di ricchezza e di
maggiore fruttuosita del patrimonio, sottodismissioni immobiliari " un “fronte par  sviluppo economico-territoriale.
LO SUR¢({OR VLD GHOOTRWWWIFRIQMJPRIQMW I FDAOGRV Lr n11 Lronwii v wiigwe
interni all'ente, sia delladeguamento delzione di percorsi rapidi, certi, trasparenti,Tutte le Amministrazioni Comunali ele
livello di redditivita. per consentire all’Ente di fruire realmentevono redigere il Piano delle alienazioni
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immobiliari. In tale documento vanno (dalla qualita dei progetti ai materialidaf OD ULYDOXWD]LRQH
compresi tutti gli immobili di proprieta costruzione, alle misure per il risparmio stenti a fini disocial housingpermet
dell’Ente che non sono stati utilizzati perenergetico, etc.) comporta normalmente terebbe di recuperare aree gia defini
¢ QDOLW|] LVWLW X]LR QD OunaHidiziohe deReost i (ase dil yegtiang e all’'interno delle citta, contendo le
valorizzati e dismessi. (minore manutenzione, riduzione dei costi nuove urbanizzazioni, ma soprattutto
E questa la scelta discrezionale che lper elettricita, gas, carburanti, etc.) evitando di creare i classici quartie
Amministrazioni, con una delibera con . o : . ri-ghetto, che tendono a diventare fuo
sigliare, sono chiamate ad effettuare. Pe :Te a(;nm:nlstrazmm_ locali,  uti- ghi di degrado e di marginalita sociale.
favorire la dismissione di tali immobili il ~'2#aNndo e normative esistenti e i i edilizia-
‘a ! le risorse — minime — disponibil Q_uestq diverso concetto di edl_I|Z|a re
decreto legge prevede sei importanttfor ossono valorizzare al massimo le. Sidenziale popolare verrebbe inoltre
PH GL VHPSOL¢FDJLRQH ztrutture di edilizia residenziale fa L dare un importante contributo al saf
da superare tutti gli intoppi burocratici. T o ——— forzamento del tessuto sociale urbano
E’ necessario tuttavia considerare ¢he . o ' i
Itali W o so ristrutturazioni che prevedano raIIentando. ) fen_omen_o. dello spopo
alia le abitazioni di edilizia sociale in lamento dei centri storici (dove spesse

DI¢cWWR VRQR SDUL DO Ilmplegp d'.ma.‘e“"?"' a risparmio volte sono collocati gli edifici di pro
energetico, impianti per la autosuf

SDWULPRQLR HGLOL]JLR U ~ ieta bhlj che. — pyr non vocati
GL TXHOOR GDWR LQ DI, ¢FLHQID HQHUJHWLFD, g;;'ﬁaﬁﬁggcﬁﬂacg&ﬁ%%un%&‘]ne residen
recupero delle acque meteoriche, la

riormente aggravato dal cattivo utilizzo bioedilizia, la proteziane dallinqui- ziale — potrebbero essere i protagonist

GHJOL DOORJJL VLD SHLU ’ - ) ideali di questo modernmousingsocia
" s . namento elettromagnetico, etc. . . LS

utilizzo non corretto degli immobili (oc le) ravvivando la rete di attivita com

cupati abusivamente o da soggetti nonQuesta operazione di recupero ad alte pr@;nerciali “di prossimita” che attualmen

DYHQWL GLULWWR VLD b PRARQMRWLYXEE G DWARHSHif 8iGeQDRRIiTG [apigaymeniex ¢

stato di conservazione (spesso risultanqyere obiettivi complementari di rilevante€on favorevoli riflessi anche nell’am

degradati o addirittura inagibili) Nel re.  importanza: bito, collegato, della sicurezza sociale

sto d’Europa tali percentualisonogeneral ULODQFLR GHOOYDW Wg_rqqiq/\;ajla iy aneed ad epntgningen

mente pit elevate: in Olanda e nel Regnosettore edilizio, soprattutto quelle magt0 della microcriminalita, che € invece

Unito le abitazioni sociali costituiscono il giormente specializzate nel’ambito del favorita dalla esistenza di architetture

68 e il 77% rispettivamente delle abitazio |e tecniche di risparmio energetico edlegradate ed abbandonate che caratt

QL LQ DI¢WWR LQ ,UODQdvdhzateUlIQ@Emhdd dalleb tédmithd cdizzano spesso interi quartieri, non solg

tale percentuale e intorno al 45% . struttive ecocompatibili; nelle citta piu grandi.

Contestualmente — pur a fronte di crescen

ti pressioni sociali ed allaumento di situa

zioni di disagio economico — gli strumenti

che dovrebbero concorrere a colmare il

divario esistente tra i valori del mercato

degli immobili e le mutate capacita red

dituali delle famiglie (Fondo sociale per

OfDI¢WWR H VLPLOL VL VRQR ULYHODWL GHO WXWWR

LQVXI¢FLHQWL

In un’ottica di medio e lungo periodo, si ri

tiene possibile far fronte a queste esigenze

attraverso un progetto che porti, anziché

alla dismissione massiccia del patrimonio

immobiliare degli enti, alla attuazione di

una politica organica di recupero degli

HGL¢FL GL SURSULHWj SXEEOLFD FKH GLD ULOLHYR

ad obiettivi dihousingsociale

Occorre in particolare favorire la program

mazione di interventi di recupero che, pur

in ottica di contenimento della spesa e

dei costi, sia impostata su una seria-ana

OLVL GHO UDSSRUWR FRVWL?EHQH{;FL QHO WHPSR

considerando che la piu alta qualita degli

interventi per la ristrutturazione, la ma

QXWHQ]JLRQH HG LO ULVDQDPHQWR GHJOL HGL¢FL
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A Bologna un esempio raro di
procedure snelle e risolutive.

Il Protocollo Sfratti
skl c© un modello diconcertazione

Avv. ANNAMARIA CESARI

Alcune considerazioni. non sia ancora intervenuta la convalidgrocedura (anticipazioni e legali) Dopo
a anni, non solo nel periodo o comunque I'esecuzione; etc etc. XQD YHQWLQD GL JLRUQL GEC
di pandemia, ilTribunale di COSA VA DETTO DI IMPORTANTE:L accordo il Comune, tendenzialmente con
Bologna, lacittd ed i comuni professionisti che seguono le parti devonpuntualita, paghera la somma convenuta.
dell’area metropolitana di Bo assolutamenteonoscerlo perché € uno |l risultato & che il locatore avra ottenuto
logna, I'Ordine degli Avvocati di Bole strumento che - se attuato sin dall'iri  cid che gli spetta di diritto, ritornando ad
gna, isindacati e associazionirappre- zio con diligenza - € snello e risolutivo avere ¢ GXFLD QHL UDSSRUWR
sentative dei proprietari e degli inquilinill suggerimento per gli utenti € di farsine (ormai perduta a causa del Blocco
hanno realizzato jrotocollo sfratti. Un  consigliare dalle associazioni di cate Sfratti e dei vari costi che sorgono in
provvedimento realizzato con jgospet- goria come Confabitareo daisindacati VHJXLWR D GLI¢(FROWRVH ID\
tiva di tutti gli addetti ai lavori ¢ Q D © L¢hd®sono presenti anche in sede di udieil conduttore avra ottenuto urzoccata
to aridurre il cosi dettalisagio abitativo za presso il Tribunale o da professionistidi ossigenopoiché si vedrssaldato un
consostegni concreti che conoscono la materia delle locazioniproprio debito da terzi, ed itapporto
La pandemia ha aggravato la situazione quindi di fatto farsi “seguire” durante ladi locazione continuera certo servira la
“sfratti” e quindi 'argomento risulta de procedura. buona volonta del conduttore che dovra
gno di nota in questo momento. COSA AVVIENE NEL CONCRETO: ricominciare a pagare, ma se le parti colla
Presso ilMinistero delle Infrastrutture & molto importante che [linquilino borano la tensione che si e creata a causa
e dei trasporti € stato costituito, e via via sia messo a conoscenza del protocollodella morosita si andra risolvendo.
rimpinguato, unfondo nazionale destt (come caldamente suggerito dallOs Quando si presenta una morosita in tema
nato agli inquilini morosi incolpevoli. La servatorio del Tribunale di Bologna) di locazioni abitative il consiglio per i
regione Emilia Romagna, tramite variesin dalla lettura dell’atto di intimazione locatori e per gli inquilini & di informar
delibere succedutesi dal 2014 ha ripartitper sfratto poiché, se non fosse a conai da una associazione di categoria o dai
le citate risorse statali che le spettano trascenzadell'importanza di presenziare sindacati o da un professionista che cono
Comuni ad alta densita abitativa. DOOD SULPD XGLHQ]D D Gcg @ Hatéria del@ tbthkzibhniH Per0 leca
FINE: erogazione di contributi a fondo protocollo, rischierebbe di vedersfuma- tori osservo che, in linea di massima un
perduto in favore degli inquilini che si re la possibilitd di usufruire del contributo avvocato dovrebbe sempre considerare
trovano in condizione dinadempienza (vero € che vi sono anche forme di €oncome ultima possibilita il contenzioso
al pagamento del canone di locazione tributo post convalida, ma non sanano laresso il Tribunale, cercando di preferire
(per I'abitazione). Qui dovrei aprire una morosita pregressa). In quella sede poi gla risoluzione stragiudiziale delle liti; ma
parentesi per segnalare I'auspicio che uavvocati che seguono le paitireranno  in tema di sfratti la situazione e diversa
fondo di similar natura venga costituito LO IDVFLFROR G{XIl¢ FLR stnt&ilfadquilied Qel@ perdenzy dellafte
per le locazioni commerciali. gia a conoscenza) potranndH U L ¢, F D peHl'adésione al Protocollo; il professio
BENEFICIARI del Protocollo: Art.3 i quella pratica ha i requisiti per 'ade- nista in questo caso dovrebbe invece far
EHQH¢{FLDUL GHYRQR D YdibdeHal protddolld inReBsO positi8dOeLde Icomprendere al proprio cliente locatore
guesti seguentiresupposti principali: il locatore si rende disponibile, il Giudice OTRSSRUWXQLWj GHOOYDI]LR
— cittadinanza italiana o di un paese UE concedera alle parti umvio per espletare VHQWLUH DOOH 3DUWL TXL
0, in caso di cittadino extra UE il pos leformalita necessarie. Da quel momentadel locatore che del conduttore) il prese
sesso di un regolare titolo di soggiornd’inquilino & accompagnato “per mano” guo del rapporto locatizio (facendo otte
(innovazione rispetto agli anni prece dai sindacati DO ¢ QH GL V E-U Lk lhsa@abricedélaRorosita al loeato
denti). FUD]LD QHFHVVDULD R Wea)NeHibd? i Qiifrare-uh divedig ¢hB &V R
— contratto di locazionead uso abitativo iseeetc. Dopodiché il sindacato inviera unmio avviso, se trascurato, potrebbe avere
regolarmenteregistrato (esclusi cate testo diaccordo al legaledel locatore con ripercussioni su piu ampia scala (disagio
gorie A1 A8 A9). il quale si prevedera il pagamento dellaVRFLDOH V¢{GXFLD QHO UDS
— pendenzadi un procedimento di inti PRURVLW] PDWXUDWD -, QWR;, GRPID YHPODXIAXH@WL]LD
mazione di sfratto per morosita doveza maggiorata del0% per le spese di zia “fai da te”, etc).
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A Bologna un esempio raro di
procedure snelle e risolutive.

Il Protocollo Sfratti
T e un modello di concertazione

Avv. ANNAMARIA CESARI

Alcune considerazioni. non sia ancora intervenuta la convalidgrocedura (anticipazioni e legali) Dopo
a anni, non solo nel periodo o comunque I'esecuzione; etc etc. XQD YHQWLQD GL JLRUQL GEC
di pandemia, ilTribunale di COSA VA DETTO DI IMPORTANTE: | accordo il Comune, tendenzialmente con
Bologna, lacitta ed i comuni professionisti che seguono le parti devonpuntualita, paghera la somma convenuta.
dell’area metropolitana di Bo assolutamenteonoscerlo perché € uno |l risultato & che il locatore avra ottenuto
logna, I'Ordine degli Avvocati di Bole strumento che - se attuato sin dall'ii  cid che gli spetta di diritto, ritornando ad
gna, isindacati e associazionirappre- zio con diligenza - € snello e risolutivo avere  GXFLD QHL UDSSRUWR
sentative dei proprietari e degli inquilinill suggerimento per gli utenti & di farsine (ormai perduta a causa del Blocco
hanno realizzato brotocollo sfratti. Un  consigliare dalle associazioni di cate Sfratti e dei vari costi che sorgono in
provvedimento realizzato con jmospet- goria come Confabitareo daisindacati VHJXLWR D GLI¢FROWRVH ID\
tiva di tutti gli addetti ai lavori ¢ Q D © L¢h®sono presenti anche in sede di udieil conduttore avra ottenuto urzoccata
to aridurre il cosi dettalisagio abitativo za presso il Tribunale o da professionistdi ossigenopoiché si vedrdsaldato un
consostegni concreti che conoscono la materia delle locazioniproprio debito da terzi, ed itapporto
La pandemia ha aggravato la situazione quindi di fatto farsi “seguire” durante ladi locazione continuera certo servira la
“sfratti” e quindi 'argomento risulta de procedura. buona volonta del conduttore che dovra
gno di nota in questo momento. COSA AVVIENE NEL CONCRETO: ricominciare a pagare, ma se le parti colla
Presso ilMinistero delle Infrastrutture € molto importante che linquilino borano la tensione che si € creata a causa
e dei trasporti € stato costituito, e via via sia messo a conoscenza del protocollodella morosita si andra risolvendo.
rimpinguato, unfondo nazionale destt (come caldamente suggerito dal'Os Quando si presenta una morosita in tema
nato agli inquilini morosi incolpevoli. La servatorio del Tribunale di Bologna) di locazioni abitative il consiglio per i
regione Emilia Romagna, tramite variesin dalla lettura dell’atto di intimazione locatori e per gli inquilini € di informar
delibere succedutesi dal 2014 ha ripartitper sfratto poiché, se non fosse a consi da una associazione di categoria o dai
le citate risorse statali che le spettano trascenzadell'importanza di presenziare sindacati o da un professionista che cono
Comuni ad alta densita abitativa. DOOD SULPD XGLHQ]D D Gcgl@ iMatéria del@ tbthkzibhiH Per0 leca
FINE: erogazione di contributi a fondo protocollo, rischierebbe di vedersfuma- tori osservo che, in linea di massima un
perduto in favore degli inquilini che si re la possibilita di usufruire del contributo avvocato dovrebbe sempre considerare
trovano in condizione dinadempienza (vero & che vi sono anche forme di €oncome ultima possibilita il contenzioso
al pagamento del canone di locazione tributo post convalida, ma non sanano laresso il Tribunale, cercando di preferire
(per I'abitazione). Qui dovrei aprire una morosita pregressa). In quella sede poi gla risoluzione stragiudiziale delle liti; ma
parentesi per segnalare I'auspicio che uavvocati che seguono le paitireranno  in tema di sfratti la situazione € diversa
fondo di similar natura venga costituito LO IDVFLFROR GXIl¢ FLR stnt&ilfadquilied Qel@ perdenzy dellaHte
per le locazioni commerciali. gia a conoscenza) potranndH U L ¢, F D pel'adésione al Protocollo; il professio
BENEFICIARI del Protocollo: Art.3 i quella pratica ha i requisiti per 'ade- nista in questo caso dovrebbe invece far
EHQH¢{FLDUL GHYRQR D YdibdeHal protddlld- inRe&sO positi8dOelLde Icomprendere al proprio cliente locatore
questi seguentiresupposti principali: il locatore si rende disponibile, il Giudice OTRSSRUWXQLW] GHOOYDI]LR
— cittadinanza italiana o di un paese UE concedera alle parti umvio per espletare VHQWLUH DOOH 3DUWL TXL
0, in caso di cittadino extra UE il pos le formalita necessarie. Da quel momentadel locatore che del conduttore) il prese
sesso di un regolare titolo di soggiornd’inquilino & accompagnato “per mano” guo del rapporto locatizio (facendo otte
(innovazione rispetto agli anni prece dai sindacati DO ¢ QH GL VE-ULnkzlaa@bDriEdellaRorosita al loeato
denti). FUD]LD QHFHVVDULD R Wa)HQibd? i Qiifrard-uih divédig ¢hD 8V R
— contratto di locazionead uso abitativo iseeetc. Dopodiché il sindacato inviera unmio awviso, se trascurato, potrebbe avere
regolarmenteregistrato (esclusi cate testo diaccordo al legaledel locatore con ripercussioni su piu ampia scala (disagio
gorie A1 A8 A9). il quale si prevedera il pagamento dellaVRFLDOH V¢, {GXFLD QHO UDS:
— pendenzadi un procedimento di inti PRURVLW] PDWXUDWD -, QWR;, GRBID VHEPODXIAXH@WL]LD
mazione di sfratto per morositd doveza maggiorata del0% per le spese di zia “fai da te”, etc).
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Una possibile
evoluzione della
locazione turistica:

la disintermediazione

Avv. LUIGI GRILLO

Presidente Confabitare

o scopo di questa pubblicazio mento. Un’inchiesta del mensile franceseuisto in anticipo da parte della OTA di
ne é riuscire a comprendere inAlternatives Economiques, gia alcuni annun certo quantitativo di notti, ad esempio
che modo quello della locazio fa, si era concentrata sui due principali atin un albergo. Versando una quota del
QH EUHYH FRQ ¢ Q DddidaVgorupatto: IEXpatiareBebking. SUH]]R ¢QDOH VSHVVR LO
che gia oggi puo ritenersi un settore deln termini tecnici, si chiamano OTA, cente. Il resto rappresenta il guadagno
mercato turistico in grossa evoluzione e&ome detto, i cui sistemi di prenotazionelell’agenzia online. A tutti vengono inol
molto trainante, possa ottenere un decpossono basarsi su due modelli. Il primdre imposti numerosi vincoli. A lungo, ad
so decollo, un valido sviluppo che si ri € quello che prevede che la OTA rappreesempio, € stata applicata la “rate parity”.
tiene sia quello che passa attraverso wenti un intermediario tra un hotel e urOvvero il divieto di proporre prezzi di
affrancamento dalle grosse piattaformeliente. La piattaforma pubblica percidversi da quelli presenti sul sito dell’agen
telematiche internazionali di preneta sul proprio sito le offerte, fungendo dazia online.
zioni turistiche quali Booking, Airbnb, “vetrina”. E quando una camera viene
Edreams, Expedia, Tripadvisor etc.etc.prenotata, chiede una commissione all’e Per i piccoli albergatori un danno
multinazionali che perd, in quanto deisercente. Di norma tra il 18 ed il 25%. da miliardi di euro
veri colossi, sono in grado di condiziena Ma si € sentito parlare di cifre anche piu
re fortemente I'attuale mercato, le cosidalte. Chi paga di piu, infatti, ottiene mag Il danno per i piccoli albergatori & rile
dette OTA (Online Travel Agencies) chegiore visibilita sui portali. Ma quando sivante: per la stragrande maggioranza dei
arrivano a richiedere commissioni per ilarriva a certi livelli non si tratta di col turisti cercare su Booking € automatico.
servizio reso, invero, da giudicare decilaborazioni: € un cappio attorno al colloPer cui anche chi applica la “disparity
samente eccessive, se si considera cllegli albergatori. Di fatto, gli esercenti sirate”, offrendo un prezzo piu basso a chi
giungono sino al 35% del prezzo dellaGLFRQR FRVWUHWWL D gidwiDdditettanteReaial$uiiii, lnofk R Q
prenotazione. le agenzie online. Cid dal momento cheiesce a raggiungere la clientela. Eppure
Alzi la mano chi non ha almeno una voltaesse controllano una parte enorme dejuest’ultima sui siti degli hotel rispar
utilizzato uno di questi portali per preno mercato. Impossibile, percid, non essermierebbe. E non perderebbe neppure la

tare alberghi, appartamenti o voli. Songresenti sui loro siti internet. comodita di poter prenotare ad ogni ora
comodi, a portata di mouse e immedia del giorno e della notte. Ci vorrebbe una
ti. Sono inoltre aperti 24 ore su 24 e 365 Su Booking 1.5 milioni di notti campagna informativa: con gli hotel sta
giorni all'anno. E forniscono, in molti  prenotate ogni giorno accadendo esattamente cio che vediamo
casi, valutazioni e opinioni condivise ogni giorno con Amazon e i piccoli com
dagli utenti sulla qualita di hotel, b&b, Booking, ad esempio, afferma di essemercianti.
ristoranti, campeggi. re in grado di offrire oltre 28 milioni di Va detto che, in cambio, gli albergato
possibili alloggi in 151mila destinazioni. ri guadagnano un bacino di potenziali
Un mercato verso i 2mila miliardi Disseminate in 227 nazioni. Il portale éclientiimmenso. Ma il danno & nell’okdi
di dollari nel 2026. disponibile inoltre in 40 lingue. E ogni ne dei miliardi di euro a livello europeo.

giorno sono 1,5 milioni le notti preneta Il problema & che tutti sembrano aver
E per questo che sono diventati, nel girte sulla piattaforma. Le OTA investonopaura di schierarsi contro la cosiddetta
di pochi anni, dei colossi del mercato deboltanto in pubblicita su Google cifre chenew economy. Che di “new”, in realta,
WXULVPR ,0 ORUR PHUF DpieédlisaparydibriErdm pdtrieboerd édhad pochissimo: non é altro che la vecchia
2mila miliardi di dollari nel 2026. E i loro neanche sognarsi di spendere: come faintermediazione applicata attraverso il
nomi sono noti ormai in tutto il mondo. no a competere? web. Dunque con una forza enorme. In
Meno conosciuto, pero, € il loro funziena Il secondo modello prevede invece Fac Italia, allo stato attuale, nessuno ha fatto
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ancora qualcosa per aiutare i piccol al
bergatori, i pit colpiti da queste multina
zionali gigantesche e potentissime.

La disintermediazione

Noi, alla luce di quanto sovraesposto, c
riteniamo sostenitori della disinterme
diazione totale, cioé siamo quelli che ri
tengono possibile emanciparsi da OTA «
metasearch.

Come & possibile disintermediare da”‘?:>ermettere agli esercizi ricettivi di torna e stabilitd, ma al mercato delle locazioni
OTA? . re a ricoprire il ruolo chiave nella gestio di uso diverso, in particolare quello com
Grazie alle opportunita offerte dalle-ul o 4l cliente. merciale.

time novita tecnologiche, con una app dj, |zlia una start-up innovativa del ge Tuttavia, ora come ora, & decisamente il
digital concierge. , nere esiste, ma stenta a decollare, attestomento di puntare ad un effettivo svi

Ma, vediamo bene il reale funzionamen e | predominio delle OTA & evidente,luppo di quella particolare categoria di

to: I’o_sp!te g|untp aI_Ia stru'Ftura _ru_:e{tl _perché trattasi di colossi che, detenend® RFD]J]LRQL EUHYL FKH q TX
va turistica grazie ai canali tradizionali, 5 sorta di monopolio del mercato dellauristiche.

e preminenti, le cosiddette OTA, pUOprenotazioni turistiche, sono in grado diun progetto del genere, cosi come -pro
ri-prenotare la struttura stessa direttac,ngizionare fortemente lo sviluppo del spettato, si badi bene, & bene evidenziar
mente da una app personalizzata che | oconomie locali che siano a vocazionéo, non andrebbe in alcun modo a violare
gestore gliregala, invitandola a scaricarlgigtica, invero deprimendole e cio, ae leggi della concorrenza e del libero

sul suo smartphone, che con un click Iog 5 YHGHUH H ULAHW W méldatoQeRe30 EHR QUestQstirHupdid
collega al booking engine. razionale ed equa crescita dell’economigativa, in una prima fase prevede che i

Q _T ARV W_ R ,P RGR V L UL HY geHerQIe.‘; GHOLJIDUH primi clienti vengano alle strutture rieet
mediatamente il cliente soddisfatto ché pen vedere, per poter operare una rtive proprio attraverso il sistema di pre

ha appena soggiornato nella struttura tW,q|,7ione del genere, occorrerebbe UIQ RWD]LRQL XI1¢FLDOL DWW X
ristica e che sa gia di dover tornare. Ay di concertazione coinvolgente leche & quello delle OTA che sopra abbia
esempio, perché € un cliente business chiggiiori professionalita che sia tale damo indicato. E' proprio, poi, la seconda
viaggia piu volte allanno o una personay| x vELUH D SLDQL¢ FD U Fase| qubliel BHé HisXi@ eSddre Hetsvhi R
che periodicamente deve far visita & fag,yincente e che sia in grado di stimolanante, atteso che gia durante il soggiorno
miglia e amici. _ R ) re le imprese ad investimenti nel settoreturistico attraverso I'app di cui si & parla

Detta tecnologia, pero, non aiuta solo g s ayverrebbe in un paese quale ¥itaWR LO FOLHQWH YLHQH FRYV
disintermediare, ma € anche una app pPgp che possiede una grossa fetta del patiinvitato al successivo soggiorno vaean

bed & breakfast, strutture extralberghierg, i cyiturale, artistico e naturalisticoziero ad utilizzare I'app stessa, aggirando
e hotel che supporta I'host nell'assistenzgq| mondo e non utilizzando piti le OTA

al cliente e nella gestione della struttura. Quali i vantaggi? Costi decisamente pid

Il suo costo puo essere costituito da un yn, Kossibile evoluzione della contenuti, se s'immagina che si riesce ad
abbonamento proporzionale al numero di |4ca7jone turistica evitare una percentuale di commissio
cgmere/gppartamenu, nel senso che pil ni che puo arrivare sino al 35% e sicuri
piccola & la struttura e meno paga. Come detto in premessa, questa -pubmaggiori vantaggi per le economie locali

Ma, inoltre, una tecnologia del generg,jica ione vuole essere coraggiosa, pushe, poi, non dimentichiamolo, sono pro

puo permettere anche di aumentare QU@ 5 rtendo da una constatazione evidenterio quelle del paese che offre le sue bel
dagni, perché fa incassare una cOmmMIS) nercato delle locazioni, cioé quello-di lezze artistiche, culturali, naturalistiche

sione ogni volta che l'ospite acquista UR,e s dalle locazioni brevi, vive, per glied altro cioé quelle su cui si struttura il
servizio esterno sullapp personalizzataggretti i un’economia che stenta a-desoggiorno-vacanza.

La commissione potrebbe, ragionevol ;qiare uno dei periodi di pitl profondaMa, soprattutto, riteniamo che il maggior
mente, oscillare dal 2% al 10% su quant@yis yno dei periodi piti bui e si pensivantaggio di questa start-up innovativa
speso dal guest a seconda del servizio agynratttto, non solo alle locazioni abi risieda proprio nel fatto che, utilizzando
quistato: ad esempio noleggio macchinggyive ordinarie, transitorie e per studentix QD VR ¢, VWLFDWD WHFQROR
transfer privati, tour ed esperienze. che, tuttavia, grazie al rinnovo degli Ac sonalizzare” il soggiorno vacanziero,

Una tecnologia del genere, indubbiamen.qqi Territoriali per la stipula dei cen mettendolo in evidenza ed in risalto, ed &
te, riesce a diventare il vero assistente (i, §j |ocazione a canone concordatoproprio per questo che noi crediamo-for
viaggio personale di ogni viaggiatore € fa, viyendo un periodo di relativa crescitdemente in essa.
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| prezzi delle materie prime
e del materiale per I'edilizia
sono schizzati verso l'alto

suggerimenti per
Coordntore Cento S Teeico fro ntegg lare la “bolla”

Arch. GIOVANNI MALARA

| superbonus del 110 %, e la cession&sso, in queste condizioni, non troveralcuni fenomeni potevano essere fre
del credito generati dai bonus minorimai il giusto equilibrio, per cui il fero vedibili - aspettative dei proprietari im

Ecobonus, Sisma-bonus e Bonus rimeno secondo le regole del mondo-ecamobiliari - in quanto generati da misure
strutturazioni, hanno creato grandi nomico, genera un aumento spropositatagevolative ad effetto, altre no, in quanto

aspettative ai proprietari immobiliari. dei prezzi.

La poca chiarezza nella norma e la note
vole confusione sulle modalita di appli
cazione della stessa hanno sottoposto gli

prodotti da politiche globali fuori portata
del Governo nazionale.

A questo punto I'unico modo per disinne
scare la bolla dei materiali e delle materie

RSHUDWRUL GHO VHWWRUH DG XQD DV¢VVLDQW ptime per I'edilizia € quello di agire sui

pressione, che porta solo ad azioni-im
provvisate e speculative.

Il tempo contingentato per accedere ai
bonus & senza dubbio I'innesco che ha
fatto esplodere la bolla del mercato dei
materiali edili facendo schizzare i prezzi
a livelli tali da mettere a rischio I'obiet
tivo sperato dal legislatore, far ripartire
I'economia.

Il triste periodo che stiamo vivendo &-ca
ratterizzato da pesanti incertezze legate
agli effetti della pandemia, un momento
storico in cui le aziende hanno scarse ri
sorse di liquidita economica, quindi poche
scorte di materiale e materie prime.
Come sappiamo, salvo pochi e rari settori,
I'ltalia non & produttrice di materie prime,
bensi é trasformatrice di materie che-pro
vengono da altri paesi. | trasporti interna
zionali nel periodo Covid hanno subito dei
rallentamenti e sembra vi siano, a livello
globale, rincari sul trasporto navale.

WHPSL GL DWWXD]JLRQH GHO
scali e fare chiarezza sulle norme e moda
lita di applicazione degli stessi.

Sui tempi di attuazione delle agevolazioni
(¢VFDOL VL SRWUHEEH -LQWHL
ti:

a. Il primo, considerata la portata e I1im
portanza della iniziativa si dovrebbe
programmare l'attivita con un orizzen
te temporale di almeno cinque anni.

b. Il secondo, strutturare I'accesso alle
agevolazioni con scadenze program
mate a cui si potra accedere al maturare
dei titoli di accesso idonei, con un-de
cremento progressivo della percentuale

DJHYRODWD H FRQ VLVWHP
funzione del volume dei lavori da fare.

Quanto detto nel periodo precedente- mu
tua un sistema ormai collaudato che viene
utilizzato nel nostro Paese per gestire gli

,QROWUH JLRFKL ¢QDQ]LDUL OHJDWL DOOD YD O Xikgdntivi erogati dal Gestore del Servizio

del dollaro comportano azioni a livello
mondiale gestiti da colossi del settore i cui

Elettrico rivolti ai produttori di energia
elettrica proveniente da fonte rinnovabile.

HITHWWL VL ULAHWWRQR VXOOTHFRQRPLD GHL V lgnetodo ¢ in linea di massima il seguen

goli stati, i quali possono solo soccombere
alle forze sovraordinate.

Il mercato, basato sui due fattori noti & tut
ti — domanda ed offerta - sottoposto alle
sollecitazioni esterne sopra rappresentate,
e instabile.

te: stabilito il plafond destinato alle age
YROD]JLRQL ¢VFDOL H XQ DG
temporale per poter attuare il programma

di rilancio del settore, si possono scaden
]JDUH GHOOH (¢ QHVWUH WHPS
vanno presentate le richieste di agevola
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zione corredate di tutti i documentie titoi PRODUH OD SDUWHFLSD HeR @dblaBeHdncBeH quéekioFfeimdiméno,
di accesso. Questo ulteriore fenomeno prevedibilefermi restando i principi sopra indiea
Questo permette a chi possiede i requisipud essere regolato da un decrementt, si potrebbe attuare, come gia avviene
d’accesso di partecipare immediatamentS§ URJUHVVLYR GHO EHQ herRILdtstepd ppieebHa W& ieritd un
H ¢QR DO UDJJLXQJLPH QasgaresdeiOer8p0,0n RQde da dttrarreaccesso tramite iscrizione a registro per
dicato. subito chi & gia nelle condizioni e soddi interventi di portata medio bassa, esem
Chi non Ii possiede, ha il tempo di orga sfare chi i requisiti comunque li matura inpio lavori fino a mezzo milione di euro,
QL]IDUVL H QRQ ULVFK-L Dud hhoménty dn€geéssitaD UH L S UR al di sopra del quale si accede tramite
pri sforzi. Altro aspetto che va regolamentato peasta.

Gli addetti non vengono soffocati dallauna questione di giustizia sociale, € quelRegistro e asta, con il passare del tempo
burocrazia, si evita il sovraccarico deglilo di elargire valore economico, generatalel periodo programmato, consentiranno
enti competenti ed interferenti per quWiGDOOH DJHYROD]LRQL ¢ V&cbBeSsb ad dgeWwRZBOR ddcreséenti.

si voglia motivo con la realizzazione-de L’incentivo cosi some strutturato vale siaPerd mentre chi ha i requisiti per accedere
gli interventi, gli operatori in campo del per i piccoli interventi di qualche migliaio DO UHJLVWUR EHQH¢{FLD GH(
settore non vengono assorbiti repentinao decina di migliaio di euro quanto per glidicata tal quale, chi accede tramite I'asta
mente dal mercato cosi come la domandaterventi milionari. dovra offrire una richiesta di agevolazione
di materie prime e materiale per I'edilizia,Questa uniformita di trattamento di fattominore.

quindi nella sostanza si decongestiona IGHWHUPLQD XQD GLVSDQuedlg niglodd praitte FetdRomie Gulle
mercato e si rende libero di trovare I'equi quanto non tiene in considerazione il vanagevolazioni che incrementano i plafond

librio perduto. taggio che ha l'intervento edilizio di gran successivi, quindi il sistema genera natu
Chiaramente per evitare che il collo didi dimensioni che genera, la cosiddettaalmente una perequazione delle agevola
bottiglia sia solo rimandato, bisogna sti economia di scala. JLRQL ¢VFDOL HURJDWL GDO(

CONSIWENZIR A PROGETGEZIONECRER | PERF|ICIENZA ENERGETICAR GETICA
PROGETTIAMO E GESTIAMO

INTERVENTI DI EFFICIENTAMENTO ENERGETI
CON ECO-BONUS 110%
ANCHE CON CESSIONE DEL CREDITO FISCA
RISTRUTTURAZIONE FACCIATE
CON DETRAZIONE FISCALE 90%

CENTRALI TERMICHE AD ALTA EFFICIENZA

ADEGUAMENTO PREVENZIONE INCENDI

Via S. Quasimodo, 46 - 40013 Castel Maggiore - BO

A\

@ 051.6826127 INFO @PROGETECH.ORG &) PROGETECH.ORG
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Rimini tra mattone

e cultura e umuseo a
cielo apertoMa l'offerta
S obitativa e carente

Maria Teresa Vasconi

imini ovvero, Ariminum come KDQQR GLI¢{FROW]| SHUFK pregzi@LrhgtroLoqDadirdJudrsbl dei. 260
la chiamavano gli antichi roma il personale necessario. Il reddito di-cit HXUR ¢ QR DG DUULYDUH DL
ni, € una citta dalle mille sfac tadinanza ha fatto si che molto personald dilemma che rimane in questo caso ¢ la
cettature. Capitale del turismoVL UL¢XWL GL ODYRUD U Hayliatels] defeQdiyraHRN Y d ilFgag@o O D
conosciuta in tutto il mondo, candidata grospettiva di perdere il reddito di citta dello chef stellato...in riva al mare?
Capitale Europea per la Cultura 2024, lalinanza. Altri del settore ristorativo, sonolL’edilizia abitativa & rimasta molto friz
citta di Fellini e di Tonino Guerra, non sistati forzati, sempre per questo motivo, @ante, per nulla statica. La pandemia ha
e fermata nemmeno durante il lockdown. FKLXGHUH ¢ QR DO O D X W>tQ BEopfir& & rHolti ¥a@asd camé/ lRogo
Il mercato immobiliare residenzialeecom UDQWH VWHOODWR QHO fgréghtiQo; €Qda Qivere, roH SoloEpiiQubh F D
merciale ha continuato il proprio cammino.di San Marino che a causa carenza persdormitorio.
Gli agenti immobiliari hanno continuato anale, tiene aperta la taverna sottostante, nha richiesta, visti gli incentivi in essere e
(¢VVDUH DSSXQWDPHQW Lchiudé Ol Ustorante Stelate Q' ARera&tikaa venire, i tassi bancari e le agevolazioni
con tutte le precauzioni necessarie dallearebbe favorire il lavoro “nero”, per dar¢, VFDOL q PROWR DOWD PHQ
mascherine ai disinfettanti. Guardando modo di continuare a percepire il sostegnaente I'offerta.
QXPHUL SRVVLDPR GLU H CesaktheoviakiantenoRépdssibile. Mancano a Rimini e provincia gli immo
scontrata nel 2020 che da PiacenzaaRimbLPLQL KD ODYRUDWR V Ru8i RlaSinktidre X Dnértatd; Bid) ebnheO
ni ha avuto una media del 5,8% ha avutbungomare e il centro citta. LacittaveraDFTXLVWR FKH FRPH DI WWR
un bel trend positivo nel primo trimestree propria che sta diventando un museo Rrammatico rimane il discorso degli sfrat
2021 del +40% . Possiamo prevedere cosielo aperto tra Arco di Augusto, Ponte diti anche a Rimini che viene alleggerito con
un recupero anche del trend negativo dellliberio incrocio tra Cardo e Decumano.nterventi economico-sociali importanti da
anno 2020. Spazi nuovi di incontro, per i cittadini e iparte della giunta comunale e regionale.
Parlando di immobili commerciali, se daturisti. * Cantinette” e bar per I'incontro di L’'Universita in ripartenza consolida la ri
un lato il commerciale ha visto gli alberghipersona negato per cosi tanti mesi. Le svchiesta di residence abitativi studenteschi;
a una stella e le pensioni ferme in costariuppo del turismo congressuale da luglio irmentre il problema Covid 19 ha aumentato
te ricerca di una identita futura; i 3 steleDYDQWL H LO UDIIRU]DP HRQANWRXG B O HIRDOHR QH WILVWWILHV W
i 4 e i superior si sono ripulitie messiinFR FRQ PROWH ¢ HUH G D nedicCeloRerBtog ahitab rivaRati in citta
pista con novita atte a coccolare il popoldl “ Metro mare” che collega Rimini a Ric per dare assistenza durante la pandemia e
dei vacanzieri che causa pandemia & memione in 20 minuti, la ciclovia dal mare ora di appartamenti stagionali.
internazionale e molto di piu nazionale. all'entroterra. Chilometri e chilometri di Gli appartamenti sono preferiti agli alber
Abbiamo nuovi spazi di aggregazionepista ciclabile, che I'attuale amministra ghi per “sicurezza” e anche per una certa
allinterno ed intorno alle strutture conzione sta terminando di realizzare. libertd dopo ore interminabili e massacran
nuove palestre, piscine, zone benesser,tutto per una citta sostenibile e a zerdi nelle strutture ospedaliere.
riattualizzate, accesso agli stabilimentimpatto ambientale, con una vera propri&rande successo sta riscuotendo anche
balneari esclusivi. Il lungomare di Rimini integrazione tra citta storica e citta baeail Bonus 110, in tutte le sue declinazioni.
D SLe ULSUHVH g VWDW RreUdh& diver@ddranfrdsiverRyidh® Q X Q Molte sono le aziende che sono nate per
SDVVHJJLDWD WUD LO Y slirHobH con gpRiblver@Xnipkivd, ufare queste pratiche, a volte branchie di
riposo e punti di ginnastica con attrezzpolmone verde, con classi energetiche adagenzia immobiliari.
Technogym, illuminazione serale-nottur guate sono i piu gettonati. Le case richiestktema del 110% non € sempre ben chiaro,
na, che serve da deterrente alla micre-crsono o prima casa con ampie metrature, & molto complesso e non viene ben t+ece
minalita. seconda casa sia per i proprietari stessi cipio e lascia a volte spazio a confusione.
Va altresi sottolineato che inquestostran-L SDVVDQR OH YDFDQ]H DA nGtare@He Sdrio ldiQeriddte WEpPERbIGI®
periodo quasi post - Covid, alcune realta attobre a maggio a studenti ed insegnantiienpalcature per le facciate, e i prezzi delle
momento in cui scriviamo questo articoloa villeggianti per i mesi estivi. stesse sono schizzati alle stelle.
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Il mercato immobiliare
resiste alla pandemia e
lo fa cambiando Il modc
BRI (| Intendere 'abitare

Dott. ANDREA GRASSI

| mercato immobiliare & fortemen saranno fondamentali [golitiche di wel- rativi ed il tema, strettamente legato, dello
WH LQAXHQ]DWR GDL fé#®diat RkeQtvVianne ikssere oden Smart Working DG HVHPSLR- KDQQ
la societa si trova ad affrontare.-Ostate verso una qualita del vivere piu altoito sulle scelte abitative, infatti gli italiani
servandolo in questo momento, a uperché come abbiamo avuto modo di casono tornati a prediligere gli spazi piu ampi
anno e mezzo dall'inizio della pandemiapire profondamente in questo periodo, se i giardini delle case di provincia, una-tap
vediamo chele sue solide fondamenta non ce ne fossimo accorti prilfabitare, pa a cui si sarebbe comunque arrivati, ma
hanno retto nonostante lo scenario sia inteso sotto ogni suo aspettd, Q A X H @dla pandemia & stata inevitabile.
mutato. enormemente le nostre vite 7HPD OHJDWR D ¢(¢OR GLUHWYV
/H GLI¢ FROW]| FLaygeRfeRmY WiDpWesto ridinento come operatori @ inla casa € quello déiasporti pubblici ,da
mobiliari hanno continuato a lavorare, glivestitori, abbiamo I'opportunita di cen sempre considerati vecchi e inadeguati
acquirenti non sono mancati, perché iltribuire a migliorare un settore che ci durante la pandemia hanno mostrato tutti i
mattone si € confermato un investimentoappresentatutti, perché parla di casa, diloro limiti costringendo le amministrazioni
sicuro, e ladmprese edilihanno cantieri in risparmi, di investimenti, di trattative e diattuali ad adottare politiche di rinnovo atte
programma per oltre un anno, grazie arvita, possiamo farlo anche attraverso un® PLJOLRUDUQH OfHI,FLHQ]D
che agliincentivi statali, che assieme alle riconsiderazione dell'offerta. sostenibilita.
politiche dibonus ¢ VFDOL V X O O Hoftetia/ibuestd/oasy alindividuata nel Possiamo guardare anche alle politiche
zioni, stanno dando grande linfa a tutto ila capacita del mercato immobiliare di-pla suitrasporti aerei, che hanno incentivato
settore edile. smarsi per venire incontro alle nuove-esitantissimo il turismo, un bene per tutti, se
Nonostante in Italia il PIL abbia totalizzatogenze dei compratori, fermo restando chaon fosse che la conseguente creazione di
un calo del 9% nel 2020, solo la Grecia hd settore ha retto bene durante la pandemigrandi poli commerciali e quartieri cor at
fatto peggio tra i ventisette paesi dell’'unio ed & stato rifugio di tanti investitori che vitivita prevalentemente ristorative, si & poi
ne europeajl mercato immobiliare ha si sono rivolti per proteggere il proprio-ca rivelato fallimentare in periodo di loek
chiuso con in calo del 7% un dato tut pitale, nonostante il governo abbia varato ilown. La pandemia non era prevedibile,
to sommato confortante, che ci fa capireecreto Milleproroghe (D.L. 31/12/2020 ma l'innaturalita di queste strutture era
guanto gquesto settore sia vivo e important&. 183) convertito in legge n.21 del 26 febstata additata da tanti anni come rischiosa,
La voglia di comprare, di cambiare e dibraio 2021 che comprende il famoso blocproprio perché troppo distante dai bisogni
investire in immobili c’@ ancora, ed in co dell’esecuzione degli sfratti che ha incireali di una societa che aspira a vivere in
fondo c’'é sempre stata: basti pensare cte® nel calo della redditivita degli immobili. armonia con il proprio territorio e il pro
per chiunque, viste le limitazioni imposteGrazie agli investimenti, e malgrado ilprio abitare.
dal lockdown, anche solo logistcamenteSSHULRGR GL GHAD]LR QH Dand® Hed DrprdsciridibileYIDrpdrtahiza
HUD PROWR GLI¢{FROWRYV RPPRES IOH DK KK @ AV WIR \GXdelLsattiareSrbWiiaie Reigtitutior Ho/
compravendita e nonostante queste] sioni e tuttora il pensiero generale va versuerebbero investire s, JXUH SURIHVVLF

primo semestre 2021 mercato ha segra una tenuta dei prezzi. e luoghi di ricercaper far si che tutto cio
to unnumero di transazioni migliore di  Nonostante il mercato abbia retto, il che gli ruota attorno si innalzi di livello
quello del 2019 Covid ha messo in luce le sue debolez culturale e professionale.

I1 2021 ha pero ancora due grandi incegnize, per citarne alcune: manca una cultur&i sono scelte sociali legate allimmebi
te che potrebbero cambiare il destino-ecalell’abitare che parta dalla comprensiondiare che devono tener conto della censi
nomico e sociale di questo anno: lo selocGHOOH HVLJHQ]H GHO V ld&rdzb0eRded @Ro D¢ dudi \SpadiQd. si

co dei licenziamenti e degli sfratti. della societa, sono emerse alcune politichégeve andare in questa direzione se si vuole
La gestione di queste due criticita, camVEDJOLDWH H VL VRQR YHVVHEHWIDEMHFRIO SKPYRIDWFLC
biera il volto della ripartenza, che potrebbeitardi nelle decisioni amministrative. le esigenze del vivere bene e al passo coi

avvenire a due velocita, e in questo casba digitalizzazione dei procedimenti lavo tempi.
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Confabitare

Associazione |Proprietari Immobiliari

AMMINISTRAZIONE CONDOMINIALE

Gentile Associato

desideriamo informarti che il servizio di amministraz

condominiale, che abbiamo potenziato gia dal 202C

continuera anche quest’anno, e potra offrire un’ ass

guali cata a tutti quei nostri associati che intendono

trovare un nuovo amministratore per il proprio cond
Alberto Zanni oppure richiedere consulenze per problematiche

Presidente nazionale

Confabitare condominiali.

Mettiamo a disposizione il nostro amministratore
di condominio
MAURO TONOLINI
e il suo gruppo di collaboratori esperti
nelle pratiche condominiali

Mauro Tonolini

Yicepresidente nazionale Ci potete contattare per avere tutte le informazioni
necessarie e chiedergrgventivo gratuito
per il vostro condominio.
Presso la nostra séaeerete tutte le consulenze
necessarie forniteidgegnerigeometrj scalisti
e avvocatj con la professionalita e la trasparenza c
caratterizzano da sempre la nostra attivita nel setto
immobiliare.

Uf ci aperti: da lunedi a venerdi, ore 9 - 13, ore 14

Per informazioni contattateci:
Via Marconi, 6/2 Bologna Tel. 051.270 444 info@confabitare.it




Sono nulle le delibere &
che dispongono l'esect
sulle proprieta esclusiv
e Il loro consenso

Avv. SAVERIO LUPPINO

a Suprema Corte ha delineatc
chiaramente il limite della po
testd deliberativa assembleare
rispetto al coesistente diritto di
proprieta esclusiva dei singoli condemi
ni, sancendo per quest'ultimo il carattere
dellincomprimibilita, con una portata tan
to ampia da oltrepassare anche le esige
ze di necessita e urgenza inerenti al ber
comune.
In un datato precedente, di scudlassa-
zione civile, sez. Il, 30 dicembre 1997, n.
131186, la Corte di legittimita ha stabilito
'impossibilita per I'assemblea condomi
niale di decidere I'esecuzione di lavori su
SDUWL GHOOYHGL¢FLR GL SURSULHWj LQGLYLGXDOH
dei singoli condomini, in assenza del lordette da vizio di nullita, di carattere assolu 0D DQFRU SLe VLJQL¢{FDWLY!

consenso. to, quindi deducibile in ogni stato e gradd'ulteriore statuizione della Suprema Cor
Le conseguenti deliberehe difettino del del giudizio, indipendentemente dallim te, secondo cui la nullita della delibera
requisito del consenspsono pertanto af pugnazione delle delibere stesse sussistanche nel caso in cui i lavori ap

paiano necessari e urgentinfatti, si e ri

tenuto che, in mancanza del consenso del
proprietario esclusivo, la valutazione del

OH FRQGL]JLRQL FKH JLXVWL¢
del condominio sulle parti di proprieta di

un singolo condomino non possa essere
rimessa ad una delle due parti interessa

te, ma debba formare oggetto di apposito
giudizio.

Per quanto la sentenza in epigrafe sia ri
salente nel tempo, cid non impedisce di
evidenziare la portata innovativa del¥in
terpretazione resa dalla giurisprudenza di
legittimita, la quale & per altro conforme

DG XQ ¢(ORQH LQWHUSUHWD!
FRQVROLGDQGRVL ¢(QR DOO!
con lasentenza delle Sezioni Unite del 7

. . L ) ) ) marzo 2005, n. 4806la quale ha sancito
1 Sono affette da nullita assoluta, rilevabile in ogni tempo, le delibere dell’assemblea di un condomlmoi toritativ li no | di
di esecuzione di opere, nell'interesse comune, anche sulle proprieta esclusive dei condomini séﬂz};{f?‘ au 0 ativa q_u_a\ sono e _Cause
loro consenso — e pur se i lavori sono urgenti e necessari, perché, se vi & contestazione, @ il gilditita e di annullabilita delle delibere-as

che deve decidere — e la conseguente delibera di ripartizione delle spese derivatene. sembleatri.
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n
b I interruttori era volta soltanto a migliorare
1SS e I I l e arl od ammodernare I'impiantd”.
. Una simile delibera, infatti, non poteva
che considerarsi nulla, tenuto conto del
O n e d I O p e re fatto che essa aveva inciso sulla proprieta
esclusiva dei condomini, quando invece
. . . I'unica circostanza in cui possa ritener
'e e I CO n OI I l I n I Se n Z a si ammissibile una simile ingerenza nel
diritto dominicale altrui ricorre allorché i
beni di proprieta esclusiva incidano sulle
cose comuni impedendone un uso -ade
guato®
Da ultimo, si fa menzione di come it ri
detto principio sia stato ulteriormente
1HOOR VSHFL¢FR GD®Odmpdrtibolaxel In Cas3d2ion® ba titénuteonfermato da altra pronuncia della €as
detta sentenza sileggm‘tema di conde radicalmente nulla una delibera assemblesazione, secondo cui I'assemblea condo
PLQLR QHJOL HGL¢(FL GareméERpgame il caeela dedst Nhstalminiale non puo validamente assumere
nulle le delibere dell’assemblea condo lazione di interruttori magnetotermici in decisioni che riguardino i singoli condo
miniale prive degli elementi essenziali,tutte le unita immobiliari private. mini nell’ambito dei beni di loro proprieta
le delibere con oggetto impossibile ol giudici supremi, infatti, avevano ricorda esclusiva, VDOYR FKH QRQ VL U
illecito (contrario all'ordine pubblico, to chei poteri del’assemblea non pos sull’adeguato uso delle cose comin
alla morale o al buon costume), le-de sono invadere la sfera di proprieta dei cosi ‘hel caso di lavori di manutenzione
libere con oggetto che non rientra nellasingoli condomini, sia in ordine alle cose di balconi di proprieta esclusiva degli ap-
competenza dell’assemblea, le delibereomuni sia a quelle esclusive, a meno partamenti che vi accedono, é valida la
che incidono sui diritti individuali sule FKH WDOH 3VFRQ ¢ QD P H Q@#lbefazMheDassevililedrdr che provveda
cose o servizi comuni o sulla proprieta ORUR VSHFL¢;FDPHQWH DaFrfddifvent®dabi eeniQa elevien@de
esclusiva di ognuno dei condominie goli atti di acquisto o mediante appre corativi 0 cromatici, che si armonizzano
delibere comunque invalide in relazionevazione del regolamento di condominio con il prospetto del fabbricato, mentrg
DOOTRJJHWWR GHEERQ¢elo@evetlcH TXDOL¢ FDU nulla quella che disponga in ordine al
si annullabili le delibere con vizi relativi Del resto secondo la Cassazidaie in- rifacimento della pavimentazione o della
alla regolare costituzione dell'assem terferenza nella sfera di proprieta eselu soletta dei balconi, che rimangono a-ca
blea, quelle adottate con maggioranzasiva del condominoé comunque ille rico dei titolari degli appartamenti che vi
inferiore a quella prescritta dalla legge gittima anche se ‘“la sostituzione degliaccedont.*
o dal regolamento condominiale, quelle
affette da vizi formali, in violazione di
prescrizioni legali, convenzionali, rego
lamentari, attinenti al procedimento di
convocazione o di informazione dellras
semblea, quelle genericamente affet
te da irregolarita nel procedimento di
convocazione, quelle che violano normg
ULFKLHGHQWL TXDOL¢F
relazione all’oggettd
Per quanto concerne la vicenda in eom
mento, l'ipotesi in cui risultaussumibile
la questione qui esposta & certamente
quella delle delibere affette da vizio di
nullita per aver inciso sulla proprieta
esclusiva dei condomini.
Sul punto, altro piu recente arresto dellc
Corte di cassazione ha confermato # so

praindicato principio, risolvendo una gue )
2 Cass. civ., Sez. Il, Sentenza n. 14815 del 09/10/2014.

stione analoga a quglla descritta nel FaSp Giurisprudenza commentata di Giuseppe Bordelli, in Diritto.it.
sottoposto all'attenzione della cassazione cass. civ., sez. VI — 2, 15/03/2017, n. 6652.

del 1997.
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L'acqua, un bene
primaria impariamo
a non sprecarla

in collaborazione con
Alessandro Scarpatzeologo

ROBERTO GIANNECCHINI

Coordinatore Nazionale
Confabitare

ppiamo che la risorsa acqua-€ sieconomici (le sorti dell'industria agro ali 80 paesi (con il 40% della popolazione
curamente un fattore limitante del mentare, la globalizzazione degli scambiPRQGLDOH KDQQR GL4¢(FRO\
sviluppo. Anche quando sonoil bisogno crescente di energia); processgionamento e le loro risorse idriche non
isponibili manodopera, capitale,sociali (migrazioni, urbanizzazione, ere hanno quei requisiti di qualita che doweb
terra, minerali, risorse naturali, la scarsiVFLWD GHPRJUD¢FD H Soe® Hiteland la saBitée R FHV V L
ta di acqua impedisce una vita decente @ulturali (riconversione dei sistemi rurali L'eccessivo sfruttamento economico del

moderna, attivita agricole, manifatturiere,ed urbani). suolo — distruzione di boschi, agricoltura
turismo, tutto. Seconda un’indagine della World Bank, LQWHQVLYD XVR GHL SHVWL]|
6DSSLDPR FKH LO GHOOD VXSHU¢{FLH WHU

restre € ricoperta di acqua e circa il 98%

del volume totale si trova negli oceani e

nei mari ed & troppo salato per poter es

sere utilizzato per I'agricoltura o per usi

domestici e industriali. Solo il 2,5% e

costituito da acqua dolce, ma la maggior

parte di questa (I'87% circa) & concentra

ta nei ghiacciai, nell’atmosfera o a grandi

SURIRQGLWj] HG q TXLQGL GLI¢FLOPHQWH XWL
lizzabile. Le fonti principali di approwvi

JLRQDPHQWR VRQR L ¢XPL L ODJKL H OH IDO
de acquifere dove si raccoglie la quantita

d’acqua che si rende disponibile per I'uso

attraverso il ciclo idrologico.

Oggi uno dei fattori di maggiore interesse

sociopolitico & legato alla questione che

I'acqua non & solo poca, € anche distribuita

LQ PRGR LQHJXDOH VXOOD VXSHU¢(FLH WHUUHVWUH
La maggior parte di essa & concentrata in

alcuni bacini della Siberia, nella regione

dei Grandi Laghi in Nord America, netla

ghi Tanganika, Vittoria, Malawi in Africa,

mentre il 27% é& costituita dai cinque piu

JUDQGL VLVWHPL AXYLDOL LO 5LR GHOOH $PD]
zoni, il Gange con il Bramaputra, il Con

go, lo Yangtze e I'Orinco.

Oggi la crisi della risorsa idrica & stata

aggravata dall’interazione dinamica di

molti processi sia a livello locale che a

livello globale: fattori ambientali (cam

ELDPHQWL FOLPDWLFL- GHVHUWL¢(FD]LRQH VFRP
parsa delle zone umide-tampone); fattori
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forme di
differente  deme
crazia tra alcune comunita uma
ne nei confronti delluso dell’acqua: piu
cazione — provocalterazioni e squilibri domanda, peggioramento della qualitaconsumo, I'acqua produce meno del 5%
nel ciclo dell'acqua: diminuiscono le pre meno acqua disponibile, piu richiesta didel prodotto interno lordo per Israele e
cipitazioni e aumenta la richiesta di acquallteriore acqua sottratta ad altri. Turchia e meno del 10% per Giordania e
per lirrigazione e per le citta. Sta aumen L'acqua delle falde alimenta circa 1/3 del Libano; in Cisgiordania e in Siria rappre
tando il bisogno di estrarre pili acqua dal@ popolazione mondiale. Essa € la prinsenta circa il 20% e nella fascia di Gaza
sottosuolo, di “importare” acqua da zonecipale fonte di approvvigionamento ruraleil 40%.L’agricoltura inoltre & anche quella
lontane, sottraendola ad altre comunitdn gran parte del mondo e subira ur in FKH KD OD PLQRU HI¢FLHQ]D
e ad altri usi. Contestualmente le attivitacremento dello sfruttamento nei prossimi6 X VFDOD PRQGLDOH OfHI¢F
umane stanno generando crescenti quantfent'anni.La maggior parte del consumarrigui € stimata pari ad appena il 40%.
Wj GL VFRULH H UL ¢ XWL o gCAUaYSHENCRNY RNl patipya/agricold TLQHI¢ FLHQ]D LUULJIXD FRVL
QHL ¢XPL H QHL ODJKL H7F5%Hdeyeqdignomhilita) ik 289 vie tutto a questioni tecniche, di trasporto e
qualita delle acque contenute nelle riserne utilizzato dell'industria e dal settoredistribuzione a livello aziendale e cattiva
ve da cui vengono estratte quantita senfnergetico e solo il 3,5% e destinato a ushanutenzione delle strutture irrigue.
pre crescenti. Questo processo & una del®mestici.In agricoltura, nonostante 'alto 1HJOL XOWLPL DQQL OD V)
del mondo & aumentata al ritmo di 2,7%
'anno. Da sottolineare il dato che della
VXSHU¢{FLH LUULJXD WRWDOI
paesi in via di sviluppo. Al contrario, i due
terzi delle aree attrezzate con sistemi di
drenaggio e opere di difesa dalle inonda
zioni ricadono nei paesi sviluppati.
Soprattutto nelle regioni aride e semi-a
ride, 'uso improprio dell'acqua e le cat
tive gestioni dei sistemi irrigui stanno
conducendo alla diminuzione di terreni
produttivi a causa di ristagni idrici o dei
problemi di salinita o sodicita. La saliniz
zazione secondaria dei suoli con cattivo
drenaggio € un’evenienza abbastanza fre-
quente nelle aree con forte evaporazione.
Si considera che il 20% dei 250 milioni
di ettari irrigati nel mondo siano oggetto
di salinizzazione, con la conseguente fidu
zione della produzione. Questo fenomeno,
ancora poco attenzionato, creera anche
in Italia, soprattutto in alcune regioni
del sud, notevoli problemi alle economie
e conseguentemente ai sistemi sociali
collegati a queste. Gli effetti conseguenti
saranno quelli di variazioni generali dei
sistemi socioeconomici ma anche di nuovi
AXVVL PLJUDWRUL
Negli studi sull’acqua spesso si tralascia il
termine “acqua virtuale” che invece inci
GH PROWR VXO FRPSXWR ¢Q

segue a pag/0
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segue da pag9

, . . passando da 5,7 a 8,3 miliardi. La pepo esseri viventi sono costituiti da acqua in
L'acqua un bene primario lazione dei paesi in via di sviluppo si eon percentuale variabile dal 50% a oltre il
centrera nelle citta passando dal 37% al95% (in alcuni organismi come ad esem
delle risorse idriche, come nelle regioni56%, richiedendo nuove strutture e nuoveio le meduse). Dove c’e acqua, c'é vita.
del Medio Oriente. Per “acqua virtuale” sirisorse dedicate. Con I'aumentare dei bi Anche nelle regioni pitu aride del nostro
intendono le derrate alimentari importatesogni aumentano i prelievi dalle risorsepianeta, persino sotto i deserti, I'acqua &
per il fabbisogno dell’economia nazio disponibili: all'inizio di questo secolo il sempre presente, sia pure a profondita che
nale. Oggi servono 1000 mc d'acqua peprelievo complessivo era di 500 kmc Fan spesso non ne consentono il recupero.
produrre una tonnellata di grano, inoltre o, nel 2000 & di 5000 kmc 'anno. L:ac Sorgenti, acque correnti, ghiacciai e laghi
molto pitl semplice trasportare una tonnelqua é la risorsa piti importante sulla Fer forniscono, sia ai vegetali sia agli animali,

lata di grano che

1000 mc di a€

qua. In sostanza

“lacqua virtuale”

serve a hilanciare

LO GH¢{FLW LGULFR GL
uno stato.

E nota la strettis

sima relazione tra

il gap idrico di

una nazione e il

gap alimentare.

Purtroppo, anche

nel nostro paese,

c’e la tendenza, dal punto di vista politico,
di trattare i problemi legati all’acqua e i
problemi alimentari come indipendenti. E
invece evidente che questi problemi sono
legati tra loro: dato il ruolo fondamenta
le dell'acqua nella produzione alimenta
re, sara solo una questione di tempo se il
problema della scarsita idrica si ridurra in
scarsita di cibo.

La disponibilita media pro capite dac
gua é diminuita notevolmente nel periodo
1950-90 per 'aumento della popolazione.
Nel 1950 20 milioni di persone erano prive

quella quantita d’acqua che ¢ indispensa
bile per il ciclo vitale.A chi non piace im
mergersi in una vasca di acqua calda dopo
una dura giornata di lavoro? E’ un piacere
al quale dobbiamo rinunciare oppure no?
Talvolta basta avere la consapevolezza
dei nostri comportamenti quotidiani, per
realizzare che un simile svago comporta il
consumo di ben 160 litri di acqua,; se le fa
cessimo tutti i giorni consumeremmo gua
si 60.000 litri di acqua in un anno. Quindi
non vietarsi il bagno, ma evitare di farlo
tutti i giorni e preferire la doccia di media

GXUDWD VLJQL

consumare Ya
della quantita di
acqua, conside
rato che per ogni
minuto  passato
sotto la doccia
vengono consu
mati dai 6 ai 10
litri d’acqua.

Ci sono alcuni
comportamenti
virtuosi da tenere
in ambiente de

di acqua potabile; nel 1995 ammontavanea; & capace di cambiare il nostro pianetamestico che potrebbero aiutarci a rispar
gia a 300 milioni. Un uomo su cinque nondal punto di vista geologico e paesaggi miare acqua, non solo per risparmiare
dispone di acqua da bere e uno su due vivgico ed & grazie alla sua presenza ed atsulla bolletta idrica, ma anche e soprat
in ambienti privi di sistemi igienico sani bondanza che & stata possibile la nascitutto per dovere morale nei confronti del
WDUL VXI¢(¢FLHQWL /H UL Rdld/ HaQ & Iérh Xk DicGBri&l Pek 4 @ikheta in cui viviamo e delle generazioni
del pianeta si stanno esaurendo. dall'acqua, infatti, vista dallo spazio ap che lo abiteranno in futuro. Ricordiamo
Le stime piu attendibili ci dicono che lapare come un pianeta azzurro. Le primenfatti che in Italia il consumo domestico
domanda d'acqua raddoppiera negli anrforme di vita cellulare apparvero proprio quotidiano di acqua € intorno ai 130 i
FKH YDQQR ¢QR DO Hheflilbtk¥iit Eirde 3[B nWidddi ¥ lanni fa, tri a persona: siamo secondi in Europa in
doppi rispetto alla popolazione per cui 2/3solo 1 miliardo di anni dopo la nascita del quanto a prelievo di acqua potabile per
della popolazione mondiale saranno-col QRVWUR SLDQHWD H VL akifarfeRe (RiRi@dr § EoDS0d dBvRlume
piti da scarsita d’acqua. nel tempo in forme sempre pit complesseomplessivo di acqua con 9,2 miliardi di
Le previsioni per il 2025, evidenziate daicolonizzando anche le terre emerse, manetri cubi, mentre sul nostro pianeta tan
forum mondiali dell'acqua (Marrakech, continuando a dipendere dall'acqua: nonta gente deve accontentarsi addirittura di
21-23 marzo 1997 e Aya 17- 22 marzesiste, infatti, vita senza I'acqua. un decimo di questa quantita.

2000) denotano numerosi fattori limitanti L’acqua gioca un ruolo essenziale per |@ggi si parla tantissimo di comportamen
all'uso di tale risorsa. Infatti la popola sopravvivenza degli organismi viventiti virtuosi di adattamento ai cambiamenti
zione mondiale crescera di 2,6 miliardi, (animali e vegetali) sulla Terra. Tutti gli del clima. Un utilizzo responsabile della
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risorsa idrica a livello mondiale pud con
tribuire infatti a mitigare alcuni effetti in
dotti dai cambiamenti climatici, quali-al

OXYLRQL GHVHUWL¢FD]JLRQH H LQTXLQDPHQWR

oltre a ridurre la CO2 presente nell’atmo
sfera, dato che le zone umide sono in gra
do di assorbirne una grande quantita. Ma
cosa possiamo fare operativamente nelle
nostre case nella vita di tutti i giorni. Qua

li sono i comportamenti virtuosi che pos
sono renderci partecipi alla salvezza del
pianeta? Anche perché secondo il World
Resources Institute I'ltalia nel 2040 sara
in una situazione di carenza idrica molto
critica.

Ricordiamo che tra gli obiettivi dell’A
genda 2030 per lo Sviluppo Sostenibile
rientra la necessita di garantire acqua po

accompagna l'elettrodomestico e basata

su 220 cicli di lavaggio. Per avere un’idea

di quanta acqua sprechiamo tutti i giorni
dobbiamo pensare che una lavastoviglie

di classe A consuma circa 7 litri duran

te un normale lavaggio, mentre lavare i
piatti a mano implica un consumo idrico

di circa 40 litri. Una lavatrice moderna

di classe A impiega invece circa 45 litri
durante il lavaggio, che € circa la meta di

un modello datato.Lo stesso utilizzo di la
vatrice e lavastoviglie dovrebbe avvenire

con la consapevolezza di metterle in-fun
zione solo ed esclusivamente a piene ca
rico, andando a risparmiare mediamente
8000 litri di acqua all’anno ed evitando di
sprecare elettricita.

C’e poi una particolare attenzione da dedi

care ai rubinetti di casa, tanto che addirit

tura la Legge di Bilancio 2021 ha previsto

un bonus per I'acquisto di dispositivi fran
JLIJHWWR H ULGXWWRUL GL A
ti, consentono un risparmio idrico anche
GHO ,Q¢QH LPSDUDUH D
riutilizzare I'acqua & fondamentale per ri
GXUUH JOL VSUHFKL 2JJL XC
cio dovrebbe essere dotato di un impianto

GL DFFXPXOR H ¢OWUBJJLR

tabile e servizi igienico-sanitari per wuttjdiane possono incidere notevolmentgane e delle acque grigie (lavello, vasca,
entro il 2030. Un obiettivo che allo statoSUll'@mbiente che ci C|rco.n(‘ja.. Il primo goccia ed acque di condensa di caldaie e
attuale non sembra essere alla portata R8>0 P€' ridurre i consumi & sicuramenigimatizzatori), che possono essere fiut
dellltalia, né dei 197 Stati che hanno-sotdU€llo di conoscere quando e dove Sisprgizzate ad esempio per irrigare il giardino,
toscritto il documento. ca lacqua. Quindi sapere leggere una bohppyre per gli sciacquoni dei servizi igie
Molte cose dovranno cambiare nel siste!Stt@ € magari dotarsi di quegli strumentiicj |n conclusione, tra comportamenti
ma economico e produttivo del Paese, m@ Monitoraggio mediante tecnologia-wi yirtyosi ed accorgimenti tecnologici, &
dobbiamo anche raggiungere la consap&®eSS Che, oltre a segnalarci mediante siggyqi possibile acquisire la consapevolezza
volezza che anche le nostre scelte-qug¥entuali perdite per guasti o rotture,-racy jimjtare gli sprechi d'acqua e contribuire
colgono in tempo reale i dati di consuMOfatiivamente, dalle nostre abitazioni alla

aumentando in tempo reale la consapev@gjyaguardia della risorsa idrica ed alla
lezza dell'utente e favorendone un cambigyitigazione degli effetti indotti dai cam

di abitudini nella vita quotidiana.Quandopiamenti climatici.
ad esempio azioniamo lo sciacquone del
wc consumiamo 12 litri d’acqua. Se utiliz
zassimo le cassette del water con doppia
opzione di consumo a seconda della ne
cessita, potremmo risparmiare da 20.000
a 30.000 litri di acqua all'anno. Anche la
buona abitudine di chiudere il rubinetto
mentre ci si lava i denti o ci si rade per
mette di risparmiare una quantita di acqua
pari a 6 litri al minuto.

E molto importante poi, quando compria
mo una lavatrice o una lavastoviglie, por
re una particolare attenzione ai consumi
idrici annui riportati nella etichetta che
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La facciata ventilata rientra nei parametri del 110%,
da valore all’edi cio e consente risparmi sostanziosi:

ecco la soluzione di Aliva

Cos’e la facciata ventilata?
La facciata ventilata € un sistema di isola ) ) ) )
PHQWR HVWHUQR H GL st Facciate ventilate, dal progetto alla realizzazione

CF’” un grande valore aggiunto architetto Nel settore delle facciate ventilate Aliva, azienda del gruppo lvas certificata UNI
nico. EN ISO 9001 e UNI EN ISO 14001, sviluppa soluzioni personalizzate sulla base
Si compone di 4 elementi principali: la di richieste e problematiche specifiche, ingegnerizzando e mettendo in opera
VWUXWWXUD SRUWDQWH qualsiasi pensiero architettonico in ambito di progettazione dell'involucro edilizio.
mera di ventilazione e il paramento ester La profonda vocazione per il “tailor made”, affianca un vasto catalogo di soluzioni
QR GL ¢QLWXUD originali funzionalmente _coIIal_Jd_ate in trent’'anni di gsperienza_diretta in cantiere:
L'elemento visibile & il paramento ester un knpv;/ hovxllI messo a dlszo§|2|one Qel!a prggettazmne “su misura” per una cura
sartoriale nella vestizione dei progetti piu arditi.

QR FKH g VROLWDPHQW| Per garantire in ogni parte del mondo la qualita di servizi e 'adeguato affianca-
ULDOL QRELOL H GXUHYF mentotecnico-progettuale durante le fasi di posa, operiamo in sinergia con nostre
FHUDPLFD OD WHUUDFR' societa locali o con dealer di comprovata affidabilita.

VFRQR DOOTYHGL¢{FLR XQ La nostra mission &€ quella di permettere al progettista di realizzare la propria
valore. idea di involucro edilizio, senza limitazioni sulle scelte dei materiali, tecnologiche
ed estetiche, con un approccio altamente sartoriale offrendo sia soluzioni “pret a
porter” facili ed immediate nell’applicazione al progetto e totalmente “tailor made”,

E adatta all’applicazione in ambito su » . ; .
per creare una “veste” unica, esclusiva, di alta moda.

perbonus 110%7?
6L g SUHYLVWD LQ PDQLHUD HVSOLFLWD QHL SUH]

JLDUL "(, H UHJLRQDOL FRhH teéMdhdia nbibva bldidGdata?  Quali sono i vantaggi rispetto ad altri
cata nelle disposizioni dei vari decretitBo E XQD WHFQRORJLD D P Stigdd?iso@imeHtoFROODXGDWD
nus e Superbonus come soluzione adata tutto il mondo. &RPH GHWWR OYDVSHWWR H
ad essere impiegata. 1HO QRVWUR SDHVH SH Unith\eV khabbiorS/antaygiHrion ¢ & altra
Il costo rientra perfettamente nei prezzi rije facciate ventilate si progettano e posantecnologia che possa garantire al preget
conosciuti dal Superbonus 110%. da almeno 50 anni. tista di spaziare con cosi pochi limiti alla

Le prime furono in pietra naturale e panfantasia del'immaginare tra dimensioni di
Perché dovrei scegliere questa tecnelo QHOOL GL DOOXPLQLR FRBORWOOR FRQRSULRELWXU
gia? sottostrutture in acciaio zincato o allumi 6 XELWR GRSR OfDVVHQ]D Gl
Perché ha vantaggi enormi rispetto ad alQ LR HVWUXVR SRL FL ViRi@rzioheWeDiVcertoHw R/andaybi® Ghie
WUH VROX]JLRQL LQ WH YRdiRd- cHe lhafmb fatbtbtlo RalttiQnét&economicamente sul lungo periodo ha un
GL YDORUH DOOTHGL¢FLBLEDKL G« W WIRY RDR ElL Dvare WisU2biELOL SHU WXWWL |
IDFFLD H SHU OYDVVHOQ]Raterali BoifQdii QHFHVVLW| GL
PDOQXWHQ]JLRQH IXWXUD JYDOIGH @b L PIDWRIOWLAPIL Peidié deweHrR@derni ad Ali@aPR Q R
ad alle tecnologie impiegate. IRUQLWL FRQ FHUWL¢FDPELR@AHViE&$0 FULWHUL
/D YHQWLOD]LRQH LQROWPRPHLAYWIDXVUPLBHRH ¢-Flia3H QFHKIDR D QMOLR/E HL@T RYD VF
in termini di raffrescamento estivo @b WHPSHUDQ]D DL FULW H Udrogét@ahprotuce & pasa faddiaweS/enilane R
EDWWLPHQWR GHL FRVWYpE|HPWDHOLR UHRAPPHOWR- Ka.BI \RWRV GID G HDRIUHW R G- P DV V L
del comportamento del pacchetto isolantgerbonus 110%. QL GLVSRQLELOL VXO PHUFD)
LQ LQYHUQR TXDQGR JUR]dtdlo REX &P ol RrélEtkl R4l stom che progettiamo assieme al cliente.
FRQIHULWD GDO SDUDPH®W®8]HY®H WOR D* Q/RY/RNHBerdEE déttisimo B RiGure2a Weh temjmO L
in condizioni asciutte e ventilate. impiegati al 100% riciclabili e con basso GHL QRVWUL VLVWHPL-SULPLC
/D SRVVLELOLW]j GL VFHiMpaid &l ton¥idddi RsBreeWatleaf? L e 1a progettazione tutta interna all'azien
tipologie di paramento permette al pro O QRVWUR SURGRWWR $@GXFRYHULQJ q FDPSLRQH
JHWWLVWD R DO SURSUtHWDRFLROBEOOIWF PBROBHRIGFW H GHOBR % Q DADDIRAKH D ¢
di trasformare [I'aspetto architettonicopO ¢ QH GHO VXR FLFOR BQ WXWD VBR zZFHVO/MRI GHFIRFQR L |
GHOOfHGL¢FLR VH VL -WhdMoWdheGdHurkihidy Yordigntaté xéhNP U bR R DI GDELOL
QH RSSXUH GL GLVHJQD iQRORRQURRSRHW WILYH RPE KD DGGLULWWXUD XQ YDOR
allimmaginazione se si tratta di un nuovVOUH VXO PHUFDWR LQ YHQGLWD DQ]JLFKp XQ FRVWR
progetto. per lo smaltimento. — TESTOFORNITO DA IVAS S.PA.
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Contatore
Intelligente

per la salvaguardia
di portafoglio

e salute

I 2021 e un anno importante per la nostra economia dopo Il primo passo imposto dal DM. N. 93 del 21 Aprile 2017,

un disastroso anno 2020. e quello di sostituire tutto gli strumenti di misura acqua

Le persone, le Istituzioni, le aziende e di piccolicommer GD QRQ O0," D PDUFKLR &( OD FXL VF
cianti si stanno inventando un nuovo modo di vivere, di per Ottobre 2020.

interagire, di risparmiare e di investire. Da tale data, tutti i sub-contatori installati devono permet

| consumi Condominiali e degli utenti sono sempre di piu tere la lettura da remoto.

sotto la lente di ingrandimento da parte delle Istituzioni. Ma come si fa a capire se il contatore € gia a norma-oppu
Infatti, la consapevolezza dei consumi di acqua da parte re dev'essere obbligatoriamente sostituito?

delle persone, € considerata una delle tappe perilraggiun 1HOOD ¢JXUD VRWWRVWDQWH YLHQ
JLPHQWR GHJOL RELHWWLYL ¢ VVDWrhc&tatdrd @Onorma di legge e uno non pit a norma:

Contatore non MID Contatore MID
(ha marchio nazionale) (ha marchio CE)
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Oltre al DM. N. 93 del 21 Aprile 2017 anche L’'Unione-Eu Il pacchetto di Gestione idrica Smart proposto da Coun
ropea, attraverso la DIRETTIVA UE 2002/2018 n. 2002, tER completato da un possibile contratto di noleggio

KD GH¢QLWR OD VWUDGD REEOLJDWdRY bikaGdP farld W RabbrsbUddomdrhitoOkizikIR QW D

bilizzazione dei consumi idrici: _ 5 , comprende la sostituzione di tutti contatori, I'instat
Dal 25 ottobre 2020- TUTTI i nuovi contabilizzatori lazione delle centraline e del contatore di controllo

installati dovranno permettere la lettura a distanza ei_consumi generali del Condominioassicurando
entro 1 gennaio 2027- '(),1,7,9$ VRVWwafLHRQ'ﬁt S oot dosantt
degli odierni modelli che non consentono I'accerta utlivantaggr qui di Seguito descrittl:
mento dei consumidaremoto &Lz VLJQL ¢ FD FK Momnxmrerd nessun operatore in casa per rilevare le
gia installati e conformi al D.M. 93 (contatore MID con letture (ancora piu importante in questo periode par
vita inferiore ai 10 anni) che risultano sprovvisti di tale ticolarmente complicato).

VTR ST BSSEE SREliLil. — Le letture dei consumi vengono aggiornate giernal
Entro il 2030 ¢ la scadenza per un vero e proprio-obiet

WLYR (IXOFHQWDUH OfHIGFLHQID HBEHEHHSIPR S classyy avente diritto (proprie

32 50, tario-conduttore-utente-amministratore) potra acce
,Q¢QH GDO YL VDUj OTREEOLJR dareala 0rard ares RaIsonae-toamite g web o
menti di misura e il consumatore avra il diritto di poter vi tramite App.
s\Lllglgzare i propri consumi mensili attraverso piattaforme _ storico delle letture degli ultimi 15 mesi.

Tanti sono i vantaggi forniti dai contatori cosiddetti “Smart”  — Segnalazione di consumi anomali (perdite) via sms/
ma se non vengono associati ad un progetto piti ampio di  €mail, sia per il singolo appartamento, che per i con
controllo di tutti i consumi condominiali, rischia di trasfor sumi anomali condominiali.
marsidainvestim_entoamero_epropriocosto. + ,QVWDOOD]LRQH GL FRQWDBDWRUL
CountER srl grazie alla creazione della mette di superare la vetusta e difformita degli attuali
contatori (di epoche differenti, alcuni a sfera altri
ingranaggi, ecc.), fonte spesso di addebiti di congua

permette al condomino di controllare tutti i suoi consumi, gl - . L

essere awvisato in caso di anomalie ma soprattutto evita iI— !l condominio sara in regola con le prescrizioni euro

pitl possibile I'addebito della fastidiosa spesa di conguaglio.  Pee sulla telelettura dei consumi.

Come funziona il nostro sistema di Gestione Idrica Smart : |n Italia il consumo pro-capite dell’acqua & pari a circa
150 litri giorno.
Ma se per caso insorgono delle problematiche all'im
pianto idrico i danni per I'utente ma anche per il nostro
pianeta possono essere davvero importanti.
Basti pensare che un rubinetto che gocciola pud portare
ad uno spreco di 4.000 litri al’anno.
Mentre uno scarico del gabinetto difettoso puo arrivare
¢QR DG XQR VSUHFR GL OLWUL J
Il nostro sistema sopra descritto, avvisa l'utente se in
casa vi e stata una fuoriuscita d’acqua per alcune ore
consecutive.
Di fatto possiamo intervenire nel giro di massimo 48
ore ed evitare inutili sprechi di acqua e brutte sorprese
in bolletta.
,Q¢QH SHU XOWLPR PD QRQ PHQF
spreco d’acqua, il bene piu prezioso per tutti noi e per
il pianeta.
Vai sul nostro sitevww.count-er.it per scoprirne di piu,
oppure contattaci telefonicamente al n. 051/76.33.98 o
all’indirizzo emailinfo@count-er.it per richiedere un
preventivo nel tuo condominio.
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La “casa greeh
materiall da fonti
rinnovabili, non tossicl
e facili da smaltire

Arch. LUCA SILANO

a “green architecture” secondo la teriali derivati da fonti rinnovabili, la cui pro natura ci descrive come essa sia molte im
GH¢{QL]JLRQH IRUQLWIEIS)GDROM (QROFP BRIGILD GL VBHAE KdpraitQiid Sel $1 Mhalzzand-iKbene
dia Treccani prevede “la ricerca non siano tossici per 'uomo e il cui eventuale, FL FKH DSSRUWD DOOD YLWD
e l'utilizzo in edilizia di compo smaltimento non arrechi danni all'ecosistemal.a progettazione di tetti verdigardini ver -
nenti, strutture e processi ispirati ai principi ticali viene proposta con sempre maggior in
dellarchitettura sostenibile riassumibili -sul TECNOLOGIA GREEN VLVWHQ]D DOOTJLQWHUQR GHL
piano disciplinare- in un approccio proget Per ridurre 'impatto ambientale della nostra Questa, oltre che essere un ottimo sistema di
WXDOH ¢(¢QDOL]IDWR DG X CasxXai Rend ligchritrid @ \fé¢holGgk.OMa khisolamento termico(e acustico), rappresenta
risorse energetiche e ad un basso impattche modo? Grazie ai dispositivi passivi chda ‘soluzione green’ per eccellenza.
ambiental€’. si possono installare nelle abitazioni € posUn esempio ci viene fornito dal “bosco ver
Oggigiorno, infatti, 'uomo sembra aver sibile gestire I'energia elettrica in modo piu ticale” realizzato a Milano in cui lo schermo
compreso che ogni aspetto del suo sviluppo &l ¢ FLHQWH H PLUDWR 6H G B QDD SBIUGHOWBRVFIRS SPRQ U
della sua crescita non pu0 essere visto conmecchiature riescono ad aumentare e miglio L UDJJL VRODUL PD OL-,OWUL
distaccato dall’ambiente che lo circonda. Edare le prestazioni energetiche, dall’altro cogliente microclima interno senza effetti
e proprio nel ritorno alla natura che I'essergpossono evitare completamente gli sprechi dannosi sul’ambiente. Nello stesso tempo, la
umano moderno ha trovato spunti per cestruidurre i consumi solo al necessario. cortina verde “regola” 'umidita, producendo
ire il suo domani. Il termine “green house”La domotica consente quindi di centralizza ossigeno e assorbendo anidride carbonica e
0 “casa verde” e usato per indicare assodae il controllo dei sistemi di illuminazione, polveri sottili. Le piante che si prevedono di
te modalita di progettazione, costruzionedel riscaldamento e della climatizzazioneutilizzare all'interno delle nuove realizzazioni
H JHVWLRQH GL XQ HGL¢ FdeRirrigaziong/ Hiedi alafi \VeHdgdli Dy Hdevono essere integrate nel progetto architet
I'ambiente riducendo l'impatto negativo supianti di sicurezza, segnalando anche evertonico e non devono sentirsi “costrette” a vi
quest'ultimo. Si tratta dunque di costruire,tuali avarie con conseguenti necessita dvere in un ambiente che non é ideale per loro.
ristrutturare o convertire un immobile nelmanutenzione. Quando parliamo di una cas&o sviluppo di un ambiente naturale alfin
modo piu ecologico e sostenibile mirandagreen ed eco-sostenibile non possiame traerno del “costruito” deve essere analizzato e
ad integrare sistemi o impianti che sfruttanscurare la questione relativa al consumo edtudiato nel minimo particolare per far si che
energie pulite, utilizzando materiali e tecni allo spreco dell'acqua. le piante vivano in armonia con le costruzioni
che costruttive che contribuiscono a crear&n’abitazione funzionale ed ecologica deves con I'essere umano.
XQD YHUD H SURSULD L QWdéitar® diLder@eHermé Ul BorB b LrigFridiRolto importante risulta quindi essere la co
i suoi abitanti e 'ambiente che lo ospita. OfHPLVVLRQH $ WDO ¢ QH ngsdédzb;dellatsizpietario@d shdDsDiddndeH
In quest’ottica riveste un ruolo molto impor un’unita di riciclo dell’acqua per poterla i utilizzare in modo da inserirla in un ambiente
tante la scelta della tecnologia e dedte- utilizzare per uso non potabile. per lei confortevole e senza che essa stessa
riai FKH VL YRJOLRQR LPSLHJDUH QHJOL HGL¢FL patisca le condizioni in cui viene piantumata.
realizzati con queste concezioni costruttive. PROGETTAZIONE DEL VERDE Ricordiamo sempre che le piante sono esseri
8QD FDVD JUHHQ LQIDWWLSe&bre pid HrelietiivderistBrid @QIR[dterRdiventi, necessitano di acqua, di luce e di so
sa che le risorse naturali non sono inesauribitiei loro progetti il verde integrandolo nellestanze nutritive per poter crescere liberamen
e di conseguenza predilige la scelta di ece-ma&ostruzioni stesse. Questa riscoperta dell@ senza “costrizioni di spazio”.
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La “casa elettrica
energia “pulita” per
un confort totale

| mondo che ruota attorno all’elet

trico ha visto svilupparsi un incre

mento notevole negli ultimi anni:

pensiamo ad esempio alle auto €let
triche e alle bici elettriche. In quest’ottica
anche le case stanno iniziando a percor
rere questa strada rivolta al futuro in un
momento delicato per il settore edile.
Sono passati quasi tre secoli da quando
venne individuata per la prima volta{'e
nergia elettrica. Poi arrivarono gli scien
ziati del 1800 che scoprirono I'enorme
SRWHQ]JLDOH GHOOD VFRSHUWD SHU DUULYDUH ¢(QR
ai giorni nostri con un utilizzo sempre
maggiore.
Si pensi ad esempio alle nostre attuali
abitazioni: senza corrente elettrica non
potremmo conservare i cibi nei frigeri
feri/congelatori; non si utilizzerebbero i
forni per la cottura; non potremmo guar
dare la televisione o utilizzare un com Ristrutturare una casa con un interventquantita di pannelli fotovoltaici per pro
puter: insomma questa energia fa ormalOREDOH DWWUDYHU VR d@ D loct llemexdgia@ilLcyiBihg e
completamente parte della nostra vit&nergetica profonda comporta la compledirettamente presso la nostra abitazione
quotidiana. ta eliminazione dell'utilizzo del gas pre utilizzando sul posto la corrente prodot
E nel futuro quali altri impieghi sonopre YHGHQGR GL HOHWWUL /t#BDUH WXWWD OfDELWD]LRQt
visti? Immaginiamo che nelle nuove case7 UD L SULQFLSDOL EHQ H5$frutté&squindiQuéebk@ultim& heR catieb@
-in un’ottica di sempre maggiore auteno coibentato e tutto elettrico c'e proprio ille e-bike, le automobili, tutti gli elettro
mia e massimo risparmio energetico- sbenessere degli abitanti, e la ‘confortevodomestici (classi energetiche A+++), il
possa prevedere un sempre maggiolezza' degli ambienti interni. piano cottura ad induzione (eliminando
utilizzo dell'energia elettrica rispetto a 6ROLWDPHQWH q V XI ¢ di conspiviehza qualsiasi Do Qi Ddsd al
come la intendiamo oggigiorno. Insem un contatore da 4,5 kW (in sostituziondgro combustibile fossile), il riscaldamen
ma tutto ruota attorno all'utilizzo delle di uno normale da 3 KW) per vivere sento durante la stagione fredda e il raffre
potenzialita dell’elettricita. ]D SUREOHPL LQ XQ 9D E Lstamégrtdrdptdntel Quelld/aaldhl gJtFeCale D
Ogni progetto di edilizia sostenibile deveal 100% (basta non accendere troppi-eletvmc” ovvero la ventilazione meccanica
prevedere un attento uso oculato -deltrodomestici tutti contemporaneamente).controllata.
le risorse coniugando I'elevata qualita Se la casa 100% elettrica & ben coibenAbitare in una “casa elettrica” & quindi
dell'architettura alla pit moderna tecro tata, i vantaggi (economici e ambientali)una scelta ecosostenibile che premia gl
ORJLD SHU RWWHQHUH Ja@nentanio ;sbpdrditufio gibQdd Wi Yieseautilizzatori che decidono di intraprende
positiva” che possibilmente ne genera diad auto-produrre I'energia necessariare questo percorso abitando in una casa
pit di quanta ne consuma. In quest’otticaattraverso le fonti rinnovabili. Ricer ad energia pulita che garantisce ai suoi
I'elettricita & e sara la fonte energeticadiamo anche che nelle nuove costruzionitilizzatori il massimo del confort possi
del futuro. € gia obbligatorio installare una certa bile.
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Il trattamento dedlati personall
e iIlcondominiouna guida per
muoversi In un ambito delicato

UNIONE EUROPEA dato in sé e per sé, ma alla persona delREHUWj GHOOH SHUVRQH (VLF
« E PRIVACY quale il dato fornisce informazioni. E poi, rivanti, mettendo conseguentemente in atto
esull'altro versante, il Regolamento contie misure tecniche e organizzative adeguate a
scente attualita su cui, nel corso degli ann€ Norme relative alla libera circolazioneminimizzarli. A quest'onere sostanziale si
I'Unione Europea & intervenuta pitl volte,dei dati nell'Unione, che non puo essereDl¢ DQFD XQD SUHYLVLRQH LC
con lintento di armonizzare le normative€ limitata né vietata per motivi attinentidella prova: il Titolare deve essere in grado
nazionali in materia e creare, Conseguentep OOD SURWH]L R QH GH O @iHlintstrdre Eh@ iHtragtahieht &l effefuQ
mente, un sistema di regole comuni. riguardo al trattamento dei dati personali. to in conformita al GDPR.
E questo il contesto in cui si inserisceS€ l'articolo 1, appena citato, sembra-con
nel 2016, il Regolamento Generale sulld€nere un ossimoro, la contraddizione & COME
Protezione dei Dati Personali (Reg. UEN realta, solo apparente: I'Unione prended » ADEGUARSI?
2016/679), conosciuto come GDPR (Gealto che in una societa iper-connessa e gl@ina volta effettuata I'Analisi dei Rischi, il
neral Data Protection Regulation). balizzata la f:lrcolazmne dei dati € al €ONGDPR richiede, quindi, 'implementazio
Il percorso che ha portato alla sua approvd€MPO Una risorsa e un‘attivita pericolosape di un corretto sistema di gestione dei
zione ha radici lontane nel tempo, che-si rida valorizzare (perché possa continuare @ati. Tale sistema dovra essere basato su
trovano principalmente nel riconoscimen "eéndere la nostra vita piu semplice) maaltri due principi fondamentali e diretta
to del diritto al rispetto della vita privata e@l contempo, da inquadrare all'interno dimente connessi a quello di Accountability:
familiare, del domicilio e della corrispen Precise regole, in modo che i rischi per gli| principio di Privacy by Design e quello
denza, sancito nell'articolo 8 della Gon interessati insiti in tale circolazione possadi Privacy by Default.

La tutela dei dati personali & tema di-cr

venzione Europea dei Diritti del’Uomo NO €ssere temperati. Da un lato, in accordo con i principi espres
(CEDU) del 1950 e nell'articolo 8 della si dall'articolo 5 (tra cui quelli di minimiz

Carta dei Diritti fondamentali dell’'Unione IL GDPR: zazione, limitazione della conservazione, i
Europea, in base al quale ogni individuo hd&— = QUALI CONSEGUENZE PLWD]LRQH GHOOH ¢QDOLW,]| |

diritto alla protezione dei dati di carattereLa nuova disciplina, che ha prodotto (conULJXDUGDUH SHU LPSRVWD]L
personale che lo riguardano. Lo stesse artil D. Lgs. 101/2018, il quale ha reso eon soli dati personali necessari per ogni speci

colo prosegue, inoltre, affermando che taliorme il vecchio D. Lgs. 196/2003 ainuovi ¢ FD ¢ QDOLWj GL WUDWWDPHQ
dati devono essere trattati secondo il prindettami del GDPR) consistenti innovazionifault o Protezione dei Dati per Impostazione
FLSLR GL OHDOWj SHU ¢ @bhe sulimmgantowel uestQoicetPH UHGH ¢ QLWD 'DOOYDOWUR
base al consenso della persona interessa@cy, impone una presa di consapevolezzaitigare i rischi devono essere individuate

o a un altro fondamento legittimo previstosulla gestione dei dati personali allinternoLQ IDVH GL SLDQL¢FD]JLRQH G
dalla legge. Ogni individuo ha il diritto di di ogni realta professionale e in generalattuate, chiaramente, anche in costanza del
accedere ai dati raccolti che lo riguardandi ogni organizzazione in cui si effettuinolo stesso (Privacy by Design o Protezione

H GL RWWHQHUQH OD U HWwatt®rhens degli,stessiLVSHWWR GGHALDODOWL ¢Q GDOOD 3URJHWW
regole & soggetto al controllo di un'autori Perno della normativa & il c.d. Titolare del’analisi andra ripetuta ogni qualvolta si

ta indipendente. WUDWWDPHQWR TXDOH SbblavhBtiQddi giténefelxh® i MelK didi G L

Il GDPR si pone due obiettivi fondamen FD FKH GHFLGHQGR L P Hihib gdstand esspiz Qdrigtij(eG. HiOnten

tali, apparentemente molto distanti tra lordrattamento, € soggetto al principio di-Rede effettuare un nuovo trattamento, sono

ma che, ad uno sguardo piu attento, si rsponsabilizzazione o Accountability. cambiate le modalita con cui si effettua
velano essere, in realta, complementari. Ll base a tale principio, che impregna en trattamento gia in essere) e le misure di
SULPD ¢(¢QDOLWj q LQIDWalidntaTuitel @ @iBpdSitiod WiRAAttbiglid,Bicurezza mantenute adeguate ai livelli di

re i dati personali, o0 meglio, per dirlo conal Titolare e richiesto di valutare la naturarischio man mano rilevati. Un approccio,

OH SDUROH GHOOYDUWL A&’ di apfticazibng MIRcQnkesip\eUERXILQGL GLQDPLFR FKH GLI
con riguardo al trattamento dei dati perso¢, QDOLW|] GHO WUDWW D-P H@bdliddsi QoR QriaKvsid® dsItagegua E L
nali. Una tutela, quindi, riservata non allita e la gravita dei rischi per i diritti e le i mento “una tantum”.
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nio €, quindi, Titolare del trattamento.
Ne consegue che anche il condominio
(che non rientra, infatti, in nessuna delle
ipotesi di esenzione previste dallo stesso
GDPR) é tenuto a trattare i dati in confor
mita alla normativa che abbiamo breve

PHQWH HVDPLQDWR 6HSSXL

il condominio rientrera fra quei soggetti
a cui e richiesta, per esempio, la nomina
GL XQ '32 FHUWDPHQWH
generalmente tramite il suo amministra
tore, quali adempimenti & necessario
svolgere. Fra questi rientrano, sempre e
in ogni caso, la messa a disposizione de
gli interessati di un’informativa e I'indi
viduazione dei soggetti che trattano dati
sotto l'autorita o per conto dello stesso
condominio (con tutto cid che ne con
segue: accordi ex art. 28, formazione e
istruzioni per gli autorizzati, ecc.), cosi

4 COSA FARE ¥ 1IRPLQDUH TXDORUD ghmé& i 3bNelitd kistofrdiafeS it Meste

« IN CONCRETO? tuno, un Responsabile della Proteziongj esercizio dei propri diritti da parte de
Una corretta gestione dei dati personali GHL 'DWL F G "DWD 3UgR Wetés¥ad B @ gebtioné & eventuali
passa per una serie di adempimenti, lacut 5HGLJHUH H WHQH U H Dpta Brerab ¢cevnen congighonas Fome
individuazione in concreto & demandata obbligatorio o consigliato, il Registro vorrebbe l'immaginario comune, sela
allo stesso Titolare, il quale dovra, quindi, delle Attivita di Trattamento; mente in un attacco hacker, ma possono

sapersi districare tra le varie disposizionit 3 yHGLVSRUUH DOOS F{)ﬁ!ﬁlﬁé\ﬁbqq?i@ cop: %le% 8|>gest|

del GDPR e del D. Lgs. 196/2003, come tazjone d’'Impatto (c.d. Data Protection € comurii come I' io di una mail

R i s, o oo At Assessmend, con evenwaig i SESIEER DO TEED SEE B
Fondamentale sara, quindi, curare innan ¢qnsyitazione preventiva dell’Autorita

zitutto la propria formazione in materia, Garante: 0 quantomeno opportuni ulteriori adem
formazione che costituisce, oltretutto, uno:C EWUXWWXUDUH X PH pimenti, quale per esempio la fedaZlOﬂ%
degli obblighi imposti dalla normativa-vi q ¢ : b Q ('f Grid QFMX(%\‘BI”%H%I%%@HI%QM
gente. a dare riscontro nei tempi (brevi) impo zjone di un sistema di videosorveglianza)

Successivamente, in autonomia o con il sti dal GDPR alle richieste di eserciziog dj yn Registro delle Attivita di tratta
supporto di un consulente specializzato, dei propri diritti da parte degli interes mento (es. quando vengano trattati i c.d.
oltre a dover individuare e attuare (come SaU © ad eventuali reclami; dati particolari).

abbiamo detto) le misure di sicurezzane¥ ,QGLYLGXDUH OH P R GADabe nwljcCoORIBHIND NVedstnid diFiRegte
cessarie, il Titolare dovra quantomeno cui gestire eventuali Violazioni di Dati attivita potra essere svolta correttamente
aver cura di: Personali (c.d. Data Breach) e i consesenza un’adeguata preventiva formazio

f $VVLFEXUDUVL FKH RIQL WUHRMDREBHMR K B v RW"-Sl@g_ggto alla stessa deputato.
portato da idonea base giuridica e chet 'RFXPHQWDUH OH SuURFAEYWOR erérF?WrbRﬂfﬂe PP

siano adeguatamente raccolti e gestiti YHUL¢{¢FDUQH SHULRGL ¥ l—ﬁaeﬁ["ﬁmeﬁtﬁ E/)\PV\V'%
in ogni réalta, una vera e propria |sam|
eventuali necessari consensi; ta.
na dei trattamenti che vengono (meglio:
+ 5.HGLJH.U_H H 'RQQLUH XQD FRPSOHWD LQIRU verranno) posti in essere, svolta quanto
mativa ad ogni interessato, in ottempe EIL pitl possibile in anticipo rispetto al trat
ranza al principio di trasparenza; » CONDOMINIO? tamento stesso e partendo dalla conside

t $VVLFXUDUH OD VLFXUWPErmen@rRato consotidatel @@DGaglrazione della gestione privacy quale-ele
trattamento, istruendo i soggetti autote Privacy, i condomini devono esser@nento ormai inscindibile da ogni nostra
rizzati, stipulando gli accordi previsti considerati contitolari di un medesimoattivita, ove questa non rivesta carattere
dall'articolo 28 con i Responsabili e trattamento dei dati di cui I'amministra esclusivamente personale o domestico.
dall'articolo 26 con eventuali Contito tore ha la concreta gestione (Provv. 19
ODUL QRQFKp YHUL¢FD@@@R 200D). SR Wsd Hudy Hifg,DconDott.ssa Stefania Serusi
dei passaggi di dati con eventuali altriun’espressione forse imprecisa ma utild&Responsabile settore Privacy
Titolari; in un’ottica di sintesi, che il condomi Gestirsi Service Srl
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Bari e la casa
L'immigrazione extra comunitaria,
| quartieri nuovi, il centro storico.

Presidente provinciale

Come e la situazione oggi?

na delle scommesse piu im si aggiunge il lavoro in corso per altre por ginazione urbana: era privo di piazze e di

portanti del’Amministrazie zioni com’e quella di Santo Spirito, pit averi luoghi di socializzazione.

ne capeggiata dal Sindaconord, dove & in campo per la progettazioUn’area particolare con tutte le caratteri

Antonio Decaro € I'impegno ne un team guidato dallo studio Mmb-Ar stiche di disagio ambientale e sociale di
a favore della qualita e dello spazio pubquitectes di Barcellona. Idem per il molouna periferia urbana, pur essendo situata
blico. Un progetto importante a tale scopoGL 6DQ &DWDOGR ¢ UP D WRlleGrimediaté Vicihad iz ldgidRcitta e so
e la pedonalizzazione del lungomare-delin programma l'inizio di un primo stral prattutto a due passi, se pure solo in linea
la citta che si estende per 46 chilometriFLR FKH ULJXDUGD O 1D Wrika, GaH@2ree DUR ¢ QR DOOH
In questo si stanno investendo le migliorspiagge antistanti la Fiera del Levante. Uha citta in questo momento sta vivendo un
energie, e nell’arco di 4 anni si punta dratto strategico per il rafforzamento dellamportante momento di rigenerazione con
SRUWDUQH D WHUPLQH OdazidneTrd acyug &l®dittdR Q H W UIB molteplicita degli interventi pubblici in
mite sette progetti, qualcuno di essi & gi&ono in corso importanti interventi per ilatto che stanno dando valore ai quartieri:
stato ultimato. settore residenziale, in accordo con i priun volano per gli investimenti privati. Lo
Si tratta di interventi pubblici che darannovati, quale il completamento del PIRP chéestimoniano gli interventi come quelli
valore ai quartieri e potranno essere un vanteressa un'area di Piano di Zona “167’previsti lungo il waterfront di Bari ed in
lano anche per gli investimenti privati. Al nel quartiere Japigia nei pressi del litoraleparticolare nell’area di Costasud, da Pane
waterfront di San Girolamo gia rigeneratojl quale mostrava tutti i segni dell’emar H SRPRGRUR ¢QR D 6DQ *LRU
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base dell’esito di un concorso di idee sonbuto alla sua crescita economica. Il centroevralgico nell’ambito del commercio e
previsti interventi compatibili con il piano storico di Bari pil comunemente chiamatdalei contatti politico-culturali con il Medio
particolareggiato. “Bari Vecchia” rappresenta una piacevoleOriente. Il suo porto € il maggiore scalo
(GL,FL UHVLGHQ]LDOL D scoperta weviltutst epemyliraRitamy gebasseggeri italiano del mare Adriatico.

hotel e funzioni ricettive, spazi per servizi,Posto che vivono in altri quartieri. E un la Dal 1930 si tiene a Bari la Fiera del-Le

sport e tempo libero: si tratta di un’areddirinto di stradine che oggi vive un fote YDQWH WUD OH SULQFLSDOL
oggi abbandonata e caratterizzata da uigcatto culturale, anche perché ospita lehe d'ltalia.

forte degrado sociale. reliquie del santo pill venerato al mondoTale sua condizione la rende molto spes
Particolare attenzione & rivolta ai vuoti ur San Nicola. S0 protagonista di eventi internazionali: in
banistici. Il capoluogo pugliese ha postdltre alle tante chiese che il centro storicailtimo la presenza degli oltre 500 delegati

molta attenzione a concretizzare pregeti Bari sfoggia (in primis la basilica di Sandel G20 dei ministri degli Esteri.

ti che ormai sono realta, come gli spaziicola e la cattedrale di San Sabino), lal HO VL g VYROWR -OT,QF
dellex mercato coperto vicino allex Te parte piti antica della citta offre un merasione e spiritualita “Mediterraneo, fron

atro Margherita, riaperto dopo 29 anniViglioso castello medioevale, il lungomaretiera di pace” promosso nel capolougo

E’ ora un polo per le arti contemporaneepill lungo d'ltalia e tanto, tantissimo buonpugliese dalla Conferenza Episcopale Ita

Rinasce I'area dell’ex Caserma Rossani, i#ibo. liana. Cinquantotto vescovi in rappresen
cui progetto si & sviluppato da un concorsQjn evento fatto o da farsi che tanza di _dlugr(;r_wovefPae_a hanno vissuto
: - ! uattro giorni di confronti e testimonian

vinto dallo studio Fuksas. sia stato o possa essere una q 9

Bari & la citta dell'accoglienza. sorta di “rinascita” della citta Iz:(:asnli%%eclcl)ate dalla partecipazione di Papa
d’e(ﬁ’ev6elr_1tg oIGeIEI’)AFch?sto(o(IDelulggFlRche[\jic(i)ebl%%ei &eRri Bredi&e'daff Ehlesa-or Trasmissione della fede alle giovani-ge
. i -~ “todossa in Occidente e anche un impertamarazioni. mi N i f
) nee , ‘ , migrazioni, dialogo interreli
Ve paurosaments fuor asse, siacarids, 1000 d comuicazione inerconfessiogioso, rapporto delle comunit catolche
di ventimila albanesi che si erano riversaéhalettra I’Ortlod055|ade Illl Cattoh(ies_lmo._” con le istituzioni civili, le pesanti disu
: i ontesa nel corso della sua storia mille - i ez -
A _ >0 ¢ St “guaglianze economiche e sociali che si
tum suun Iato'pers.alluta}re la cnta,lafronter:]ana da Romani, Bizantini e Normann'vriscontrano nei diversi paesi: sono stati
di clamorose indecisioni governative dat p :

o ) dalsari rappresenta tuttora un crocevia str A A= ; -
dalle perplessita dell'accoglienza, disse; PP Galcuni dei temi affrontati in quello che,

“Sono persone, persone disperate. tegico per lintero bacino del Meditefra ngjie intenzioni dei vescovi italiani vole

: O neo. Affacciata sul Mar Adriatico, la citta i «Qi " :
Non possono essere rispedite indietro, nai va proporsi come un “Sinodo” che cein

siamo la loro unica speranza’. € caratterizzata ancora oggi da una fortgy|geva tutte le Chiese rivierasche: dal
. . vocazione commerciale ed e consideratgorq Africa a Italia. Francia e Spaana:
In quella occasione molte famiglie bareS|X Q SRQWH QDWXUDOH -SHigh hoWbHkehE L’3-Y B Eé} 98"
offrirono ospitalita a queste persone Ch%lio Oriente | Mel C'I i BHIEANi Fhals$dn
. ’ . . _per Malta e Cipro.
scappfava_no da_lla} loro _terra. .. Bari ha una solida tradizione mercanti
A tutt'oggi la citta ospita numerosissime

AT . ~le-imprenditoriale e da sempre € punto
comunita di migranti che danno un contri segue a pagB2
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segue da pagl
Bari e la casa. L'immigrazione  svevo, uno dei simboli di Bari, & unim miracolosa. Da non perdere la vicina ehie

Castello Normanno-Svevo. Il Castello trasudi dalle reliquie e che viene ritenuta

extra comunitaria, i quartieri ponente fortezza risalente al XlIl secoloVD GL 6DQ *UHJRULR HGL¢FL
nuovi, |! centro storico. oggi adibita a sede museale. Al suo internanica delle varie chiesette pre-esistenti
Come ¢ la situazione oggi? custodisce una gipsoteca con una raccolteella Corte del Catapano a essere seprav

di riproduzioni scultoree e di parti decera vissuta alla costruzione della Basilica.
tive di chiese, palazzi e monumenti dell&Cattedrale di San SabinoSorta sulle re

Bari e le sue bellezze artistiche, Puglia, relative al periodo che va dall’Xl vine dell’antico duomo bizantino della-cit
cominciamo da quelle piu note: VHFROR DO 6HLFHQWR Xt x GaiedidldietRataR SESalf di
San Nicola, San Sabino, permanente sulla storia dei restauri e deckDQRVD SDWURQR GL %DUL
il Castello Svevo recupero del castello; una collezione archeprima dell’arrivo delle ossa di San Nicola,

Il capoluogo della Puglia non & soltantoPlogica di ceramiche databili fra il XV e il con il quale condivide la protezione della
un grande porto mercantile: Universita eXVIII secolo. | due spazi piu grandi al pia citta. Iniziata in stile bizantino nel 1034,

Politecnico, lo storico teatro Petruzzelli,n0 nobile sono invece destinati a esposizoPD GLVWUXWWD QHO Y+
I'Auditorium dedicato al maestro Nino hi temporanee e manifestazioni culturali. tra il 1170 e il 1178. Della struttura ori
Rota, le tante biblioteche e una SCeN@hiese, teatri e palazzi storici ginale rimangono solo alcune tracce nella

artistica indipendente, ma molto attivaB - ) i ) ~ pavimentazione del transetto. L'architet
ne fanno punto di riferimento per la vita asilica di San Nicola.Meta di pellegd  yra visibile oggi & quella romanica e si
culturale di tutto il Mezzogiorno. Grande 29910 St& Per 1 cattolici romani che percaratterizza per la bella facciata con i tre
I'importanza di Bari anche dal punto di vi quelli ortodossi, la Basilica di San Nicolaporai. 1a cripta ospita le reliquie di San
sta religioso, sia per la Chiesa Cattolica si?x,'n_erge imponente ne cuore di Bari Vecsaping e ricona della Madonna Odigitria.
per quella Ortodossa: la citta custodisce., ' rappresentando la massima espréforting di SantAntonio Abate. Eretto per
infatti, nel’omonima basilica, le spoglie SON€ dello stile romanico-pugliese. Nelseop; gifesivi allincirca nel Trecento e
di San Nicola, dal quale sarebbe derivatR'€SPIterio si conservano le opere pitt iMgistrytto dai baresi nel 1463, la costruzio

OD ¢(JXUD GL %DEER 1D v?(‘FFt@)rﬁt—ﬁ Ci"fﬁ ”6%?&6 Payigento\delhe non ebbe vita facile: ricostruito com

dei Paesi nordici. secolo e la to ona Sforza. Dgyjetamente nel Cinquecento per volere di

non perdere !a cattedra del vescovo Eliggapella d'Aragona, ora ospita concerti ed
Le bellezze della citta si possono cosi ri POSta dietro 'altare e la Madonna e Santhyenti culturali cittadini. E uno dei luoghi
DVVXPHUH L PXVHL di Bart_olomeo Vivarini. Nella monumen s yHIHULWL GDJOL VSRVL SHL
Museo Archeologico Provinciale.Oggi 2/€ CriPta, con la sua volta sorretta da 2§ na delle estremita della “muraglia™ba
la collezione & stata trasferita nel comple<-C/OnNin€ con capitelli bizantini € romani rese, offre la visione di tutto il lungomare

so di Santa Scolastica nel cuore della cit& SONO custodite le spoglie di San Nicolagey| citta.

vecchia e ospita la piti completa raccoltd 2/ U9ate dalla Turchia nel 1087 da 62Mareatro Margherita. $00D ¢QH GL F

di materiale archeologico pugliese (pefn@ Pugliesi. Nel giorno della ricorrenzayjjorio Emanuele, la strada che divide la
della traslazione delle ossa di San Nicogitty vecchia dalla citta nuova, si erge il

un totale di 30mila reperti), fondamentalﬁ 9 0. & tradizi ¢ dall
per la ricostruzione degli usi e i costumi o " ¥ Magglo, € tradizione estrarre dafla

dell'antichissima civilta apula St O BV SEILE LTI e Sl R segue a pags4
un tempo, nella Daunia (I'attuale provin
cia di Foggia) e nella Peucezia (I'attuale
provincia di Bari).

Pinacoteca Provinciale Si trova all'inter

no del palazzo della Provincia di Bari ed &
intitolata al pittore di epoca rococo Corra
do Giaquinto, nativo di Molfetta. La Pina
coteca del capoluogo pugliese ospita opere
che vanno dal Quattrocento ai giorni-no
stri e attribuibili ad artisti come Tintoretto,
Giovanni Bellini, Antonio e Bartolomeo
Vivarini, Paolo Veronese e Luca Giordano.
Oltre a pittori della scuola napoletana e a
ottocentisti italiani, trovano spazio anche
i dipinti dei macchiaioli toscani Fattori,
Lega, Signorini e Banti, e di artisti simbolo
della modernita e dell'avanguardia come
Morandi, De Chirico e Carra.
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segue da pad?2
Bari e la casa. Limmigrazione
extra comunitaria, i quartieri
nuovi, il centro storico.
Come ¢ la situazione oggi?

Teatro Margherita. Costruito tra il 1912

H LO g VWDWR LO-SULPR HGL¢FLR LQ FH

mento armato realizzato a Bari e I'unico in
Europa costruito sul mare con I'espediente

olive, l'orata alla San Nicola, le alici-ar
racanate e i polipetti in casseruola, che si
possono assaporare in ristoranti a pochi
passi dal mare. Da non perdere I'imman
cabile teglia di riso, patate e cozze, piatto
ereditato dall’occupazione spagnola e det
to anche tiedda. Estremamente tipiche le
linguine al sugo di seppia e le lumache alla
barese, ossia le lumache raccolte dalvici
no altopiano della Murgia, cotte o lessate

GHOOH SDOD¢(WWH )X-SHUz DQFKH PROWR FULW e condite in vario modo. Quanto al vino,
FDWR SHUFKp HGL¢{¢FDWR LQ TXHOOD SRVL]LRQH spiccano i vitigni locali: Primitivo o Ne

chiudeva la vista sul lungomare. Chiuso a
lungo per lavori di restauro — che non sono
ancora completamente terminati — il teatro
e stato riconvertito a museo e oggi ospita

groAmaro per i rossi, Fiano, Falanghina
e Verdeca per i bianchi. Tra i dolci, molti
legati a periodi di festivita, le cartellate e
i bocconotti (tipiche ricette natalizie), le

HVSRVL]LRQL WHPSRUDQHH GL IRWRJUD¢{D H DUW Haste reali, le castagnedde, i sassanelli (0

contemporanea.

Palazzo dellAcqua. (GL,FDWR QHO

per dare una sede amministrativa alFAc
quedotto Pugliese, il Palazzo dellAcqua
sorge in pieno centro citta, a pochi passi

“dolci dei morti”), le zeppole (che si man
giano durante il Carnevale), la scarcella
(dolce pasquale) e il callume, un partico
lare tipo di sanguinaccio dolce.

Per la colazione, il brunch o un pasto-leg

dal mare e alle spalle del teatro Petruzyg resto della regione da ortaggi e fruttagero ma tradizionale, vicino all’Ateneo vi
zelli. Costruito in perfetto stile romani appondanti nell’agricoltura locale, la cuci sono Caffé & Bistrot letterari, dove si pud
co-pugliese e rivestito di Pietra di Trani,na parese si basa sui tre prodotti princip@nche assistere a incontri culturali, presen
allinterno il Palazzo € un tripudio Liberty, ji: grano, olio e vino. tazioni di libri, eventi per adulti e ragazzi e
con la storia dell’Ente raccontata dak depromiO dal grano duro nascono le protaperformance letterarie.

coratore Duilio Cambellotti attraverso unggoniste indiscusse delle tavole baresi: 1©0po I'estate Bari si trasforma nel fulcro
ricca galleria di dipinti murali, di sculture, grecchiette con cime di rapa, passate iBommerciale e culturale dell'intero baci
GL PRELOL H DOWUH IRU Bddeffa RénRaliB, Wile)Y pépefdridifole; @0 del Mediterraneo grazie alla Fiera del
cio si puo visitare gratuitamente, ma soloy R o W H iOHWWL GL DO L Eevante, manifestazione che si ripete an
il sabato e la domenica mattina e su prenq\nche se, a guanto pare, la pasta seccafialmente dal 1930. Cinquecentocinguan

tazione. Le visite sono guidate. grano duro & stata portata nel tacco e'ltata espositori nazionali ed esteri danno vita
Palazzo Mincuzzi. Passeggiando per lajia da mercanti provenzali, & ormai il veroD XQD GHOOH SLe JUDQGL ¢
pit importante via dello shopping baresemst del gusto in terra di Puglia. d’Europa, allestita in un’area di circa

lo sguardo sara attratto da una imponentgjatti cucinati rigorosamente secondo |1800mila metri quadrati al limite occiden
cupola vetrata che domina l'incrocio trayagizione barese si assaggiano in diveréile della citta, vicino alla punta di San
via Sparano e via Putignani: € la cupolgistoranti tipici, vicino al Teatro Petruzzel & DWDOGR OROWH DQFKH OF
di Palazzo Mincuzzi, sede di una boutiqu§ ¢ in uno dei tanti ristoranti aperti nellaorganizzate durante il resto dell'anno e le
storica — oggi sostituita dal negozio di ungit3 Vecchia. iniziative culturali ospitate.

catena di abbigliamento — e uno dei primj1a con la pasta fatta in casa vengondra queste, il pit originale & sicuramente il
HGL¢{¢FL SXEEOLFL LQ 3X @da%te[{fga BiYidd¥ & dRr© speliflitaB-Geek, festival delllmmaginazione, con
interno un ascensore. Inaugurato nel 1928 yme i calzoni al forno ripieni di cipolla, workshop, incontri, conferenze, proiezio
ha un'architettura ispirata ai grandi palazacciughe, capperi e olive, i panzerotti-frit ni e cosplay dedicati agli appassionati di
zi parigini con interni ricchi di decorazioni ¢ ripieni di lardo e ricotta o mozzarella, fumetti, videogiochi e ogni aspetto della
Art Nouveau. La facciata € stata scolpitge pettole alla barese (una specie di pizzeosiddetta cultura nerd.

dallo scultore Nicola Buono. rustica), la tipica focaccia alla barese, d&li appassionati di cinema, invece,-ap

Gli angoli nascosti, la tradizione FRPSUDUH SUHIHULELO P prgianei acBan. irs pipavgm Lpev W
gastronomica, orecchiette, rici di Bari Vecchia (il pit famoso il pani | VW % DUL LQWHUQDWLRQD
scagliozze, focaccia, tiella, ¢FLR )LRUH DOOH VSDO GrdGpmigaR deltr\kermesse pedosaD Q
ecc. ecc. Perché un turista Nicola), i taralli, le friselle e le sgagliozze, GDOO$SXOLD ¢(OP FRPPLVVI
deve scoprire Bari? E in grado fette di polenta fritta preparate e direttaPetruzzelli, dove vengono presentate an

di disegnarci un itinerario di mente vendute per le strade della citta vedeprime, retrospettive e proiezioni e orga
bellezze poco note? chia. Affacciata sul mare, Bari & famosahizzati gli eventi speciali, gli incontri con

Arricchita rispetto a quella tradizionaleanche per i piatti di pesce: il dentice allegli autori e le premiazioni.
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ASSICURAZIONE RIMBORSO SPESE VETERIN
OGGI ANCORA PIU CONVENIENTE!

SCOPRI LE NOSTRE SOLUZIONI PER TUTELARE | TUOI AMICI A QUATTF
E grazie alla convenziO@NFABITAREr tutti gli associati
0ggi assicurare il proprio cane o il proprio gatto € ancora piu conveniente!

CHIAMA SUBITO IL NUMERO 02-834pp488 scrivi a info@modusinsurance.it
e parla con un nostro consulente per trovare la soluzione piu adatta a te.

Alcune garanzie previste:

Rimborso delle spese veterinari

Responsabilita civile del proprietario per danni a cos
Responsabilita civile del proprietario per danni a perso
Responsabilita civile del proprietario per danni ad altri anima

Tutela legale

Assistenza del tuo amico a quattro zampe, anche in vaca

MeDUS.

Via Fra’ Riccardo Pampuri 1

20141 Milano (MI)

Tel. 02-83471433
www.modusassicurazioni.it/pet_modus



Architettura

Ruana

Carissimi associati, prosegue la rubrica
“Le architetture degli architetti
di Confabitare ”

CASA SAVY:

a Locri un intervento
a un Immobile
oggetto di incendio

In ogni numero troverete le architetture del territorio, piccoli oggetti
che nelle mani di professionisti capaci di interpretare i loro luoghi
rendono uniche ristrutturazioni o0 nuove abitazioni senza essere de
gli “archistar”

Scorcio di via Rodi con il dettaglio
dell'ingresso di Casa Savy che si confronta
con le architetture prospicienti la strada
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Architettura

Rubric:

L’intervento e relativo alla
ristrutturazione e conseli
damento strutturale di un
piccolo manufatto abban
donato all’interno del cen
tro storico del comune di
Locri (RC).

Il fabbricato nello stato di
fatto ante-operam si pre
sentava in condizioni di
degrado dovute ad un-in
cendio subito diversi anni
prima che aveva bruciato
I'intera copertura e tutti gli
HOHPHQWL LQ¢DPPDELOL DO
suo interno, si sono conser
vati solo i muri perimetrali
in quanto costituiti da ma
teriale lapideo.

Dettaglio dal quale
si evince il rapporto tra
la nuova struttura e le
murature esistenti
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Il manufatto ha un impianto regolare, la pianta rettangolare, importanti potenzialita di sviluppo architettonico e spaziale del
terclusa tra due immobili, si sviluppa sui due lati lunghi adiacentiDEEULFDWR LQ TXDQWR VHSSXU GLVWIL
DL IDEEULFDWL OLPLWUR¢ H VXL 6 X#l sOllppéva SuRibisportEReQit€rrhRiembrRerd stdta\aReqDd] H
sterno, uno sulla via Rodi (dove c’é I'accesso principale) e I'alttamente utilizzata. Di conseguenza si € palesata la possibilita di

VX XQ FRUWLOH LQWHUQR GL SHUW L GHuppare BOLliMeBi g, $pho bdgefioXdeMrnietvBnt Hallo
Da una prima analisi dello stato di fatto ci si & resi conto del#esso tempo, pero, Si € reso necessario trovare soluzioni op

Dettaglio della zona giorno servita dalla cucina “incastonata” nella nuova struttura e
ri nita con le niture caratterizzanti I'intervento

portune per illuminare naturalmente ed
arieggiare gli ambienti nella maniera piu
adeguata e salubre possibile.

Sulla base delle suddette priorita e-per
cezioni & stato redatto e perfezionato
l'intervento progettuale, tenendo anche
conto delle preesistenze e del dialogo che
le stesse avrebbero dovuto avere con gli
elementi di nuova fattura.

Il progetto e stato fondato su un’impor
tante opera di consolidamento che € stata
realizzata attraverso il concepimento di
una nuova struttura intelaiata in cemento
armato all’interno del manufatto esistente
in muratura ordinaria.

Dettaglio dell'ingresso dal quale
si evince lo sviluppo sui diversi
livelli dell'intervento
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Rubric:

La preesistenza € stata adeguata e eonso

Architettura

OLGDWD VRWWR LO SUR{,{OR VWUXWWXUDOH HG gq VWD

ta sviluppata in elevazione su due livelli
conservando, comunque, la volumetria

HVLVWHQWH G6RWWR LO SUR¢{OR HVWHWLFR L PXUL

perimetrali esistenti sono state esasperati
DI¢QFKp SRWHVVHUR FRQ
senzialita degli elementi di nuova fattura,
e questo confronto, progettualmente, e sta
to il tema principale dell'intero intervento.

La nuova distribuzione spaziale ha -per
messo una distribuzione funzionale piu
ordinata e coerente, dividendo gli spazi
di uso diurno da quelli di uso notturno.
La zona giorno si sviluppa al piano terra
trovando poi lo sfogo nel cortile interno,
mentre le camere da letto con i relati
Vi servizi igienici sono state collocate al
piano sottotetto. | due livelli dialogano tra
di loro attraverso due importanti elementi
spaziali che caratterizzano I'intervento:
una doppia altezza coronata da un’impor
tante vetrata che illumina una camera da
letto, e la nuova scala che collega i due
piani.

IURQWDUVL FRQ OfHV

Dettaglio della scala di collegamento tra la zona giorno e la zona notte

Dettaglio della vetrata interna che
perimetra la zona notte e percepisce luce
naturale dalla doppia altezza interna che
caratterizza l'intervento



Dettaglio della scala dal quale si evincono gli elementi caratterizzanti I'intervento: rapporto
tra nuova struttura e muratura esistente; doppia altezza interna; tagli di luce.

La doppia altezza e stata progettata come
elemento che potesse alleggerire -I'in
tervento e che allo stesso tempo potesse
distribuire aerazione ed illuminazione-na
turale su tutti i nuovi livelli, rendendo lo
VSD]LR AXLGR OXPLQRVR H
La scala, altro forte elemento caratte
rizzante, € stata concepita, non solo per
assolvere alle esigenze funzionali di-col
legamento tra i piani, ma anche e soprat
tutto come fattore coordinato all'intero
intervento dialogando con i materiali e le
linearita che lo caratterizzano.

L’abitazione, che ha un’estensione dkcir

ca 60 mq € composta da cucina, soggior
no, bagno e ripostiglio al piano terra, men

tre al piano primo troviamo la zona notte
composta da due camere da letto matfimo
niali, delle quali una con bagno in camera
e l'altra solo con doccia. Al piano primo,

nel disimpegno di distribuzione delle-ca

mere da letto, si trovano altri due ripostigli
porta abiti.

Per dare risposta al gusto personale e alle
esigenze della committenza, I'estetica
dell'intervento & improntata sulla sempli
cita e sulla funzionalita, elementi essen
ziali e coordinati caratterizzano tutti gli
ambienti, la composizione delle texture
punta a creare un ambiente accogliente
PD DOOR VWHVVR WHRSR UD
sto mediterraneo, mantenendo toni neutri
facilmente integrabili con i complementi
d’arredo.



Architettura

Un altro importante elemento caratterizzante I'intervento e I'uso della luce, sia naturale
FKH DUWL¢{FLDOH LO SURJHWWR KD SUHYLVWR- FKH L
meabile alla luce naturale, ampie aperture sui lati corti del fabbricato e lucernari sulla
copertura fanno si che lo spazio possa essere illuminato sia dai piani dei prospetti, sia
dall’alto, annullando I'effetto di interclusione planimetrica del fabbricato.

Rubric:

Interno della camera da letto al primo piano illuminata dal lucernario e dalla bucatura che
si affaccia sul cortile interno



3HU TXDQWR ULJXDUGD OD OXFH DUWL¢(FLDOH-VWULS OHG SRVWH LQ FRUULYV

menti strutturali mettono in risalto la texture materica della pietra faccia a vista, donando
VODQFLR SURVSHWWLFR RUL]]IRQWDOH H YHUWLFDOH GH¢QHQGR OH OLQHH VS

strutturali.

Dettaglio bagno interno alla camera da letto al piano primo



Architettura

L'intervento architettonico da vita ad uno spazio funzionale cucito sulle esigenze della
committenza e concepito come un unico volume attraversato dalla continuita della luce,
della materia e del colore.

Rubric:

Scorcio del cortile interno



Studio di Architettura e Design fondato nel 2010 dagli architetti Carlo Stalteri e
Beatrice Bruzzi, inteso come una vera e propria Promenade Architecturale, la quale non &
solo il percorso che conduce alla scoperta dello spazio architettonico come risultato di un
processo creativo, ma anche il percorso inteso come il succedersi delle fasi che portano
dallidea alla materia. Non & solo cio che conduce al punto di arrivo, ma I'esperienza dell’in -
sieme dei punti che formano il processo di produzione dell’architettura. L'architettura e ri -
cerca dell’equilibrio volumetrico, armonia dei segni, cura del particolare, estetica e materia.
Etica dello studio & la concezione dell’oggetto architettonico come prodotto ultimo di un
processo di soddisfazione delle esigenze che nasce da un pensiero in continua evoluzione.

Beatrice Bruzzi, architetto e designer, si laurea
con 110 su 110 e lode in Architettura all’Univer -
sita “Mediterranea”di Reggio Calabria con la tesi

di laurea dal titolo “Nuovi percorsi razionali, sala
espositiva ed auditorium per il Parco Archeolo -
gico di Locri Epize ri” (tesi classi cata al quar -
to posto nel Concorso nazionale per il Premio
MUMEX 2010, istituito dal Ministero dei Beni
Culturali e da Invitalia), ponendo subito I'accen -
to sullimportanza del recupero e della valorizza-
zione del territorio della Locride, che necessita
di una forte opera organica di ricucitura del tes -
suto urbano in un’ottica promotrice delle risorse

esistenti. La sua indole appassionata ed inno-
vatrice la porta subito a confrontarsi con la pro -
fessione dando vita, ancora giovanissima, allo
studio di architettura e design Pro.Arch. (Prome -
nade Architecturale) insieme all'architetto Carlo
Stalteri. Nel tempo si specializza nella proget-
tazione di unita residenziali, ristrutturazioni ed
arredamento d'interni. La sua etica professiona -
le € improntata sulla sinergia degli interventi di
trasformazione del territorio, senza tralasciare la
cura per il particolare e lo stupore della scoperta
dell'innovazione raggiunta attraverso un proces -
so di creazione razionale ed equilibrato.

Carlo Stalteri, architetto e designer, si laurea
con 110 su 110 e lode in Architettura all’'Uni-
versita “Mediterranea”di Reggio Calabria con la
tesi di laurea dal titolo “Utopia democratica del
recupero edilizio a Siderno, trasformazioni tra
realta e paradossi del fronte a mare”, (PREMIO
INTERNAZIONALE di ARCHEOLOGIA LOCRI
EPIZEFIRI 2007, vincitore del premio sezione
Tesi di Laurea) nella quale rivendica I'importanza
dell'affermazione dello spazio pubblico e della
sua fruizione da parte della comunita, con un ri-
assetto strutturale ed infrastrutturale innovativo
e sostenibile. Collabora con diversi studi tecnici
e arricchisce la sua formazione partecipando a
workshops nazionali ed internazionali confron -
tandosi su diverse tematiche progettuali. Inoltre
la sua passione per il design e la gestione dello
spazio lo porta a progettare installazioni ed al -
lestimenti per mostre temporanee. Nel tempo si
specializza nella progettazione di unita residen-
ziali, ristrutturazioni ed arredamento d'interni.
Fonda con l'architetto Beatrice Bruzzi lo studio
di architettura e design Pro.Arch. (Promenade
Architecturale). La forza generatrice del suo pro-
cesso creativo € I'utopia, che non rimane, pero,
solo riferimento astratto ma la si trova concretiz -
zata nella costante ricerca estetica e funzionale.



Ecco perché MONDO RE e diventata I’Agenzia piu bella che c’é!

a | VOSTRI PROGETTI PRIMA DI OGNI COSA

Perché ci interessa conoscere il vostro Progetto di Vita e mettere a vostra disposizione l'esperienza e la competenza del
nostro Staff per realizzarlo. Vendere un immobile spesso rappresenta il punto di partenza per nuove mete, ma anche la chiusura di
un capitolo fatto di ricordi e sacrifici. Siamo strutturati per capire, sostenere e realizzare obiettivi ambiziosi e complessi grazie ai
nostri numerosi dipendenti e ai nostri Consulenti di eta media superiore ai 45 anni, costantemente formati e coadiuvati da selezionati
Professionisti (Notai, Avvocati, Commercialisti, Studi Tecnici e Consulenti del Credito). Troverai decine di testimonianze nelle recen -

sioni sulla nostra pagina di Facebook.

LA RICERCA DELLA FELICITA E LA NOSTRA VISION
Uno studio ha inserito il cambio-casa nella Top 10 degli
stress a cui pud essere sottoposta una persona. Per questo
motivo abbiamo scelto di privilegiare i rapporti umani nella
gestione della nostra attivita . Mettere al primo posto il benes -
sere dei nostri clienti & la nostra priorita.
Le persone al 1° posto.

I VALUTAZIONI IMMOBILIARI RIGOROSE
Le nostre Stime vengono effettuate con criteri scientifici.
Per questo motivo i pit importanti e noti Studi Legali, Fiscali
e Tecnici della Citta, si rivolgono anoi  per realizzare Valutazio
ni da utilizzare nei ricorsi per accertamento di valore, congruita
prezzo, ricognizioni patrimoniali e divisioni ereditarie.
Diamo il giusto valore ai sacrifici di una vita: gli immobili.

¢ IL METODO BEST PRICE
I Il metodo esclusivo MONDORE che garantisce la miglio-
re offerta di mercato in poche settimane! Grazie all'esperienza,
linnovazione e le tecniche di negoziazione messe in campo dai
nostri Consulenti, MONDORE & in grado di ottenere risultati
eccezionali attraverso una gestione commerciale personalizzata.
BEST PRICE & la garanzia di aver ottenuto il meglio!

F ANNUNCI D'AUTORE
Il desiderio che pud comunicare un annuncio ben fatto,
puo essere la chiave per attirare la giusta clientela . Stimolare
interesse, far sognare ad occhi aperti, sottolineare i punti di forza
e le prospettive dell'offerta. Ogni parola deve essere pesata,
ragionata ed inserita per raggiungere l'obiettivo prefigurato.
Tiriamo fuori il meglio da ogni metro quadro.

< PROMOZIONE PROATTIVA
Esiste una clientela dormiente che, se correttamente
stimolata, si pud trasformare in un portafoglio acquirenti esclusivo.
Per questo utilizziamo i migliori quotidiani (Il Resto del Carlino,
La Repubblica ed il Corriere della Sera) ed il volantinaggio
personalizzato.

Andiamo a risvegliare i clienti casa per casa.

CONFABITARE: ASSOCIAZIONE

PROPRIETARI IMMOBILIARI
CONFABITARE, con 80 sedi e 51.000 iscritti in Italia (4.600 in
Bologna) rappresenta |'Associazione di proprietari immobiliari
maggiormente riconosciuta a livello nazionale. MONDORE &
stata selezionata nello staff dei Professionisti abilitati ad
assistere gli iscritti di CONFABITARE . Un incarico di cui
siamo onorati.

Una garanzia di serieta e competenza,
certificata da un ente esterno.

BOOK FOTOGRAFICO PROFESSIONALE

E VIRTUAL TOUR SU OGNI IMMOBILE
Studiamo ogni immobile e ne evidenziamo i pregi attraverso
istantanee capaci di trasmettere curiosita ed emozioni. Ogni
cliente potra visitare ogni ambiente grazie al Virtual Tour :
strumento innovativo capace di simulare I'effetto di una visita sul
posto con reali vantaggi sulla selezione della clientela interessata.

Valorizziamo ogni immobile
con le migliori tecnologie a disposizione.

(y PROMOZIONE NAZIONALE
O ED INTERNAZIONALE
| nostri annunci sono presenti sui migliori portali di settore oggi
rappresentati da immobiliare.it, casa.it ed idealista.it che da
soli raccolgono quasi il 90% della clientela web.
Inoltre, una selezione dei nostri immobili, € pubblicata in 150
paesi stranieri in 10 lingue diverse attraverso il portale dedicato
gate-away.com .

La garanzia di essere presenti da protagonisti.

PROMOZIONE SOCIAL
Facebook e Linkedin consentono di profilare la clientela
in base all'eta, al posizionamento, al ruolo ricoperto in azienda
e perché no anche in base all'azienda stessa per cui si lavora.
Per questo abbiamo assunto i migliori consulenti del settore
e siamo presenti con promo mirate su tutti i canali.
I mondo social & parte di noi e noi di loro.

17177
MONDORE

GRUPPO IMMOBILIARE



GRUPPO IMMOBILIARE MONDORE
Siamo un Team di Consulenti Immobiliari che
ha scelto di offrire uno stile di vita, “non solo
metri quadri e mattoni”. Crediamo nel mercato
immobiliare e nella nostra capacita di fare la
differenza. Le compravendite immobiliari,
comportano un'orientamento  agli  aspetti
culturali, emozionali e finanziari, spesso
complessi che, per essere compresi nella loro
integrita, necessitano di una certa predisposi-
zione all'ascolto. Per questo motivo garantiamo
attenzione e discrezione ad ogni cliente che
prende contatto con i nostri professionisti.

Ogni immobile & unico come lo & ogni cliente .
Comprendere I'unicita e valorizzare la stessa €
la nostra funzione.

La nostra piu grande soddisfazione

e vedere i nostri clienti FELICI!!

FONDATORE E CEO MONDORE

GIANGIACOMO CONGIU - Agente immobiliare - Ruolo Periti ed Esperti n°875 BOLOGNA
m. 3356840183 - t. 051269414 - giangiacomo.congiu@mondore.it

Specializzazioni & Area operativa : Stabili da frazionare - Terreni edificabili - Immobili a reddito - Piani di
riqualificazione urbanistica - Operazioni immobiliari (Italia)

“Ho iniziato questa attivita nel 1988 in una delle prime agenzie di Bologna di un noto Franchising. Acquisito il metodo base,
nel 1993 (anno di nascita di mia figlia Anita, ora & a mio fianco in questa avventura) insieme ai miei ex soci, diedi vita a GLO-
BALCASA (Gruppo Uni Land S.p.A. societa quotata alla Borsa Italiana al 1° mercato segmento STAR). Tenere insieme 7 soci per
ben 18 anni ¢ stata I'attivita di mediazione piu riuscita nella mia carriera, mentre lo sviluppo del progetto di franchising immobi -
liare ribattezzato UNIRE S.p.A., con oltre 200 agenzie immobiliari affliate in Italia, mi portd a guidare il 7° Gruppo in Italia per
n° di punti vendita. Nel 2009, a seguito di contrasti etici con il CEO della Uni Land (poi arrestato e condannato negli anni
successivi) mi dimisi dalla Presidenza del C.d.A e, a causa del patto di non concorrenza sottoscritto, per 5 anni mi occupai solo
di Aste immobiliari. Dal 2014, con la mia amata Moglie e Socia Valeria, sono ripartito e, con 3 filiali e 30 persone (tra dipendenti

e collaboratori), siamo tra le realta piu affermate dell’Area Metropolitana Bolognese. Amo il mio lavoro perché con esso posso
rendere felice il prossimo”.

Corsi & Certificazioni

- Corso di Valutazione e Fattibilita delle Operazioni Immobiliari (Sda Bocconi Di Milano Milano - 2006)

- Corsi di Self Analisi, Tecniche di Comunicazione e Vendita, Leadership e gestione delle Risorse Umane, P.N.L.,con follow-up
bimestrali. Corso di Budget (Isp Italia S.p.a Bologna - 2003)

- Corso per Agenti Immobiliari della durata di 200 ore di marketing, diritto, psicologia, economia, ecc. (Ctc Centro Tecnico del
Commercio presso la C.C.I.ILA.A. di Bologna - 1991)

Esperienze professionali

- Dal 2018 Coordinatore Nazionale Centro Studi Statistici ed Immobiliari di CONFABITARE Associazione Proprietariimmobiliari
con 80 sedi e 51.000 iscritti in Italia e 4.600 a Bologna ( Confabitare Associazione Proprietari Immobiliari Italia - 2018)

-1995-1998 Presidente Provinciale (BO) e Consigliere Nazionale (F.i.a.i.p. Federazione Italiana Agenti Immobiliari Professionali
Bologna - 1998)

| NOSTRI MEDIA-PARTNER

@ casa.it






