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Editoriale

Alberto Zanni
Presidente Nazionale Confabitare

2024 un anno ricco di successl
a anco dei proprietari immobiliari

Tempo d’autunno: piumini e caldarroste, la natura come una magica tavéloaloaiduna sensazione di usa di dolce malinconia. |l
2024 presto se ne andra in so tta e per noi di Confabitare questa € la stagidaeailel liomento di riannodare il nastro di un anno
di lavoro intenso che ci ha visto protagonisti su molti fronti a tutela deepadpmmobiliari e dei loro interessi.

Uno dei temi cui abbiamo dedicato pit impegno & certamente quello dellelotteugdazioni abusive, una battaglia storica della
nostra associazione, che quest'anno ha registrato un deciso cambadirpBsdozione delle nuove norme contenute nel Ddl
Sicurezza approvato dalla Camera in settembre. L'art. 10 del disegge ulitteduce nel nostro ordinamento il reato di “occupazione
arbitraria di un immobile destinato a domicilio altrui” con una pena prevast&te 7 anni di carcere. Si stabilisce inoltre che lo
sgombero degli immobili occupati venga eseguito in tempi brevi — massinmo-1@ajie forze dell'ordine su mandato del Giudice.

Si tratta di misure che Confabitare saluta con soddisfazione e, ceredention un pizzico di orgoglio, perché recepiscono
sostanzialmente le nostre richieste e i suggerimenti che abbiantatpr@gdinriprese al Ministro della Giustizia Carlo Nordio e ai
rappresentanti delle forze politiche. Una battaglia, la nostraataial successo, il che non signi ca ora abbassare la guardia. Sarebbe
un errore imperdonabile: quelle delle occupazioni abusive € una gilgacke si € di usa a macchia d'olio nelle nostre citta, dietro
la quale si celano spesso interessi politici ed economici, racket enfdadébellarla la strada € lunga, ma Confabitare sara sempre
sulla trincea della legalita a difesa dei proprietari e dei loro saictrsiin

Un altro fronte caldo ci ha visto costantemente “sul pezzo” nel corso:qedri@@ della Direttiva UE sulle case green, approvata
in via de nitiva dal Consiglio dei ministri europei del’Economia e defleg in aprile. L'obbiettivo & noto: ridurre in maniera
drastica i consumi energetici e le emissioni di gas inquinanti degli stienzéli entro il 2035, per poi puntare alla realizzazione

di case e palazzi ad emissione zero entro il 2050. Un'operazione gidnenite $tzdia coinvolgera nel giro di pochi anni gli immobili

e i proprietari, costretti a rimborsare cifre considerevoli peraadégonsumi energetici delle loro abitazioni ai parametri ssati
dall’Europa. La posizione di Confabitare a riguardo € netta: si a&zioae ecologica, sia pure con altre modalita e tempistiche, ma
guai a far si che si trasformi nell’'ennesimo, pesantissimo balzello petagrop

I rischio di una stangata esiste, ma vogliamo essere ottimisti e con diamass&urazioni e nei buoni propositi di un Governo che
sembra avere ben compreso i termini della questione e le ragioni dellaguzsttgazione. Ragioni che abbiamo esposto, nel corso
del 2024 in decine di convegni e incontri con parlamentari europei e lnazourei abbiamo ribadito le nostre priorita: rivedere

per quanto possibile la tempistica degli interventi e prevedereinsediiper milioni di proprietari che nei prossimi anni dovranno
ristrutturare le loro case in ossequio alla rivoluzione green. Una ataailenostro impegno continuera come e pit di prima,
mobilitando le nostre strutture territoriali per una battaglia di giasthe dobbiamo — e vogliamo — vincere.

Un altro tema che quest’anno ci ha visto particolarmente attivi & quélo @dlauovo Piano casa nazionale che dovrebbe essere
varato entro giugno 2055. Il progetto in fase di elaborazione al ministerdfrdstieitture e Trasporti ha mosso i primi passi circa un
anno e mezzo fa e, dopo mesi di stasi, ha subito una netta accelerazione edséoanalfadadzza della manovra nanziaria 2025.

Il Piano Casa Italia, questa la de nizione esatta, per I'edilizieerezsade e pubblica vuol essere una risposta innovativa e ambiziosa
all’emergenza abitativa e al disagio sociale legato alla mancanaggij di nendo le strategie di medio lungo termine nalizzate ad
una riorganizzazione del sistema casa. Durante le varie riunioniigaldMisalla presenza del ministro Matteo Salvini, Confabitare
ha portato un prezioso contributo di proposte e suggerimenti, frutto del lavogoali cato pool di esperti in materia urbanistica.
Proposte che si sono focalizzate in particolare sul recupero dehpatnmmmbiliare esistente e la riconversione di edi ci pubblici in
disuso come ex ospedali e caserme. Avviandoci alla conclusioreesaitplaneare un paio di iniziative che Confabitare ha realizzato
nel 2024. La prima & l'accordo nazionale rmato in aprile con il Gruppo iGeteirevede nuovi servizi per i nostri associati, nuove
opportunita per gli amministratori di condomini e per la riquali cazione drgiobili. L'altra riguarda il corso di formazione che si é
svolto in settembre a Bologna alla presenza di un centinaio di diridamodeh associazione provenienti da tutta Italia. Durante la
“tre giorni” si e discusso delle tante novita del panorama immobiliarecinanegislativa, scale e legale con I'intervento di quali cati
esperti. L'iniziativa ha riscosso un notevole successo e diventgrntanzgnto sso nell'agenda di Confabitare.

Per concludere vi segnaliamo la nostra convention nazionale deln2®@aWéhotel Savoia Regency di Bologna. Titolo del meeting
“Rigeneriamo. Quale futuro per le nostre citta”.
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LA POLITICA DEL FARE
Quindici anni di attivita
a difesa della proprieta immobiliare

onfabitare, da sempre impe
gnata nella tutela e difesa dei
roprietari immobiliari in tutti

qguesti anni, ben 15 dalla sua
costituzione, ha sempre portato avanti |
“politica del fare”, un’espressione spes
so abusata nel gergo comune, ma che ¢
noi € davvero serieta, concretezzas i
pegno morale al servizio degli associati
| fatti, dunque.
L’elenco di questi anni € lungo: iniziati
ve, accordi, nuove sedi, impegni presi
mantenuti.
Ricordiamo qui alcuni dei passaggi pit
VLIQL¢FDWLYL GL XQ E
che ci rende legittimamente orgogliosi.
Accordi siglati con varie Associazio
ni come Codacons, CNA, ACLI, Cen
fesercenti, CIA ci hanno consentito di
ampliare le consulenze agli associal
e di attivare nuove iniziative a favo
re dei cittadini per la tutela dei loro
diritti.
Rivolgendo I'attenzione al mondo con
dominio nell’orami lontano 2010 abbia
mo potenziato il servizio di amministra
zione condominiale, istituendo, primi e
unici in Italia, il conto corrente condo
minale on-line per garantire massimz
trasparenza e correttezza nella gestior
dei condomini.
Una vera anticipazione di un servizio
che si sara poi largamente diffuso.

La nascita sempre nel 2010 della nostr
rivista ABITARE OGGI, che ancora
adesso state leggendo, pensata nel’oti
ca di un rapporto sempre piu stretto co
gli associati, oltre alla realizzazione de
sito di Confabitare (www.confabitare.
LW DO ¢QH GL RIIULUH
informazioni sempre piu puntuali e-ag
giornate.
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Nel 2010 si e tenuta a Bologna la primg= 3
Convention nazionale, appuntament
annuale di grande prestigio, diventatc

occupazioni abusive, un fenomenag in
guietante ed in espansione che tocca in
particolare le grandi citta.

VHPSUH SLe TXDOL¢FDW,
partecipanti e dalle istituzioni.
Nel 2010 alla presenza delle sedi, coff
amici provenienti da tutt'ltalia, decine §
di interventi, la presenza di autorevol \
esponenti delle istituzioni e della poli g
tica, dal Sottosegretario alla Presiden A“l
del Consiglio Carlo Giovanardi, al Se ﬁ'._
QDWRUH )UDQFR 0XJQD §
della legge di riforma sul Condominio.
Ricordiamo sempre nel 2010 I'Audizio
ne a cui siamo stati invitati presso I'VIII

/ WLk plosizione di Confabitare a riguardo, €
netta: nessuna concessione a chi occupa
alloggi altrui in spregio alle piu elemen
tari regole del vivere civile e difesa ad
oltranza del principio dell'intangibilita
della proprieta privata.

Tra i convegni che abbiamo organizza
to particolare rilievo hanno avuto quel
OL VXOOD VLFXUH]]ID VLVPI
e sul fascicolo del fabbricato, due temi
che da sempre hanno visto Confabitare
Commissione della Camera dei Deputa in prima linea nell'ottica di una politica
per un’indagine conoscitiva sul mercato, . di prevenzione e di trasparenza. Un altro
Arcore - 13 giugno 2014 R -
immobiliare oltre all’ importante incen ajperto Zanni e Silvio Berlusconi aspetto della nostra attivita che ci preme
tro avuto a Roma con il Ministro delle sottolineare € la partecipazione ad eventi
Infrastrutture Altero Matteoli, per pre (HULVWLFL GL JUDQGH SUH
sentare le nostre proposte sui problen@nche a livello politico nazionale. SiamoNe citiamo solo alcuni come la Fiera del
relativi alle politiche abitative e all'intro  stati determinanti in alcune scelte operaLevante di Bari, che per una settimana
duzione della cedolare secca. Da allorat® dal Governo Renzi, come la riduziona settembre ha visto la presenza dello
sempre stato un crescendo di incontri coal 10% dell’aliquota della cedolare seccatand Confabitare, “Torino Restructura”
i politici e i Ministri di riferimento. per i contratti a canone concordato, € athe si & svolta nel capoluogo piemontese
cune norme del decreto “Sblocca Italia”con grande concorso di addetti ai lavori
Con il passare del tempo Confabitare hhlel 2014 una serie di incontri con persoe di pubblico, ExpoCasa, mostra merca
accentuato il suo ruolo da protagonistaalita di primo piano del mondo politicoto dell’edilizia e dell’arredamento che
anche nella vita sociale e politica delleed istituzionale. Ne citiamo alcuni tra isi &€ svolta a Bastia Umbra in provincia
tante citta dove & presente, con cenvéanti: I'incontro avuto ad Arcore con I'ex di Perugia, e il SAIE il Salone interna
gni, proposte e varie iniziative. Premier Silvio Berlusconi; il colloquio zionale dell’edilizia che ha tenuto banco
Una associazionenfovimentistg pro- di una delegazione di Confabitare coniiDOOD ¢HUD GL %RORJQD
fondamente calata nel tessuto in cusottosegretario allEconomia Enrico-Za
opera, che intende dire la sua non soloetti; I'incontro con Gabriella Aleman Un tema su cui Confabitare ha profuso
sulle problematiche della casa e del sano, vicedirettore generale dell’ Agenziaimpegno ed energie in tutti questi anni &
ODVVR ¢(¢VFDOH DL GDQ Q@e¢lleGEHttatss SuReSriforrb\ @ Cetast@pello della sottoscrizione degli accordi
anche su temi cruciali come la viabilita/audizione sullo stesso tema alla Comterritoriali sui canoni concordati prevista
il degrado, I'inquinamento ambientale,missione Finanze del Senato. GDOOD &RQYHQ]JLRQH QD]LF
insomma su tutto cid che riguarda la Ministero delle Infrastrutture a Ottobre
qualita della vita e dell'abitare. La voceUn’altra battaglia che ci ha visti in prima2016. Occorre qui fare un plauso alle
di Confabitare si € fatta sentire, eccomdinea & stata — e sara — quella contro leostre sedi sparse in tutt’ltalia per Iim
pegno puntuale e la professionalita-mo
strati in questo importante passaggio re
lativo ad una tematica, quella dei canoni
concordati, che & sempre stato un nostro
cavallo di battaglia.

7 novembre 2023 - Incontro con Senatore Gasparri

Un'ultima annotazione, cari amici,-ri
guarda la questione della “legittima: di
fesa” tema dibattuto, controverso, fonte
di furiose polemiche politiche. Confabi
tare non ha avuto timore ad esporsi con
iniziative e prese di posizione pubbliche.

segue a paginé
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segue da pagina 5
LA POLITICA DEL FARE
Quindici anni di attivita a difesa
della proprieta immobiliare

Siamo arrivati al terribile 2020 con tutti i
problemi della pandemia.
L”incubo covid sconvolgeva le nostre
esistenze, le nostre abitudini, rendevg
tutto estremamente precario e incertdg
con I'aggravante, di una crisi economica
che ha rischiato di innescare una vera
SURSULD ERPED VRFLD g%
cile contesto la nostra associazione si i &
mossa con una serie di proposte FHvol=™
te al governo per prevenire per quant
possibile il collasso dell'intero comparto

giugno 2014
contro con il Ministro Zanetti

di varie forze politiche, in particolare
della maggioranza.

Tra questi, il Vicepresidente della Ca
mera Ettore Rosato e Graziano Del Rio,
Capo gruppo del Pd a Montecitorio.

Con entrambi la delegazione di Confa
bitare ha avuto uno scambio di opinioni
franco ed estremamente cordiale. Con
un’altra esponente Pd, I'On. Martina
Nardi, Presidente della X Commissione
della Camera, abbiamo discusso della
proroga del bonus 110% per le ristrattu
razioni edilizie.

Al riguardo la nostra posizione era chia
ra: il superbonus doveva restare in vigo
UH ¢QR DO GLFHPEUH
E su questo abbiamo strappato un impe
gno formale da parte della deputata Pd.

immobiliare. Proposte largamente eon\y L pL. GXH D QQL QRQ S DBReD via) @i FCoofglitarg Wigp® 15 anni,

divise da associazioni di categoria e-for
ze politiche non solo di opposizione.

questo e soprattutto tempo di bilanci:

&L SLDFH LQ¢QH ULF R Uds@itupartic@ate0 suceesslindi ondia

- _ __ delle iniziative messe in campo dallaPR ¢HUL OR VEORFFR VLD
La prima I’I(_ZhleSta di (_:c_)nfabltarg nguar nostra associazione, la proposta formugli sfratti e la cancellazione dell'lmu per
da I'estensione a tutti i Comuni italianijata gl Ministero delle Infrastrutture neltutto il 2021 a favore dei proprietari che

GHOOD FHGRODUH VHFFRIQi un irebhtfo 1 Rentd! 6Wriitdavevano subito il blocco dell’esecuzione

residenziali a canone concordato.

dell’istituzione di un Registro nazionaledegli sfratti.

La legge gia prevedeva un'ipotesi deljg|le attestazioni dei contratti a canond blocco degli sfratti & stato parzialmen
genere in caso di calamita nazionale e goncordato e dell’Elenco delle assaciate rimosso grazie ad un emendamento

pare ragionevole affermare che I'emer,jgni riconosciute.

approvato dal Senato ai primi di maggio

genza provocata dalla pandemia rientri gpjettivo dichiarato: rendere piu traspasu proposta del Governo Draghi.

pieno titolo in quest'ambito. rente I'iter contrattuale con una sorta dil provvedimento sanciva uno stop-de

La seconda proposta riguarda le locaziqnarchio che garantisce la piena prefesc QLWLYR DOOD JLRVWUD G
ni commerciali, che vivono un momentoy | RQDOLW| H Dl¢ GD E-L Callgggcutivio £60te ¢ RIWadRar# Ul L

GL JUDYH GLI(FROW]j SHM QfdsthAbhe/ Lqeﬁliﬁﬁi@ﬁ-r%éi A8l metodo della gradualita nelle esecuzio

che attanaglia in particolare intere eateé020 abbiamo sottoposto le nostre-proni degli sfratti come Confabitare aveva
gorie di lavoratori autonomi. poste nel corso di una serie di incontri @éempre auspicato e richiesto per evitare
Abbiamo quindi chiesto il ripristino im yigeoconferenze con esponenti di rilievdl rischio di tensioni sociali. Nel detta
mediato del regime della cedolare sec

ca abolito dal governo Conte bis, com3giugno 2022 - Inaugurazione sede Padova

presi i contratti di locazione sottoscritti
nell’anno 2020.

— BOTTEGA
DEL TURIS

E arriviamo al terzo punto per noi fon ==

damentale: I'abolizione del blocco degli
VIUDWWL FKH HUD VWD"
dicembre. Qui vogliamo essere moltc
chiari: come associazione che tutela .
proprieta immobiliare non potevamo_
tollerare che la giostra dei rinvii si prero £
JDVVH DOOTLQ¢QLWR S
Si tratta di un provvedimento demagogi S
co e iniquo, che non serve agli inquilinifs
morosi per la crisi causata dal covid, mgs
favorisce solo i furbetti che gia negliul &
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glio la normativa dava il via libera dal
1° luglio 2021 all’esecuzione di tutti gli
sfratti antecedenti l'inizio della pande
PLD PHQWUH SURURJD®
gli sfratti convalidati tra marzo e settem

EUH H DO GLFHPEL
wubD OYf RWWREUH
2021.

&RPH GLUH SDFFKLD -¢(
EHWWL FKH DYHYDQR- D
tuazione straordinaria causata dalla-par
demia e ripristino del diritto inalienabile
dei proprietari di rientrare in possess
dei loro appartamenti. h
In buona sostanza il Governo Draghi h
accolto pienamente le nostre propos
che prevedevano una distinzione net
tra morosita pre-Covid e morosita suc :
cessive, cosi come un chiaro discriming1 giugno 2024 - Alberto Zanni e il Questore di Bologna Shordone
tra morosita incolpevoli e volontarie (da
tutelare le prime da punire le altre).
Alla luce di tutto cid, come gia sottoline tempistiche, ma guai a far si che sktrak in effetti nella bozza della Legge di
ammo subito, Confabitare non pud chénuti in un ulteriore pesantissimo balzel % LODQFLR DSSURYDWD D ¢
esprimere soddisfazione per un pro.\/velo per i proprietari. dall'esecutivo era previsto 'aumento
dimento che ha recepito le istanze che della cedolare secca dal 21 al 26%.
abbiamo avanzato per mesi, lavorand@uesta € e sara la nostra battaglia neina misura che ovviamente ci trova
Su proposte realistiche e di buon SensQS URVVLPL PHVL H DQQL cahta®, A& BUV&RQ[@H @on facciamo
incontrando a piul riprese forze politiche questo tema abbiamo dedicato numelrammi.
e rappresentanti istituzionali, criticanddfosi convegni con esperti del settore & RQ¢ GLDPR LQIDWWL-FKH G
quando ci pareva giusto farlo. incontri con euro- parlamentari di variter parlamentare la norma possa essere
Alle sparate demagogiche di talune assdartiti, cui abbiamo presentato proposteivista o, meglio ancora cancellata. Le
ciazioni di proprietari, abbiamo preferito€ suggerimenti che hanno spesso trovatmci in questo senso non mancano e noi
la via della concretezza e della serieta. terreno fertile. faremo la nostra parte nell'incalzare-Go

Un atro tema che ci ha visto in primaverno e Parlamento.
Tra i temi cui abbiamo dedicato piulinea a difesa delle legittime istanze deUn altro fronte caldo ci ha visto piu che
attenzione e impegno, c'@ certamenteSURSULHWDUL q TXHOORDGK®WIJOAX O I1g WL RBIKDY ERRV
quello della direttiva UE sulle case gre turistici. liamo delle occupazioni abusive. Si trat
en, approvata in sede europea. Qui occorre essere molto chiari: nessuta di una piaga sociale che Confabitare

no nega che il proliferare di questo tipccombatte da sempre senza se e senza ma.
Il testo iniziale prevedeva sostanzialdi locazioni negli ultimi anni imponga Negli ultimi tempi il fenomeno ha as
PHQWH FKH HQWUR LO una rggotamentazigne deH gettores msunto dimensioni ancora pitl inquietan
residenziali non in regola con i dettamiduesta non puo in alcun modo diventaré, specie nelle grandi citta. Ogni giorno
UE venissero ristrutturati in modo daun limite alla liberta dei proprietari di le cronache ci raccontano di proprietari
ridurre le emissioni di CO2 ed esserdlisporre come vogliono dei lori appar che vedono la loro abitazione occupata
quindi eco- compatibili. tamenti. da furbetti e disonesti di ogni sorta.

E’ una questione di principio su cuiPer concludere affermiamo con decisio
Un'operazione gigantesca che in ltaligconfabitare non intende cedere di ulQH FKH TXHVWD q VWDWD ¢
coinvolgera un milione di immobili e di Passo. Proprio sulla tematica deglt afstra politica del fare ed € su questa strada
proprietari, costretti a pagare cifre consi ¢ WWL EUHYL DEELDPR ¢thQiRteh@amo goseRuireDfokiril-Bu
derevoli per adeguare i consumi energdl Ministro del Turismo Daniela San torevolezza acquisita e riconosciuta ad
WLFL GHOOH SURSULH H@®whé oui ablpamp pappresentaty V@@L OLYHOOR LQ YLVWD
dall’Europa. preoccupazione di tanti proprietari cheattendono nel prossimo futuro.
La posizione di Confabitare a riguardo danno investito sulle locazioni turisti
netta: siamo favorevoli alla conversioneFKH SHU OD VWUHWW D Apdfite 2ol DQQXQFLDWD GDC
ecologica, sia pur con altre modalita &soverno. Presidente nazionale Confabitare
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2024

un anno solo
4 N apparenza

Avv. LUCA CAPODIFERRO
Vicepresidente nazionale vicario I
Coordinatore Centro Studi nazionale n O rl I l a e .

UDFFLDUH XQ ELODQFLR GL ¢Q
pre piu dinamica come Confabitare, & cosa tutt’al
tro che agevole, vista I'innumerevole mole dt let
tere, comunicati, articoli, ipotesi e proposte che
vengono formulate nei mesi e, di giorno in giorno, a seconda &=
delle novita che l'attualita ci presenta. Se poi I'anno € que
sto 2024, apparentemente “banale” e, invece, ricco di novita g
e soprese, certo non tutte positive, allora scegliere il €onte }
QXWR GL XQ DUWLFROR GLYHQWD H
Elemento caratterizzante I'anno 2024 & stato, senza ombral
di dubbio, il c.d. “Pacchetto Sicurezza” voluto dal Governo
Meloni per rispondere, fra le tante problematiche, anche al
dilagare dei fenomeni delle occupazioni abusive degli im
PRELOL 8Q SDFFKHWWR SDUWLWR |
conclusosi con una soluzione a “due facce”: una politica, |
che evidenzia quantomeno il coraggio di un Governo che ha #
scelto, su un tema complesso e complicato, di metterci la
faccia. L'altra tecnico-giuridica, sulla quale abbiamo prefe che subiscono I'occupazione abusiva non hanno poi altro

rito tacere. alloggio in cui vivere. Non solo, chi occupa abusivamen

Ma vediamo alcuni dei temi che, nel suo operato istituziona te le case spesso oltre ad arrecare danni distrugge effetti e

le, Confabitare ha portato avanti quest'anno. ricordi personali, spesso di una vita e, magari, di persone
care che non ci sono piu. In questo contesto sociale, ka scel

OCCUPAZIONI ABUSIVE DI CASE W D RJJL ULYHODWDVL GHO WXWWR \

In questi ultimi anni sono stati numerosi i casi di oceupa legislatore di “alleggerire” le conseguenze penali del reato
zione abusiva di alloggi - spesso perpetrati con violenza ed di violazione di domicilio attuata con la legge 15 luglio
inganno - a danno dei legittimi proprietari, di cui sisono oc 2009 n° 94, ha fatto pensare (soprattutto a chi commette
cupate anche alcune trasmissioni televisive a rilevanzana TXHVWL UHDWL DG XQ DI¢HYROGLPHQ
zionale ed altri media. Il dato e allarmante sia perché sono se pubblico a perseguirlo. Per questo — come Associazione

in continuo aumento i casi sia, soprattutto, perché spesso lea tutela della proprieta immobiliare - siamo estremamente
vittime sono persone anziane e/o malate. Non va dimenti preoccupati per questa situazione cui le forze dell’'ordine
cato, poi, che la tutela della proprieta privata e della casa e la magistratura si oppongono con strumenti abbastanza
d’'abitazione e, prima ancora che costituzionale, un dovere LQHI,FDFL GDWD OD JLj PHQ]JLRQDWI
civico e morale. Si consideri che, in molti casi, le persone tolto ogni deterrente all’ipotesi di reato.
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Tutta la nostra proposta, che avevamo consegnato, lo scor tiva ed economica dei contratti a canone concordato per

so aprile, personalmente al Ministro Nordio a Bologna, era esigenze abitative ordinarie, ad uso transitorio ordinario e
LQFHQWUDWD VXOOD PRGL¢FD GL X QerBtudehti Briversitat & ngdlRAGCodiHerBtbri@liDooat H
due di quello di procedura penale. In pratica, superando la e, in caso positivo, al conseguente rilascio della relativa
scellerata riforma del 2009 veniva rivisto il reato di “viola  Attestazione.

zione di domicilio” di cui all’art. 614 del Codice penale con Con I'attuazione pratica di queste tipologie contrattuali si
aumento di pene a seconda delle modalita di occupazione eé inteso, da parte del legislatore prima, delle Associazioni
delle qualita oggettive e soggettive del reato e della vittima, di categoria poi, rispondere ad una serie “eterogenea” di

il tutto unito ad una revisione delle previsioni di arresto bisogni, per chi ha necessita di un alloggio per un periodo
LQ ADJUDQ]D GL UHDWR FKH SRWHYPHBQRKHH HQRMH BXzGEHUPHWIV HIQVL JC

determinati casi). libero, per chi deve temporaneamente trasferirsi per motivi
Quali conseguenze avrebbe comportato I'adozione della dilavoro, personali o di studio. Cosi, a fronte di alcunivan
nostra proposta? WDJJL ¢VFDOL SHU L SURSULHWDUL

Molto semplicemente, la possibilita per le forze dell’ordine reddito da locazione oppure cedolare secca in misura age
GL LQWHUYHQLUH UDSLGDPHQWH H vofathU bve p2WétD - b AdIEHBE IMV),BiPsbin@ Mitddddd®
sussistenza delle condizioni di legge, procedere all'arresto forme contrattuali “blindate” nel contenuto e nell’accordo

dei malfattori ed allimmediata riconsegna dell'immobile economico (ciog, il canone di locazione), delegando le sin

al suo legittimo proprietario. JROH $VVRFLD]LRQL (¢UPDWDULH GHO
Purtroppo, invece, il Governo Meloni, con I'approvazio @GHO DG HITHWWXDUH OH YHUL¢ FK
ne del Decreto sicurezza 2024, ha voluto seguire la linea denza con quanto previsto negli Accordi territoriali loca

del “né carne né pesce” che, se in apparenza cambia tutto,OL 9HUL¢FD 3SFRPSURYDWD"~ DSSXQW
nei fatti non cambia nulla! Si e cosi dato vita ad un vero e dell’Attestazione che, oltre a fornire ai contraenti (locatore
proprio “pastrocchio” senza capo né coda che, da un lato e conduttore) una “patente” di correttezza, consente allo
“inventa” una sorta di tutela del possesso (a favore del Stato di “demandare” i controlli alle Associazioni, le quali
proprietario) che, peraltro, gia c'e e I'hanno inventata ol VH (UPDWDULH GHOOYY$FFRUGR - H
tre duemila anni fa i romani; dall’altro si assegna — non € no la responsabilita di quanto attestano.

chiaro perché — al giudice penale ed al pubblico ministero Effetto “indiretto” ma tutt'altro che secondario, I'appli

delle competenze che, invece, esistono, da molti decennicazione della cedolare secca (10% e 21%) e la riduzione
ed appartengono al “giudice naturale” per queste vertenze, IMU (25%) decisa dai singoli Comuni, ha fatto emergere

il giudice dell’esecuzione. Ora, al netto che non si capisce in questi anni un numero impressionante di contratti che,
come dei giudici penali dovrebbero emettere provvedimen QHJOL DQQL VFRUVL VSHVVR VIXJJLY
ti a valenza civile, la cosa davvero grottesca e che, faddo “lotta al nero” demandata alle Associazioni grazie proprio

ve l'occupante abusivo dovesse ricorre (al giudice civile al rilascio delle attestazioni.

GHOOTHVHFX]LRQH VL DSULUHE E HTUtQ qieBtq AnewahiiRerte,. ha RIBSt&OM Hi@reBse di

che potrebbe bloccare a lunga il tutto. chi, pur non essendone titolato, ha voluto accaparrarsi una
9LHQH VSRQWDQHR FKLHGHUVL -D FKfetta@é¢l Me@ate) dellgVattestazioki DApaQiRril&stip — da
dato la predisposizione tecnica del pacchetto. parte di soggetti non legittimati — delle Attestazioni, eom

porta che il contribuente proprietario (purtroppo spesso
IL REGISTRO UNICO vittima inconsapevole del fatto) si avvalga indebitamen
DELLE ATTESTAZIONI (RUA) WH GHOOH DJHYROD]LRQL ¢(VFDOL Ul
Sappiamo tutti che, con I'approvazione del Decreto Mini ULGX]LRQH GHOOY,PSRVWD GL 5H.
VWHULDOH JHQQDLR * 8 G HKedolare secca al EQR4 n&nbhé riduzione IMU del 25%)
dato concreta attuazione a quanto stabilito nell’art. 2-com previste solo per chi rispetta il DM 2017 e I’Accordo loca
PD GHOOD OHJJH + LO WXWWIR @0 borhpotth,WdG sia TinkdagaimeRtoRidQlegittimo)

venuto e concordato in occasione della sottoscrizione della di imposte e tasse in misura ridotta (con mancato introito
Convenzione Nazionale del 25/10/2016 - le Associazioni per I'Erario), sia una possibile truffa ai danni dello Stato.

di categoria, in prima istanza CONFABITARE ITALIA, Tale fenomeno pud essere combattuto proprio attraverso
hanno iniziato in tutto il territorio nazionale ad organizzare

OfDWWLYLWj] ¢QDOL]]IDWD DOOD YHUL¢{FD GHOOD ULVSRQGHQ]D QRUPD
segue a pagind0
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Proposta di istituzione del

RUA p—
Registro Unico delle Attestazioni abitare

segue da pagina 9 Santanché, sia presentando allo stesso Ministro e al Pre
2024 sidente del Consiglio Giorgia Meloni una serie di osser

un anno solo in apparenza normale! vazioni al c.d. DDL Santanché. La sensazione che emerge

dalla norma - ad oggi ancora in standby - e quella di voler

I'introduzione del RUA, in pratica ungiattaforma cloud colpire, anche duramente, i proprietari di casa (soprattutto
gestita dal Ministero delle Infrastruttureui possono ac i piccoli e i medi) favorendo in modo evidente gli alberga

cedere Comuni, Agenzia delle Entrate e, occorrendo, la tori e relative associazioni di categoria. Scelta da noi non
*XDUGLD GL )LQDQ]D SHU YHUL ¢ FD tbrdiwsd, per\g&antd HN\s&VIegitEnia na i@ @ Rtata ca
EHQH{FLDWR GHOOH ULGX]LRQL ¢V FADfata da HorD eseBs@rikr perHron@ §oiu@ Whksuppasto
tolo e diritto. Tale sistema — gestibile attraverso semplice fantomatico caos nel settore, ma che, nei fatti, serve solo ed
applicazione di generazione di QR Code (inseribile nella esclusivamente ad impedire che i privati — nel pieno-dirit
piattaforma del RUA) consente — mediante un qualsiasi te to costituzionale di decidere se e come gestire la proprieta
lefono cellulare dotato di App di lettura, ai soggetti preposti privata — possano mettere a reddito i propri immobili in un
HR LQWHUHVVDWL GL FRPSLHUH XsgihreSmendaliséhMddPrroDokite Dspettd-alguello delle lo
ca del contratto per il quale viene chiesta la registrazione cazioni tradizionali. Il tutto invocando un possibile effetto

R OYDFFHVVR DL EHQH¢FL ¢VFDOL comrtarrenzakl@e stiuttiwddritetivey CasiwperoRserad. drld,
OD YHUL¢{¢FD SRWUj] HVVHUH HIIHWW 3 B s¢édio X ¢hE Bavt®/ $tafd) meh@eNdalle IBtRu@ionili si
colta dell’Agenzia delle Entrate e dei singoli Comuni (per aspetterebbe una terzieta di forma, oltre che di sostanza.
guanto di loro interesse e competenza) di comunicare al Vedremo se, da gennaio 2025, ripartiranno le proposte di
proprietario una richiesta di chiarimenti o, laddove neces PRGL¢FD GL TXHVWR SUH]JLRVR FRPSD
sario, attraverso segnalazione alla Guardia di Finanza o adha risollevato i bilanci di molte famiglie in crisi.

altro Organo idoneo. Concludo questo mio intervento sottolineando come non si
Ad oggi tutto tace. possa mai “dormire sonni tranquilli” quando si & proprietari
di case. Mentre, infatti, ci accingiamo a chiudere questo
LOCAZIONI BREVI 2024 con la nostra annuale Convention di Bologna, # Go
LA MADRE DI TUTTI | MALI? verno (che, sulla carta e, forse, solo su quella e nemmeno

Il 2024 sembrava, da come si era partiti, 'anno in cui # Mi  tanto pregiata, dovrebbe essere piu dalla parte dei proprie
nistro Santanché sarebbe riuscita a “demolire” I'impianto tari di case di altri) ha in cantiere alcune brutte sorprese.
delle locazioni brevi (erroneamente considerate sole turi Parlo della prelazione sulla vendita di immobili quando il
stiche), facendo cosi felici sia FEDERALBERGHI (ed altre conduttore € una “bottega o attivita storica” — che compri
consimili organizzazioni) che tutte quelle Amministrazioni me non poco la possibilita di vendere da parte del proprie
locali (che, caso strano e curioso, sono quasi tutte di Centrotario; parlo della possibile (un ministro che ipotizza tanto
Sinistra) che vedono come “il fumo negli occhi” tutti quei  per ipotizzare sarebbe anche piu preoccupante e pericoloso
privati che sfruttano questa opportunita per aumentare le di quello che decide ed aumenta le tasse) revisione degli
entrate, mentre nulla hanno da dire, anzi, sostengone a spaestimi catastali e, ultima ma non meno dolente, la sorpresa
da tratta i nuovi alberghi da cinque stelle in su e, quindi, il della volonta di reintrodurre (in spregio alla memoria del
turismo di super lusso. Presidente Berlusconi) la tassa di successione priva di fran
Confabitare — pur lontana da sterili polemiche — ha ritenuto chigie nella successione in linea retta.

di far sentire la sua voce su un tema ancora attuale sia conVedremo come sara il 2025.

la partecipazione al tavolo convocato dal Ministro Daniela Una cosa é certajala tempora currunt!
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L’Assemblea nazionale
formativa di Confabitare:
_, una scommessa
Mt SUl nostro futuro

Vicepresidente nazionale vicario
Coordinatore Centro Studi nazionale

| € tenuta a Bologna, nei giornilé gennaio 2017 in particolare. Unol’assemblea € stata anche l'occasione
dal 20 al 22 settembre 2024, laspazio importante € stato dato alla geper rivedersi e per condividere tutti insie
rima Assemblea nazionale for stione delle trattative per la stipula deglme i problemi e, perché no, gli errori che
ativa rivolta ai Dirigenti delle Accordi locali e, in modo particolare, ognuno di noi pudé commettere lungo il

Sedi provinciali di Confabitare, con gran alle eventuali controversie con i comunisuo cammino operativo, cosi da diventare
de risposta in termini di partecipazioneo le altre associazioni della proprieta élezione” per tutti. Proprio questo aspetto
numerica e di interazione con i relatoridell'inquilinato. Importante, sul punto, € ha testimoniato il grande successo dell’i
Un evento pensato e voluto dal nostretato 'esame dell’Ordinanza del Tribu niziativa e, soprattutto, la convinzione in
Centro Studi nazionale “solamente” nehale di Trento e della sentenza del TARutti noi che si deve andare avanti. Come
mese di marzo e che, per la sua riuscitdj Milano (che riguardava in modo diret in tutte le “prime volte” ci sono molte
ha visto I'impegno di tutti i responsabili to la locale sede di Confabitare). Insiemeose da rivedere, altre da sistemare-e al
dei Centri Studi tematici e dello staff diad altri consigli pratici, si & tracciato il cune da cambiare. Ma l'idea si € rivelata
Confabitare Italia. quadro di come ogni singolo dirigen assolutamente vincente! E, la formazio
Non il tradizionale evento formativo uni te deve muoversi nel proprio territorio,ne in quanto tale, & stata a tal punte ap
direzionale dall'alto verso il basso, benfacendo tesoro delle esperienze emerggezzata che si € pensato di suddividerla
si un vero e proprio momento formativonel dibattito. Ma se, come era stato-proin almeno due momenti o appuntamenti
condiviso da tutti, dove pubblico e rela grammato, la parte “del leone” 'ha fattaDQQ XL ¢(VVL Of$VVHPEOHD
tori si sono spesso “confusi e interseamLO VHWWRUH OHJDOH Hcheg YdirEbDeessere BaRdthVgDdRaNgiornd G
biati” e dove ogni dirigente provinciale apprezzati sono stati tutti i contribut, H IRUVH IDWWD YHUVR OD
ha potuto portare la propria testimonianzda quelli tecnici (che hanno consentitosera e, in occasione della nostra annuale
ed esperienza. Ne € nato in tal modousL VHPSOL;FDUH DVSHVEWRQ YFHIYNWIHUR GRVWRPIRIDD (
dibattito arricchito proprio dai casiportati T XHOOH FKH VRQR OH ¥danddtlmgriehtd HorimdRiv Ve¢dhEekia

da ognuno, che hanno consentito a tutti duali e professionali oggi in voga. to nel sabato mattina, quale occasione per
farsi un’idea precisa sia delle norme aggiornamenti “dell’'ultima ora”.

“di base” per la nostra realta, sia de Tutto questo in attesa di dar vita al
vari aggiornamenti che, giorno dopc prossimo progetto, quello di “riuni
giorno, molti di noi si trovano a ge re” in un unico contesto tutte le pub
stire e vivere in prima persona. blicazioni (libri, video e dispense)
Fin dai primi giorni in cui — a livel curate da Confabitare. Qualcuno-par
lo di Centro Studi — si € iniziato a la di “Edizioni Confabitare”, non nel
pensare a come gestire le singol senso tecnico di casa editrice ma di
giornate, € apparso da subito ehie “etichetta” pubblica a testimonianza
ro che una parte rilevante dovevi GHO ODYRUR GL DOWR SU
essere data alla formazione legal facendo.

H ¢VFDOH VXO PRQG
locazione in generale e sull'appli
cazione concreta del Decreto MITils

Vedremo, perché anche in questo
caso, come per I’Assemblea formati
YD VH VRQ URVH (¢RULUDC
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Novita Fiscall
sulla casa In arrivo

PROCEDURE E TEMPISTICHE — Interventi di demolizione e ricostruzione
Comunicazione di Inizio Lavori: per GL LQWHUL HGL¢FL HVHJXLYV
EHQH{FLDUH GHOOD GH W WiuzioReQoHistrattufioRél imvidbilidrdy
DOTT. EUGENIO ROMEY presentare la comunicazione di inizio lavo  che alienino 'immobile entro trenta mesi
Segretario Nazionale Confabitare UL DVVHYHUDWD &,/$ HQVGEWLRO QD QB8 LEHEP BWH RUL
2024.
Documentazione € fondamentale cen SUPERBONUS
servare tutta la documentazione relativa dl Superbonus, che ha rappresentato una
a Legge di Bilancio 2025, nella ODYRUL FRPSUHVH OH-IDdale/ ¥gévblationi BpR QiepdfdseSdeyli
ER]ID FRQRVFLXWD |&hti¢peripotérWadtmikedédle detrazioni. ultimi anni, subira una riduzione signifi
2024, introduce diverse novita cativa. Dal 2026, il Superbonus sara ul
per la casa, con l'obiettivo di-i ECOBONUS teriormente ridotto e integrato nelle altre
PRGXODUH OH DJHYROD]LRE&bonus/ tHe @dpreSIE SheSeHpelibtemgevolazioni.
VWUXWWXUD]JLRQL H OfHIyHIQHR] G H®HYA3 HML-F PHS MR dBIOTE D] BEEFAZKONED HQH U
immobili, oltre ad un nuovo Piano Casagetica, seguira un percorso simila de- Percentuale di Detrazione a partire dal
Ecco un'analisi dettagliata delle principalitrazione sara del 50% per le prime case f JHQQDLR OD GHWUD]LR
PRGL¢FKH nel 2025, mentre per le seconde abitazioni Superbonus sara ridotta al 65%. Questa per
sara del 36%. Dal 2026, queste percentua centuale si applica solo agli interventi per i
BONUS RISTRUTTURAZIONI li scenderanno ulteriormente, rispettiva quali & stata presentata la comunicazione di
Il Bonus Ristrutturazioni, che permette dimente al 36% e al 30% Questo graduale inizio lavori asseverata (CILA) entro il 15
detrarre una percentuale delle spese s@ecremento & pensato per spingere i propriettobre 2024.

stenute per interventi di recupero det patari a effettuare i lavori il prima possibile. Rateizzazione per le spese sostenute nel
WULPRQLR HGLOL]JLR VXSHESE AMMRSBILIPRGL ¢ FKH L FRQWULEXHQWL SRVVRQC
VLJQL ¢ N& Y025 e detrazione sara Le spese ammissibili per 'Ecobonus inclu rateizzazione della detrazione in 10 anni

del 50% per le prime case, mentre per dono: anziché 4. Questa opzione & irrevocabile e

le seconde abitazioni scendera al 36% — Interventi di isolamento termico delledeve essere esercitata tramite una dichiara
Questo cambiamento mira a incentivare VXSHU¢FL RSDFKH SD U Highe deivétiitiwtegraiday LP HQ W L
maggiormente gli interventi sulle abitazioni+ 6RVWLWX]LRQH GL LQ ¢ SREASEHANNHSSIBDP HQ W L
SULQFLSDOL ULGXFHQ & R-DrdtaffRi6ht¥ ¢l fipfant @ dhid@24a. Le spese ammissibili per il Superbonus in

cio per le seconde case. zione invernale ed estiva. cludono:

ALIQUOTE DI DETRAZIONE — Installazione di pannelli solari per la pro— Interventi di isolamento termico delle
Prime Case la detrazione rimane al 50%  duzione di acqua calda. VXSHU¢{FL RSDFKH SDUHWL

per tutto il 2025, con un massimale di spesa + B6RVWLWX]LRQH GL LQ¢VVL

di 96.000 euro per unita immobiliare. DalSISMABONUS — Installazione di impianti di climatizza

OfDOLTXRWD VFHQG HIUSis&bonus, che offre agevolazioni per zione invernale ed estiva.
Seconde Casela detrazione sara delinterventi di messa in sicurezza sismica- Installazione di pannelli solari per la pro

QHO FRQ OR VWHVsWR aRdR&sYd-miBi@ét 1€5prime case,  duzione di acqua calda.

96.000 euro. Dal 2026, l'aliquota scenderda detrazione sara del 50% nel 2025, PROCEDURE E TEMPISTICHE
XOWHULRUPHQWH DO mentre per le seconde abitazioni sara del  Comunicazione di Inizio Lavori: per
SPESE AMMISSIBILI 36%. Dal 2026, le percentuali scenderan EHQH¢{FLDUH GHOOD GHWUD]L
Le spese ammissibili per il Bonus Ristruttu no al 36% e al 30% Questo bonus & par cessario aver presentato la comunicazione
razioni includono: ticolarmente importante in un paese coméi inizio lavori asseverata (CILA) entro il
— Interventi di manutenzione straordinarial'ltalia, soggetto a frequenti terremoti. 15 ottobre 2024.

restauro e risanamento conservativo. SPESE AMMISSIBILI Delibera Assembleareper gli interventi

— Lavori di ristrutturazione edilizia, come Le spese ammissibili per il SismaBonus innei condomini, & richiesta 'adozione della
OD PRGL¢(FD GHOOD IDFdudéheD R OD UHDOL]]D  delibera assembleare che approva Fese
zione di nuovi servizi igienici. — Interventi che comportano il passaggio auzione dei lavori e la presentazione della
— Interventi per il miglioramento dell'ef  una o due classi di rischio sismico infe CILA.
¢FLHQ]ID HQHUJHWLFD FRigfH OTLQVWDOOD]LRQH  Demolizione e Ricostruzione per gli
di pannelli solari o la sostituzione degli— Interventi realizzati sulle parti comuni diinterventi che prevedono la demolizione e
LQ¢VVL HGL,FL FRQGRPLQLDOL OD ULFRVWUX]LRQH GHJOL HG
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presentazione dell'istanza per l'acquisizio ¢ QR D HXUR SHU XQ lgiidjare RBREA d@llalithldelle@amiglie e

ne del titolo abilitativo. HGL¢{FL FRQ SLe GL XQ L Wijpromuovere una maggiore equita sociale.
Interventi Trainanti e Trainati : il Su- Il Piano Casa Italiaprevede criteri speci

perbonus 2025 continua a distinguere tr8 ONUS MOBILI E BONUS GIARDINI ¢FL SHU OYDFFHVVR DOOH D.

interventi “trainanti” e “trainati”. Gli inter Il Bonus Mobili, che permette di detrarre lealloggi residenziali pubblici e sociali. Ecco

venti trainanti sono quelli necessari per acspese per I'acquisto di mobili e grandi eleti principali:

cedere al bonus, mentre gli interventi traitrodomestici, sara prorogato per il 2025 col€RITERI DI ACCESSO

nati possono essere aggiunti solo se eseguitna detrazione del 50% su una spesa maséi Reddito Familiare: le famiglie devono

insieme ai trainanti. ma di 5.000 euro. Il Bonus Giardini, invece, avere un reddito annuo complessivo non

INTERVENTI TRAINANTI sara eliminato a partire dal 2025. superiore a una certa soglia, che sara de
Isolamento Termica interventi di isola- ¢QLWD QHO GHFUHWR DWW X

PHQWR WHUPLFR GHOOH PIXISHCASELARIBDFKH YHUWL 2. Condizioni Abitative: priorita sara data

cali, orizzontali e inclinate che interessandl Piano Casa lItalia € una delle principali a chi vive in condizioni di disagio abita

OTLQYROXFUR GHOO YH G LroFitaRntieddie daalegE IdGBHam¢id  tivo, come sovraffollamento, abitazioni
VXSHULRUH DO G HO O D 20XS Quésté pridg@arhiieStakidaadeOmira non idonee o situazioni di emergenza
WH ORUGD GHOOYHGL FL R convadtere Rdisagio abitativo attraverso abitativa.

Sostituzione degli Impianti di Clima- una serie di interventi nell’edilizia resi Composizione del Nucleo Familiare
tizzazione Invernale sostituzione degli denziale e sociale pubblica. Ecco i punti saranno favoriti i nuclei familiari con

impianti di climatizzazione invernale esi salienti: anziani, disabili, minori o persone a ca
stenti con impianti centralizzati per il-ri OBIETTIVI DEL PIANO CASA ITA - rico.

scaldamento, il raffrescamento o la fornitu LIA 4. Residenzaeé necessario essere residenti
ra di acqua calda sanitaria. 1. Contrastare il Disagio Abitativo: il nel comune o nella regione in cui si ri
INTERVENTI TRAINATI SLDQR VL SURSRQH GL DI kbiede Velddgid, il u helripdoRn@ni

6RVWLWX]LRORIVWIEW XLL R Q¥aliative, @fftendo soluzioni abitative PR GL UHVLGHQ]D FKH VDU]j
VWUH FRPSUHQVLYH GL LQ @ayréazi accessibili per le famiglie indif  decreto.

Installazione di Impianti Fotovoltaici: (FROW)| MODALITA DI ASSEGNAZIONE
installazione di impianti solari fotovoltaici 2. Valorizzazione del Patrimonio Pub Graduatorie: le domande saranno valu
connessi alla rete elettrica. blico: saranno recuperati e riconvertititate e inserite in graduatorie basate sui cri
Infrastrutture per la Ricarica di Vei - HGL¢{FL SXEEOLFL QRQ fRii soptavele@daii] DeVgitadubtbrie idaranno
coli Elettrici: installazione di infrastrutture ~ ex caserme e ospedali, per destinarli gestite dagli enti locali.
per la ricarica di veicoli elettrici negli edi edilizia residenziale pubblica. Partenariato Pubblico-Privato: alcuni
¢ FL Innovazione e Sostenibilita il piano progetti saranno realizzati tramite partena
REQUISITI TECNICI prevede I'adozione di modelliinnovativi ULDWL SXEEOLFR SULYDWL F
E DOCUMENTAZIONE di edilizia, con un’attenzione particolareper la selezione dei progetti e degli operato

Asseverazione Tecnicaé necessaria DOOD VRVWHQLELOLW)] rDeedabrd@oniivakii H DOOTTHI
I'asseverazione da parte di un tecnico cienza energetica.
abilitato che certifichi il rispetto dei fe MODALITA DI ATTUAZIONE CONSIDERAZIONI FINALI
quisiti tecnici e la congruita delle spese Collaborazione con Enti Locali il pia- /H PRGL¢{FKH LQWURGRWWH G
sostenute. no sara sviluppato in sinergia con gli entlancio 2025 rappresentano un tentativo di
Visto di Conformita SHU SR W H térriioHal) pkg rispondere ai bisogni abita UDJLRQDOL]]DUH OH DJHYROD
ciare del Superbonus, € richiesto il visto diivi emergenti. FHQWUDQGR L EHQH¢{FL VXOO
conformita dei dati relativi alla documenta- Partenariato Pubblico-Privato: saran e riducendo le agevolazioni per le seconde
zione che attesta la sussistenza dei presupo promossi progetti di partenariato pubblicase. Questo approccio mira a incentivare
posti che danno diritto alla detrazione. co-privato per il recupero e la riconversiongli interventi di ristrutturazione e migliora
LIMITI DI SPESA del patrimonio immobiliare esistente. mento energetico delle abitazioni principa
| limiti di spesa variano a seconda del tipo Finanziamenti e Risorse il governo ha li, contribuendo al contempo a una maggio
di intervento e del numero di unita immebi VWD Q]JLDWR IRQGL VLIQLARDWIXLWSHW EDOHHFXSHUR
OLDUL SUHVHQWL QHO O 1 He pagrimbito immobiliare e la costruzioneln conclusione, chi intende usufruire dei
Isolamento Termico ¢ QR D dinxidrRalloggi sociali. Bonus Casa nel 2025 dovra prestare at
SHU HGL¢FL XQLIDPLOLDUEMRISTIQHENV] LPPRELOLDUL tenzione alle nuove regole e considerare
IXQJLRQDOPHQWH LQGLSH®GBIQDMR &ORD ,WDOLD GdRpotiynitdl \divadiake iQaveriQlLpnhma
HXUR SHU XQLWj LPPRE L Odnfiolgiugn® 2625 trarfite @ Diecréto delSRVVLELOH SHU EHQH/ FLDUH
XQLWj] ¢QR D HXUR SPrekldeate Ldel jCarRiBliR Eléi Ministri, supiu elevate.
OLDUL LQ HGL¢FL FRQ SLprapbsta deQMinsiro delle Infrastrutture e/H PRGL¢ FKH SUHYLVWH GDOGQO
Sostituzione degli Impianti di Clima- dei Trasporti. cio 2025 rappresentano un cambiamento si
tizzazione ¢QR D HXUR IBIPATTE STTESFQ JOQL,;FDWLYR QHO SDQRUDPD (
unifamiliari o unita immobiliari funzional Il Piano Casa Italia rappresenta unarisposta VFDOL SHU OD FDVD FRQ XQ
PHQWH LQGLSHQGHQWL stuuréle e a lundd XethiRneSaHdJesigenzsia per i proprietari di abitazioni che per il
XQLWj LPPRELOLDUL LQ HaBilativE ldelGpBese, @on Xiakttivjdi mi settore edilizio.
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Confabitare e le sue
idee per Il futuro

3. SEMPLIFICAZIONE DELLE canoni di locazione non pagati. Questo fondo
: PROCEDURE BUROCRATICHE SRWUHEEH HVVHUH ¢(¢QDQ]JLDWF
DOTT. EUGENIO ROMEY 8Q DOWUR SXQWR FU X F-L DOlélpencetriale\delle ispokte Sulld loéazioni

ne delle procedure burocratiche legate alla fornirebbe una rete di sicurezza per i-pro
gestione degli immobili. Attualmente, i prietari in caso di morosita.
proprietari devono affrontare una serie dé4. Maggiore Protezione Legale per i Pro
adempimenti complessi e spesso ridondantarietari. Rafforzare le tutele legali per i pro
Proponiamo la digitalizzazione delle praticheprietari potrebbe includere la possibilita di
onfabitare, rappresentando miglia amministrative e la creazione di uno sportellmttenere decreti ingiuntivi in tempi piu brevi
ia di proprietari di immobiliintut- XQLFR SHU OH SUDWLFKH Hh @dnplfétmalt& Igolré] pGtiebbkleGsk U
to il paese, elabora continuamentere i tempi e i costi per i proprietari. La digi re utile prevedere la possibilita di pignorare
una serie di proposte mirate a-mi talizzazione potrebbe anche aiutare a gestidirettamente i beni del conduttore moroso
gliorare il settore immobiliare e a garantiremeglio le oltre 4 milioni di case che risultanosenza dover passare attraverso lunghe proce
una gestione piu equa delle proprieta. Questsenza proprietario”. Un aspetto inquietan dure giudiziarie.
proposte sono il frutto di un’analisi appro te, infatti, € rappresentato dal numero dell&. Incentivi per la Stipula di Polizze Assi
fondita delle attuali problematiche e delleunitd immobiliari la cui proprieta rimane curative e Piani Mutualistici. Incentivare i
opportunita di miglioramento. sconosciuta. Oltre 4 milioni di immobili non proprietari a stipulare polizze assicurative e
appaiono in alcuna dichiarazione dei reddiPiani Mutualistici contro la morosita potreb
= ;IJ%LIJ_IZII(I\)A',\\'A%E%LA Uesisn o= ti, _sollevando int_erro_gativi sulla loro reale pe essere uln’altra sqluzione. Qu.esti strumen
Una delle principali richieste @ la riduzione&Sistenza e destinazione. Questo fenomeriocoprono i mancati pagamenti e le spese
della tassazione sugli immobili. Attualmen ha radici diverse, Qa[Ie case ereditate senzegali per il recupero dei crediti, offrendo una
te, | proprietari sono gravati da' imposte-elepas.sagglo (':il proprieta, a que_lle_dl proprietanmaggiore tranquillita ai proprietari. o
VDWH FKH VSHVVR Ut 0GR GROSIL MBI ROWE/REIE, Seisone dole Norme sl conciai
delle proprieta. Secondo le stime piu recentt; P ' 9 : 9

il mercato immobiliare italiano ha visto un ria prima dello sfratto, introdotta dalla rifor
4. PROTEZIONE DEI DIRITTI ma Cartabia, potrebbe essere ulteriormente

. . o .
aumento dei prezzi del 4,6% nel terzo trime DEI PROPRIETARI migliorata per garantire che le parti trovino

stre del 2024. Proponiamo una revisione dell . . . . : .
B B Bl e e e e

Segretario Nazionale Confabitare

DOLTXRWH ¢(VFDOL FRQ SD

riduzione dell'MU ed al suo azzeramento ne‘are per quanto riguarda le controversie cospecializzati in controversie locative.

g:zgvirlé)%?izilr?\?ss%nﬁwt)inr?e(lxs)g;grrgaitr%n%t:iIB’" inquilini. 7. Misure di Prevenzione della Morosita.
i di g)age rotegge, Q¢ QH SRWUHEEHUR HVVHUH
CLDUI A e RULLVH ©E D QW&%WS&%&%W% It CFS&(’:%I’fd tto preventive, come |'obbligo per i conduttori
2. INCENTIVI PER LA ri potrebbe includere diverse misure volte ali fornire garanzie aggiuntive o la possibili
RISTRUTTURAZIONE UHQGHUH SLe HI¢(FDFL H UW$LS3HU QHSYRBRHEMDHU IGIGL YH
E L'EFFICIENZA ENERGETICA recupero dei crediti e di sfratto. Ad esempiota dei potenziali inquilini attraverso banche

In Italia esistono oltre 57 milioni di unita 1. Introduzione di Sanzioni Penali perla GDWL VSHFL¢{FKH &RQIDELWD
immobiliari di proprieta di soggetti privati. Morosita Prolungata. Una possibile riforma fattibilita di un DURL (Documento Unico di

Questo dato evidenzia un incremento rispepotrebbe prevedere l'introduzione di sanzioRegolarita Locativa).

to ai meno di 56 milioni registrati nel 2014, ni penali per i conduttori che accumulanoQueste riforme potrebbero contribuire a-cre
nonostante la popolazione sia rimasta sestalP RURVLWj SUROXQJDWH Har¥ unsgteg& p/egud ld funkidnale, \priteg
zialmente stabile nello stesso periodo. potrebbe includere multe o altre sanzioni chgendo i diritti dei proprietari e garantendo
Confabitare, pur respingendo [ideologiadisincentivino il mancato pagamento deicaXQD JHVWLRQH SLe HI(FLHQWH
3JUHHQ ™ ¢QH D Vp VWHVVDnod & @c&dre.QRQ ULOHYDUH Questo & particolarmente importante in un

che il divario di prezzo tra le abitazioni pit2. Procedura di Sfratto Accelerata.La contesto in cuila domanda di immobili ecre
HI¢FLHQWL H TXHOOH P H QiiRorhhé¢Catab@ Wa. gip uddaitb Lalciiéciuta del 27% nel terzo trimestre del 2024.

GHO QHOOTXOWLPR DQ®RGL¢{¢FKH SHU VHPSOL ¢ F® Bridmoion¥ deleRlFotdditnUadCanone
Propone pertanto il miglioramento degli in le procedure di sfratto per morosita. QueConcordato.

FHQWLYL ¢(VFDOL SHU O Dsté&JihdiMbooXu Wocedimebta QitHsnélle 8@, QH SURSRQLDPR OD- SURPF
immobili e per 'adozione di tecnologie dief I'obbligo di conciliazione tra le parti prima cazioni a canone concordato, attraverso in
¢FLHQ]D HOQOHUJHWLFD UL WithéeQetRallb GkaraG GlieNorDrfamh@VWHQWLYL ¢VFDOL SHU L SURSL
TXHOOL FRQWHQXWL QH O @drelbRrp|ieveddr® tempi ancora piu rapidjuesta formula, consistenti nell’esenzione to

della Legge di Bilancio 2025. Per migliera per la convalida dello sfratto e I'esecuziondale dall'IMU. Questo tipo di contratto, che

UH OD TXDOLWj] GHJOL HGfoz&td. ULGXUUH L FRQVXP Lprevede canoni di locazione calmierati, puo
energetici e contribuire alla sostenibilita-am 3. Fondo di Garanzia per i Proprietari., FRQWULEXLUH D UHQGHUH JOL
bientale le famiglie devono avere un aiutdJn’altra proposta potrebbe essere listituzio per le famiglie e a ridurre il fenomeno degli
concreto da parte dello Stato. ne di un fondo di garanzia statale che copraLPPRELOL V¢{WWL
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Bonus edilizi
ed aggiornamenti
della rendita catastale.

Arch. GIOVANNI MALARA

Cre Legge di bilancio 2024

'Agenzia delle Entrate e statabiano adempiuto all'obbligo di presentareVXSHU¢FLH DFFHVVRULELH W
GHPDQGDWD DO O Dal CHtasto¢ld Benutdial @ hggiornamentoande - se posato all’'esterno dell’involucro
aggiornamenti  catastali su DOCFA, nel rispetto di scadenze tempoHGLOL]LR RSSXUH KDQQR RF
gli immobili oggetto di bonus rali precise, disattesi i quali si genera unaX WLOH DELWDELOH VH-SRVDYV
FRPH GH;QLWR GDO GbhzidhdJH GL %LODQ terne dei paramenti murari degli ambienti
FLR ID YHUL¢FD g ¢Q D@nd] 1DI¥gee B Gildh€id- 204 non hariscaldati. La variazione della consistenza,
tare 'avvenuto aggiornamento degli attiintrodotto novita, bensi ha richiamato¥at TXDQWL¢;FDWD LQ PT PRGLy |
catastali con relativi parametri, nonché leenzione su un obbligo di legge che vigde, quindi 'unita immobiliare & sottoposta
eventuali ricadute degli interventi miglio VLQ GDO H FKH LO O Heklaggexi\aBdibkhaként&datiaskae. X W R
rativi praticati attraverso lavori di ristruttu opportuno evidenziare visti i copiosi inter In merito alla classe, che rappresenta la
UDJLRQH ULTXDOL¢ FD]L Re@tHealidati E s &So\VcBrPilHn@addid dicapacita di produrre reddito dell’'unita-im
energetico ed adeguamento impiantistican facile guadagno. mobiliare allinterno della sua categoria
GHJOL HGL¢FL VXOOD UHQDUWDFRDMWDV\EBO HJL R dgfatidiaza, si raGhiérta che per la
Detta Agenzia & I'Ente Pubblico che epe DSULOH LQ YLJRUH Gdetermin&ibrkdelR stessa incidono le ca
ra nell’'ambito della riscossione dei tributi,che regola la “Conservazione e aggiernaratteristiche intrinseche, estrinseche e-con
garante per 'adempimento degli obblighimento del nuovo catasto edilizio urbano’testuali dellimmobile, il contesto in cui
¢VEDOL GD SDUWH GHL FreddatestudimehtdltvidvottatastbSediWV Divwhidbile € inserito, la qualita ambien
alla vigilanza sulla corretta applicazionezio urbano e conservato e tenuto al correntale della zona di mercato in cui l'unita e
della legislazione tributaria, tra I'altro, ete, ...... le mutazioni che avvengono: ...situata, le caratteristiche edilizie dell’'unita
stata demandata alla gestione del Catask) nello stato dei beni, per quanto riguar stessa e del fabbricato che la comprende.
quale Ente preposto all'aggiornamento deila la consistenza e I'attribuzione della-ca In particolare quando si parla di “caratte

dati che caratterizzano gli immobili e lategoria e della classe ristiche intrinseche”, si intendono quel
ORUR FRQVHUYD]LRQH \Lh bor@afoXdipdrib Bitatakskl pus iHtdgratde attinenti la caratterizzazione del bene
mano dei contribuenti. ed aggiornata - soprattutto per innovazionenmobile come la qualita dei materiali di

Da qualche tempo, i media, comunican@on procedimenti informatizzati - & rima costruzione utilizzati, le condizioni di cen

che gli immobili oggetto di interventi edi sta invariata nella sostanza. Consistenzagrvazione dellimmobile e le prestazioni

OL]L FKH KDQQR EHQH ¢ F tdiegoRa é&ctisse teXafdelsaniB igosMdettinergetiche dello stesso. Chiaramente gli
VDUDQQR RJIJIJHWWR G“Hatldi tldsgamPnt& [ba SUD h&hWrlgine laimmobili oggetto di interventi incentivati

delle Agenzia della Entrate - fatto vero +endita catastale, base minima imponibildai bonus, in particolare del 110%, hanno

PD IDQQR LOWHQGHUH FK3H 0 W X WWH, FoH \LIPES K\DLD L IR@A X 4 WD OULX B G\HU LFEDXWADDAUW H L

PLVXUD SXQLWLYD SHU H KkorKrBaliEZEtirbhejISupeMidRuss1H0%del manufatto, anche in modo importante,

gli anzidetti bonus. A prescindere det reincidono quasi sempre sui dati di classamigliorando gli stessi come previsto dalla

ale risultato nascente dalla misura incenmento di un immobile, in particolare sullanorma per accedere alle agevolazioni- An

tivante che si commenta da sola, ad onaonsistenza e sulla classe. che in questo caso l'aggiornamento eata

del vero, bisogna chiarire che la misuréSulla consistenza, anche se non viene vatale € previsto dalla legge.

richiamata dalla legge di bilancio 2024, al riata la disposizione planimetrica dellim Alla luce di quanto sopra argomentato,

tro non é che la normale attivita che svolgenobile, comunque subisce delle modisi evince in modo chiaro che i controlli

la sezione dell’Agenzia delle Entrate, gia¢g FKH SHUFKp XQD SHU Réhi@iatK melaH edg® dV Bilncio R0R4,

&DWDVWR GHL IDEEULFD Wse ndd\audidita dedliritervebtiy kandaltto non sono, che le ordinarie attivita di

i proprietari immobiliari che hanno esegui previsto la posa del cosiddetto “cappottoY HUL,FD H FRQWUROOR FKH (

to interventi edilizi sui loro immobili, ab termico” che ha sottratto spazio utile allerate € demandata ad espletare.
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Legge salva casa
tra realta ed aspettative.
4- Introdotte modi che

Arch. GIOVANNI MALARA
Presidente centro studi tecnici
Confabitare a

a legge “Salva casa” (L. PHQGD SHFXQLDULD Grispr@penxidi, tRaEfQ@matL iR @zl dei

105/2024) entrata in vigore I'oblazione — appunto - € un rito alter quali nei tempi passati s'ignorava{’e

LO OXJOLR - natvo algtlizid Renale. sistenza.

GRWWR VLJQL ¢ F D Wdaldtbria Bdiikig & iKddndono edi La promulgazione della legge “Salva
al TUE (Testo Unico Edilizia - D.P.R. lizio - utilizzati spesso come sinonimicasa” non prevede, quindi, la sanatoria
Q ¢QDOL]]IDWH V R& dibatiohxnvoNdRle Riifiedeidzedi nuovi fabbricati o volumi o super
procedure che consentono la regolarizsostanziali - nel passato sono stati aty, FL LPSRUWDQWL EHQVu F
zazione di alcuni vizi che gravano sutuati a seguito promulgazione di leggilarizzare tre tipologie di difformita,
immobili/interventi edilizi realizzati VWUDRUGLQDULH T XD Cchtalogati per drescente ingerenza di
con idoneo titolo edilizio. Altro ele H / H VRQR VWibaydlaraDtthBW W H U L ]
PHQWR LPSRUWDQWH G]ID®WRGGE B FDQHY WL @ HM H R)SIR difipitnlta FoRnbH @asdenti \d& D
slazione vigente degno di nota & statm cui si manifestava I'abuso, sia lare  evoluzioni ed interpretazioni nor
I'abolizione della cosiddetta “doppialativa istanza della concessione edili  mative che oggi non riescono a di
conformita urbanistica” per i vizi an zia in sanatoria. mostrare lo stato legittimo dell’im
noverati tra gli illeciti minori, conte /D VHPSOL¢{(FD]LRQH- DO @&biley HIRODUL]]D
nendo la stessa ed un’unica fattispecigione dei vizi — con caratteristiche berB) le difformita dimensionali nella e
per disciplina in due distinti momenti GH¢;, QLWH SHU O9fDFFHW \#l2Zdzier@ Hei G&hafatl, acdikituV V L
- al momento della realizzazione ed at introduce una disciplina “a regime” e  lati nel tempo, realizzati all’epoca
momento della istanza di regolarizza QRQ WHPSRUDOH FKH L @aNaHcbstidzieheP deIGmagnbfBtto,
JLRQH DO ¢(QH GL UDJOIDXQINBHSORQDWB®NWMKW D Vassobibh dallZ &kdica affermbap
di “conformita urbanistica” condizone SDUWLFRODUH VSHFL ¢ F Dn® @dntrd nela@ivtirziSndlith\él
necessaria per regolarizzare eventuadito dalla precedente legge n. 120/20. direttore dei lavori”, tollerate nel
vizi che incombono sul bene osservall salva casa si pone come obietti  passato ma che oggi non garanti
to. vo quello di snellire la procedura per scono lo stato legittimo dell’immo
Giova chiarire in modo inequivocabi giungere, in tempi brevi o ragionevoli,  bile;
le, per non indurre il lettore ad inter alla regolarizzazione degli immobili C) le parziali difformita e variazioni
pretazioni diverse da quello che effetpassibili della stessa, onde poterli-uti  essenziali in precedenza non sana
tivamente € lo spirito e lo scopo delldizzare in proprio, alienarli, o concede bili per I'imposizione della condi

legge, che il “Salva casa” non & unae in locazione. zione della “doppia conformita”.
“Sanatoria Edilizia”, né tantomeno unPer raggiungere gli obiettivi il legisla
“Condono”. WRUH VL SUH¢JJH VS HNeIQEBERIeGiListituti Xl $&valC&da

La sanatoria edilizia si pratica quandali rimuovere i blocchi burocratici che ha apportato sostanziali novita in ma
si sana, ossia si legittima uno stato dimpediscono compravendite immebi teria di accertamento di conformita
cose irregolare, tipo abusi edilizi priviliari a causa di vizi formali, consen (come accennato in precedenza); stato
di titoli abilitativi o in grave difformita tendo, ove possibile la loro regolariz legittimo degli immobili; mutamento
dal titolo edilizio stesso. zazione, garantendo cosi ai proprietadella destinazione d'uso; tolleranze
Il condono € la remissione di una penal pieno utilizzo dei beni, disincaglian costruttive ed esecutive; regolarizza
I'abuso edilizio € un reato penale; ri doli da problemi interpretativi spessozione delle varianti in difformita dal
messo a fronte del pagamento di-amnascenti da grovigli legislativi e giu titolo rilasciato prima della legge n.
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10/77; sanzioni per interventi eseguitia differenza degli illeciti minori ex art Accertamento di conformita nelle ipo
in parziale difformita dal permesso di ELYV GRYH JOL VWH S di pariali difdfvitd e e vadigzio
costruire; recupero sottotetti; agibilita.golarizzati, € necessario che l'iter QL HVVHQ]LDOL ,QWHU
Il concetto di “conformitd” nella sua vento risulti conforme alla disciplina base a permesso annullato.
complessita, va analizzato nel dettaurbanistica vigente al momento dellaGli altri campi di intervento su cui |l
glio per non incorrere in comode irter presentazione della domanda, nonch®alva Casa si e soffermato sono misu
pretazioni che portano a risultati nonai requisiti prescritti dalla disciplina re ordinate, sintesi della giurispruden
graditi, pertanto € necessario puntuaedilizia vigente al momento della rea za prevalente, e misure di adattamento
lizzare che la “doppia conformita” cosilizzazione, quindi una conformita allaall’evoluzione dell’uso delle abitazio
FRPH SUHYLVWD GH O Qi@plin4 per ogn@b @i did5nomentni — soprattutto nelle citta ad alta ten
DO FRPPD g W XsbuweircaraterysticlH Q W H sione abitativa- per essere agibili-an

e si riferisce ad illeciti edilizi gravi Chiarito il concetto di doppia e sem che se di dimensione minore rispetto
“ipotesi di assenza di titolo o totaleplice conformita, tuttavia, rimangonoalla precedente normativa.
difformita”. notevoli aspetti sulla competenza delldn buona sostanza la legge “Salva
ID PRGL¢{¢FD DSSRUWDWiBciiiria uflaHistied® ©diegDella edi Casa” ha un titolo accattivante, rece
va Casa di fatto consiste nella introlizia, in alcuni casi addirittura sovrap pisce e mette a sistema tanti concetti
GX]LRQH GHO DUW panbilR$SFFHUWDPHQWR HG DVVXQWL VFDWXULWL
di conformita nelle ipotesi di parziali La fattispecie appena illustrata si presprudenza, leggi e decreti che sono dei
difformita e di variazioni essenziali” sta a notevoli interpretazioni che averi rattoppi legislativi, ma, al netto di
riferito ai cosi detti illeciti minori, per cascata rendono la dichiarazione dDOFXQL HOHPHQWL UHJRO
i quali, e stato alleggerito dalla normaconformita, un atto di grande responte — vedi le tolleranze in percentuale
il peso delle doppia conformita, chesabilita - sia per i tecnici che per gliin funzione della dimensione del ma
FRPXQTXH VL GHYH YHKULREEDRRP SIOWE RN/ L =+ niFditl e dqundcQeRaltid/ iDigativel ben
momenti diversi. JOL VIRU]L GL VHPSOLGHRIQRWB U ¢ QEERH@R HV LP |
L’'opera deve essere “conforme alla diil campo di applicazione complesso escente da richieste da varie entita con
sciplina urbanistica vigente al momen complicato. interessi contrapposti e forze politiche
to della presentazione della domandd,o stato legittimo degli immobili, de che non riescono a legiferare con la vi
nonché ai requisiti prescritti dalla-di ¢ QL]LRQH LQ XV R G D Osione deloSiath Drwibirddt® €l equa.
sciplina edilizia vigente al momento OHJLVODWRUH DL ¢ QL FuHr@e@ol Ped Schil dubtidiaRapents H L
della realizzazione” mentre I'articolo bonus o per consentire la compravenRSHUD QHO VHWWRUH FR(

SUHYHGH FKH O YR SditdddunGninditlle, Honvhe peHprece Wj FKH VL ULAHWWRQR GL
“conforme alla disciplina urbanisti dere con ulteriori atti di assenso, eonproprietari immobiliari, € cosciente
ca ed edilizia vigente sia al momentoFHVVLRQL FRPXQTXH @Ghd QoRdPle @dyVeardDi@li altQ Eem
della realizzazione dello stesso, sia ali poter praticare ulteriori interventipi la L. 1150/42, la L. 765/67, il D.M.
momento della presentazione della doedilizi su manufatti esistenti. Q oD [/ oD [/
manda”. Prima del Salva Casa, lo stato legitOD / QRQ FL VRQR V
Dal confronto tra le due dizioni si-ri timo era dimostrabile solo documen dimenti legislativi strutturali fondati
esce a discernere il concetto di doptando la rispondenza dei manufatti asullo studio del patrimonio edilizio
pia conformita, spesso confusa con l&toli abilitativi che li hanno autorizzati esistente, delle diverse dinamiche che
riduzione ad uno dei due momenti ino legittimati. hanno declinato allo sviluppo differen
cui la stessa si deve manifestare, 1Dopo I'avvento del Salva Casa lo staziato del patrimonio edilizio sull'inte
al momento della realizzazione; 2) ato legittimo dell'immobile pud esserero territorio nazionale, le diverse epo
momento della presentazione dell'i dimostrato attraverso il titolo che neche di costruzione.
stanza. Mentre la differenza sta nelldna concesso la costruzione o che ne Wsssistiamo a provvedimenti tampo
peculiarita che in caso di gravi illeci legittimato la stessa, oppure che abbine funzionali a fatti contingenti. Il
WL HGLOL]JL TXLQGL Dassintito 'udibo hiRQanoledillzM.j contenzioso che ha congestionato i
“alla disciplina urbanistica ed edilizia Sono ritenuti titoli idonei anche quelli tribunali, nascente spesso da diverse
vigente* quindi doppia conformita nascenti dall’applicazione dagli artico interpretazioni delle norme di settore
perché riferita alle due diverse discilidel TUE LQWHJUDWR H Bpetsh nEdWafo GdoWwapponibili tra
pline urbanistica ed edilizia - deveOD /D OHJJH - dElbrg stesseRn®@ Sbhbo testimonianza.
YHUL{;FDUVL VLD DO -PRFPHIQW FF RVHVO DXDOWWHDYGIL Lo ste$SBTFUME thWigoReHOnal R db L
zazione dell'illecito edilizio sia al mo conformita nelle ipotesi di assenza dsoleto, necessita di un intervento strut
mento della presentazione dell'istanzaWLWROR R WRWDOH G LtuidReU P L W j ELV
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Nuovo testo unico
dell’ediliza

e riquali cazione
A energetica

Confabitare

R VFRUVR RwWW f —

nella splendida cornice del ﬁ%-h- O T i? :“:l ﬁgﬁ&iﬁ:i l"ﬁﬂh,‘fnﬁ%" *,5-“

Parco Archeologico del Go :

losseo in sala Curia Julia, il : __
fu Senato romano, si € tenuto I’ineon’ ——
tro dal titolo ‘Riprogettiamo I'ltalia
— nuovo testo unico delle costruzio
ni, codice appalti e PNRR promosso
dall'Intergruppo parlamentarétoget
to Italia”.
L'organizzatrice dell’'evento €& stata lai#
Parlamentardrica Mazzetti di Forza
Italia. Per Confabitare hanno partecipag
to il Presidente Nazionale Alberto Zan a8
ni e Mauro Grazia, consulente tecnicg
di Confabitare Bologna.
,O ¢OR FRQGXWWRUH
dine squisitamente tecnico, vertevd
sull’esigenza di arrivaral testo unico
delle costruzioniperché il quadro ner
PDWLYR g WURSSR IUD
re le norme in una sorta di anno zer¢
e fondamentale per non continuare

subirne sovrapposizione e separazio R I PR OG ETTIA M 0 L, I TA LIA

che possono perpetrare nuovi casi co Muovo testo unico delle costruzioni, codice appalti e PNRR

successo a Milano. - _ Venerdi 18 ottobre 2024 ore 15:00
Urbanistica, edilizia e sicurezza cantie

ri devono stare insieme; il piccolo pass Curia lulia - Foro Romano

avanti compiuto con il Salva Casa no Parco archeologico del Colosseo

g VXI¢FLHQWH SHUFKp Largo della Salara Vecchia, Roma

alcuni aspetti puntuali, ma lascia tropp

spazio a interpretazioni normative.
ApMiIano, dics I'On. Mazzetti, la Ma m,:,':‘f'm 4; Eng gﬁm e E:_;_—:
gistratura ha bloccato tante opere ma | i sl

responsabilita & della politica che nor PERFE) 1A 2ILIO [{lm[[l‘mgcg&smﬁm

ha saputo (o voluto) normare in manie
ra chiara la materia, favorendo l'inter
vento dei Giudici.

ACCREDITI https://riprogettiamoitalia.eventbrite.it/
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E certo una situazione negativa che atAll'inizio di ottobre il Governo ha ag piano per la riduzione dei consumi ener
PHQWD OH GLI¢{FROW,] dgorhao H RPRsoDnaxRaleGikteyi@tbhetici, e il Ministero dell’Economia, a
costruzioni: si spera che almeno servaidQHUJLD H FOLPD 31, (&i coripét¢indiidu@dione delle-ri

ad aprire gli occhi sul’emergenza. cative variazioni per quel che riguardasorse economiche per attivarlo, cid che
Insomma, servono principi unici comeil settore degli immobili. traspare, a parere di chi scrive, € un at

nel nuovo codice appalti e serve un raContemporaneamente, in risposta atkéggiamento dilatorio.

gionamento moderno sul concetto dun’interrogazione parlamentare il Mi E piuttosto evidente che il tema ener
SLDQL¢{FD]JLRQH D O O Dnishexordell’ AnHiente fispahde ¢h€):] Dgetico interessa poco: d'altra parte i tre

di ridurre i consumi energetici, di sal intende rivedere il sistema delle detra partiti di Governo, a Bruxelles hanno

vare la rigenerazione urbana riducenddLRQL ¢(¢VFDOL DIIUR QW bofae Rofiie @ plaQo DHBS Griedh

il consumo di suolo, di programmareFLR LQWHJUDWR HG HIJFelLih@iéest hieRIGalhUdprasuistt) L
un piano di messa in sicurezza idrogeTXDOL¢(FD]JLRQH G HJO L dHategd princkH appBaHUD |ditBgia
ologica e sismica del territorio italianoesistenti che superi I'attuale frammen mento poco lungimirante.

per meglio difenderci dai cambiamentitazione delle diverse detrazioni, conChe morale si pud trarre dai due temi
climatici, sempre piu violenti e fre XQ IRFXV VXJOL L QW H Ws¥pdaQxnattati 2 LNel ki ¢ €aBd, I'ed)
qguenti. termini di costo per favorire la decar lizia, la disomogeneita delle leggi-re

La strada intrapresa dall'Intergruppobonizzazione energetica’... gionali sta creando un forte ostacolo
parlamentare Progetto Italia” dide- /D ULVSRVWD q VWDWD af'Rtudzidrne Dol BaBddcas® B @& W D
¢QLUH XQ 7HVWR 8QLF Berie #i @i@itiche foidranha Qi FRQALWWL QHOOD OHJLVO
appare quindi coerente con l'esigenzéncentivi; in realta il medesimo elencoprevista dall’art. 117 della Costituzio

di rilanciare un settore economico stradi criteri era gia presente nel PNIECne.

tegico (quello dell’edilizia) ma ancheapprovato a giugno, a sua volta uguall HO FDVR GHOOD ULTXDO
per dare certezze agli operatori, ai-teca quanto contenuto nella bozza inviatgetica i continui interventi normativi,

nici professionisti, ai tecnici dei Comu DOOf8( QHOOD SULPDYaHvolte contraddkdR,Qa @&ncanza di

ni: Confabitare ha dato il proprio con sola esclusione della cessione del creoordinamento o di strategia stanne de
tributo e appoggio in tal senso. dito, nel frattempo diventata una paroterminando una incertezza paralizzante
Negli ultimi tempi il dibattito si & pero laccia. che allontana gli obiettivi di riduzione
spostato, per varie ragioni, soprattuttdn sostanza si tratta del piano strategicdei consumi di energia e delle emissioni

sul piano politico e cio non solo nonhaFKH DVVHJQD DOOH GHWddté¢laRiQL ¢ VFDOL LO JUD
prodotto orientamenti certi e univoci,voso compito di conseguire gran partec6H VL g GI{DFFRUGR FKH Of
bensi interventi spot a solo scopo €letdei risparmi nel consumo di energiaconsente di ottenere risparmi energetici

torale. SURJUDPPDWL HQWUR lofire ad un incremento del valore patri
Dovremmo iniziare, come diceva Adci Quindi, ipotesi condivisibile, ma niente moniale degli immobili, appare corretto
de De Gasperi sette decenni fa, a pensdi nuovo. chiedere ai privati una compartecipa

re alle prossime generazioni e non allé raffreddare i facili entusiasmi ha-su zione all'investimento, partendo dal
prossime elezioni, a partire dal superarbito provveduto il Ministero del’Eco criterio che ci si deve concentrare sugli

lo stallo dell’incertezza su tante matenomia che, proprio negli stessi giorniHGL¢FL SLe HQHUJLYRUL L
rie. ha presentato il Piano Strutturale di Bicati italiani sono nelle classi energeti

| proprietari immobiliari, associati lancio di medio termine (PSB) dove eche piu basse, F e G).

a Confabitare che non hanno ancordportata I'intenzione di ridurre il ruolo A condizioni perd di avanzare proposte
XVXIUXLWR GHJOL LQFKBGWDWHL GHWDDI]1L B U -:Ofdalbstche: At ¢ésBn®iG Ronlb@stde ikvid
ULTXDOL¢FD]LRQd¢i Hr®Q HUDWW LGHBL FHUWL ¢ FDW lcake LaBtttakents H tbsL @ettviddwv W R U
HGL¢FL ROWUH D FHU FBdé¢hriae civie\dehza piddorteHeffétwgrdi’ che esistono ma non arrivano

caso di necessita ilsalva casg sono WL VXOOD ¢(QDQ]D SXE Efildéve servono.

preoccupati dei segnali negativi cau, O VLVWHPD GHOO{XWCantlji$ieneGgdadlcobaH staVpef BIrW L
sati dall’esaurimento, appunto, deglibianchi € perd previsto che entri nellacedere, o forse no. Credo opportuno
LQFHQWLYL GDO FOLPDD®H @¢{ GHUWPBD WRGR WQAVdbe laPolitica £gQa E&ldriyjolo al piu

nel settore da anni di instabilita (leggasdi proroga: e nel frattempo ? presto e si metta in gioco seriamente,
ostilita) normativa, dalla mancanza diVolendo escludere uno scarso coerdicon lungimiranza e coinvolgendo gl
interesse mostrata da molti Ministri enamento tra il Ministero dell’Ambiente, esperti per evitare di perpetrare i soliti
politici ad affrontare la tematica. che ha la responsabilita di realizzare ierrori.
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L 'attivita
di Confabitare

_ nel 2024 |
sl |N Campo tecnico

Confabitare

on posso che iniziare questacomportato esattamente come previstosuper bonus”: una sorta di caccia alle
nota parlando della catastro Il Sindaco Lepore ha dichiarato in Gon streghe. Innanzitutto, occorre ricordare
¢FD DOOXYLRQH dglio Gobh&nRalgVdRe il tavolo di crisi siche 'obbligatorieta della dichiarazione
ottobre che ha colpito I'area fara: bene! Confabitare partecipera cowatastale in caso di variazione dello stato
metropolitana di Bologna ed esprimergroposte e spirito costruttivo. GHOOfLPPRELOH g SUHYLVYV
cordoglio ai familiari della giovane vitti L’attivita dell’Associazione in campo se ne esistono i presupposti, la dichiara
ma di Pianoro nonché solidarieta ai tantiecnico anche nel 2024 si € incentratd LRQH YD D PRGL¢FDUH LO
cittadini che hanno subito danni. Confasulle consulenze richieste dai tanti assali conseguenza la rendita e il valore ca
bitare, con il Presidente Alberto Zanniciati, a partire dalle perizie per i rimborsitastale sui cui, come si sa, si calcolano
si & subito mossa chiedendo al Comun& HOOJDOOXYLRQH GHOivari tricdtf uin@ Xulld di Rudsd-per
di creare un tavolo di crisi per coordina decreto “salva casa” ha avuto un forteui si tratta di reazioni scomposte, che
re aiuti e rimborsi, oltre che valutare tuttimpatto sulla richiesta di consulenze e/gervono a distrarre I'opinione pubblica
insieme cosa fare: le critiche politiche sinformazioni. Ad oggi perd molti pro dal vero problema che e liniquita del
faranno a tempo debito. Una solleeitaprietari si sono resi conto che il decret@atasto italiano. Un sistema arretrato che
zione vorrei farla da subito a noi cittadi poi convertito in legge € in gran partenon riesce (non vuole) individuare i-mi
ni: non abbiamo il senso della manutenancora inapplicabile per ritardi del Mini lioni di fabbricati fantasmi e che genera
zione, della sicurezza anche all'internastero e delle Regioni (ad esempio mancsperequazioni vistose; 'unita di misura
delle nostre case, della sicurezza sismida modulistica unica a livello nazionale); g LO QXPHUR GHL YDQL H Q
e antincendio. la nostra Regione, in attesa delle eleziordell'immobile (dato oggettivo e valido a
Che fenomeni atmosferici estremi-podi meta novembre, ha diramato una pritutte le latitudini) mentre il trattamento
tessero avvenire con sempre maggionma circolare interpretativa. (¢VFDOH g GLITHUHQWH QRQ
frequenza lo sapevamo da tempo: si Altre iniziative: abbiamo partecipato RJUD¢FR PD DQFKH QHOOR
pero continuato con l'ordinario senzaagli incontri in Comune sul PUG esul FDXVD GD XQ VLVWHPD VWU
UHQGHUFL FRQWR FKH lQBrantedwdaniSita ald Xtugio, sullepo di attribuzioni della rendita che non
ciente. E owvio che lavori strutturali di problematiche legate al problema dellda tenuto conto delle effettive variazio
guesta portata non possono essere re® DQFDQ]D GL DOORJJL @ Del@doteHehale dedly immaibli. Hn
lizzati dai singoli cittadini, ma sarebbe GHO SUROLIHUDUH G HJ®dmplide;edeidio: Eédehid i daki Fo@il/ L
importante che ognuno di noi facesse laueremo a seguire I'evolversi dei temidal’Agenzia delle Entrate elaborate dal
propria parte, piccola o grande che sidegati all’applicazione della Direttiva CRESME esistono citta, quindi cittadini,
Il vero problema, spiega il professoreEuropea sulle case green e piu in generenolto avvantaggiati rispetto ad altri. Tra
Mario Martina, professore di costruzio OH VXL WHPL GHOOfHI{GHHRWPMHHQMWR HIRHOUIBDQR
ni idrauliche e idrologia presso la scuoldico, della tutela ambientale, delle sceltée seconde Vercelli e Padova; Bologna
superiore universitaria di Pavia “é cheche fara il Comune di Bologna per fagsi trova in una situazione abbastanza
questi eventi eccezionali non saranngiungere |'obiettivo della decarbonizza equilibrata. Come per I'lRPEF chi paga
piu eccezionali perché quello che capi]LRQH DO le tasse e tartassato perché molti non le
tava ogni 100 anni, negli ultimi diecisie , Q¢ QH YRUUHL WUDWW Dpdgand. Se Wddtadio ohtiGuaFald BssekeW R
gia presentato due volte. Il cambiamentoei giorni scorsi le maggiori testate guoconsiderato un tabu, di cui non bisogna
climatico sembrava una parolaccia,-matidiane titolavano in prima pagina, qualeparlare, non cambiera mai in equita e og
WHULD GD DOODUPLVW Lnotizi® prikgpale0 TaBey @ tdasé [degettivita.
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Il ruolo deli Comuni
nella sottoscrizione
degli accordi

A EESS territonali

onostante le norme in ma

teria di canone concordato

attribuiscano ai  Comuni

il potere di convocazio
ne delle organizzazioni maggiormente
rappresentative per la sottoscrizione =
accordi territoriali in materia di cano s
QH FRQFRUGDWR VL YZ *-
0 QRQFKp OfDU
gennaio 2017), si & assistito nel cors’
degli anni ad una invasione di campc
da parte dei Comuni, che aspirano a __
ventare attori e parte degli accordi-ters
ritoriali stessi e cio nonostante a livellg
SSURFHGXUDOH’ LQ VI
e sottoscrizione degli Accordi locali,
i Comuni, a parte un “potere d'impul
so” per l'awvio delle trattative — che ma, quando I'ha fatto, ha concluse aflocatori e dei conduttori a livello locale.
potrebbe anche mancare — non hanrfermando che ai Comuni non competél Comune, pertanto, viene attribuita
alcun potere di intervento (salvo quellcalcun sindacato sul contenuto degli acuna mera funzione propulsiva, attra
di collaborare nell'individuazione delle cordi territoriali, competendo loro unverso l'indizione delle riunioni a culi,
zone territoriali) né nel procedimento mero potere di impulso che si estrinsecappunto, vengono invitate le suddette
stesso né, tanto meno, nel merito dedon la convocazione delle associaziorssociazioni.
contenuto dell'accordo stesso. Ogndi proprietari e inquilini maggiormente Funzione propulsiva che potrebbe- an
aspetto della trattativa e della formarappresentative. che mancare ma che viene sostituita
lizzazione dell’Accordo locale €, -n dall'autoconvocazione che & un potere
fatti, demandato alle sole OrganizzaSegnaliamo in particolaréOrdinan - che spetta alle sole e stesse .
zioni rappresentative della proprieta ea 07/04/2022 del Tribunale di Udine
dell'inquilinato. nella quale il Tribunale, a seguito di unCon sentenza n. 2005/2024, pubblicata
Al Comune & demandato dalla legge iticorso ex art. 700 c.p.c., con riferimenin data 27 giugno 2024, il TAR della
compito di “conservare” I'Accordo pro to al ruolo dei Comuni ha affermato chd.ombardia, sezione Ill, di Milano ha-ac
tocollato e di darne la pit ampia pubbli al Comune compete esclusivamente itolto un ricorso proposto da Confabita
citd alla cittadinanza. compito di promuovere la trattativa-di re, sede Provinciale di Milano e da altre

retta alla formazione dell’accordo terri WUH DVVRFLD]JLRQL ¢(¢UPDW

Sul punto, la giurisprudenza ha avutdoriale, il tutto ad opera delle associa
scarsissime occasioni di pronunciarszioni maggiormente rappresentative dei segue a pagina2
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segue da pagina 21 -
Il ruolo dei Comuni
nella sottoscrizione R

degli accordi territorial

WHUULWRULDOH GHO :
quale hanno chiesto che venisse annu =
ODWD OfDWWR Q '
recante ad oggetto “nuovo accorde ol |
cale per la citta metropolitana di Mila
QR DL VHQVL GHOOTD
GLFHPEUH Q -
naio 2017, sottoscritto in data 27 luglio
DSSOLFD]LRQH GHA(
imu”, nella parte in cui ha escluso l-ac

FRUGR H[ DUW FRPPD / H

D.M. 16 gennaio 2017,sottoscritto inne- La normativa di settore di cui sopraaccordi, purché rispondenti alle pre
GDWD JLXJQR + Sattibuisep\giiGanaupigempity di cen visioni del D.M. 16 gennaio 2017. La
GDWD OXJOLR + G Peasie grganizzazioni [appiegentatimancata adesione da parte di alcune

Assocasa, Feder.casa Lombardia, ConY H DO ¢ QH GL DYYLD U Hsdadiazibht) aac¥diddVsostdhutd/ daP G L
fabitare e Unioncasa, dall'applicazioneesse, di recepire il testo degli accordiComune non consente a questultimo
della aliquota agevolata IMU e dallac @ seguito del loro deposito e di assicUuGL DFFRUGDUH EHQH¢FL ¢\
cesso ai contributi economici erogatfare alle stesse “la massima pubblicitaaccordo a danno dell'altro, giacché; di
dal Comune di Milano per il tramite (@rt. 7, comma 2, D.M. 16/01/2018i YHUVDPHQWH VL YHUL¢FKI
del’agenzia “Milano Abitare”, consi {ratta di un‘attivita di impulso, volta  missibile disparita di trattamento, ancor
GHUDQGR D WDOL ¢ QL avavayig B conctisiene giraceegic piu censurabile in considerazione del
Locale sottoscritto in data 27 luglioSulla cui corrispondenza all'interesse fatto che era noto al Comune di Milano
WUD OH $VVRFL D]LREplicoya seaanszgelsontgpyioshe orientamento del MIT espressamente
ritoriali dei conduttori (SUNIA Milano, €SSi assumono divoltain volta, laleg comunicato allo stesso Comune di-Mi
UNIAT e CONIA Milano e Provincia) 9€ non attribuisce al Comune alcuna |ano;
e le Associazioni della proprieta edili competenza 1HO FDVR VSHFb (ER, QQWHYD OD VHQWHC
zia (ASSOEDILIZIA aderente a CON Ce€, il Comune di Milano, andando benvantissima perché chiarisce, una volta
FEDILIZIA, UPPI, ASPPI MILANO, Oltre il perimetro d’azione che la nor per tutte, cosa un Comune possa fare
APPC e CONFAPPI Milano). mativa in oggetto gli riconosce, avevaai sensi dell'art. 4 del D.M 16 gennaio
formulato un giudizio di valore, attri 2017, ossia convocare le parti per dare
La sentenza & assolutamente rilevantE XHQGR VSHFL¢FKH D JipUR® BlhLRdscrizidhe RIGYL -ac
per diverse ragioni: solo a favore dei sottoscrittori di con cordi territoriali. Viceversa, il Comune
1) Rappresenta, per quanto risulta, |4ratti di locazione a canone concordatopon puo sindacare il contenuto delFac
prima pronuncia da parte del Giudicedisciplinati dall’accordo territoriale che cordo, deve dargli la massima pubblici
amministrativo, in ordine alle proble il Comune di Milano aveva sponsofiz Wj H DWWULEXLUH DOOR V\
matiche circa i poteri ed il ruolo deizato ed escludendo espressamente jaV FDOL SUHYLVWL GDOOD (
Comuni in ordine alla sottoscrizionetali agevolazioni i contratti disciplinati distinzioni di sorta nel caso di piti-ac
degli accordi territoriali. La sentenzadall'accordo sottoscritto il 12 giugno cordi territoriali.
afferma espressamente l'insussisten /D VHQWHQ]D LQ¢{¢QH DSUH
za “del potere del Comune di negare 2) La sentenza ribadisce quanto pitad eventuali iniziative risarcitorie per
il regime agevolato agli accordi che sivolte confermato dal MIT (Ministero il pregiudizio che le associazioni -di
siano sottratti al tavolo concertato-ayv delle Infrastrutture e dei Trasporti),-se scriminate dovessero subire a causa del
viato dal Comune stesso, e che non rgondo il quale ben possono coesistereomportamento  dell’amministrazione
abbiano percio ottenuto I'approvazio Nella medesima realta territoriale pilcomunale.
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La rivoluzione delle
Comunita Energetiche: B
Verso una citta solare sostenibile

i sono momenti in cui alcuniin ne (fotovoltaico ed eolico) che comineia L'energia a quel punto non si disperde e
novatori hanno innescato vereno a immettere energia elettrica nelle reti aomincia come i salmoni a risalire la €or
e proprie rivoluzioni sociali e bassa tensione e in media tensione. UHQWH PHWWHQGR LQ 3LQYH
industriali. All'inizio del ‘900, Un impianto fotovoltaico installato sul cabina secondaria e andando ad alimenta
lo scienziato e inventore Thomas EdisonWHWWR GL XQ HGL¢ FLR reRaRéterndiiniddi@ feRsheltibé Bueld)ar
insieme al banchiere J.P. Morgan, fecedotta in eccesso, rispetto al consumo de&lui sono collegate le grandi imprese.
ro la storia fondando la General Electridegittimo proprietario, direttamente nellaSe anche le imprese sono pero dotate sui
DWWUDYHUVR OD TXDO lketeldi®a$¥d Whdiane RIDngiRaRd® inASVWRISUL HGL FL GL LPSLDQW
gli Stati Uniti. In quel periodo I'energia PDWLFR SHU OHJJH ¢ VL FIbraVan¢ie Vd cetd@ @QiLlmedia tepsidneFsKrbl
elettrica veniva prodotta attraverso Iim sono collegati alla stessa cabina secenda saturazione spingendo cosi la cabina
ponente impianto idroelettrico di Niagararia. SULPDULD DOOYLQYHUVLRQH
e richiedeva una nuova struttura di diAl di sotto di ogni cabina secondaria citendo energia elettrica nell’alta tensione
stribuzione in maniera verticistica: tuttasono circa 150 utenti e se tutti avesserandando cosi ad alimentare tutta la rete
'energia correva nei grandi elettrodottil'impianto fotovoltaico sul proprio tetto, elettrica italiana.
GHOOTDOWD WHQVLRQH &llérd irRalcQrie onéDi€) yibmo\pbtrébbBerRiDuesto straordinario fenomeno lo dobbia
cava e attraverso i trasformatori in cabinanettere in “saturazione” la rete produeen
primaria (alta verso la media tensione) €lo piu energia di quanta ne consumano. segue a pagina4
quelli in cabina secondaria (media verso
bassa tensione). Utilizzando questa ret
detta radiale, I'energia elettrica viene-tut
tora distribuita dalle grandi centrali (ter
moelettriche, idroelettriche, nucleari,...)’
verso i milioni di utenti collegati nelle reti
secondarie di media e bassa tensione. A¢ *
inizi del ‘900 tutte le imprese chiedevanc .
DOOD JHQHUDO (OHFWWUL
prie aziende perché questo permetteva I_
aumentare le produzioni e ridurre i costif
Le amministrazioni pubbliche invitava &
no gli imprenditori a realizzare le reti in¢
quanto I'elettricita stava rivoluzionando laj
vita di tutti.
Fino al 2009, quel momento epocale h;
permesso di portare I'energia elettrica «
PLOLRQL GL XWHQWL L
sotto delle 450mila cabine secondarie ch
costituiscono la rete nazionale di bass
tensione e a 100mila grandi imprese colle
gate alle cabine primarie della rete nazio
nale di media tensione.

Dopo il 2009, in Italia come nel resto delyiarinella Michelato Amministratore Unico SIC srl - Alberto Zanni -
Mondo si affacciano le rinnovabili moder Prof .Leonardo Setti Presidente Associazione Centro per le Comunita Solzali
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segue da pagina 23
La rivoluzione delle

Comunita Energetiche:
Vverso una ctta solare sostenibile

mo al fatto che le cabine di trasformaziong
sono bidirezionali.
Siamo quindi di fronte a un’altra grande
rivoluzione industriale: la rete elettrica-na
zionale con le tecnologie rinnovabili mo
derne pud anche essere alimentata dal
bassa tensione verso I'alta tensione perc
le cabine secondarie possono funzional
da generatori elettrici.
Possiamo quindi immaginare una rete
elettrica nazionale completamente - ali

TXHVWD ViGD JORFDO- L 6LC
loro che devono posizionare I'asticella per
guidare il loro popolo a contribuire a far
funzionare le cabine secondarie come ge
neratori per alimentare per la propria parte

la rete elettrica nazionale.

Abbiamo quindi la necessita di una linea

di indirizzo che orienti la prua verso la
trasformazione della propria cittd in una

citta solare piu inclusiva, sostenibile e

100% rinnovabile cioé verso la “Luna”. |
Sindaci sono i legittimi rappresentanti di

quel quarto Stato Sociale che & pronto alla
riscossa.

Il Sindaco come un “piccolo Kennedy” sa

FKH TXHVWD V{GD QRQ SRWI
non apreuna chiamata alle imprese del

mentatadalle comunita energetiche cioé da una dimensione dell'energia, che petrerrltorlo DlcQFKa OR DLXWLQR I

dallinsieme degli impianti fotovoltaici  Cento anni & stata global, verso una dimen> 1 XQ RELHWWL Yt'? g RVU V¢Gl
FKH VROR XELFDWL VX JGloneiabe scenriameesssia glpoa/ in api SC < ¢ UN VEro € proprio patto direspon
quelle cabine parte da un sistema locale per alimentar_(qaat_"l'ta sociale con le |mpresg che,sara_nno
AXHVWR VLJOL.FD FKH PmFpleRagibgleo fHQHUJLD NViate a presentare progetti nelfambito
che riusciamo a produrre sui tetti degli*OL HGL¢{¢FL GLYHQWDGQR OIFT"% @Wlbnﬂﬁzcﬁq_wiat%q_alﬁa%_'
HGL.FL PDJJLRUH VDU] S¥DUpyanigowziong)industriale eiijoro™ministrazione comunale

gia rinnovabile che condivideremo tra tuttiproprietari i nuovi stakeholder del sistemd" Un'&poca in cui la transizione verso
gli utenti in bassa e media tensione. energetico dopo che, per un secolo, sorfg"t! finnovabili & sempre piu urgente,
La condivisione & obbligata tanto che-I'e Stati meri utenti di un modello globale.!® Citta solari rappresentano un elemento
nergia elettrica rinnovabile prodotta daQuesta rivoluzione industriale si prospettghiave per garantire un futuro sostenibile,
questi impianti esce dal concetto di comcome la riscossa del quarto Stato Sociaféo'”"_‘)'ge”do _C'ttad'”'v Imprese e amrmin
modity e acquisisce lo status di bene coche riprende il controllo dell'unico vero strazioni locali.

mune come l'aria 0 come l'acqua. bene comune che muove le nostre societa: R

Per questo motivo occorre riformare ill'energia. LE COMUNITA ENERGETICHE:

mercato elettrico per tutelare quel ben& altresi evidente che quando cambiangN MODELLO DI SUCCESSO ,
comune che viene condiviso da tutti i.proi portatori di interesse, quelli tradizionali !—e cqm_unltg _ener_getlchesono ije'fl Iocgll _
prietari degll immobili che hanno investitonon saranno molto contenti visto che sin Cul C|ttad|n|, aziende e amministrazioni
sul fotovoltaico. YHGRQR V:;ODUH GL P DQ®RNdy9ono raproduriae @ Lilgarsusp
Queste comunitd energetiche di fatt@osizione ma, del resto, anche gli allevadi energia proveniente da fonti rinnovabi
stanno evidenziando numeri impensabiltori di cavalli agli inizi del 1900 hanno li, come il fotovoltaico. Questo modello
prima del 2009, tanto che al di sotto dellglovuto lasciare il passo a Ford con la sudi “energia condivisa” consente di ridurre

450mila cabine secondarie abbiame reModel T.

alizzato in appena quattro anni circa 1,5

milioni di piccoli impianti che costitui IL RUOLO DELLE

scono solo il 4% di tutte le utenze ma chéMMINISTRAZIONI PUBBLICHE
producono circa 15 TWh di energia eletE DELLE ASSOCIAZIONI DI
trica cioé I'equivalente di poco pit di unCATEGORIA

centrale nucleare.

i costi energetici e, allo stesso tempo, di
abbattere le emissioni di CO2.

In Italia, il concetto di comunita energe
tica sta guadagnando sempre piu terreno.
Ad oggi, esistono gia numerosi esempi di
successo, in cui le citta hanno implemen

In momenti topici come questi il ruolo tato reti locali di produzione energetica.

Un risultato clamoroso in termini di velo della politica € fondamentale per tracciarél Programma Comunita Solare 2035

cita e di silenziosita che non ha paragorle linee di indirizzo.

ad esempio, € un progetto pionieristico

con i percorsi decennali che dobbiamdé=ome fece Kennedy nel 1962 quande larche mira a creare decine di nuove comuni

fare se volessimo continuare con un-moFLz OD V¢GD JOREDO GL WRWWODU LXQQDW W WIWFD QWD O L
dello tradizionale come quello per esemsulla Luna, che, attraverso il programmattraverso linstallazione di impianti

pio delle grandi centrali nucleari. Apollo, fece lavorare oltre 20mila impre fotovoltaici e lo sviluppo di tecnologie
Questa rivoluzione industriale ci proiettase € 400mila persone. Allo stesso modo igvanzate, il programma sta dimostrando
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come la collaborazione tra cittadini e-im Il Sindaco riveste un ruolo centrale in COME PARTECIPARE:

prese possa portare a risultati concreti guesto processo, diventando il promotor® PPORTUNITA PER LE PMI

duraturi. principale del cambiamento energetico suPer le PMI, il Programma Comunita

,O BURJUDPPD &RPXQLW jteriRo0dd U H g Dw Solare 2035rappresenta un’opportunita
tualmente in fase di sperimentazione nelln esempio virtuoso € il caso Rimini, concreta per partecipare alla transizione
Comune di Rimini che si & reso disponiche sta fungendo da progetto pilota per gnergetica e migliorare la propria compe
bile a fare da apripista: & patrocinato da@rogramma. titivita. Le imprese possono aderire come
Confabitare, che intende cosi dimostraree imprese che aderiscono al programmaponsor ESG ottenendo non solo un
come le case siano le nuove protagonistge UPDQR XI¢ FLDOPHQWH Rigliommenty gel @ropyi® Rafing ESG,
di questa rivoluzione energetica e da CN/Sindaco della citta, un gesto simbolico ch&a anche visibilita su scala locale e na
Rimini che desidera invitare le sue-im rappresenta I'impegno condiviso per la sozionale.

prese a non perdere I'occasione di aiutargtenibilita. Una delle iniziative piu interessanti € la

I'amministrazione pubblica a conquistareQuesto rafforza il legame tra il mondoSolar Champions League una compe

la “Luna”. dellimprenditoria e le istituzioni pub tizione tra comunita solari che premia le
bliche, creando una collaborazione sinerdziende e i cittadini che hanno ottenuto i

PERCHE LE IMPRESE gica per costruire citta piu sostenibili emigliori risultati in termini di autoconsu

DOVREBBERO PARTECIPARE? resilienti. mo e riduzione delle emissioni.

Le imprese che decidono di unirsi a und’amministrazione pubblica attraversoPartecipare a questa competizione & un
comunita energetica non solo fanno unguesto evento simbolico pone il “sigillo dj Med0 innovativo per dimostrare I'impe
scelta etica, ma anche una strategia €i bgaranzia” su questo patto di responsabilitdn© dellazienda verso la sostenibilita,
VLQHVV YLQFHQWH 3D U ¥néidelcBevedd chinval@dlidnfpiendlap Promuovendo al contempo i propri pro
fatti, migliorare il proprio Rating ESG e i cittadini per raggiungere un obiettivodOtti © Servizi. _ ,
(Environmental, Social, Governance), urcomune. Inoltre, le imprese che sponsorizzano il
fattore sempre piu determinante per acce programma possono contare Su una rgte
dere a linee di credito vantaggiose e pesLI OBIETTIVI PER IL 2035: di partner.e formton che condmdorp gl|'
rimanere competitive in un mercato cheCITTA SOLARI IN ITALIA stessi Ob',ett'v" cr.eand'o or,J.portunlta di
privilegia la sostenibilita. L'obiettivo del Programma Comunita collabo.rgzmne € sinergie allinterno delle
Le imprese che scelgono di partecipare &olare 2035¢ chiaro: creare cittd energe comunita energetiche.

Programma Comunita Solare 203%0s ticamente autonome, dove ogni famiglia eCONCLUSIONE' IL FUTURO
VRQR EHQH,FLDUH GL Q XfHitdfresd pysbapivddide & cogluhia , .

cui la riduzione dei costi energetici, grazieenergia pulita. EELLSNERGIA ELOCALE

all'autoconsumo collettivo, e la possibilita $O0 PRPHQWR VRQR JL} RI %%Jrongl (%el—#gia éFsngﬁ’p)r(e pldca-

di ottenere una maggiore visibilita attra nita solari in Italia, e si prevede di cein le e condivisa Le comunita energetiche

verso iniziative pubbliche e promozionali.volgere migliaia di cittadini e imprese neirappresentano una risposta concreta alle
Questo e particolarmente importante peprossimi anni. V.GH GHO FDPELDPHQWR FO
le PMI, che possono utilizzare il program Il programma mira a ridurre drastica transizione energetica. Non si tratta solo

PD SHU PLIJOLRUDUH LO $drieS ld LdipeBdefrg Q& c(ﬁrﬂbltrstibilidi produrre energia pulita, ma di creare un
ottenere accesso a nuovi mercati. fossili, promuovendo l'utilizzo di tecro nuovo modello di collaborazione tra citta

Inoltre, 'engagement dei dipendenti-au logie come il fotovoltaico e lo stoccaggiodini' imprese e amministrazioni.

menta notevolmente in un ambiente lavodell’energia. Partecipare a una comunita solare oggi
rativo che si impegna attivamente per l@Questo non solo contribuisce a migliorare,, | JQLEFD HVVHUH SURWDJIRC
sostenibilita. Le imprese che investonda qualita dell’aria e a ridurre le emissio mento che non riguarda solo I'ambiente,

nella green economy non solo miglioranai, ma rende anche le citta piu resilienti dij,5 anche I'economia e la societa. Le im

la loro reputazione, ma attraggono talentironte alle crisi energetiche. prese che scelgono di aderire non solo mi

e costruiscono un ambiente di lavoro pitLe comunita solari rappresentano Un-MOyjiorano la propria sostenibilita, ma apro

dinamico e innovativo. dello che puo essere replicato in tutta Itang e porte a nuove opportunita di crescita
lia, trasformando citta e paesi in luoghig syjluppo.

L'IMPORTANZA DEL dove l'energia € condivisa e gestita in

COINVOLGIMENTO DELLE modo sostenibile.

AMMINISTRAZIONI LOCALI /ITRELHWWLYR ¢QDOH g TReerO.€RardolSatHQGHUH Of,WD

Un aspetto chiave déProgramma Co- lia un leader nella transizione energeticaJniversita di Bologna
munitd Solare 2035¢ il coinvolgimen grazie a citta solari autonome e respens&ipartimento di Chimica Industriale
to diretto delle amministrazioni locali. bili. “Toso Montanari”
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Post 110 rigenerazione
e riquali cazione
sempre piu una priorita

Per il futuro la costruzione di un “luogo” di confronto
DOTT. ALESSANDRO DE BIASIO per tutta la liera che diventera protagonista
e di una nuova grande stagione di rinascita

i chiude I'era del 110, non allun GLUHWWR FRQ OTXWHQWI|H siafblIENOrdirkXiEl @ &ilRnikdKumits L °
ghiamo la lista degli errori bana conta, se vogliamo far tesoro dellespe FRQ LO 6 XSHUERQXV QH VRQF

zandola. ULHQ]D ¢Q TXL PDWXUBPWWL F RWEH QWD WD LOHHQPDQ
ra i risultati pitt importanti I'e  siero al medio lungo termine coinvolgendaino stock importante che richiede rapidi
mersione di una sorta di coscienza cellefattivamente tutti gli stakeholder. interventi. E inoltre ormai chiaro come una

tiva sempre pit forte, sulla necessita dBolo cosi potremo guadagnare le posizoDGHJXDWD FRQ¢JXUD]LRQH H
mettere mano a un patrimonio abitativdli perse e candidarci a essere protagonisjitazione produca un risparmio: la casa
inadeguato perché vetusto, insicuro, enefli una nuova grande stagione di rinascitajiventa un vero e proprio asset di investi

givoro e non confortevole. Lo chiedke aGRYH ULJHQHUD]LRQH H rkbhidXivédtiré BrPdr&R 6341 prRa@rme

gran voce il mercato, lo dimostra il fattoSono parole ma priorita. Con questo ausptiue domani. Lo conferma il rapporto -dif

che oggi una classe G-F & praticament@io € con la consapevolezza di essere-al pfuso dal Gruppo Gabetti in autunno scorso,
invendibile. Per non parlare delle nuovesto giusto nel momento giusto agiremo alOH FXL DQDOLVL VRQR VWDW
generazioni, per le quali i valori della-so meglio delle nostre capacita senza perdeeg ricerca del Politecnico di Milano e di
stenibilith non sono negoziabili né procratempo e senza alibi. Torino, in cui emerge come a Milano gli
stinabili. Lo chiedono con forza gli ope Gabetti Lab ha fatto una scelta di campacquirenti siano disposti a pagare un so
UDWRUL GL XQD ¢ OLHUD iV@mpiDey spIpericposizianandosi gaemD SSUH]]R GHOO SHU XC
WUDGLWL GD XQ TXD G UR fronk wimmerwelly sosteQimlifa & defa) rosd A. Premio che scende al 5% a Roma e al

che ha creato problemi soprattutto achihd XDOL¢(¢FD]JLRQH LQ SDUWLFR® PIWHEH FRH®LRPRBLQR \
rispettato le regole. lo sappiamo e lo vogliamo fare insieme al 17% e a Padova al 12 per cento. La ricer

Le istituzioni europee hanno tracciato unghi ha voglia e talento, perché questa nonga mostra anche che, pit ci si spinge ver

rotta chiara, resta da capire come e cowna partita per solisti. E questo I'approcciaso le aree periferiche piti 'apprezzamento
quanto ritardo i singoli governi decideran che ha favorito una naturale convergenz@erso la classe energetica, € alto.

no di diventare parte della soluzione. ~ con Confabitare, fondata e presieduta iDunque, un pezzo di strada importante &
Dunque, la sostenibilitd & l'unica stra modo illuminato da Alberto Zanni. stato fatto, ma quello che piu conta & guan

da possibile per immaginare un futuro diCi siamo confrontati a lungo e in profondi to sapremo incidere di qui in avanti, stimo
crescita che con la ristrutturazione deglta per individuare obiettivi, priorita € me |ando e aggregando tutti gli attori pubblici
immobili italiani rimane una priorita del todi. La qualita della casa e della vita delle: privati di buona volonta. Ne serve tanta,
nostro sistema Paese. Infatti, il parco-abiffamiglie e al centro di questa convergenzaerché viviamo in un Paese meraviglioso,
WDWLYR q FRVWLWXLWR Gmalleanzena@ pe (e ®nte-tomupg® D WUHPHQGDPHQWH WDW W |
un patrimonio che ha abbondantemente s@er costruire una proposta operativa per lghi vuole fare impresa.

perato, in media, i 40 anni, soglia temporaripartenza del settore. Va sottolineato chénsieme possiamo fare cose importanti,

le oltre la quale si rendono indispensabilsenza il riconoscimento delle abitazio insieme possiamo fare quello che ognuno
interventi di manutenzione. ni come leva cruciale della politica (neldi noi da solo pud forse solo immaginare.

Ma il modello italiano ¢ tutto da costruire PHUFDWR FRQGRPLQLD O HdYekeffpiQ Riattd vita @ id Qubgo” di
perché la piccola e media impresa, parté WDOLDQL  GLI¢FLOPHQ ¥éhfroftdisidtdmlildo) chéd\hBsSuldéntdreS R
integrante del sistema, non ha voce e nontéanno cogliere 'opportunita di un rinnovo punto di riferimento imprescindibile per i
protagonista come dovrebbe. L'iper-fram urbano e sociale e raggiungere gli obiettivianti che non si rassegnano alla decrescita
mentazione dell'industria delle costruzionidi neutralita climatica e di miglioramentoinfelice. Su questo a breve torneremo, con

e del suo indotto, sono I'anello pill delica energetico che I'Europa ci chiede. un annuncio davvero importante.

to e piu fragile perché ha il collegamentoE QRWR FKH JOL HGL¢FL Srhzield QUoHaergRUL LQ ,WD
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abetti-lab

CON NOI 51 VIVE MEGLIO

Grazie a GH24, 'amministratore
ha risolto il problema delle infiltrazioni,
e il condominio & sereno.

COSI MARTINA,
TERZO PIANO,
PUO GODERSI
ILSUO CORSO.._

DI NUOTO. \ N\

Tuffati in GH24, |'unico servizio assicurato che gestisce
gliimprevisti e le urgenze delle parti comuni del tuo condominio.
Assistenza 24 ore su 24, per vivere sereno e goderti al meglio
il tuo tempo.
Scopri di pil1 su gabettilab.it

e Lonf:

LA QUALITA SU CUI CONTARE




Innovazione nell’edilizia
e sicurezza antincendio:
oltre |'ef cienza energetica

on gli stili di vita che cambiano grazie all'inneva azzardate e poco virtuose da parte dei professionisti del settore
JLRQH WHFQRORJLFD DQFKH JdrhmbbSidre, BdvetsYare ¥ §EsR inkasddDinténdio sarebbe
SDVVR /H PRGHUQH DELWD]{LRQIR SBHRBBEXROHD IH RIKAX SDQWL GHOOTHGL
FL VRQR RUD SLe HI¢FLHQWL H@ EsempioVde Fischi dadayat allusy Seil MawrRli combu
al passato grazie a tecnologie come sistemi di controllo, do stibili I'abbiamo visto a Milano il 29 agosto 2021, quando in
motica o pannelli fotovoltaici. Questi progressi aprono-nuo pochi minuti & bruciata la Torre dei Moro in via Antonini per
YH RSSRUWXQLWj H V¢iGH LQHGLWH Siaddi uh dcendioNhe RublaHvoltePrRgRikntad] niateridle -€omQ
un’attenzione sempre maggiore all’ambiente e alla sostenibi bustibile di rivestimento della facciata, ha trasformato il-grat
litd. Questo cambiamento trova espressione nel rinnovamentdacielo in una gigantesca torcia rovente, fortunatamente senza
del paesaggio urbano che predilige architetture verticali percausare vittime. Purtroppo, casi come questo in Europa ne
OLEHUDUH VSD]L H FUHDUH SLe DU H Hsohbl acGaduti dixarsiMegh ultimi &hniDdall@ GréhfeILTpwér G L
QXRYD JHQHUD]LRQH VLD TXHOOL UdTXmia lafiRdmit ned duartieveVaawpauRdiG/aleXc@ D
PDJJLRUH HOHWWUL¢FD]JLRQH FKH SX\eXWDASLS DS IDQ YWHDWAHL XD BSHRXWHQ ELHLO R D W
rischio se non si prendono le dovute precauzioni in terminidi X WLOL]]DWL QHOOD UHDOL]]D]JLRQH GHJ
VLFXUH]]D DQWLQFHQGLR ¢Q GDOOD ilghitte8d. FDQWLHUH
Negli ultimi anni, grazie al supporto degli incentivi, sono stati Nei prossimi anni I'ltalia sara chiamata a rispondere alle sca
HVHIXLWL QXPHURVL ODYRUL SHU PLGWOIORHDMYV DWHI SD.GIQDD" IHOHW WH WD F&D V
GHJOL HGL¢FL PD OD UDSLGLW]j GL HyvdtaFXidurR&iHcorB3urpdreriD W Bnebyia @& X &imorig
zo di materiali non sempre idonei, solleva alcuni dubbi sullaresidenziale per raggiungere l'obiettivo di zero emissioni en
qualita degli stessi e sul loro impatto riguardo la sicurezza. tro il 2050. In particolare, il 55% delle riduzioni totali dovra
Oggi gli incendi si sviluppano 6 volte pit velocemente rispetto SURYHQLUH GDOOD ULVWUXWWXUD]LRQ
agli anni '50 a causa di diversi fattori, tra cui il maggiore uti performanti che, se eseguita con rigorosi criteri di sicurezza,
lizzo di materiali plastici nell’arredamento e nelle costruzioni. potra apportare un valore aggiunto dal punto di vista econo
Secondo un recente studio condotto dall’'Universita di Edim mico e sociale.
EXUJR LO GHJOL LQFHQGL FKH VLEYOMEYNDQBLRXLSWHWWQWER. W&H:,WXWWI
dotati di impianti fotovoltaici & causato da guasti elettrici dei tare, dai progettisti e costruttori ai proprietari e inquilini, ma
componenti ma non solo, anche I'abbinamento con materia soprattutto le istituzioni nazionali e locali, si adoperino per
li combustibili per I'isolamento rappresenta una delle fonti di promuovere una cultura dell’innovazione in edilizia che tenga
innesco piu frequente, e questo dato trova conferma nelle riconto anche della sicurezza. Ecco perché ROCKWOGL so
levazioni del Corpo Nazionale dei Vigili del Fuoco, che nel stiene una revisione della Regola Tecnica Verticale con uno
periodo 2002-2015, ha registrato, per tali ragioni, ben 2.500sguardo alle legislazioni europee piu virtuose.
LOQFHQGL LQ HGL¢FL FRQ LPSLDQWL |IRWRe MW B4sere sicure, vietare I'uso di materiahi com
L’ Annuario Statistico 2024 del Corpo Nazionale dei Vigilidel EXVWLELOL LQ DOFXQL HGL¢{FL VEIJQL¢F
Fuoco attesta inoltre che gli incendi in luoghi di civile abita pagazione dell’incendio e limitare I'emissione di fumi tossici,
zione, scuole ed esercizi commerciali riguardano il 25% degligarantendo il benessere degli occupanti e I'integrita degli im
LOWHUYHQWL SHU XQ WRWDOH GL R OnwhiliH FDVL
In Italia la regolamentazione nazionale sulla sicurezza-antin Vietando I'installazione di materiali combustibili per l'isola
FHQGLR GHOOH IDFFLDWH GHJOL HGLRRARW R/ \@ Bl WL UHHG IHFW HRPOMDWHH LR J J R YWW E
GL XQ DJIJLRUQDPHQWR 'O GHO P DstupR e ospedalX Elal@ fdrdbbeé Rn payso importante nella
*D]]JHWWD 8l;FLDOH OfY DSULOH LOFUHDXORMIHN B LSKXQ@R2 KRB RODVFHDQWRDILIOR Q
Paese con una delle normative tra le pit permissive in Europarova di incendio.
che prevede infatti ancora I'uso di materiali combustibili nel
OH IDFFLDWH GHJOL HGL¢{FL FLYLOL ACD&dt ROCKEBON IR LR TXLQGL D VFHOWH
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Una gamma completa di soluzioni per
NC TKSWCNK,EC\KQPG GP .

® Consulenza tecnica gratuita
® Supporto in fase di posa in opera
® Soluzioni isolanti incombustibili

® Ottime prestazioni termiche e acustiche

FN ROCKWOOL



Italiani e ristrutturazione casa:
un trend In crescita

n ltalia ristrutturare casa si conferma un trend in crescita,

mentre risulta limitata la conoscenza delle norme sulla sicu
rezza antincendio e della classe energetica della propria ab'|
tazione. E quanto emerge dai risultati dell'indagierso -0 :
&DVH *UHHQ WUD HI{FLHQ]D HQHUJHW [g
condotta dd&Nomismaper conto dROCKWOOL , leader mon
diale nella realizzazione di prodotti e soluzioni sostenibili in lana
di roccia, e presentata ad ottobre a Roma nel corso di un eve
to che ha visto la partecipazioneMovimento Consumatori,
Confabitare e Paolo Migliavacca Business Unit Directordi
ROCKWOOL . Realizzata a luglio con metodo CAWI su un
campione rappresentativo della popolazione italiana proprietari
di abitazione, la ricerca ha indagato attitudini e comportament
degli italiani rispetto alle ristrutturazioni residenziali con un’at
WHQ]J]LRQH SDUWLFRODUH DL WHPL GHQOWR :FUPRQWR FHIWRIRQYHIWLRIHWLFRQID O O
sicurezza antincendio e alla Direttiva EPBD. GL FRORUR FKH VRQR UHVWLL D-IDUOR
, O GHL SURSULHWDUL GL FDVD -LQ (akelaQistittaziosd corQun adepuat®incentiva. L
strutturare entro il 2034 e il 61% ha dichiarato di averlo gia 7UD JOL LQWHUYHQWL GL ULVWUXWWXUD
fatto negli ultimi 10 anni. In particolare, sono i proprietari che cati per il futuro & emerso un crescente interesse varsglio-
risiedono in unita immobiliari singole e plurifamiliari ad avere ramento dell'isolamento termico e l'installazione di pannelli
una maggiore propensione alla ristrutturazione rispetto a chi vivfotovoltaicic SHU RWWHQHUH XQD PDJJLRUH H
in condominio, indipendentemente dalla dimensione della casa. proprietari di casa su 10 hanno mostrato, infatti, un’elevata atten
proprietari di immobili meno recenti si dimostrano maggiormen zione nella scelta dei materiali isolanti impiegati.
te propensi alla ristrutturazione e molto sensibili al tema dell'ef Per quanto riguarda il livello di conoscenza della Direttiva £uro
(FLHQWDPHQWR HQHUJHWLFR QRQRVpeD‘Qasepraed’, poco@R dellg metd dad gyapreta di casa
valutato la classe energetica della propria abitaziocenifort + LO KD HVSUHVVR GL HVVHUQH LQI
abitativo & il principale motivo per cui le persone scelgono di parte riconosce come positive le opportunita legate a interventi
ristrutturare (oltre il 50%). L’'urgenza di realizzare interventinon GL ULTXDOL¢FD]JLRQH HQHUJHWLFD H UL
piti procrastinabili perde rilevanza negli interventi futuri a favore Circa il 45% dei proprietari di casa, invece, non & propenso
di una maggiore attenzione atlduzione dei consumi energe a effettuare interventi di adeguamento del proprio immobile
tici (53%). Ancora moltcscarsa I'attenzione verso la sicurez alla Direttiva EPBD, mentre circa un quarto si & dichiarate di
za antincendiq su cui € emersa anche una conoscenza moltcsponibile.
limitata rispetto alle normative (27%), indice di un tema ancora ©$ TXDOFKH DQQR GD LQFHQWLYL JRYHL
sottotraccia e su cui &€ necessario creare maggiore consapevolgzoi fondamentale comprendere I'andamento del mercato delle
za e cultura. La polizza assicurativa é risultata, invece, essere lastrutturazioni e i comportamenti dei proprietari di casa. Que
VWUDWHJILD GL SURWH]LRQH DQWLQF KtQ SudR restittisce uno\whaccato utile8rQisofoxpredstitu
rilevante di proprietari, tuttavia, non ha preso alcuna misura dizioni, ma anche per il nostro settore di riferimento: le evidenze
VLFXUH]]D R QRQ VD FRVD IDUH emerse ci dicono infatti chiaramente che c'@ ancora molto da
Se per 1 proprietario su 2 gli investimenti necessari per la-realizfare per aumentare la consapevolezza sulla sicurezza antincen
zazione degli interventi sono il principale ostacolo per laristrut GLR H VXOOfHI(FLHQ]D HQHUJHWLFD GH
turazione dell'abitazione, la disponibilita di sistemi di incenti Paolo Migliavacca, Business Unit Director di ROCKWOOL

vazione sicuramente favorisce la spinta a ristruttuth#1% «La nostra missione resta quindi quella di educare e supporta
dei proprietari di abitazione, infatti, ha dichiarato di aver UH L SURSULHWDUL DI¢QFKp SRVVDQR ID
usufruito di incentivi per realizzare interventi di ristruttura - per le loro ristrutturazioni e continueremo a lavorare a stretto

ziong con una maggiore frequenza dell'utilizzo Behus Casa contatto con le Istituzioni e le associazioni per promuovere una
(41%), seqguito daSuperbonus 110% (32%)ed Ecobonus FXOWXUD GHOOD VLFXUH]]ID H GHOOD VR
(24%). La presenza di un sistema di agevolazioni rafforzerebbe

VLIQL,FDWLYDPHQWH OD VFHOWD -GL WU EwadiROGKWROLDEi SHU FKL g JLj LQWHQ]LI
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abitare

Associazione

Per le tue problematiche

LEGALI, FISCALI,
TECNICHE E CONDOMINIALI
LEGATE ALLA CASA

ISCRIVITI A
CONFABITARE

ASSOCIAZIONE
SEMPRE A FIANCO DEI PROPRIETARI IMMOBILIARI CON

80 sedi In tutta Italia




.A. @

L’'Osservatorio Af tte la soluzione
per af ttare casa con ducia

HFRQGR O 72V VHUY owiraneyenetg (48f¢wLazio (44%), rappresentare ursbluzionechiave per
CRIF, condotto da Nomisma in € Lombardia (41%) ,QROWUH L®ULVWHQ@DUH OD (GXFLD WULI
ollaborazione con Confabitare,locatori non ha mai subito morosita e ilfavorire laripresa GHO VHWWRUH GF
mercato delle locazioni sta-vi 64% non ha registrato ritardi nei pagaimmobiliari. Il servizio AFFITTABILE
YHQGR XQ FDPELDPHQW Rneuti, daj migidn vispeitkad altrp regio di CRIF fornisce un report che da un lato
QHO  7,3% Bella domanda abitatt  ni come il Piemonte, dove4i0% dei pro  attesta il livellodiDI¢ GDELOLW-j GHOC

YD VL g VSRVWDWD G D,0 Qrig raxgukitey w0 1panaaty pagamwentio nel rispettare i propri impegni di pa

WHQGHQ]D FKH VL g LQwneliimo#ponyD QHO D JDPHQWR GDOOfé@M¢diR LGH

causa dalla perdita del potere d’acquisto Dl¢WWR V RANSbHAMErEd aOyHan

GRYXWD DOOJLQAD]LR QHPERGHE SISQEGIGERDN W D F D S D IOL9W# fvviene in molti Paesi, il report puo

di risparmio delle famiglie. AFFITTARE? essere utilizzato dai potenziali inquilini
7TRUQDQGR DOOT2VVHUY panirbsir&e B iproprid/ dolidtd |, § Q-D Q

IL MERCATO IMMOBILIARE: LO GHL ORFDWDUL V F Haria & Bunaefitere dJanpiabRabiBadl éskepe

COMPRAVENDITE E LOCAZIONI attualmentenon dispone delle risorse selezionati dai proprietari.

NEL 2024 economiche necessarie per acquistare

Nel primo trimestre del 2024 le com una casa condizione che risulta ancoraQUALI DATI CONSIDERA

pravendite immobiliari hanno registratopiu rilevante per famiglie monogenitoria AFFITTABILE

un calo dek7%, con una lieve ripresa del li, disoccupati e pensionati. Per2b,7%  Gli elementi considerati da AFFITTABI
+1,2% nel secondo trimestre. Si preveddlei locatari, invece, D I ¢ WW R U D S BEUddnoHoQrevd) dati dtonto corrente
un totale di710mila abitazioni vendute una sceltatemporanegin attesa ditrova I'eventuale presenza dinformazioni

HQWUR OD ¢ QH GHO O 1-D gay'rbitazignegdeae. IQuertova@eosrpraipubbliche negativee I'eventuale presen

VSHWWR DO 7 XooaYibb Ytutty pen inprenditap Hlirigenti e famiglie za diinformazioni tratte dal Sistema di

ni subiranno una contrazione del -25% FRQ ¢JOL FKH VSHVVR LRSrindzidiiQRedhizie W IERIE RPiu

a causa della scarsita di offerta, mentred individuare 'immobile giusto. nel dettaglio, il servizio considera:

FDQRQL GL DI;OWWR FRQWLQXHUDQQR D VDOLUH \fEntrate e uscite - Analizza i dati di

condo le ultime stime di FIMAA. | LOCATORI E LE SFIDE conto corrente (equilibrio fra entrate e
DELL'AFFITTO uscite, pagamento di utenze, prestiti, af

LA SITUAZIONE TERRITORIALE Per i161% dei proprietari O DI ¢-WWRBWMIIS HFF

In Italia i canoni di locazione sono aumenpresenta un’'important®nte di reddito. ¥ ,PSHJQL ¢ QEQdntuallibfor

tati del3,8% QHOOD VHFRQGD RipwW3g, chiHgssiede una sola abitazione mazioni relative ai rimborsi di prestiti,

L’ Emilia-Romagna si colloca ben al di tende a preferire gID | ¢ W W lturBstigiH Y Lmutui, ecc. presenti sul Sistema di Infor

sopra della media nazionale: a Bologna, adtenuti meno rischiosi rispetto alla loca mazioni Creditizie di CRIF.
esempio, i canoni di locazione sono aumerzione a lungo termine, che implica mag fDati da pubblici registri - Eventuali

tati del8,9%. Questa tendenza si confermagiori vincoli. Infatti, il 28% dei locatori informazioni presenti sulle fonti pubbli

anche nel 2024, non solo in Italia ma anindica la GLI¢ FROWj GL WU R tlieUddm®©gRateStVe Intbtmazioni deri

che nelle principali citta europee (Londra,D | ¢ G DcBrheQubo dei principaliostaco YDQWL GD WULEXQDOL H X|
Amsterdam, Parigi, ecc.). La pressione suOL 4XHVWR WLPRUH V-L UimkébiltvéH DQFKH QHO IDW
mercato & evidente:il GHJOL DIoWehgkbuUuLGL FKL QRRa &utpWMDI(¢WWR VL FRQIHUPD XQD \
impiega oltre cinque mesi per trovare ungsperienze negativén passato con ingui diffusa per le famiglie italiane, soprattutto

casa a Bologna. A seguire in questo trend Bni morosi. D FDXVD GHOOH GLI(FROWj H
trova Milano, con il 21%. Migliori invece i crescente inaccessibilita al mercato immo
WHPSL GL ORGHQD LQ -FXUNASOLUZIGNEINOVATA. biliare. Servizi comeAFFITTABILE di

tuari trova casa in circa due mesi. IL SERVIZIO AFFITTABILE DI CRIF CRIF rappresentano un importante stru
$QFKH VH LO GHHOIL B risglyee wproblgmadellp GXFLD MHODWR SHU IDFLOLWDUH OD

lia-Romagna VFHJOLH OfDI¢ Wogarri 8 fpcatari R W YVY.H U Y L |1 RloGatariFddrtrilergdo a rendere il mercato
economici, il dato & inferiore rispettoare FDJLRQH GHOO DI ¢ GD E L Qlele/Ipoazibdi@il sicQrd XdcCeksiblle.S X z
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AFFITT

Una carta
in piu per
affittare casa

Lo strumento utile per conoscere
I'affidabilita del tuo inquilino.

AFFITTABILE e il primo servizio che viene incontro alle
necessita degli inquilini senza dimenticare quelle dei
proprietari di casa, fornendo ad entrambe le parti tutti
gli strumenti necessari per soddisfare i loro bisogni.

Scopri come conoscere |'affidabilita del tuo inquilino
o0 come proporti come candidato ideale.

o O www.mistercredit.it
e’ mISter Credlt numero verde 800 90 33 70

pensato per te da EF U info@mistercredit.it

[ 574 Y/ ol

Together fo e next level/



Riquali chiamo I nostri ascensori

O WHPD GHOOD UL-T)Abiotérpo-dd puést) Idcakli @dhidi tro ni di ottenere un completo superamento
getica € oggi sempre piu attualeviamo argani con sistemi di trazione didelle barriere architettoniche presenti.
e coinvolge ognuno di noi anchegrandi dimensioni che hanno garantiLaddove per ragioni tecniche o eceno
nella quotidianita. Senza renderceto una lunga durata di utilizzo ma nonmmiche si volesse ammodernare un ascen
ne conto ogni giorno compiamo attivitaconsiderando i consumi di energia- nesore esistente riducendo I'entita delle la
che sono parte del quotidiano e che-hamessari per la movimentazione. Si € pororazioni ed i relativi costi, & possibile
no un impatto sull'aspetto di consumoSDVVDWL DJOL DQQL itHerveniGeRsvlEmént &Rd&kcBne parti
di energia. Uscire di casa o arrivare sudilizio nelle periferie & stato contraeldi dell'impianto.
luogo di lavoro richiede spesso I'utilizzostinto dall’alto numero di installazioni di Esistono kit di ammodernamento relati
GL XQ DVFHQVRUH PD @dcepdoti alRrH@amentd-dleadin@micwi alle parti di movimentazione ed alla
mo chiesti quale sia I'effettivo consumoQuesta soluzione ha permesso di elimcomponentistica elettrica che permet
energetico di quel “viaggio in ascersonare enormi locali tecnici, ma ha pertatono di ottenere notevoli vantaggi dal
re”. L'ltalia & il secondo Paese a livelloto ad una maggiore richiesta di potenzgunto di vista dei consumi e del eon
mondiale in termini di ascensori instal elettrica impegnata e necessaria per fbrt nell'utilizzo degli impianti. Instal
lati, con circa un milione di impianti che funzionamento. Gli anni 2000 hannolare questi nuovi componenti anche su
ogni giorno effettuano quasi cento milio portato ad una svolta importante da&scensori datati, lasciando comungue in
ni di corse. punto di vista tecnologico, con ascenso@pera le parti meccaniche (cabina,-por
Oltre il 70% degli ascensori in serviziodi ultima generazione che garantiscote ecc.) garantisce un notevole salto di
nel nostro Paese, tuttavia, & in funziono elevate prestazioni a bassi consum@ualita per I'utente. Innovativi sistemi di
ne da piu di venti anni e quasi il 50%Praticamente tutte le installazioni degliprenotazione delle chiamate consentono
da oltre trenta anni. Analizzando questultimi 15/20 anni vengono eseguite cordli ottimizzare il numero di corse del’a
dati & chiara I'importanza di avere unascensori ad azionamento elettrico coacensore e di ridurre i tempi di attesa
HI¢FLHQWH VHUYL]LR Guotidi@azine @ flinRigieni peGico delle persone che utilizzano I'impianto,
assistenza per mantenere un alto livelarmente ridotte che vengono posizionatissicurando cosi la soddisfazione dell'u
OR GL HI¢(FLHQ]D GHJO lallinegb Dewano defi’@scEnsd®e)  tenza ed un notevole risparmio energeti
servizio di assistenza eseguito puntuall consumo di queste macchine & paraco. Accedere a queste opportunita e-piut
mente da aziende con tecnici abilitati gJonabile a quello di un elettrodomesticoW RVWR VHPSOLFH q VXI¢FL
SUHSDUDWL FRQYVHQ W HpegantcrcDndameid)abhaHerei tensynaiziende specializzate che abbiano al loro
cienza dell’elevatore e quindi fornire ledi energia ed i relativi costi di utilizzo. interno tecnici con le necessarie abilita
giuste garanzie sul buon funzionamentba svolta dal punto di vista tecnologicozioni e trovare la migliore soluzione per

agli utenti. @ stata importante e per questo motvo S HQGHUH PDJJLRUPHQWH V
E importante comunque considerar@ pensato anche a poter “modernizzare2d accessibile il proprio ascensore. In
che il servizio di manutenzione non pudl parco impianti esistente. GH¢QLWLYD ULVXOWD SHUW

PRGL,{FDUH OD QDWXUY DLerR3sivIlith s ano/sesyaDziamemeodp@mmodernare o sostituire integralmente
pianto pur mantenendolo correttamentéa sostituzione integrale del’ascensoreXQ LPSLDQWR DVFHQVRUH
in servizio. Le installazioni in passatooppure un ammodernamento con sostflal punto di vista energetico, econemi

sono state eseguite con tecnologie cHezione parziale di alcuni componenti.co, della sicurezza e della accessibilita.

non prestavano la dovuta attenzione d&rocedendo con la sostituzione integralBer quanto riguarda il mondo dell'ele

tema del risparmio energetico e comundellimpianto si ottengono vantaggi dal YDJLRQH SRVVLDPR ¥TXLQG
gue tenevano conto dei componenti eunto di vista del risparmio energeticesta “transizione energetica” vantaggiosa
della tecnologia produttiva del tempo.ma molto importanti anche dal punto disotto tutti i punti di vista creando una

| centri storici delle nostre citta sonovista della accessibilita. Ingombri mino YHUD H SURSULD ULTXDOL¢
ricchi di ascensori installati da almenoi dei componenti consentono infatti diche € uno dei mezzi di trasporto pit ut
40/50 anni con realta di installazioneavere porte con luce di passaggio magizzati al mondo.

dell’'epoca ed enormi sale macchine pogiore e cabine piu grandi. Il rifacimentoSergio Fancelli

ste nel sottotetto. totale permette infatti in molte situazio Abitel Ascensori Srl
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Le scelte sostenibili di Hera
per la rigenerazione del territorio
e la qualita dell’abitare

li effetti dei cambiamenti di risparmio economico. Sono stati-nu ,QWHUYHQLDPR VLD VX JUD
climatici con il loro impat merosi i Comuni emiliano romagnoli blici e privati, sia sulle abitazioni e sui

to disastroso e drammaticoche hanno partecipato e concorso alleomplessi condominiali.

sono sempre piu tangibili e due iniziative per la riforestazione degliConsentiamo cosi l'autoproduzione

frequenti. ambienti urbani e la rigenerazione detlell’energia per rispondere alle esigenze
Investono il nostro territorio, le nostreterritorio. di consumo incrementando il ricorso alle
FDVH OH DWWLYLW] SUERCAXBERILGela YD QdcenteDI) EeRergie rinnovabili.

investimenti e impiego di risorse. conclusa nella prima meta del 2024.Pro/D ULTXDOL¢FD]JLRQH GHOO!

E’ chiaro ormai che servono interventimossa in collaborazione con la Regionehe di qui cosi come l'incremento della
strutturali orientati da una visione diver ha fornito ai territori comunali 10.000 mobilita sostenibile grazie alla diffusio
sa della progettazione del territorio e dedlberi di specie autoctone favorendo glhe di infrastrutture di ricarica che siamo
consumo delle risorse naturali. ecosistemi locali. in grado di impiantare.

La scelta decisa di puntare sulle energidera ha sostenuto i costi di piantumal’investimento in tecnologie di nuova
rinnovabili e sullo sviluppo di tecnolo zione e di prima manutenzione oltre aenerazione e lo sviluppo di competenze
gie che ne consentano un uso razionaggrantire il compost prodotto dai nostiH GL HVSHULHQ]D ¢(Q-DOL]]C
e non dispersivo, si muove in questa dimpianti di recupero degli scarti vegetai PHQWR GHOO9fHI{FLHQWDP©
rezione. per il nutrimento del terreno. nazione di dispersione rappresenta un
Tuttavia € necessario un impegno coralt ambito energetico abbiamo sviluppata@ontributo concreto al servizio di tutti

e concertato sull’obiettivo condiviso di SURJHWWL GL FRJHQH U &pldrdR €hEl igehtonO ftbhicgrirelreH &lla
accelerare la transizione ecologica ethmento energetico per grosse impregeansizione energetica.

energetica. che supportiamo nel monitoraggio delUna scelta non risolutiva rispetto agli
Il Gruppo Hera sviluppa da anni progetticonsumi energetici. obiettivi di riduzione di CO2 che richie

di economia circolare con diverse -im Non solo imprese. Offriamo I'analisi dono interventi pit intensivi ed estesi ma
prese importanti. dei consumi ai condomini e proponia che certamente aiuta a fare passi avanti
Dalla rigenerazione degli oliiesaustiallaPR VROX]J]LRQL GL HI¢-F Liidgdla dreQiotdé) H D PHW W H
eliminazione degli sprechi alimentari, UH D GLVSRVL]LRQH G HUn fattrQ MXdadenbReJd ury, fGddin
dalla valutazione di impatto ambientaldl diario dei consumi per il monitorag cui la mitigazione dei danni del cambia
degli eventi con soluzioni per ridurre gligio degli stessi, suggerendo pratichenento climatico richiede una responsa
impatti dannosi, all'accordo con Fincan PLJOLRUDWLYH GHO C | HilitaEdllettydD H SHU OD UL
tieri per ottimizzare e gestire il ciclo deiduzione. Il nostro impegno, come multiutility va
UL¢ XWL L'azione di sensibilizzazione verso iin questa direzione e investe sulla sensi
$OWUL SURJHWWL GL-U bdsKiRl@erntihk fafta 8 Qhid indH @d-alihlizzazione verso una cultura di sosteni
ritorio riguardano la conservazione e Idiano scelto soluzioni sostenibili. (datibilita a vantaggio della comunita.
sviluppo degli ecosistemi naturali. 2022), dato in incremento.

Inoltre Hera fornisce prodotti e serviziDa qualche anno abbiamo maturat®er conoscere meglio i nostri prodotti e
SLe VRVWHQLELOL H VRG&p&anN A/ xal ihRtallgZgobBeOdi HD3atizi e i nostri progetti:
DOOTHI¢(¢FLHQWDPHQWR piQi Hotbyoit@icL peR'idpiddo dalle Xhéracomm.gruppohera.it

re i consumi ed estendere le opportunitaergia solare. e gruppohera.it.
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Incredibile quello che possiamo fare insieme. — ”ERZ\
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CONVENTION NAZIONALE CONFABITARE
2024

Rigeneriamo. Quale futuro
per le nostre citta

Il 29 novembre a Bologna il confronto tra espetrti e istituzioni

| tema della rigenerazione urbana torna al centro del
dibattito con la Convention Nazionale di Confabitare,
dal titolo “Rigeneriamo. Quale futuro per le nostre cit
ta?”, che siterra il 29 novembre 2024, dalle ore 14:00
alle 19:00, presso il Centro Congressi dell’'Hotel Savoia
Regency, via del Pilastro 2, Bologna. Questo importante
incontro, aperto al pubblico, € organizzato per promue
vere un confronto tra esperti e rappresentanti del settore
tecnico, sociale e politico, con 'obiettivo ddelineare un
futuro sostenibile per il patrimonio abitativo e urba -
no italiano . Il programma della giornata prevede due ta
vole rotonde in cui saranno presenti politici, docenti uni
versitari, rappresentanti istituzionali, tecnici e altri esperti
del settore. La
discussione Si
concentrera sulla
necessita di rige
nerare il patrimo-
nio edilizio italia
no, caratterizzato
da edici spesso
datati, inef cien -
ti dal punto di
vista energetico
e poco sicuri. In
un mercato che
chiede sempre piu abitazioni moderne, ef cienti e soste
nibili, e in un contesto in cui la sostenibilita € un valore
irrinunciabile per le nuove generazioni, il miglioramento
delle abitazioni € una priorita nazionale. “La rigenerazio
ne urbana € oggi una s da imprescindibile per il nostro
Paese - commenta Alberto Zanni, presidente nazionale
di Confabitare - I'ltalia conta un patrimonio immobiliare
che, in media, supera i 40 anni di eta, soglia oltre la quale
€ necessario intervenire per garantire sicurezza, comfort
e sostenibilita”. |l dibattito analizzera inoltre i problemi
legati all'espansione urbana incontrollata e all’esigenza
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di un nuovo modello di
sviluppo che risponda
alla domanda di citta piu
vivibili, inclusivi e adatte
alla mobilita moderna,
soprattutto nelle aree pe
riferiche. La transizione
verde, richiesta dall’'Eure
pa, non puod prescindere
da una ristrutturazione su
vasta scala degli immobili,
che ad oggi riguarda an
cora oltre 2 milioni di edF
ci energivori in ltalia, mentre solo 430 mila unita sono
state riquali cate tramite il Superbonus. La rigenerazio
ne urbana viene quindi presentata come un approccio
in grado di contrastare il consumo di suolo e valorizzare
le aree gia urbanizzate, con l'obiettivo di trasformare le
citta italiane in luoghi sostenibili e a misura d'uomo.
L’evento si aprira alle ore 14.00 con i saluti istituziona
li, un momento dedicato alle introduzioni uf ciali e alle
prime ri essioni condivise da gure di rilievo del settore
immobiliare e politico. Durante la Convention consiglia
mo di munirsi del programma aggiornato. La Convention
nazionale di Confabitare si aprira con i saluti di Alberto
Zanni, Presidente nazionale Confabitare e I'introduzione
della moderatrice dell’evento la Dott.ssa Paola Pierotti,
giornalista PPAN. Seguiranno I'Onorevole Stefano €a
vedagna, Parlamento Europeo; il Senatore Marco Lem
bardo; Gaetano Vassallo, Presidente nazionale Assocasa;
Vincenzo Vecchio, Presidente nazionale APPC; il Senatore
Roberto Rosso; il Senatore Marco Lisei; I'Architetto Patri
zio Losi, Direttore Federcasa; 'Onorevole Stefano Borac
cini, Parlamento Europeo; 'Onorevole Monica Ciaburro.

Alle 15.00 iniziera la prima tavola rotonda, che pro -
seguira no alle 17:00, dal titolo “Riquali chiamo.



Competenze, prioritd e indirizzi per I'abitare futu -
ro” durante la quale verranno esplorate le competenze
necessarie e le prioritd per un futuro abitativo sostenibile
e innovativo. Interverranno I'Onorevole Galeazzo Bigna
mi, Viceministro del Ministero delle Infrastrutture e dei
Trasporti; Enrico Zanetti, del Centro Studi Eutekne, cen
sigliere del ministro del’Economia e delle Finanze; Luca
Dondi, Executive board member di Nomisma; il Professor
Leonardo Setti, dell’'Universita di Bologna; Tommaso Ma
ria Galassi, responsabile partnership e sviluppo comunita
energetiche Edison Energia; Lorenzo Bellicini, direttore
Cresme; Alessandro De Biasio, amministratore delegato
di Gabetti Lab; e il Dott. Ing. Per. Ind. Roberto Dall’'Olio
Segretario dell’Ordine dei Periti Industriali delle Province
di Bologna e FerraralLa seconda tavola rotonda siter -

ra dalle 17.00 alle 19.00, con il tema “Costruiamo la
casa del presente. Politiche e progetti”  si discutera di
politiche abitative concrete e progetti per affrontare le
s de dell'abitare contemporaneo. Interverranno I'Onore
vole Erika Mazzetti, parlamentare e membro del gruppo
interparlamentare Progetto Italia; Marco Bertuzzi, Presi
dente Acer Bologna; I'Architetto Marco Filippucci, Presi
dente dell’Ordine degli Architetti di Bologna; I'Architetto
Giuseppe Mele, del Gruppo interparlamentare Progetto
Italia; Paolo Migliavacca, Amministratore Delegato di
Rockwool; Michele Talia, Presidente nazionale INU; il Pro
fessor Maurizio D’Amato del Politecnico di Bari; I'lngegne
ra Irene Sassetti del Consiglio nazionale degli Ingegneri;
I'Ing. Stefano Betti, Vicepresidente Nazionale ANCE.

La Convention Nazionale di Confabitare si propone di
contribuire a una visione condivisa per I'abitare del futu
ro considerando la nuova normativa europea sulle case
green e un contesto segnato da s de climatiche e sociali.
Sostenibilita, innovazione e inclusione sono i cardini su
cui costruire citta piu vivibili e resilienti.

Questo incontro rappresenta un passo fondamentale per
immaginare e progettare il futuro delle nostre citta, dan
do spazio a un dialogo aperto e costruttivo su soluzioni
concrete e sostenibili. Sara un momento di ri essione
cruciale per chiunque voglia partecipare al rinnovamen
to delle nostre citta e contribuire a una visione condivisa
del futuro urbano, in cui la qualita della vita, I'ef cienza
energetica e la sostenibilita siano al centro delle politiche
di sviluppo. Come sottolineato da Alberto Zanni: “la nor
mativa europea impone obiettivi ambiziosi, ma la tran
sizione energetica in Italia rappresenta una s da storica
e complessa, con ostacoli che sono tecnici, economici e
sociali, 'adeguamento del nostro patrimonio edilizio ¥i
chiede investimenti enormi e senza un sostegno scale
strutturato, molti interventi rischiano di restare inaccessi
bili alla maggioranza dei cittadini. Confabitare sara sem
pre in prima linea perché i proprietari siano informati, per

tutelare i loro diritti e perché nessuno resti indietro”.
Questo cambiamento rappresenta una grande opportuni
ta per creare citta dove le risorse vengono usate in modo
ef ciente e la qualita della vita delle persone & al centro.
“Questo obiettivo - continua Alberto Zanni - richiede un
approccio che combini soluzioni tecniche per migliora
re I'ef cienza energetica e interventi sociali mirati”. La
riquali cazione energetica degli edici & particolarmen
te urgente in Italia. Tecnologie come cappotti termici e
impianti ad alta ef cienza energetica riducono i const
mi e le emissioni di CO2, migliorando anche il comfort
abitativo. Oltre ai bene ci ambientali, questi interventi
abbassano le bollette e rendono gli edi ci pit appetibili
sul mercato. Il lato sociale della rigenerazione é altrettan
to importante: il miglioramento degli spazi abitativi non
solo riduce I'impatto ambientale, ma puo diventare un
motore di coesione sociale e inclusione.

Rigenerare i quartieri signi ca anche creare spazi pubblici
accoglienti, progetti che combinano ef cienza energe
tica con iniziative sociali, come orti urbani o piazze at
trezzate che possono trasformare le citta in luoghi piu
Vivi e partecipativi. Il professor Leonardo Setti, atteso al
primo tavolo, presentera il suo progetto di “Citta Solari”,
una visione di citta alimentate da energia pulita e gui
date da un nuovo paradigma di responsabilitd sociale.
L'approccio si basa su equita, sostenibilita e inclusione,
con cittadini, imprese e istituzioni come protagonisti di
una transizione energetica che coniuga cambiamento so
ciale e industriale. Il progetto “Comunita Solare 2035”
che presentera alla Convention Nazionale di Confabitare,
propone un sistema energetico distribuito, dove ogni edi
cio contribuisce come produttore di energia rinnovabile,
riducendo l'impatto ambientale e i costi energetici, au
mentando I'indipendenza delle citta.

Setti crede molto nellimportanza delle comunita ener
getiche locali, che gia coinvolgono migliaia di cittadini
come prosumer, creando un modello partecipato di svi
luppo energetico. In questo processo di transizione le

segue a pagind0
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imprese locali sono chia

mate a giocare un ruolo

cruciale contribuendo

alla sostenibilita e alla

competitivita del sistema

produttivo, con vantaggi

economici diretti come il

miglioramento del loro

rating ESG e la riduzione

dei costi energetici. Setti

ripercorrera I'evoluzione

storica delle reti energetiche, spiegando in modo chiaro
e accessibile anche i concetti piu tecnici, per favorire la
comprensione di tutti.

Al primo tavolo, Alessandro De Biasio, amministratore
delegato di Gabetti Lab, presentera la sua visione a lun
go termine per la riquali cazione del patrimonio edilizio
italiano, incentrata su una trasformazione urbana so
stenibile che vada oltre il Superbonus. La sua proposta
mira a rafforzare il sistema italiano composto da piccole
e medie imprese trasformandolo in un nuovo modello
dove la rete diventi protagonista e pil competitiva con
il coinvolgimento di tutti gli stakeholder. Parlerd poi di
come valorizzare gli edi ci energeticamente ef cienti per
migliorare la vivibilita del

le citta e riportare I'ltalia

alla leadership nello svi

luppo urbano sostenibile.

Sempre al primo tavolo,

Tommaso Maria Galassi,

responsabile partnership

e sviluppo comunita enef

getiche Edison Energia,

esplorera il ruolo cruciale

delle comunita energett

che nella transizione ver

SO un sistema energetico

piu sostenibile.

Spieghera come queste comunita permettano la pro
duzione e la condivisione locale di energia rinnovabile,
rendendola accessibile anche a chi non ha la possibili
ta di installare impianti tradizionali, come i residenti nei
condomini. Galassi condividera I'esperienza di Edison
Energia, che ha avviato 70 progetti condominiali, di cui
48 in collaborazione con Gabetti Lab, coinvolgendo circa
1.500 famiglie per una capacita complessiva di 3,5 MW.
lllustrera un modello che consente ai condomini di par
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tecipare senza dover sostenere costi iniziali per l'insta
lazione degli impianti, ma bene ciando comunque dei
vantaggi economici e ambientali legati alla produzione
e all'uso di energia rinnovabile condivisa all'interno dell
comunita energetica.
Si attende con grande interesse al primo tavolo, l'inter
vento di Luca Dondi, executive board member di Nomi
sma, che presentera una visione concreta e ambiziosa p
il futuro delle citta italiane. In un contesto di frammenta
zione urbana, Dondi propone un modello integrato che
trasformi le citta in poli tematici di eccellenza: “La crescita
sostenibile delle nostre citta - spiega Dondi - richiede un
visione strategica che superi la frammentazione urbane
creando sinergie tra i diversi ambiti produlttivi e culturali
Solo cosi potremo costruire citta capaci di competere
innovare”.
Il concetto di “ef cienza
insediativa” & al centro
del suo pensiero: un’or
ganizzazione urbana che
favorisca l'interazione
tra universita, start-up,
centri di ricerca e poli cH
turali, creando un usso
continuo di idee e colla
borazione pubblico-pri
vata. La creazione di poli
tematici, come tecnc
logia, cultura o sanita,
e il pilastro che rafforza
l'identita e la competitivita delle citta, che diventano cos
“attrattori di innovazione”.
Approfondira anche la necessita di misure scali mirate
per incentivare la rigenerazione delle aree urbane e disi
centivare il consumo di suolo. Flavio Capelli, esperto i
ambito energetico, esplorera temi chiave relativi all’ef
cienza energetica e alla sostenibilita in Italia, partenda
da una panoramica della situazione energetica nazionale
inclusa la dipendenza dalle fonti non rinnovabili e le pali
tiche per ridurre le emissioni di CO2. Un aspetto centrals
e I'impatto del Superbonus 110%, con un’analisi sugli in
terventi di riquali cazione realizzati a Bolognha, che han
no contribuito a migliorare I'ef cienza degli edici e ad
aumentarne il valore.
Approfondira la Direttiva Europea che impone target di ef
cienza energetica per gli edi ci, spingendo gli Stati mem
bri verso riquali cazioni obbligatorie e descrivera il sistema
delle detrazioni scali esistenti per incentivare I'ef cienza
energetica delle abitazioni, offrendo agevolazioni a chi in
veste in ristrutturazioni sostenibili, senza tralasciare gli ok
blighi normativi per i condomini e gli interventi pratici che
questi possono realizzare, sia strutturali sia impiantistic
per migliorare I'ef cienza energetica complessiva.




Speciale EVENTI 202

Confabitare parte attiva per

la formazione della legge
regionale sulla disciplina
regionale degli interventi di
ristrutturazione edilizia in Puglia

Il ruolo di Confabitare Bari
per gli accordi territoriali

Transizione energetica:
Confabitare
sponsor tecnico dell’E-Day 2024

Rinnovato I'accordo sul canone
concordato a Bologna

“Strategie
per I'abitare.
Le risposte
a vecchie
fragilita

e nuove
complessita”

A Modena una nuova sede
per Confabitare

Confabitare e Confesercenti
Bologna uniscono le forze
per rilanciare il commercio:
proposta di legge per canoni
concordati e utilizzo effettivo
della cedolare secca

Gabetti Lab e Confabitare
si sono uniti per migliorare
la qualita delle case e dei

condomini italiani

Inaugurata la
nuova sede

di Confabitare

a San Benedetto
Val di Sambro:
un importante
passo per

il territorio
dell’Appennino

Confabitare a Condominio
in Fiera
Roma 11 maggio 2024

Osservatorio Af tti - Convegno
Crif, Nomisma e Confabitare

TRAM A BOLOGNA

Dibattito pubblico
organizzato da Confabitare:
“Cantierone di Via Riva Reno:
Bonus o Malus?”

Investire abitare lavorare:
la casa di domani

FAENZA: inaugurata
la sede di Confabitare

SICUREZZA: un pilastro
fondamentale dell'abitare

CONFABITARE E CNA,
un accordo per favorire
il welfare dei cittadini

Monghidoro si fa

bella

con il concorso

balconi

e giardini oriti
sponsorizzato da
Confabitare

“Una risorsa per
valorizzare

il territorio di Monghidoro”

Confabitare
al SAIE di
Bologna
“Dalla
Direttiva UE
sulle Case
Green

alle Comunita Energetiche:

quale futuro per I'ltalia?”

Transizione energetica e
comunita energetiche. L’Europa
impone un futuro sostenibile:

ce la faremo?

Superbonus
110%

e Direttiva
“Case Green™
lezioni apprese
€ nuovi
orizzonti per

la transizione
energetica in
Italia

Milano Finanza
Reale Estate Summit 2024

Confabitare e aMa Bologna
Un accordo per scoprire le
meraviglie di Bologna e del
nostro territorio

ORIZZONTI

Firmato un protocollo d'intesa
tra Confabitare e il Comune

di San Benedetto Val di Sambro
per ospitare gli studenti
universitari

Confabitare Torino,
verso il decennale
dalla costituzione

Abitare Oggi:
su eTV la seconda
stagione
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Confabitare parte attiva per la formazi
sulla disciplina regionale degli interven

n sede di approvazione delldegge n.36 del 2023, inti-
tolata “Disciplina regionale degli interventi di ristruttura
zione edilizia’, la nostra associazione ha dato un notevole
contributo per la stesura della stessa in quanto Associazione
convocata alle riunioni del Tavolo Tecnico permanente della
Regione Puglia istituito dal delegato al “Paesaggio e Urbani
stica, Piani cazione territoriale, assetto del Territorio” Avv.

Stefano LACATENA.

L'importante provvedimento legislativo € stato voluto anche
dal Presidente della regione PuglidMichele Emiliano , che ha
messo in evidenza il ruolo cruciale dei Comuni nelle decisioni
urbanistiche.

Vediamo nel dettaglio cosa prevede la legge regionale sulle
ristrutturazioni edilizie in Puglia.
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La nuovalegge regionale n.36 del 2023della regione Puglia
rappresenta una novita nella gestione delle ristrutturazioni
edilizie dando ai Comuni unruolo centrale nella de nizio-
ne delle aree soggette a intervento. Questi potranno indicare
le zone in cui edi ci vetusti o inutilizzati potranno essere de
moliti, contribuendo al miglioramento della bellezza e della
vivibilita del territorio, consentendo poi diricostruire quegli
stessi volumi con premialita molto importanti  , a seconda
appunto delle funzioni indicate: turistiche, residenziali, indu
striale, servizi, ecc.

Questo approccio mira a stimolare I'attivita edilizia e &rni-
re chiarezza normativa , superando gli ostacoli che avevano
bloccato precedentemente I'attivita edilizia e creato confusio
ne negli uf ci tecnici dei Comuni.

L’'OBIETTIVO PRINCIPALE DELLA LEGGE
L'obiettivo principale della legge € quello promuovere ilecu-
pero, lariquali cazione e il riuso del patrimonio edilizio
esistente , oltre a incentivare gli interventi di edilizia residen
ziale sociale.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia devono mirare ai-
glioramento della qualita architettonica, della sicurezza sta
tica e igienico-funzionale, nonché alle prestazioni energetiche
degli edi ci. Inoltre, € essenziale la riquali cazione ambienta
le, paesaggistica e architettonica del tessuto edi cato, con I'0
biettivo di ridurre il degrado e I'abbandono degli ambiti
urbanizzati , contribuendo al contenimento del consumo di
suolo e affrontando i cambiamenti climatici a scala urbana.
CONFABITARE Bari al ne di migliorare i rapporti istituzionali
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ne della legge regionale
ti di ristrutturazione edilizia in Puglia

con gli Enti locali, insieme all'’Assessorato Regionale all’'Urba
nistica della Puglia, & stata presente con un ruolo attivo e di
coorganizzatore ai diversi incontri istituzionali per divulgare
I'importanza della Legge approvata, illustrarne i contenuti ed
offrire le varie opportunita agli associati di Confabitare.

Agli incontri erano presenti oltre ai Sindaci dei Comuni inte
ressati, il Consigliere delegato all’'Urbanistica della Regione-Pu
glia, i presidenti degli Ordini professionali delle professioni tec
niche e del mondo accademico, di Confartigianato PUGLIA, la
Presidente ANCI-PUGLIA Avv. Florenza Pascazio, riconoscend
Confabitare Bari come una valida associazione con la quale
interloquire per migliorare gli interventi sul territorio a tutela
della proprieta immobiliare.

Ing. Nino GIORGIO
Presidente CONFABITARE BARI

ABITARE OGGPECIALE EVERHBBRAIZ0D24
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linato e della proprieta immobiliare:

LE ASSOCIAZIONI DEGLI INQUILINI

SUNIA Provinciale

SICET CISL Area Metropolitana
UNIAT UIL PUGLIA
ASSOCASA Provinciale
SAI/CISAL Provinciale

Confabitare Bari in questa vicenda ha avuto un ruolo centrale
per la condivisione delle varie proposte derivanti dalle varie As
sociazioni che dopo anni e svariati incontri nalmente I'estate
scorsa hanno depositato I'accordo al Comune di Bari che ha
sostituito il precedente sottoscritto nel 2004 e mai aggiornato
al Decreto del 2017.

La grande ulteriore novita € che tale accordo, condiviso con
le altre Associazioni € stato depositato per tutti i Comuni
della provincia di Bari, 40 Comuni che fanno in totale una

| ruolo di Confabitare Bari
per gli accordi territoriall

opo tanti anni nalmente é stato sottoscritto I'’Accordo Territoriale per il Comune di Bari tra le seguenti associazioni dell'ingui

LE ASSOCIAZIONI DELLA PROPRIETA EDILIZIA

APPC Sede Territoriale Bari
ASSEDIL Confedilizia Provinciale
ASPPI Provinciale
CONFABITARE Provinciale
UPPI Provinciale

popolazione di oltre 1.200.000 abitanti, risultando cosi il pri
mo esempio in Italia di Accordo esteso a tutta una provincia.
Dietro tale esempio anche la provincia di BAT ha sottoscritto
I'accordo comprendendo altri 7 Comuni.

Diverse sono state le iniziative istituzionali rivolte a illustrare i
contenuti dell'accordo e per le quali Confabitare Bari ha avuto
un ruolo preminente in partecipazione, oltre a spianare la stra
da per I'apertura di nuove sedi, che Bari si pone come obietti
vo da raggiungere nel 2025.

Il Sindaco di Modugno Dott. Bonasia, I'Arch. Fanelli ed i rappresentanti del SICET, del’APPC oltre al Presidente di Bari Nino Giorgio
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Transizione energetica: Confabitare
sponsor tecnico dell’E-Day 2024

L! edizione 2024 dell’E-Day é stato un
evento interamente dedicato alla
transizione energetica, svoltosi il 3 mar
zo presso il celebre circuito di Imola. Al
centro della manifestazione, la Solar
Champions League, una competizione
tra comunita solari italiane che ha visto
protagoniste famiglie, imprese e ammi
nistrazioni locali, unite dall'obiettivo di
promuovere l'autoconsumo energetico.
All'apertura un convegno sulle comunita
solari e il futuro energetico sostenibile, il
professor Leonardo Setti , ideatore del
progetto e presidente del Centro per le
Comunita Solari, ha ribadito come la So
lar Champions League non sia solo una
competizione, ma un progetto pit ampio
per sensibilizzare i cittadini sul consumo
responsabile di energia e coinvolgere im
prese locali e amministrazioni nel costrui
re un futuro piu sostenibile.

“Il nostro modello di comunita energetica,
ha spiegato Setti, dimostra che I'energia
prodotta sui tetti delle case pud essere
consumata interamente all'interno della
comunita, senza necessita di riforme le
gislative, ma con una gestione virtuosa e
concertata”.

Ha spiegato il funzionamento delle ce
munita solari, dove piccole installazioni
fotovoltaiche sui tetti delle abitazioni di
ventano la base per un sistema di scam
bio di energia, monitorato in tempo rea
le attraverso contatori connessi. Questo
permette ai cittadini di scambiare I'ener
gia prodotta, riducendo la dipendenza
da fonti energetiche tradizionali. Setti ha
messo in luce i vantaggi delle Comunita
Solari rispetto alle Comunita Energetiche

coinvolte hanno prodotto 420.000 kWh di
energia elettrica da impianti fotovoltaici,
con 179.078 kWh consumati direttamen
te dai produttori e 62.939 kWh condivisi
allinterno delle comunita. Sul piano am
bientale, questo ha permesso di evitare
'emissione di oltre 336.000 kg di CO2,
'equivalente di piantare quasi 28.000 al
beri. Anche dal punto di vista economico, i
bene ci sono stati notevoli: in media, ogni
famiglia partecipante ha ricevuto 133 euro
di buoni spesa, un piccolo ma signi cativo
incentivo alla condivisione dell’energia. Gli
automobilisti elettrici hanno invece rispar
miato circa 420 euro allanno utilizzando
le 14 stazioni di ricarica della comunita,
un risparmio che sale a 1.500 euro per chi
guida veicoli tradizionali.

Alberto Zanni , presidente di Confabitare,
sponsor tecnico dell'evento ha raccontato
come I'evento sia frutto di una collabora
zione stretta tra Confabitare e il Centro
per le Comunita Solari, volta a sensibilizza
re i cittadini e a promuovere I'adozione di

Rinnovabili (CER), che, a suo avviso, nonmodelli energetici sostenibili*ll ruolo della

riescono ancora a esprimere tutto il loro

proprieta immobiliare & fondamentale nel

potenziale a causa della mancanza dirifer la transizione energetica, e le associazio
me legislative adeguate. Durante I'evento, ni come Confabitare hanno un compito
sono stati snocciolati i numeri della Solar chiave in questo percorso: da una parte,
Champions League 2023, che evidenziano € nostro dovere fornire formazione e in
l'importanza di questo modello di condt formazione ai proprietari immobiliari, per
visione dell’energia. Le 28 comunita solari ché rappresentano una percentuale molto

alta, sia nella nostra regione che in Italia,
circa I'82% dei residenti a loro dobbiamo
spiegare quali sono i vantaggi della transi
zione energetica e come comportarsi, ad
esempio, nel gestire infrastrutture come
le colonnine di ricarica elettrica nei gara
ge condominiali, che diventeranno sem
pre piu necessarie con la diffusione delle
auto elettriche. Dall'altra parte, € cruciale
sensibilizzare la politica. Tutte le decisioni
passano dalle assemblee politiche — dal
governo, dal Parlamento, dalle regioni,
no ai comuni e alle province. Quindi & im
portante che le associazioni abbiano una
presenza attiva nel dialogo con le istituzio
ni, per contribuire alle normative in favore
della transizione ecologica. Noi crediamo
molto in questo cambiamento e gia da
aprile 2023 abbiamo organizzato conve
gni pubblici sulla Direttiva Europea sulle
Case Green, ma e importante sottolineare
che, inizialmente, c'e stata una certa pre
occupazione per i tempi stretti e la man
canza di agevolazioni economiche il rischio
e che solo i piu ricchi possano permettersi
gli interventi di riquali cazione energett
ca, il che creerebbe un problema di disu
guaglianza e destabilizzerebbe il mercato
immobiliare. E fondamentale che ci siano
aiuti scali e incentivi per permettere a
tutti i proprietari di affrontare questa tran-
segue a pagind6
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Transizione energetica:

Confabitare sponsor tecnico
dellE-Day 2024

sizione in modo sostenibile. Vediamo un
interesse crescente, soprattutto tra le nuo
ve generazioni, verso l'ecosostenibilita,
i giovani proprietari sono sempre piu at
tenti alla riquali cazione energetica e alla
riduzione degli sprechi. Il nostro obiettivo
condiviso con il centro per le Comunita So
lari & che, in futuro, le abitazioni non siano
solo meno energivore, ma diventino esse
stesse produttrici di energia, invertendo il
modello attuale in cui I'energia viene por
tata dalle grandi centrali alle case. In un
mondo ideale, saranno le case a contribu
ire alla rete elettrica, trasformando cosi il
nostro modo di concepire I'energia’

Il prof. Nicola Armaroli ha parlato del fo-
tovoltaico come la tecnologia promettente
per il futuro energetico. Questa forma di
energia e altamente modulare, adattabi
le e versatile, permettendo l'installazione
su piccole super ci come tetti 0 in gran
di impianti. Inoltre, i pannelli solari sono
realizzati con materiali abbondanti e riei
clabili, come il silicio, riducendo I'impatto
ambientale. Armaroli ha evidenziato come
I'ef cienza del fotovoltaico sia in costante
miglioramento, rendendolo una soluzione
chiave per la transizione energetica e la
lotta ai cambiamenti climatici.

La parlamentare Elisabetta Gualmini ,
che ha sottolineato come la politica deb
ba accompagnare e facilitare la transizione
energetica, af nché non si crei una frattu
ra tra chi puo permettersi di accedere alle
tecnologie verdi e chi, per dif colta econo
miche, ne rimane escluso.

Gualmini ha insistito sullimportanza di
mettere a disposizione fondi per sostene
re le famiglie in dif colta e garantire una
transizione equa e inclusiva:La Regione
Emilia-Romagna & da anni impegnata in
un percorso che mette al centro la qualita
del lavoro e la qualita dell’ambiente, come
dimostrato dal Patto per il Lavoro e per il
Clima che abbiamo sottoscritto nel 2020.
La nostra visione € quella di unire questi
due aspetti in una logica di condivisione
con i territori, le associazioni, gli enti locali
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e, naturalmente, le imprese. Questa s da
comune non & solo tecnica, ma anche
culturale, e richiede un lavoro di sensibi
lizzazione e collaborazione dal basso. Un
esempio concreto di questo impegno &
approvazione all'unanimita della legge
regionale sulle comunita energetiche, che
e stata frutto di un lavoro condiviso e par
tecipato: abbiamo messo a disposizione
risorse importanti per sostenere la transi
zione ecologica: oltre 2 milioni di euro nel
piano regionale per I'energia, provenien
ti da fondi europei, nazionali e regionali.
Queste risorse sono cruciali per portare
avanti il processo di riconversione energe
tica, ma il nostro impegno va oltre il sem
plice stanziamento di fondi. Stiamo lave
rando per sostenere le imprese, poiché la
transizione deve coinvolgere l'intero siste
ma produttivo, e per questo & fondamen
tale anche investire in formazione, che
riteniamo essere un pilastro delle nostre
politiche pubbliche. Crediamo molto nel
ruolo internazionale della nostra Regione.

un gesto simbolico di cambiamento. Gli
organizzatori dell'evento, tra cui Marinella
Michelato, amministratore delegato di SIC
srl SB, hanno gia annunciato l'intenzione
di ampliare la competizione e di coinvel
gere sempre pil comunita e sponsor nel
progetto, incentivando la Responsabilita
Sociale d'Impresa e sostenendo il passag
gio verso un futuro energetico piu pulito.

Il momento piu atteso della giornata é stata
la celebrazione della Solar Champions
League, una competizione che ha visto
confrontarsi 28 comunita solari da tutta
Italia. Questa gara simbolica ha coinvolto
migliaia di cittadini in una s da all'ultimo
kilowatt per ottimizzare |'autoconsumo
energetico all'interno delle rispettive ce
munita. Il campionato ha creato un nuovo
tipo di giocatore: il cittadino-consumatore,
che partecipa attivamente alla produzione
e al consumo di energia solare.

La citta di Medicina ha conquistato il titolo
di campione, aggiudicandosi lo scudetto
grazie all'eccellente performance dei suoi

Siamo stati presenti alla COP28 insieme cittadini solari, seguita al secondo posto

alla Regione Lombardia, dimostrando la
nostra volonta di contribuire attivamente
al dibattito globale sul superamento del
le fonti fossili entro il 2050. La transizie
ne energetica non € solo una questione
tecnica, ma rappresenta anche un fattore
determinante per la qualita del nostro pa
ese, e la Regione Emilia-Romagna & pron
ta a fare la sua parte” La giornata é stata
arricchita da unas lata di auto verdi sul
celebre circuito di Imola guidata dal pro-
fessor Nicola Armaroli a bordo della sua
Tesla Model 3 e accompagnata dalla sto
rica NSU Prinz retro ttata del meccanico
imolese Fausto Golinelli. Un momento che
ha unito passato e futuro della mobilita in

dai Fiori di Forli e dai Picchi di Pesaro, che
hanno completato il podio. Nadine Finke,
referente della comunita solare di Forli e
membro di Parents For Future, ha com
mentato con orgoglio il secondo posto
raggiunto: “abbiamo sempre creduto nel
potenziale della nostra comunita, e vedere
i nostri sforzi premiati in questa competi
zione € motivo di grande soddisfazione”
L'E-Day si e concluso con applausi, sele
e I'entusiasmo dei partecipanti, ma anche
con la promessa di un impegno futuro per
portare la Solar Champions League a nuo
ve citta e comunita italiane, in un progetto
di sostenibilita che continua a crescere e a
coinvolgere sempre pill persone.




I nuovo accordo sul canone concordato,

siglato da Confabitare assieme alle sigle
sindacali dei proprietari e degli inquilini,
16 in tutto, & un punto importante nel
panorama delle politiche abitative della
citta di Bologna. Firmato il 27 marzo e en
trato in vigore il 1 aprile Il nuovo accordo
che promuove la locazione a canoni cal
mierati nell'ottica di garantire trasparen
za, equita e vantaggi sia per gli inquilini
che per i proprietari, & stato presentato
alla conferenza stampa del 3 aprile, te

sibilita per i proprietari di avere accesso
a vantaggi scali come la cedolare secca
con aliquota al 10% invece che al 21%,
la tariffa IMU scontata del 25% e la pos
sibilita per gli inquilini di godere di detra
zioni scali parziali sul reddito imponibile,
riducendo il loro carico scale complessi
VO.

Alberto Zanni, presidente di Confabitare,
commenta: “questo nuovo accordo sul
canone concordato puo rilanciare il mer
cato delle locazioni, perché garantisce

nutasi a Palazzo Malvezzi e presieduta da stabilita e accessibilita sia per gli inquilini
Sara Accorsi, delegata metropolitana alle
Politiche per la Casa.

Con un’adesione unanime, l'accordo Si
estende a tutta I'area metropolitana di
Bologna e ai comuni del nuovo circonda
rio imolese, sempli cando le procedure di
calcolo dei valori. La determinazione del
canone si basa su parametri oggettivi e
analitici, esposti chiaramente nell'accer
do: un approccio che assicura una valuta
zione equa e trasparente, tenendo conto
dell'ubicazione dell'immobile, della com
posizione in numero di vani e dei parame
tri dedotti dalle caratteristiche dell’'unita
immobiliare. Sono stati aggiornati i valori
di riferimento per la determinazione del
canone, stabilendo un incremento massi
mo dell’11% rispetto al vecchio accordo,
sono state corrette le disparita di valore
presenti in alcune vie della citta, in ne, €
stato introdotto come elemento di qualita
dellimmobile, al punto 18 dei parametri,
I'eliminazione delle barriere architettoni
che punto su cui Confabitare si € sempre
battuta. Al centro di questa iniziativa c'e
I'obiettivo di rendere il canone di af tto
sostenibile, garantendo a piu famiglie
I'accesso al mercato della locazione.

Un accordo chiaro supportato dalla pos

che per i proprietari. Il canone € piu basso
rispetto ai valori di mercato, ma in termini
di guadagno netto garantisce comunque
al proprietario un introito paragonabile a
un canone libero. Grazie agli sgravi sca
li, anche l'inquilino pud godere di detra
zioni e sara incentivato ad aumentare il
proprio budget dedicato alla locazione.
Questo accordo, inoltre, stabilisce limiti
sugli aumenti del canone, non superiori
all'11% degli attuali valori, assicurando
che gli af tti rimangano stabili nel tem-
po. Inoltre sono state eliminate le ‘mezze
rie’ nelle strade: non facendo differenza
di prezzo tra un lato e I'altro della strada
si contribuisce a una maggiore chiarez
za. Gli inquilini possono avere la certezza
che il valore del loro af tto non varia in
base a fattori arbitrari o percezioni sog
gettive legate alla posizione, cosi possono
prendere decisioni pit informate e sicure,
visto che il costo della loro abitazione €
giusti cato da parametri oggettivi. Cio
contribuisce a creare un clima di ducia,
fondamentale per la buona gestione del
le locazioni e per il mantenimento di rap
porti di lungo periodo”.

L’associazione ha sempre sostenuto I'im
portanza di eliminare le barriere architet

toniche, e la valorizzazione degli immobili
accessibili € vista come un grande passo
avanti, questo non solo promuove un am
biente piu inclusivo, ma anche migliora il
valore delle proprieta che soddisfano tali
criteri: “I'eliminazione delle barriere archi
tettoniche - aggiunge Zanni - € un punto
su cui Confabitare lavora da tanto tempo
e il fatto che questo contratto dia valore
agli immobili che presentino caratteristi
che di accessibilita ci rende molto soddi
sfatti”. Confabitare sottolinea I'importan
za della collaborazione tra le diverse parti
interessate perché questo tipo di dialogo
e cooperazione € essenziale per affren
tare le problematiche del mercato della
locazione e per garantire che le esigenze
di tutti vengano ascoltate e rispettate. La
partecipazione attiva delle associazioni
dei proprietari e dei sindacati degli inqui
lini in questo accordo, dimostra un impe
gno condiviso per affrontare le s de del
mercato della locazione residenziale in
modo collaborativo e costruttivo in un pe
riodo tutt'altro che semplice: “l'accordo
sul canone concordato - conclude Zan
ni - emerge come una risposta concreta
per preservare la disponibilita di alloggi
per le famiglie e garantire una maggiore
stabilita abitativa per tutti, in un conte
sto in cui sempre piu appartamenti ven
gono destinati agli af tti brevi per turisti,
che non rappresentano il male in senso
lato, ma che a Bologna, stanno toglien
do casa alle famiglie, ai lavoratori e agli
studenti, rendendo i quartieri meno pre
sidiati e dunque piu soggetti al degrado”.
Confabitare vede questo accordo come
una misura necessaria per preservare la
disponibilita di alloggi a lungo termine e
garantire una maggiore stabilita abitativa
per la comunita.
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“Strategie per l'abitare.
Le risposte a vecchie fragilita
e nuove complessita”

Evento promosso dalla Regione Emilia-Romagna che si e tenuto il 27 marzo
presso la sede della Regione a Bologna

| convegno si € concentrato su due ma

cro-temi relativi all'abitare: la fragilita abi
tativa: risultati e prospettive del’ERP (edilizia
residenziale pubblica) e la complessita abi
tativa: le potenzialita dell’housing sociale.
Durante I'evento sono stati analizzati i
principali risultati raggiunti in materia di
politiche abitative e si & esplorata la rela
zione tra I'edilizia residenziale pubblica e il
sistema di governance territoriale. Inoltre,
sono state lanciate diverse idee che hanno
cercato di rispondere a come € possibile
ispirare I'azione pubblica e privata per of
frire una risposta adeguata alla nuova do
manda sociale. Presente anche I'assessore
regionale alla Programmazione territoriale,
Edilizia e Politiche abitative, Barbara Lori.
Per Confabitare Alberto Zanni haillustra
to le principali motivazioni per cui i pre
prietari di immobili preferiscono di gran
lunga scegliere I'af tto turistico o tenere
il proprio immobile s tto, piuttosto che
locarlo: la paura di incorrere in noteve
li dif colta per rientrare in possesso del
proprio appartamento una volta scaduto
il contratto d’af tto, le problematiche re -
lative alla riscossione del canone e inoltre
il maggior pro tto tra I'af tto breve turi -
stico e quello tradizionale.
Zanni, supportato anche da altri relatori
rappresentanti delle principali categorie
come piccoli proprietari immobiliari, ce
struttori, ecc., ha continuato il suo inter
vento dichiarando che, a farsi carico delle
fasce deboli per quanto riguarda il di
SCOrso casa, hon possono essere i privati,
ma devono essere le istituzioni pubbliche
che hanno il dovere di ripensare ad un si
stema immobiliare che sia economico, €l
gnitoso e pratico. Fra gli interventi il Vice
sindaco Emily Clancy, Leonardo Fornaciari
Vicepresidente ANCE Emilia-Romagna.
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A Modena una nuova sede
per Confabitare

‘inaugurazione della nuova sede di

Confabitare Modena, svoltasisabato
6 aprile 2024 in Viale della Pace 34, &
stata un evento signi cativo che ha sotte
lineato la presenza e I'operativita dell'as
sociazione nel territorio.
Alberto Zanni , presidente nazionale di
Confabitare, ha commentato: “I'inaugu-
razione della nuova sede & un momento
importante di crescita della nostra asso
ciazione e costituisce un importante risul
tato poiché sottolinea il nostro consoli
damento e attivita in una zona di grande
rilevanza. La nostra priorita & garantire
che ogni casa sia un luogo di benessere
e sicurezza e questa nuova sede ci con
sentira di offrire ancora piu servizi e sup
porto alla comunita locale.” Durante la
cerimonia di inaugurazione, dopo il taglio
del nastro, sono stati pronunciati i saluti
istituzionali dai membri chiave dell'asso
ciazione: il Presidente Provinciale di Cen
fabitare Modena Maria Femminella e il
Presidente Nazionale Alberto Zanni.
All'evento hanno partecipato anche il
Sindaco di Modena Gian Carlo Muzza
relli, 'on. Matteo Richetti capogruppo
alla Camera dei deputati per Azione e il

Alberto Zanni , presidente nazionale di
Confabitare, ha commentato: “questo
rappresenta un momento signi cativo

Il sindaco di Modena,Giancarlo Muzza -
relli, ha sottolineato: “é¢ di fondamenta-
le importanza per la nostra citta vedere

per la nostra associazione, poiché segna crescere I'offerta di servizi legati alle po

una fase di crescita e radicamento sempre
pit profondo nel contesto sociale di Ma
dena. L'apertura di questa nuova sede,
situata a piano terra e quindi accessibile
a tutti, con vetrina che offre maggiore vi
sibilita, diventa il punto di riferimento per
tutti i proprietari immobiliari. Qui, Confa-
bitare fornira soluzioni e risposte concrete
alle esigenze della comunita”

Matteo Richetti , capogruppo alla Ca
mera dei deputati per Azione ha aggiun
to: “Il punto Confabitare & un'importante
risorsa che si occupa di ascoltare le istan
ze, le domande e i bisogni dei cittadini. Il
tema dell’abitazione & diventato cruciale
negli ultimi anni, con la crisi economica,
la pandemia e le s de legate all'ef cienza
energetica. E fondamentale stabilire poli
tiche organiche per la casa, che possano
guidare i cittadini attraverso la complessa
rete di bonus, incentivi, tasse e norma
tive. La direttiva europea sull'ef cienza
energetica impone nuove s de: le case
devono diventare piu sostenibili e ef-

Presidente della Regione Emilia Romagnacienti. Tuttavia, questa trasformazione

Stefano Bonaccini.

Maria Femminella , presidente provincia
le di Confabitare Modena, ha espresso la
sua soddisfazione per I'apertura della nuo
va sede, affermando:‘linaugurazione nel
cuore di Modena, in un quartiere residen
ziale, € motivo di grande felicita. Siamo
convinti che i servizi offerti presso il punto
di via della Pace 34 siano indispensabili per
tutti coloro che possiedono o gestiscono
una casa, e che la sede possa fungere da
punto di ascolto per le esigenze e I'assi
stenza di tutti i cittadini di Modena”.

Da sinistra: il sindaco di Modena Giancarlo
Muzzarelli, Maria Femminella presidente
Confabitare Modena, Alberto Zanni,

On. Matteo Richetti, Stefano Bonaccini

comporta costi e cambiamenti. E cruciale
avere politiche stabili nel lungo termine,
che non siano limitate a bonus tempora
nei ma offrano incentivi continui per I'in-
novazione e I'ef cientamento”.

litiche abitative. La casa rappresenta un
elemento di coesione sociale, di rigene
razione urbana e di miglioramento della
qualitd della vita della nostra comunita.
La presenza di professionisti competen
ti e il rafforzamento del partenariato tra
pubblico e privato, attraverso il piano
urbanistico generale, sono pilastri fonda
mentali per la bellezza e il benessere del
la nostra citta. Investire in queste risorse
signi ca garantire un futuro migliore per
tutti i cittadini e una citta pit accogliente
e vivibile”.

Stefano Bonaccini , presidente della re
gione Emilia-Romagna, ha dichiarato:
“bisogna essere vicini ai cittadini e ai loro
problemi. E importante essere presenti
nei quartieri, anche con sedi piu piccole,
ma accessibili, perché e fondamentale per
le persone avere competenze e professio
nalita a portata di mano, proprio vicino a
casa propria”.

Antonio Platis , Consigliere provinciale,
ha concluso: “é una scelta importante
aprire un altro punto Confabitare a Mo
dena, che ci onora, perché aprire una
sede non € mai una cosa semplice e dietro
c'é un lavoro un sacri cio e un’attenzione
per la citta di Modena che é sicuramente
apprezzabile”
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Confabitare e Confesercenti Bologna
uniscono le forze per rilanciare
Il commercio: proposta di legge
per canoni concordati e
utilizzo effettivo della cedolare secca

| Protocollo di Intesa siglato traCon-

fabitare e Confesercenti Bologna
I'8 aprile 2024, rappresenta una risposta
concreta alla crisi commerciale che sta
colpendo molte citta italiane, e Bologna
non fa eccezione. L’abbandono dei locali
commerciali € un fenomeno che va ben
oltre le semplici questioni economiche.
Quando le attivita chiudono e i negozi
restano vuoti, non si perde solo il red
dito generato dal commercio o il lavoro
di chi vi era impiegato, ma si assiste a
un vero e proprio impoverimento del tes
suto sociale e della vita urbana, c'é una
perdita di spazi di socialita e interazione
all'interno dei quartieri perché i negozi e
i mercati non sono solo luoghi di scam
bio economico, ma anche punti di ir
contro per i cittadini che contribuiscono
all'identita e alla cultura locale. La loro
scomparsa impoverisce le relazioni uma
ne e riduce le occasioni di convivialita.
Il fenomeno delle chiusure dei negozi e
il conseguente svuotamento dei centri
storici e delle periferie sono preoccupan
ti, non solo per gli operatori del sette
re, ma anche per l'intera comunita: nel
corso del 2023 nella citta metropolitana
di Bologna, si & veri cata una chiusura
al giorno e a ne anno sono state perse
382 attivita.
Dal 2019 a ne 2023 ci sono state 1227
chiusure. L'obiettivo principale dell’ae
cordo fra Confabitare e Confesercenti
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Alberto Zanni, Presidente nazionale Confabitare e
Massimo Zucchini, Presidente provinciale Confesercenti Bologna

e quello di riportare i locali commerciali
chiusi a nuova vita, incentivando la loro
riapertura per favorire lo sviluppo econe

mico locale e rafforzare il tessuto sociale
della citta, diversamente si va in contro
al degrado urbano e all'insicurezza per
ché l'assenza di negozi riduce la sorve
glianza informale che i commercianti e
i frequentatori offrono, aumentando

la vulnerabilita delle aree e creando un
senso di abbandono.

“E in corso — ha sottolineato Massimo
Zucchini, Presidente provinciale di Cen
fesercenti Bologna, durante la conferen

za stampa — una profonda trasforma

zione del tessuto sociale ed economico
delle attivita commerciali di vicinato, sia
in periferia che in centro storico.



Scompaiono i negozi tradizionali, proh
ferano i pubblici esercizi (bar, pub, risto
ranti, tavole calde). Compaiono sempre
piu le intere di vetrine spente, di negozi
chiusi.

Questo € un grande problema che inve
ste la citta tutta, la sicurezza dei cittadi
ni, la qualita della vita di interi quartieri.
Il Protocollo d’'Intesa con Confabitare
€ un segnale forte per un’inversione di
tendenza.

Sia a favore degli operatori commerciali
e dei gestori di negozi, che a favore dei
proprietari dei locali che, con un canone
concordato possono essere piu invogliati
ad af ttare a commercianti a canoni piu
bassi, senza essere colpiti in modo duro
dal sco”.

Confabitare e Confesercenti Bologna
lavorano perché le aree commerciali si
riattivino e favoriscano una presenza
costante di persone, generando un am
biente piu sicuro e meno suscettibile a
comportamenti illeciti.

La riapertura di questi spazi non solo
aiuta gli imprenditori, agevolandoli con
misure speci che, ma contribuisce an

che a creare un ambiente pil vivace e
inclusivo, aumentando la sicurezza nei
quartieri.

Quando le strade sono animate da atti
vita commerciali le zone diventano piu
frequentate, riducendo cosi il rischio di
degrado e migliorando la qualita della
vita per i residenti.

Questo circolo virtuoso tra commercio,
socialita e sicurezza é fondamentale per
rendere le citta piu accoglienti e dina
miche: “la rinascita dei centri storici &
cruciale per la vitalita delle nostre citta
— aggiunge il Presidente Zanni per pre-
servare la storia e l'identita delle comu
nita locali. L'obiettivo & concentrarsi sui
piccoli esercizi commerciali, per i quali il
canone concordato potrebbe rilanciare il
commercio come anche la cedolare sec
ca applicata al 10% come nei concordati
residenziali”

A livello pratico, per affrontare questa
crisi Confabitare e Confesercenti Bo -
logna suggeriscono di estendere |l
regime dei canoni concordati, giaap -
plicato alle abitazioni, anche ai locali
commerciali .

Questa misura consentirebbe di ridurre
I'af tto del 20% rispetto ai canoni liberi,

in cambio i proprietari potrebbero usu
fruire di uno sgravio sull'IMU del 25% e
della cedolare secca al 10%.
Quest'ultima é stata inclusa nella re
cente riforma scale al 21% per i locali
commerciali inferiori ai 600 metri qua
drati, ma non ancora attuata. | com
mercianti, dal canto loro, potrebbero
detrarre dallimposta IRPEF parte del
canone.

“Questa proposta- spiega Alberto Zan
ni, Presidente Nazionale di Confabitare
- non solo andrebbe a bene cio degli
operatori commerciali, ma avrebbe un
impatto positivo sull'intera comunita,
riducendo I'imposta sugli immobili com
merciali dal 10,6 per mille al 7,6 per m#
le, e potrebbe incentivare il settore com
merciale dando uno slancio all’economia
locale.

L'introduzione della cedolare secca per
gli af tti commerciali, prevista dalla re
cente riforma scale, rappresenta un
passo signi cativo, ma questa misura
deve essere attuata senza indugi”
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Gabetti Lab e Confabitare |
Si SOno uniti per migliorare la qualita
delle case e del condomini italiani

abetti Lab e Confabitare si sono uni

ti per migliorare la qualita delle case
e dei condomini italiani, offrendo una
gamma di servizi innovativi. Questa par
tnership, presentata a Milano il 23 aprile,
mira a modernizzare il settore immobi
liare verso la sostenibilita*Oltre 50.000
proprietari di case e 1500 amministratori
di condominio possono ora accedere ai
servizi di Gabetti Lab presso le sedido
cali di Confabitare e Confamministrare.
Questi servizi includono consulenza per
la riquali cazione immobiliare, supporto
per la creazione di comunita energetiche
condominiali e soluzioni per il benessere
condominiale” afferma Marco Speretta,
direttore generale Gabetti Property
Solutions . La collaborazione risponde
alla crescente domanda di case ecologi
che, come evidenziato da uno studio con
segnato durante la conferenza, condotto
in diverse citta italiane. Questo sforzo &
particolarmente importante consideran
do che molti edici residenziali hanno
un basso livello di ef cienza energetica.
La partnership mira apromuovere I'in -
novazione nel settore abitativo, sup -
portando sia i condomini che gli indi -
vidui nella trasformazione delle loro
abitazioni in ambienti pit sostenibili,
ef cienti e confortevoli . “Credo che sia
fondamentale migliorare la qualita della
vita e dell'abitare attraverso il comfort e
la sostenibilita- ha commentato Alberto
Zanni, Presidente Nazionale di Con -
fabitare - dobbiamo concentrarci sul
risparmio energetico e guardare avanti
alla nuova era che ora e rappresentata
dalla direttiva dell’Unione Europea sulle

importante nel settore immobiliare italia
no, e si pongono come un punto di rifert
mento per le autorita a tutti i livelli perché
siamo in grado di fornire suggerimenti e
indicazioni sulle leggi e normative che in
uenzano il settore immobiliare.

Questa partnership mira ad offrire servi
zi di qualita per aiutare i proprietari e gli
amministratori condominiali a realizzare
progetti di riquali cazione e sostenibilita.
Siamo qui per raggiungere obiettivi ambi
ziosi nel breve termine e fare la differenza
nel mercato immobiliare nazionale”

Il Gruppo Gabetti ha commissionato una
ricerca ai politecnici di Milano e Torino
per esaminare l'impatto delle caratteri

Case Green. Siamo delusi dai risultati del stiche energetico-ambientali sugli edi ci

Superbonus 110, ma dobbiamo lavora
re insieme per affrontare le s de future.
Confabitare, Confamministrare, Gabetti
Lab e il Gruppo Gabetti hanno un ruolo
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multifamiliari nelle principali citta italiane.
In particolare, I'attenzione si € concentra
ta su cinque grandi citta: Roma, Milano,
Torino, Firenze e Padova.

L'indagine ha utilizzato due approcci me
todologici distinti: un'indagine econome
trica condotta dal Politecnico di Torino e
una ricerca tramite survey svolta dal Peli
tecnico di Milano su un campione di fami
glie. Questa analisi ha evidenziato che vi e
una correlazione tra ef cienza energetica
degli edi ci e i loro prezzi di vendita, con
variazioni signi cative a seconda della po
sizione dellimmobile in citta.

Dunque l'ef cienza energetica in uisce
sul valore immobiliare, con un apprezza
mento maggiore per gli edici di classe
energetica piu elevata.

Nelle zone centrali delle citta, altri fattori
come la posizione e le caratteristiche sto
riche degli edici sono piu determinanti
nella scelta degli acquirenti rispetto all'ef
cienza energetica.

Tuttavia, nelle zone semicentrali e perife
riche, I'ef cienza energetica diventa un



parametro piu rilevante nelle decisioni di
acquisto.

“In questo contesto - sottolinea Ales-
sandro De Biasio, AD di Gabetti Lab

- I'alleanza tra Gabetti Lab e Confabitare
emerge come un’iniziativa signi cativa
per affrontare le s de del settore immob#k
liare, ora i servizi innovativi di Gabetti Lab
saranno disponibili presso le numerose
sedi di Confabitare e Confamministrare,
offrendo supporto agli amministratori di
condominio e ai proprietari immobiliari
per migliorare I'ef cienza, la sicurezza e
il comfort delle abitazioni. Questa part
nership rappresenta un passo importante
per promuovere il benessere abitativo e
modernizzare il settore immobiliare italia
no, rispondendo alla crescente domanda
di soluzioni sostenibili e innovative. Ci
siamo sempre focalizzati sullo sviluppo
di servizi avanzati nel campo della soste
nibilita tramite le reti, operiamo su due
fronti principali: gli edici e le persone.
Sul fronte degli edici, ci concentriamo
sulla riquali cazione dei condomini, delle
RSA e sulla creazione di comunita energe
tiche condominiali in collaborazione con
Edison. Un nuovo servizio, il GH24, offre
riparazioni urgenti condominiali e manu
tenzione ordinaria e straordinaria, mentre
il progetto Smart Building porta innova
zione nelle abitazioni con tecnologie per il
monitoraggio dei consumi energetici. Per
guanto riguarda le persone, Gabetti Lab
propone il welfare condominiale, un pre
getto diffuso che cerca di generare valore
e ridistribuirlo a chi ne ha piu bisogno®
Nel settore immobiliare, la riquali ca
zione energetica & una priorita assoluta.
In questo contesto, De Biasio enfatizza
I'importanza di dare voce alle piccole e
medie imprese (PMI) rappresentate da
questa alleanza, come gli amministratori
condominiali e i piccoli proprietari imme
biliari e sottolinea anche la necessita di
reintrodurre I'accesso al credito, poiché
consente a coloro che potrebbero non
disporre di risorse nanziarie immediate
(pensionati o precari) di partecipare alla
riquali cazione. “E importante - conclude
De Biasio -adottare un approccio inclusi
Vo e sostenibile che coinvolga attivamen
te tutte le parti interessate nel processo di
riquali cazione energetica e nella trasfor

mazione del settore immobiliare verso un
futuro piu sostenibile”.

Roberto Busso, AD Gabetti Property
Solutions commenta: “Quando Confabk
tare e Gabetti si uniscono per un obietti
vo comune nel settore immobiliare, che
sia la sostenibilita, la riquali cazione o
l'innovazione, stiamo costruendo un fu
turo solido e promettente. Cid rappre

mobiliari nei prossimi decenni. La siner
gia tra Confabitare e Gabetti Lab diventa
quindi un punto di riferimento cruciale,

soprattutto in un contesto di incertezza
legislativa. E una s da per entrambe le
realta coinvolte, non solo nell'operare sui
territori, ma anche nel creare sinergie e
diventare un punto di riferimento critico

per le istituzioni. A livello locale, ciascuna

senta una risposta concreta alle esigenze realta territoriale avra la possibilita di met

reali dei proprietari di immobili e degli
appartamenti che richiedono interventi
per aumentarne il valore e adeguarsi alle
normative europee emergenti. Ma cio
che conta di piu € che questa partnership
mette al centro le persone che abitano
in queste case, desiderose di un elevato
livello di benessere e qualita della vita.
E un’opportunitd per migliorare le loro
condizioni, offrendo servizi di alta qua
ta e un'ampia esperienza nel settore. Nel
tempo, questa collaborazione sara rico
nosciuta come un successo non solo da
noi, ma anche dal mercato, garantendo
sicuramente risultati positivi’

Busso ha poi sottolineato I'importanza
della collaborazione tra due marchi radi
cati sul territorio.

Si delinea una visione ambiziosa per la
collaborazione tra Gabetti Lab e Confa
bitare, che mira a migliorare la gestione
immobiliare e diventare un punto di r
ferimento nellambito del settore. Luca
Capodiferro Vice Presidente Vicario di
Confabitare e Coordinatore dei Centri
Studi ha aggiunto in tal senso:“La rma
della convenzione tra Gabetti Lab e Con
fabitare rappresenta solo la prima tappa di
una collaborazione pit ampia e articolata.
Questo momento riveste un'importanza
cruciale per entrambi, poiché potrebbe
segnare una svolta signi cativa nella ge
stione dell'immobiliare, soprattutto per le
realta di dimensioni medio-piccole e me
dio-grandi. Grazie a questa convenzione
si potra offrire una gamma completa di
servizi a un pubblico vasto, migliorando
non solo la loro erogazione, ma anche la
loro qualita e ef cacia, a livello locale e
nazionale. Uscendo dal superbonus e in
attesa dell'attuazione dei piani nazionali
derivanti dalla direttiva europea sull’ef-
cienza energetica, dobbiamo prepararci
ad assistere e consigliare i proprietari im

tere in campo iniziative volte a far si che
questa collaborazione diventi un faro per
tutti gli attori del settore immobiliare”.
Dello stesso parereGiuseppe Buccheri
Presidente Nazionale di Confammini -
strare : “Guardando a questa alleanza e
ai progetti ambiziosi che stiamo affron
tando nel settore immobiliare, in partice
lare per quanto riguarda la sostenibilita
e la riquali cazione, é chiaro che stiamo
entrando in un periodo di trasformazie
ne fondamentale. Come presidente di
Confamministrare - commenta Giusep
pe Buccheri - rappresento una rete di
professionisti e studi dedicati a gestire al
meglio i condomini e a migliorare la vita
dei proprietari. La collaborazione con Ga
betti € un passo verso un futuro in cui i
condomini diventano non solo luoghi di
residenza, ma centri di benessere sosteni
bile. Ho dedicato gli ultimi anni a forma
re gli amministratori associati af nché il
ruolo del’amministratore di condominio
possa essere inteso come “Gestore m
mobiliare” 0 meglio nella sua pit ampia e
moderna accezione “Property Manager”.
Sono - ducioso che, lavorando insieme,
possiamo realizzare progetti che cambie
ranno davvero la vita delle persone e mi
glioreranno il tessuto urbano delle nostre
comunita”.

“Sottolineo I'importanza sociale di que
ste attivita - aggiunge Speretta - perché
sono volte a migliorare la qualita della vita
delle persone che vivono in questi immo
bili. L'interesse crescente per il risparmio
energetico e uno stile di vita pit sostenibi
le all'interno degli immobili & evidente, e
questa sensibilita & il motore della nostra
missione. Concludo dicendo che la pait
nership tra Gabetti e Confabitare ci forni
sce tutte le risorse necessarie per portare
avanti questo obiettivo in modo ef cace
su tutto il territorio nazionale”.
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Inaugurata la nuova sede
di Confabitare a San Benedetto

Val di Sambro: un importante passo
per il territorio dell’Appennino

abato 27 aprile, & stata una giornata

di grande signi cato per la comunita
di San Benedetto Val di Sambro e per tut
to I’Appennino bolognese, con l'inaugu
razione della nuova sede di Confabitare,
situata in Piazza del Mercato 17 a Pian del
Voglio.
La cerimonia inaugurale ha visto la par
tecipazione di numerose autorita locali,
tra cui il Sindaco di San Benedetto Val
di Sambro, Alessandro Santoni, il Sinda
co di Monghidoro, Barbara Panzacchi, il
Sindaco di Monzuno, Bruno Pasquini, il
presidente nazionale di Confabitare, Al
berto Zanni, e la padrona di casa, Stefania
Faldini, responsabile della delegazione di
Confabitare. Anche le forze dell'ordine,
rappresentate dai carabinieri e dalla po
lizia locale, hanno preso parte all’'evento.
Il presidente nazionale di Confabita -
re, Alberto Zanni , ha sottolineato I'im-
portanza di questo nuovo punto di pre
senza dell'associazione nell’Appennino
bolognese, che consentira di offrire ser

importanza perché ci consente di awviei
narci sempre di piu ai proprietari imme
biliari, comprendendo le loro esigenze e

Essendo a soli trenta minuti da Bologna,
crediamo che questa sede possa diven
tare una risorsa anche per chi cerca una

necessita. Portiamo i servizi, le consulenze prima casa, non solo per chi ha una se

e l'assistenza di Confabitare direttamente
sul territorio, sia per chi vi risiede stabil
mente che per chi possiede una seconda
casa, utilizzata per il riposo e le vacanze.
Il Sindaco di San Benedetto Val di
Sambro, Alessandro Santoni , ha evi
denziato I'importanza di aggiungere nue
vi servizi al territorio, soprattutto in un
contesto come I’Appennino in continua
espansione. Ha inoltre lodato il ruolo di
Confabitare e della sua responsabile di
delegazione, Stefania Faldini, nel contri
buire a valorizzare il territorio. “Questa
giornata & di grande rilievo per noi poi
ché ogni inaugurazione rappresenta un
miglioramento dei servizi disponibili, che
sono essenziali per un territorio come |l
nostro, situato nell’Appennino e in co
stante espansione”.

Stefania Faldini , a sua volta, ha espresso

vizi, consulenze e assistenza direttamente la sua soddisfazione per I'apertura della

sul territorio ai proprietari immobiliari, sia
residenti che proprietari non residenti.
Zanni ha inoltre espresso I'impegno di
Confabitare nel collaborare con le am
ministrazioni comunali per migliorare le
politiche abitative dell’area. E’ stata un
giornata di grande importanza poiché
Confabitare ha radicato la sua presenza
sul territorio dell’Appennino bologne-
se, in particolare a San Benedetto Val di
Sambro, nella frazione di Pian del Voglio.
Questo ufcio non servira solamente a
questa localita, ma sara un punto di riferi
mento anche per i comuni limitro , come
Castiglione dei Pepoli, Monzuno e Mon
ghidoro. Questa sede e di fondamentale
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nuova sede e ha sottolineato I'importan

za di offrire servizi di qualita ai proprietari
immobiliari della zona, contribuendo cosi
alla rivalutazione delle abitazioni vuote e
al potenziamento dell’Appennino come
luogo di residenza e vacanza. “Da noi, in
particolare, ci sono numerose abitazioni
vuote che necessitano di rivalutazione.

conda residenza. In collaborazione con
il sindaco, stiamo lavorando per attrarre
pit persone a vivere stabilmente in questa
zona, ricca di bellezze naturali e tranquil
lita, offrendo opportunita soprattutto alle
famiglie”.

| sindaci Barbara Panzacchi di Mon -
ghidoro e Bruno Pasquini di Monzuno
hanno anch’essi condiviso I'entusiasmo
per I'apertura della nuova sede di Con
fabitare, sottolineando l'importanza dei
servizi offerti per il territorio e auspicando
una collaborazione pro cua per il benes
sere delle rispettive comunita. “Si tratta
di servizi importanti per i proprietari im
mobiliari — commenta Barbara Panzac-
chi - e la presenza di questa sede in un
comune vicino & un passo avanti, auspi
cando che se ne possa aprire una anche a
Monghidoro”.

E un’opportunita anche secondo il Sinda
co Pasquini che contribuisce a riportare
la vita sul territorio, un po’ trascurato in
passato, ma con segnali positivi di riter
no”.

La benedizione impartita dal parrocdon
Pierluigi ha concluso la cerimonia, segi
ta da un brindisi di augurio per il successo
della nuova sede di Confabitare.




Confabitare a Condominio in Fiera

Roma 11 maggio 2024

nfabitare ha partecipato con un pre
rio Stand I'11 maggio a Condomi

le ed europea. Entrambe sui temi green

e sulla casa hanno predisposto direttive

nio in Fiera, presso il salone delle Fontane importanti. Saranno temi centrali di dibat
Roma EUR. Evento biennale che in que tito le ultime direttive europee, impianti

sta edizione ha riunito tantissime aziende
legate al mondo del condominio, insie
me a societa e professionisti provenienti
da tutta Italia e dal mondo intero
Quest'anno I'apertura della era

ha visto anche la partecipazione

del Ministro Antonio Tajani.

L'evento offre la possibilita di scoprire le
ultime novita e le innovazioni nel campo
del condominio, nonché di fare networ
king e partecipare a conferenze e wor
kshop. Nell'edizione 2024, si e parlato
delle tematiche piu attuali che riguardano
il settore condominiale: contabilita, ultime
direttive europee, impianti fotovoltaici,
comunita energetiche, agevolazioni scali
per ristrutturazioni e tutte le nuove oppor
tunita nate grazie allavvento del green,
dell’energia pulita, grazie alle nuove tec
nologie e tanti altri temi.

Si sono incontrate tutte le gure profes
sionali che operano nel settore: ammini
stratori di condominio, avvocati, commer
cialisti, architetti, ingegneri. “E’ un evento
aperto a tutti i professionisti che operano
nel settore condominiale, tecnici, avvocati,
notai e rappresentanti di aziende, ma la
vera novita di questo anno & un ricco pre
gramma di conferenze, workshop, incontri
di networking e presentazioni di prodotti
e servizi. Gli argomenti trattati riguardano
le tematiche piu attuali del settore, come
la gestione condominiale, la normativa, la
sicurezza e |'ef cienza energetica” sotte
lineano i rappresentanti delle maggiori
associazioni di categoria del settore tutti
presenti nella giornata del 'evento dell’ 11
maggio.

“Quest’'anno partecipare € quasi un ob
bligo per i professionisti del settore, — ha
dichiarato Marco Quagliariello — patron

fotovoltaici, comunita energetiche, ageve
lazioni scali, ecobonus per ristrutturazio
ni ed ogni altra nuova opportunita, nate
grazie allavvento del green, dell'energia
pulita, ma anche glia delle tecnologie e
della digitalizzazione, presente nel settore
del condominio e della vita di tutti i giorni
anche dei condomini”.

| numeri di “Condominio in Fiera” sono
quelli di un evento di successo. Oltre due
mila gli accreditati partecipanti, oltre ses
santa gli espositori, dieci gli incontri tema
tici, su gestione condominiale, normativa,
sicurezza e I'ef cienza energetica. Al cen
tro dell’evento era allestito un angolo de

dicato alle comunita energetiche, con un
convegno speci co dove erano presenti
istituzioni Regionali, Nazionali ed Europee,
un confronto tra tecnici, politici e ammink
stratori, con un’idea comune di costruire
un modello di riferimento utile alle comu
nita locali condominiali. Un incontro prati
co che ha voluto dettare I'agenda di come
nascono e si costituiscono le comunita
energetiche, come si sviluppano e quali
sono i vantaggi in termini economici anche
per i condomini. Per questo si € entrato
anche nel cuore del problema di iniziative
realizzate di Comunita Energetica nate da
associazioni che producono e condividono
energia rinnovabile, per generare e gestire
in autonomia energia verde a costi vantag
giosi, riducendo nettamente le emissioni di
CO2 e lo spreco energetico.

e ideatore della manifestazione- sara un pj sinistra Giulia Vannozzi Confabitare Roma- Alberto Zanni — Eugenio Rétresjdente
confronto diretto con la politica naziona  confabitare Roma e Giuseppe Buccheri Presidente Confabitare Palermo
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Osservatorio Af tti - Convegno
Crif, Nomisma e Confabitare

ella frenesia economica attuale, I'af

tto dell'abitazione emerge come
una soluzione sempre piu rilevante. | re
centi dati del’Osservatorio Aftti, con-
dotto da Nomisma per conto di CRIF in
collaborazione con Confabitare, pre
sentati nel convegno di Bologna del 16
Maggio 2024 gettano luce sulle dinami
che in atto e sulle sde che affrontano
sia gli inquilini che i locatori nel contesto
mutevole del mercato immobiliare. Du
rante I'evento, moderato da Luca Dondi,
Amministratore Delegato di Nomisma si &
discusso di strategie e soluzioni innovati
ve per affrontare le crescenti pressioni e
garantire un mercato degli af tti pit in-
clusivo e stabile. Per ridurre le attuali criti
cita nel mercato degli af tti, I'asimmetria
informativa tra locatori e locatari rappre
senta una s da signi cativa. Per affron

puo rappresentare la soluzione per ripri
stinare la ducia tra le parti e rilanciare il
sistema degli af tti, contribuendo a mi-
gliorare I'ef cienza e la trasparenza del
mercato” ha dichiarato Alberto Zanni.

Quali sono alcuni dei principali risul -
tati monitorati dall’Osservatorio Af -

tti?
Mattia Barchetti Head of Market In -
telligence di Crif : “Il 42% dei locatari

opta per l'aftto a causa della mancan

za di risorse economiche suf cienti per
comprare una casa. Inoltre, il 7,3% della
domanda dal mercato immobiliare si e
spostato verso l'af tto, aumentando la

pressione su questo settore”.

Quali misure concrete potrebbero
incentivare i proprietari immobiliari

tare questa disparita, Confabitare e CRIF a rimettere sul mercato gli apparta -

hanno introdotto il servizio “Af ttabile”,
che permette all'inquilino di quali carsi di
fronte al proprietario di casa attraverso un
documento che da un lato attesta il livello
di af dabilita del soggetto nel rispettare
gli impegni di pagamento, dall'altro iden
ti ca il canone medio mensile sostenibile.
“Nel mercato immobiliare attuale, un do-
cumento che mostra in modo oggettivo
I'af dabilita di un potenziale conduttore

56 ABITARE OGGI

menti attualmente stti, e quanto
incide l'aspetto psicologico dei pro -
prietari nelle loro decisioni di af tto?
Alberto Zanni, Presidente Nazionale
di Confabitare : “Innanzitutto, per incen-
tivare i proprietari immobiliari a rimettere
sul mercato gli appartamenti s tti & fon-
damentale adottare politiche scali che
rendano vantaggioso af ttare gli immobi-

proprieta e incentivi per la ristrutturazione
degli immobili sono misure che potreb
bero fare una grande differenza, inoltre
I'adozione di strumenti che forniscono
referenze af dabili su chi chiede una casa
puo aumentare la ducia dei proprietari e
incentivare l'offerta di immobili”.

Quali sono i principali ostacoli nellat -
tuare misure di questo tipo?

Roberto Maccaferri Consigliere Fl -
MAA ltalia e Presidente FIMAA Bo -
logna: “Le sde nellattuare queste
soluzioni sono molteplici e complesse. in
nanzitutto, ci sono le questioni normative
e burocratiche che possono ostacolare
I'implementazione di incentivi scali o di
altre politiche pubbliche volte a stimolare
I'offerta di alloggi”.

Questo prodotto riduce i rischi diin -
solvenza, di cosa si tratta?

Beatrice Rubini, Executive Director
Personal Solutions & Cybersecurity
services di CRIE “L’introduzione di stru-
menti informativi nel mercato del credi
to, ha permesso di ampliare I'accesso al
credito e ridurre i tassi di insolvenza. Allo
stesso modo, nel mercato delle locazioni
immobiliari, il nostro prodotto Af ttabi -

li. Agevolazioni scali, sgravi sulle tasse di le permette all'inquilino di quali carsi di



fronte al proprietario di casa attraverso
un documento che da un lato attesta il
suo livello di af dabilita nel rispettare gli
impegni di pagamento e dall'altro identt

ca il canone medio mensile sostenibile”.

APPROFONDIMENTI
SULL’OSSERVATORIO AFFITTI

La soluzione proposta da Crif va in sec
corso ad un mercato della locazione
che in ltalia presenta una serie di s de
signi cative che impattano sia i locatori
che i locatari: nonostante una domanda
elevata, con oltre 700.000 richieste di
locazione stimate nel 2023, si osserva
una discrepanza notevole tra I'offerta
disponibile e la domanda effettiva. Circa
I'11% delle abitazioni nel Paese rimane
inutilizzato o non concesso in locazione,
creando un mercato degli af tti bloccato
anziché saturo. Questa situazione, asso
ciata allaumento dei prezzi degli ultimi
due anni, ha causato un aumento dei
canoni di locazione del +2,1% nel 2023.
L’analisi condotta nell'ambito della pri
ma edizione dell'Osservatorio Aftti
2023, condotto da Nomisma per conto
di CRIF e in collaborazione con Confabi
tare, rivela una serie di dinamiche, ten
denze e s de che caratterizzano il sette
re degli af tti in Italia.

“ Confabitare & da sempre impegnata a
migliorare la situazione abitativa a tutela
dei proprietari immobiliari e per rendere
accessibile a tutti un alloggio sicuro - af
ferma Alberto Zanni, presidente nazie
nale di Confabitare - e con I'Osservatorio
Af tti monitora da vicino le dinamiche
del mercato per trovare soluzioni mirate
che rendano il mercato degli af tti piu
sostenibile e accessibile”.

In Italia, il 57% delle abitazioni € di pre
prieta e utilizzato come prima abitazione,
mentre solo il 10% dello stock immobt
liare & destinato alla locazione. Un ulte
riore 11% e disponibile, ma non viene né
locato né utilizzato come residenza prin
cipale. Questa scarsita di offerta, insieme
allaumento dei prezzi, ha portato a un
incremento dei canoni di locazione. Il
fatto che domanda e offerta coincidano,
nel mercato della locazione, rappresenta
quindi una s da molto complessa.

La stabilita contrattuale e I'assenza di

Q
;.

pendenze di pagamento sono considera
te caratteristiche fondamentali dagli le
catori. Tuttavia, la morosita e i ritardi nei
pagamenti dell’af tto sono problemi dif -
fusi, con quasi un terzo dei locatori che
ha subito fenomeni di morosita e il 13%
degli af ttuari che ha saltato almeno un
pagamento. A Bologna l'incremento
dei canoni di locazione é stato signi -
cativo, raggiungendo 1'8,9% nella
seconda meta del 2023 .Questo in
cremento € preoccupante e ri ette una
tendenza che non possiamo ignorare.
L’aumento degli af tti oltre la media na-
zionale evidenzia una pressione crescen
te sul mercato della locazione, rendendo
sempre piu dif cile per le famiglie trova
re abitazioni accessibili. Mentre capiamo
le dinamiche del mercato, dobbiamo tu
telare i proprietari af nché siano incen
tivati ad aprire le case s tte e garantire
che gli af tti rimangano sostenibili, spe
cialmente per coloro che affrontano gia
dif colta economiche. Inoltre 1l 71%
dei proprietari in Emilia-Romagna af -
tta per integrare il reddito e questo
dato dimostra quanto sia importante il
mercato degli af tti per la stabilita eco-
nomica delle famiglie. Af ttare immobili
puo rappresentare una fonte di reddito
fondamentale per molti proprietari, e
credo sia essenziale che le politiche abi
tative supportino questa realta.

Molti inquilini a Bologna impiegano
oltre cinque mesi per trovare una casa

e le lunghe tempistiche per la ricerca di
una casa sono indicative di un mercato in
dif colta, ma non perché ci sono poche
case. E fondamentale migliorare I'offerta
abitativa incentivando i proprietari a met
tere sul mercato le loro proprieta, cosi si
possono ridurre i tempi di attesa e au
mentare la disponibilita di alloggi.
Sebbene ci sia una buona disponibilita,
€ cruciale considerare anche le preoceu
pazioni dei proprietari. Molti sono pre
occupati per i rischi legati agli inquilini
morosi, ai danni alle proprieta e alla dif
colta di recuperare i costi. Per affron

questa direzione anche perché Confabi
tare fa pressione al governo su questo:
un equilibrio tra i diritti di entrambe le
parti & fondamentale per stabilizzare il
mercato. Inoltre il 37% degli inquilini
in Emilia-Romagna prende casa in af tto
perché non pud acquistare un immobi
le e cio ri ette una realta per cui mok
te persone non hanno altre opzioni che
prendere casa in aftto, a causa della
mancanza di risorse suf cienti. A Bole
gna, dove questa percentuale & ancora
piu alta, dobbiamo prendere atto delle
dif colta economiche che molte famiglie
stanno affrontando.

Qual & la sua valutazione sulla situa -
zione dei pagamenti degli aftti in
Emilia-Romagna? E quanto & stato
chiesto ad Alberto Zanni, Presidente
Nazionale di Confabitare . “La realta
€ che molti proprietari in Italia non pos
sono permettersi di affrontare la perdita
di un’entrata. La maggior parte di loro
€ costituita da piccoli proprietari, che
dipendono dagli af tti come una fonte
di reddito fondamentale che investono
i propri risparmi nella proprieta, e I'af
tto rappresenta un’entrata necessaria
per sostenere le proprie famiglie e far
fronte a spese quotidiane. Quando gli
inquilini non riescono a pagare I'af tto,
non solo mettono a rischio la stabilita
economica dei proprietari, ma creano
anche una spirale di incertezze e pre
occupazioni. Molti di questi proprietari
devono affrontare le stesse s de econe
miche degli inquilini; pagare le tasse, le
spese di manutenzione, e garantire un
futuro dignitoso ai propri cari. Non pos
siamo abbassare la guardia, soprattutto
considerando le dif coltd economiche
che molte famiglie potrebbero affronta-
re in futuro. E cruciale riconoscere che
il mancato pagamento degli af tti puo
portare a conseguenze devastanti per i
proprietari, costringendoli a situazioni di
dif colta economica, dunque, dobbiamo
continuare a monitorare la situazione e

tare queste preoccupazioni, & essenziale garantire che ci siano meccanismi di sup

implementare un quadro normativo che
offra maggiori garanzie ai locatori, senza
perd compromettere i diritti degli inqui-

lini. A livello normativo si sta andando in

porto per coloro che potrebbero trovarsi
in dif colta da un lato e dall’altro perché
proprietari ed inquilini sono due facce
della stessa medaglia”.
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TRAM A BOLOGNA

Dibattito pubblico organizzato da Confabitare:
“Cantierone di Via Riva Reno: Bonus o Malus?”

La Sala Convegni della Fondazione Ler

caro in Via Riva Reno ha ospitato il 21
maggio 2024 alle ore 15.30 un dibattk
to pubblico organizzato da Confabitare.
Alla domanda centrale “Cantierone di Via
Riva Reno: Bonus o Malus?”, si sono cen
frontati esponenti delle istituzioni, delle
associazioni di categoria e degli abitanti
del quartiere. Riportiamo a seguire  gli
interventi dei vari relatori sollecitati dalle
domande della moderatrice del dibattito
Simona lannessa .

Perché Confabitare ha deciso di orga -
nizzare questo incontro pubblico?

Alberto Zanni , presidente nazionale di
Confabitare: “riteniamo che sia impor
tante monitorare attentamente la situa
zione. Il canale potrebbe anche avere un
impatto positivo, ma dobbiamo conside
rare il rischio che la zona si trasformi in
una nuova via Petroni, con tutte le con
seguenze negative che questo comper
terebbe per i residenti e i commercianti.
E evidente che ci siano gravi dif colta
attuali, soprattutto per i residenti disabili
che hanno problemi ad accedere alle loro
abitazioni e per i commercianti colpiti
negativamente. E legittimo interrogarsi
se questi interventi siano davvero utili o
se rappresentino uno spreco di denaro,
soprattutto considerando la mancanza di
spazi sicuri lungo i binari del tram. Inal
tre, il confronto con i Navigli non regge,
in quanto mancano spazi sicuri all'ester
no dei ristoranti lungo i binari del tram a
differenza di quanto avviene a Milano *
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L'amministrazione come sta affron -
tando le s de attuali dovute ai disagi

per i residenti?

Valentina Orioli , Assessore alla nuova
mobilita del Comune di Bologna:“'am-
ministrazione comunale € qui per confron
tarsi e per spiegare il signi cato di questi
lavori. Si tratta di interventi molto impor
tanti per il futuro della citta. La nuova rete
di tram, decisa con il Piano Urbano della
Mobilita Sostenibile del 2019 e successiva
mente presentata, progettata e nanziata,
rappresenta un necessario ammoderna
mento del sistema di trasporto pubblico.
Questo progetto portera bene ci signi ca-
tivi in termini di riduzione del congestio
namento, miglioramento dell'accessibii
ta, impatto ambientale e qualita urbana.
Siamo consapevoli che questi bene ci si
concretizzeranno solo al termine di un
periodo di cantieri intensi, resi ancora piu
impegnativi dalla necessita di rispettare gli
obiettivi del PNRR”

Pensa che il progetto possa deconge -
stionare il traf co del centro?

Risponde I'Ing. Massimo Kolletzek ,
esperto in sistemi di trasporto e mobilita:
“sarebbero da rivedere delle parti. Per re
alizzare il tram dopo 60 anni di mobilita

alcuna funzione legata al tram, sarebbe
molto pit utile realizzare dei sottopassi
stradali. In particolare, questi sottopassi sa
rebbero necessari all'incrocio dei viali con
Indipendenza e Matteotti, nella zona della
stazione, per consentire il passaggio dei
tram senza ostacolare il traf co su gom
ma. Ci sono altri aspetti ambientali legati
a quanto appena detto. Se lasciamo che
la viabilita stradale incroci quella tranviaria,
rischiamo di avere code sempre crescenti
e ussi di traf co sostanzialmente para
lizzati. Questo comporterebbe tempi di
permanenza dei veicoli sulla strada molto
pit lunghi e, di conseguenza, un aumento
delle emissioni. A tal proposito, abbiamo
condotto uno studio che dimostra che, in
una citta delle dimensioni di Bologna, una
riduzione del 10-15% del tempo di per
manenza dei veicoli sulla strada potrebbe
ridurre le emissioni di circa 30-35 mila ton
nellate all'anno”.

Come vede questi interventi nel suo
quartiere?

Annamaria Cesari, consigliere del quaf
tiere Porto - Saragozza, capogruppo Fer
za ltalia: “per me il cantierone € un super
malus, & bello avere delle nuove infra
strutture, ma se tutta una citta diventa un

esclusivamente su gomma, & necessario cantiere c'é un problema. In citta non si

apportare una serie di miglioramenti al
progetto attuale. Prima di tutto, & fonda

mentale garantire la viabilita sia per i mez
zi privati che per quelli pubblici. In questo
contesto, piuttosto che investire denaro
nella riapertura del canale, che non ha

gira piu a causa dei contemporanei vari
cantieri, altresi nel ‘cantierone’ ci sono
problemi di viabilita, nonché di polveri e
immissioni acustiche stante le deroghe
concesse 6/22h. Riguardo al valore degli
immobili si dovrebbe considerare il valore



attuale non tra alcuni anni; se un cittadi
no deve vendere per avere liquidita ora,
deve pensare ora quanto vale casa sua
non tra alcuni anni; ora a mio awiso vale
meno a causa del cantiere e della elimina
zione dei parcheggi; impensabile pensare
che per rientrare a casa io debba lasciare
l'auto al parcheggio scambiatore a borgo
Panigale, con borsa, passeggino e spesa.
Una ragazza mi rappresentava la paura di
tornare a casa da sola, quando ci sara la
nuova area pedonale anziché i parcheggi,
dovendo appunto parcheggiare I'auto non
pil sotto casa ma lontano. | commercianti
che non hanno piu lo stesso indotto deve
no essere ristorati con qualcosa in piu che
una semplice parziale esenzione TARI. Au
spichiamo che questa amministrazione,
anziché organizzare incontri per dire ‘cosa
faranno’, inizi ad ascoltare i cittadini e re
cepisca concretamente le criticita avanzate
nei loro progetti”.

Quali sono le principali opportunita e

sde legate allintervento per la ria -
pertura del tratto del canale di Reno

nel contesto del progetto del tram?
Andrea Bolognesi , Direttore di Canali
di Bologna: “Questo intervento ha un im
patto signi cativo. Il Consorzio si occupa
dei suoi doveri statutari, ovvero veicolare
I'acqua nelle quantita dovute e garantire la
sicurezza idraulica. Crediamo che mettere
il canale in mostra possa essere un’oppor
tunita per tutti per aumentare la consape
volezza sulla gestione della risorsa idrica,
sia dal punto di vista quantitativo che qua
litativo”.

Come reputa si possa migliorare la
mobilita urbana in questi mesi di can -
tiere?

Federico Bendinelli , presidente del con
siglio direttivo dell’Automobile Club di Bo
logna: “le politiche in materia di mobilita
devono essere pensate per facilitare la vita
delle persone, non per imporre restrizioni
che riducono la liberta di movimento: non
c'e liberta di scelta, le politiche attuali sem
brano ostacolare l'uso dell'auto privata,
privilegiando invece il trasporto pubblico
in modo eccessivo. Critico I'approccio ide
ologico che spesso contrasta con la realta
pratica. La mancata realizzazione di pro
getti importanti, come la metropolitana, €
un esempio di come le scelte dellammiri
strazione non sempre rispondano ai biso
gni reali della popolazione’

Quali sono le principali preoccupazio -
ni e speranze dei commercianti di Bo -
logna riguardo al progetto del tram e

alla riapertura del canale di Reno?

Loreno Rossi, direttore di Confesercenti
Bologna: “eravamo a favore della metre
politana poi & uscita questa proposta che
ha il nanziamento e pur non essendo il
sistema migliore Bologna non puod perde
re altre occasioni per rinnovarsi, tuttavia

stiamo vivendo dei disagi e non possiamo

avere l'unica consolazione dello sconto

una gestione poco equilibrata e spesso pe
nalizzante nei confronti dell'uso del mezzo
privato. La maggioranza sembra piu inte
ressata a ostacolare I'uso dell'auto priva
ta piuttosto che offrire valide alternative,
questo approccio non solo riduce i posti
auto creando disagi per i residenti e i visi
tatori, ma manca anche di compensazioni
per i danni causati dalle politiche comuna
li. C'é bisogno di incrementare i parcheggi:
trovare spazi alternativi per compensare
la riduzione dei posti auto e rendere piu

del 50% della TARI. In Riva Reno abbiamo agevole la sosta per i residenti e i visitatori.
notato un minimo calo delle vendite, ma Bisogna potenziare il trasporto pubblico
siamo preoccupati per il futuro, quando con soluzioni ef caci come la metropol
il cantiere si spostera in vie in cui ci sono tana, che offrirebbe un’alternativa valida e
piti negozi. L'apertura del canale invece, se comoda all'auto privata, ed implementare
fatto con metodo di controllo di eventuali  misure di compensazione per i danni eco
disagi pud essere un’opportunita di vale nomici subiti dai commercianti e dai resi
rizzare la zona’ denti a causa delle politiche di riduzione
dei posti auto e delle altre restrizioni alla
Quali sono le principali preoccupazio - mobilita”.
ni che hanno spinto il Comitato Bolo -
gnina a presentare un ricorso straordi -
nario contro il progetto del tram?

Dopo tre ore di dibattito pubblico,
come valuta I'esito dell'incontro?

Avwvocato Domenico Lavermicocca, Alberto Zanni : “abbiamo organizzato
Comitato Progetto Bolognina: “come  questo incontro per mettere a confronto
Comitato Progetto Bolognina, abbiamo tutte le diverse opinioni riguardo alla re
presentato un ricorso straordinario al Pre alizzazione del cantiere di Via Riva Reno.
sidente della Repubblica nel 2021 contro Da una parte, abbiamo la visione dell'am
il progetto del tram per diverse ragioni di ministrazione comunale che sta portan
natura tecnica. Basandoci su consulenze do avanti i lavori, e dall'altra, quella dei
specialistiche, abbiamo evidenziato che il cittadini e dei commercianti che si con

progetto avrebbe un impatto devastante
sulla citta di Bologna. Nel 2023, a seguito
dell’approvazione del progetto de nitivo,
abbiamo aggiunto nuovi motivi al ricorso,
ulteriormente sottolineando i problemi
identi cati. Abbiamo criticato la gestio-
ne del Comune per non aver considera
to adeguatamente i danni e i disagi che
i lavori comporterebbero per i cittadini e
le infrastrutture locali. Un aspetto partice
larmente preoccupante € stata la mancata
proroga dei termini per un referendum sul
progetto durante il periodo Covid, che ha
impedito una corretta partecipazione de
mocratica dei cittadini. Inoltre, siamo mal
to preoccupati per la gestione archeologi
ca e tecnica dei lavori, poiché temiamo che
possano causare danni signi cativi ai beni
storici della cittd”.

Quali soluzioni propone per migliora -
re la situazione di residenti ed eser -
centi?

Matteo Di Benedetto Capogruppo Lega
in Consiglio Comunale a Bologna:“C'e

siderano danneggiati. L'incontro & stato
anche un’occasione per I'amministrazio
ne comunale di rispondere direttamente
ai quesiti che i cittadini hanno sollevato
nelle ultime settimane, domande che
sono state indirizzate direttamente all'as
sessore. All'amministrazione comunale
propongo di inserire Confabitare, insie
me ad altre associazioni di proprietari,
nella cabina di regia per i lavori assieme
ai commercianti, la nostra presenza puo
essere utile per portare il prezioso pun
to di vista dei proprietari immobiliari, che
rappresentano una vasta e signi cativa
parte della popolazione: queste vie sono
abitate e gestite da proprietari immobi
liari non ha senso escludere associazioni
come Confabitare dalla cabina di regié.
conclude Zanni.

L'incontro si e chiuso con I'impegno di
istituire il Comitato di residenti e con la
promessa da parte dell'amministrazione
di continuare il dialogo con la cittadi
nanza.
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Investire abitare lavorare:
la casa di domanl

24 Maggio 2024 I'evento della sede sull'aspetto che il mondo dell'investimen  frase di Robert Shiller “... spesso mettia
di Cuneo per festeggiare i 10 to mobiliare guarda allimmobiliare con i mo tutti i nostri risparmi in immobili che
Anni dalla fondazione della sede, occa “Fondi immobiliari” strumenti che colle- poi hanno bisogno di risorse per essere
sione per ri ettere sul tema casa. gano i due mondi facendoli dialogare e gestiti e mantenuti...”.

Il Presidente Provinciale di Cuneo Valerio interagire. Quindi conclude citando una Il Prof. Maurizio D’Amato docente del
Racca, organizzatore dell'evento, sottali

nea come il convegno vuole essere un

punto di ri essione sulla casa del domani. y |

[l welfare e la societa stanno cambiando
ad una velocita incredibile, anche a Gu
neo che € notoriamente un’enclave mal
to chiusa e restia ai cambiamenti, ma con
cio non esente dalle inuenze esterne
che molte volte arrivano, con stupore e
sorpresa, a causa di una mancata lettura
degli stessi da parte cuneesi.

Perché questo titolo: una provocazione 0
una constatazione di realta? Il Presidente
conferma che gli aspetti vanno considera
ti insieme: una provocazione perché nella
provincia pochi si sono fatti questa de

manda e perché i politici tendono a non )
impegnarsi su questi temi; constatazione 24 MAGGIO 2024 " PROGRAMMA
di realta perché non si pud sfuggire ad ORE 16:00

una ri essione che comprende i risparmi
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APERTURA DEI LAVORI

delle famiglie, I'abitazione e il lavoro stru PRESSO Valerio Racca, Presidente Provinciale Cuneo
menti necessari per una societa in evolu  SPAZIO INCONTRI
zione. FONDAZIONE CRC SALDTHISTITOZONALL
. N . erto Zanni, Presidente Nazionale
Il tavolo dei relatori € molto ricco. Perso Istituzioni presenti in sala

nalita che arrivano da tutta Italia e scelti VIAROMA, 15, CUNEO

DIBATTITO MODERATORE PIERO DADONE (GIORNALISTA)

per le loro competenze e inseriti a livello
nazionale di Confabitare, associazione CONTATTI IAESTIRE MIOIEHILIRE @ 1 IOEIUIRIE

q o s q Renzo Nicolello (Consulente patrimoniale Fideuram)
che ormai vanta una forte capillarita terri Prof. Maurizio D'amato (Docente Politecnico di Bari)
toriale di cui la sede di Cuneo € un tassel 3408877275
oi tant VIVERE PROPRIETA O LOCAZIONE
(0] |mp9r an. Een . - ) . cuneo@confabitare. it Awv. Luca Capodiferro Vice Presidente Confabitare Italia
Una sintesi sulle ri essioni dei relatori apliare. Dott. Commercialista Eugenio Romey Segretario
d’Obb“gO www.confabitare.it nazionale Confabitare Italia
Il primo tavolo di dibattito INVESTIRE: , L AVORARE AZIENDA O CASA

. ] Via Roma 11A, Cuneo
MOBILIARE O IMMOBILIARE si concentr¢ Dott.ssa Elisabetta Azteni
su alcune ri essioni che i relatori Renzo Dott. Giovanni Milano
E’ gradita la prenotazione allevento Dott.ssa Anna Damilano (Consulente del Lavoro)

Nicolello e il Prof. Maurizio d’Amato met
tono in evidenza: il primo concentrando

. . N Al BB CON IL PATROCINIO DI:

il suo intervento su quello che é il signi

cato di investire nel mondo mobiliare,

dove azioni, fondi obbligazioni e molte

altre opportunita possono interessare
l'investitore, ma concentrandosi anche
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Politecnico di Bari si concentra invece
sull'aspetto immobiliare fornendo alcune
analisi statistiche e alcune ri essioni sul
mercato immobiliare e le sue componenti
legate agli eventi estrinsechi ed intrinse
chi del bene stesso. L'investimento immo
biliare ha forti livelli di entrata, il capitale
nanziario in gioco & sicuramente impor
tante rispetto ad un investimento me
biliare che pud essere meglio modulato
rispetto al risparmio delle persone.

Il secondo tavolo di dibattito VIVERE:

;.
Q

PROPRIETA’ O LOCAZIONE trova nelle

ri essioni dei relatori, Avv. Luca Capodi
ferro e il Dott. Eugenio Romey, la visio
ne e I'analisi del contrasto tra I'aspetto
legale e quello normativo shilanciato a
favore dell'inquilino da una Legge ormai
vecchia, sottolinea I'Avv. Capodiferro,
dove il vivere in locazione permette anche
di adeguarsi ad una vita che ormai non &
piu stanziale.

[l Dott. Eugenio Romey sottolinea come
la scelta ormai non € pit solo economica.
Molto & in uenzato da fattori non eco-
nomici come la stabilita della propria vita
(un “nomade digitale”, ad esempio, pre-
ferira la locazione, non avendo per lui un
peso importante la stabilitd del luogo). In
sostanza, preferiranno la proprieta le per
sone per le quali contano la Sicurezza e la
stabilita alloggiativa, il “Credito Sociale”,
percezione da parte di terzi, la valutazio
ne “sociologica” del possesso, asset vatu
tabili dal sistema bancario/ nanziario per
il merito del credito, e non da ultimo la
trasmissibilita del patrimonio agli eredi. In
tutti gli altri casi, e facile che si possa pre
ferire la locazione. Cita poi una frase di
Robert Kiyosaki “...unattivita mette soldi
nelle tue tasche mentre una passivita to
glie soldi dalle tue tasche...”

Il terzo ed ultimo tavolo affronta il tema
del LAVORARE : AZIENDA O CASA. 1 re
latori Dott.ssa Elisabetta Atzeni, Dott.
Giovanni Milano e la Dott.ssa Anna Da
milano si confrontano su alcuni aspetti
centrali dello smartworking dal punto di
vista psicologico. Per la Dott.ssa Atzeni lo
smart working in questo momento stori
co rappresenta una modalita consolidata
che si integra con quelle piu tradizionali e
conosciute e che risulta adottata in misu
ra maggiore rispetto ai tempi pre-covid.

Il Presidente Alberto Zanni al convegno
di Cuneo

Questo perché si € visto che a fronte di i
sagi ci sono aspetti positivi. Innanzitutto,
lavorare da casa comporta un risparmio
in termini di tempo (legato allo sposta
mento per recarsi nel luogo di lavoro) e di
maggiore economia (legata al risparmio
dei costi del trasporto o dei parcheggi). Il
tempo recuperato diventa un tempo per
sé. E' importante a questo punto affron
tare nuove s de per quanto riguarda il
lavoro in smart working: mi riferisco in
nanzitutto alla ricerca di nuovi equilibri
in famiglia rispetto alla conciliazione vita
lavorativa e vita privata; in secondo luogo
alla capacita di “staccare” psicologica
mente dal lavoro (pud non essere sem
plice in quanto non vi € una distinzione
netta tra il luogo del lavoro e la propria
abitazione e manca il distanziamento si
C0-geogra co).

Concludendo, la conciliazione lavoro /
vita privata non va vista come un proble
ma o con itto bensi come una nuova op
portunita e arricchimento: tale prospett
va e fondamentale per prevenire il rischio
di insorgenza del cosiddetto stress/lavoro
e promuovere benessere e una migliore
qualita di vita.

Il Dott. Giovanni Milano ri ette sul fatto
che lo smartworking ha determinato da
una parte crescenti dif colta per il cambio
di abitudini del modus vivendi e di una
convivenza forzata in spazi ristretti. Quin
di con ittualita e tensioni coniugali e con
gli altri familiari. Dall'altra la riscoperta di
lati del proprio e altrui carattere che non
Si conoscevano in molti casi pit positivi
che negativi. Ma come dovrebbe essere
un'abitazione adatta per un’esperienza
lavorativa tra le mura domestiche? An
zitutto luminosa e con spazi insonorizzati
per poter lavorare senza essere disturbati
e disturbare gli altri. L'ideale & una ubica
zione fuori cittd come adesso si sta facen
do negli Stati Uniti, dove molte persone
si sono trasferite in campagna proprio
durante la pandemia, e hanno deciso di
restarci potendo continuare I'esperienza
di lavoro da casa.

La Dott.ssa Anna Damilano ci fa ragio
nare dal punto di vista aziendale, dove le
tematiche di riorganizzazione del lavoro
non in presenza crea nuove dinamiche,
sia dal punto di vista delle relazioni fra
dipendenti, sia dal punto di vista organiz
zativo. Lo smartworking totale puo crea
re dei problemi, il recarsi sporadicamente
sul luogo di lavoro invece € una buona
soluzione per organizzare e soprattutto
confrontarsi in modo sico; non dimenti-
chiamo che una riunione telematica pone
poca evidenza sulle gestualita, le espres
sioni corporee e facciali, che in una riu
nione si danno ai convenuti indicazioni di
interazioni molto personali e forti.

Il Presidente Provinciale Valerio Racca si
e dichiarato estremamente soddisfatto
delle ri essioni e degli spunti che sono
emersi e ha chiuso i lavori ringraziando
anche il Vice Sindaco Luca Serale e la
Dott.ssa Patrizia Dalmasso direttrice CNA
Cuneo e Simona Trucco Presidente Pro
vinciale FIMAA.
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FAENZA
Inaugurata
a sede di
Confabitare

enerdi 14 giugno é stata inaugurata

la sede di Confabitare a Faenza, in
Corso Matteotti 5/A, una posizione cen
trale e facilmente accessibile. L'evento ha
visto la partecipazione di importanti gu-
re istituzionali e rappresentanti del sette
re immobiliare, segnando un momento
signi cativo per la comunita locale. Alla
cerimonia di inaugurazione erano presen
ti Massimo Isola, I'assessore al Welfare,
Davide Agresti, il Presidente Nazionale di
Confabitare, Alberto Zanni, il CEO di Solo
Aftti, Silvia Spronelli, e Dario Ligresti,
Coordinatore della delegazione di Faen
za, protagonisti del taglio del nastro.

A seguire quanto emerso durante
linaugurazione. Perché avete scelto
di ampliare i servizi per la proprieta im
mobiliare? Dario Ligresti, Coordinatore
della delegazione di Faenza: “Questo e
un giorno importante, grazie a Massi
mo Isola, Alberto Zanni e ai membri del
la giunta comunale. Confabitare € stato
per noi un punto di svolta dopo un anno
dif cile segnato dall'alluvione. Abbiamo
scelto di ampliare i servizi per la proprieta
immobiliare, allontanandoci dalla gura
tradizionale dell’agente immobiliare. E un
momento di rinascita, e ringrazio Alberto
Zanni presidente nazionale di Confabitare
per questa opportunita. Lavoriamo come
collante con le istituzioni, collaborando
con l'assessore Davide Agresti sul proget
to dedicato alla casa”.

Come vede il ruolo dei corpi interme -
di nel contesto attuale?

“Confabitare ha portato una nuova reat
ta di cui avevamo bisogno, ha dichiarato
il Sindaco di Faenza Massimo Isola. L-al
luvione ha avuto un impatto enorme sul
contesto abitativo della nostra citta. Ab
biamo capito che il privato da solo non
puo affrontare questi problemi. La preca
rizzazione e le situazioni di fragilita sono
aumentate, e molte famiglie non possono
piu gestire da sole le loro necessita abita
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tive. | corpi intermedi sono essenziali per
affrontare queste s de. Abbiamo passato
troppo tempo a sottovalutare il loro ruo
lo. Ora dobbiamo agire e ringrazio tutti
per la collaborazione e I'impegno”.

Quiali strumenti state rafforzando per
supportare i cittadini nel percorso
abitativo?

“La situazione abitativa a Faenza era eri
tica gia prima dell'alluvione, afferma I'As

trovare casa a prezzi accessibili. Il nostro
compito, che non & semplice, & quello di
trovare un equilibrio tra queste due -
gure molto importanti del mercato delle
locazioni. Da una parte, offriamo tutta la
consulenza necessaria ai proprietari e agli
associati, ma dall’altra vogliamo essere
un punto di riferimento per 'amministra-
zione comunale di Faenza, collaborando
per risolvere le problematiche del mondo
immobiliare, come gia illustrate sia dal

sessore al Welfare Davide Agresti e ora il sindaco che dall'assessore. Le problema

solo privato non puo sostenere tutto, c'é
bisogno di collaborazione fra I'ammini
strazione e i privati.

Stiamo rafforzando gli strumenti per uti
lizzare le risorse pubbliche e supportare
tutti nel percorso. Confabitare & fonda
mentale in questo.

La collaborazione tra pubblico e privato
e cruciale per affrontare le s de attuali,
e sono estremamente grato per il lavoro
svolto”.

Qual ¢ il contributo che Confabitare
puo portare su Faenza?

Alberto Zanni, Presidente Nazionale di
Confabitare: “Ringrazio Dario Ligresti e
Maria per la gestione di Confabitare Fa

enza, il sindaco Isola, 'assessore Agresti e

tutti voi presenti. Oggi € una giornata di
festa per noi, un momento che conside
riamo come un battesimo. E un’occasio
ne di allegria, ma anche di assunzione di
responsabilita.

Faenza ha un tessuto sociale molto viva
ce, quindi siamo venuti volentieri. Voglia
mo offrire assistenza e consulenza a tutti
i proprietari immobiliari, ma non solo. Il
mercato immobiliare &€ composto da due
gure: i proprietari e gli inquilini, per noi

i proprietari e inquilini sono le due fae
ce della stessa medaglia. Dobbiamo cer
care di soddisfare entrambi, perché da
una parte dobbiamo dare ai proprietari
la giusta soddisfazione e remunerazione
per i loro immobili, ma dall’altra dobbia
mo garantire agli inquilini la possibilita di

tiche ci sono e noi siamo qui per portare il
nostro contributo e aiutare 'amministra
zione comunale a risolverle.

In particolare, dopo I'alluvione di un anno
fa, che é stata tremenda per Faenza, una
delle citta maggiormente colpite in Re
magna, ci sono ancora molti problemi
da risolvere, inclusi i rimborsi dei danni e
I'aspetto psicologico per le famiglie che
hanno visto la propria casa invasa dall’ac
qua e dal fango. Siamo qui con le migliori
intenzioni e sono sicuro che 'amministra
zione comunale & in ottime mani, perché
Dario e Maria rappresenteranno un vali
do contributo e aiuto per risolvere queste
problematiche. Confabitare mettera tutta
I'energia necessaria per darvi una mano”.

Una ri essione sulla partnership tra
Solo Af tti e Confabitare?

Silvia Spronelli, CEO di Solo Af tti:
“Sono molto felice di essere qui e rip
grazio Dario e Maria per la loro intra
prendenza. Sono stati i primi ad avviare
guesta interessante partnership tra Solo
Aftti e Confabitare. Stiamo lavorando
per estenderla a livello nazionale, poiché
riteniamo che entrambe le parti abbiano
le competenze e I'esperienza necessarie
per offrire strumenti e soluzioni di valore
per proprietari e inquilini. Siamo orge
gliosi di iniziare questa collaborazione
e faccio i miei migliori auguri a Dario e
Maria, che saranno i pionieri di questa
iniziativa e sicuramente faranno un otti
mo lavoro”.




La Questura di Bologna e Confabitare
il 21 giugno scorso, hanno siglato un
protocollo d'intesa con l'obiettivo di pro-
muovere la legalita e fornire consigli utili
per prevenire i tentativi di furti in appar
tamento. Questa collaborazione, sancita
dal Questore della provincia di Bologna,
Antonio Shordone, e dal Presidente Na
zionale di Confabitare, Alberto Zanni,
rappresenta un importante strumento per
migliorare la protezione delle abitazioni
private e la promozione della sicurezza
tra i cittadini.

“La rma del Protocollo tra la Questura di
Bologna e Confabitare rappresenta non
solo un traguardo formale - commenta
Alberto Zanni — ma migliora la sicurezza e
la qualita della vita dei cittadini soprattutto
delle fasce piu fragili e meno informate”.
In virtt di questo accordo, la Questura ha
fornito a Confabitare materiale illustrati
vo mirato alla prevenzione dei furti in ap
partamento, che sara distribuito dall'as
sociazione ai propri iscritti € nei punti pit
frequentati della citta, ampliando cosi la
portata delle informazioni sulla sicurezza.
Inoltre, personale quali cato della Polizia
di Stato partecipera ad incontri organiz
zati dall'associazione Confabitare con i
propri iscritti per offrire ulteriori consigli
rispondere alle domande degli associati,
creando un dialogo diretto e costruttt
Vo tra i proprietari immobiliari e le forze
dell'ordine.

Confabitare si € sempre impegnata nel
la tutela della proprieta immobiliare e
nella promozione della legalita, dunque,
I'iniziativa di collaborare con la Polizia di
Stato costituisce un ulteriore passo ver
so la riduzione dei furti nelle abitazioni.

la dif colta nel trovare un alloggio, una
questione che puo spingerli a richiedere
trasferimenti ad altre sedi. A causa di que
sta problematica vissuta dagli agenti, la
Questura di Bologna e Confabitare han
no formalizzato una nuova convenzione
rmata dal Questore, Antonio Shordone,
e dal Presidente di Confabitare, Alberto
Zanni, che di valorizzare la proprieta im
mobiliare, rispondendo al contempo alle
esigenze degli operatori della sicurezza.
“Uno dei problemi principali di Bologna
e la mancanza di alloggi - dichiara il Que
store - una questione che genera molte
tensioni sociali. Questo problema riguar
da anche gli agenti di Polizia, che soffrono
la carenza di alloggi come tutti i cittadini.
Le nostre possibilita logistiche per fornire
alloggi di servizio agli agenti sono molto
limitate rispetto ad altre citta. E cruciale
trovare soluzioni per facilitare la ricerca di
alloggi per i poliziotti, poiché la carenza di
abitazioni rende Bologna meno attrattiva
per chi desidera trasferirsi qui e spinge gli
agenti attuali a chiedere trasferimenti, il

gamma di servizi, che includono assisten
za legale, tecnica, tributaria, amministra
tiva e sindacale, oltre alla gestione della
proprieta immobiliare.

Dopo mesi di procua collaborazione,
Confabitare ha invitato il Questore Ante
nio Shordone a partecipare al programma
“Abitare Oggi ", in onda su eTV. L'in
contro si é rivelato prezioso per discutere
della sicurezza a Bologna e per rispondere
alle preoccupazioni degli associati che si
rivolgono costantemente a Confabitare
essendo la sicurezza un tema strettamen
te collegato all'abitare.

Rispondendo alle domande dell'intervi
statrice, Simona lannessa, il Questore ha
descritto la situazione della sicurezza in
citta, evidenziando che Bologna presenta
livelli di sicurezza simili ad altre grandi ¢it
ta italiane, ma deve affrontare s de cre
scenti legate ai ussi migratori, al turismo
e alla diffusione delle droghe, fattori che
in uenzano l'aumento della criminalita.
Nonostante le forze dell'ordine stiano im

che non giova né alla sicurezza né alla vita plementando strategie per migliorare la

della citta”.

Nell'ambito dell'accordo, gli appartenenti
alla Polizia di Stato potranno bene cia
re di importanti agevolazioni ed essere
assistiti nella ricerca di un alloggio. Per
i poliziotti alla ricerca di un immobile in
locazione, Confabitare offrira i propri
servizi senza applicare la provvigione nor
malmente prevista in caso di stipula di
un contratto di locazione e si impegna,
inoltre, a promuovere presso i propri as
sociati la locazione di immobili a canone
concordato, come previsto dalla legge
n. 431/1998 riconoscendo la serieta e la

La presenza stabile e consistente degli solvibilita degli appartenenti alla Polizia di

agenti di Polizia € un elemento chiave per

Stato come condulttori. Inoltre i poliziotti

garantire la sicurezza e il benessere della proprietari di immobili potranno aderire a

comunita locale. Tuttavia, uno degli osta

coli principali che gli agenti incontrano € associativa, accedendo cosi a una vasta

Confabitare con uno sconto sulla quota

sicurezza, il senso di insicurezza tra i citta
dini persiste, alimentato da microcrimina
lita e rapine in strada. Si & parlato dell'im
portanza della collaborazione tra cittadini
e istituzioni per affrontare questa s da e
di iniziative come il pattugliamento ap
piedato per rafforzare il contatto con la
popolazione.
Alberto Zanni ha aggiunto che la perce
zione di insicurezza € ampli cata dai furti
in appartamento e dalle truffe agli anzia
ni, esortando i cittadini a denunciare ogni
crimine, anche i piu piccoli.
Durante la puntata, entrambi hanno mes
so in luce la necessita di un senso civico
attivo per prevenire i reati e migliorare la
sicurezza collettiva. Per restituire il giusto
valore a una puntata veramente molto in
segue a paginé4
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SICUREZZA: un pilastro
fondamentale dell’abitare

teressante riportiamo le principali doman
de rivolte al Questore:

Questore Shordone, qual € la situa -
zione della sicurezza a Bologna?
“Attualmente, Bologna non si trova in
una situazione drammatica, ma neppure
in una situazione ottimale.

La citta presenta livelli di sicurezza simili a || Presidente Alberto Zanni

quelli di altre citta con complessita analo

ghe. Ci sono vari fattori che in uenzano

la sicurezza, come i ussi turistici, I'im

migrazione e una signi cativa diffusione

delle sostanze stupefacenti, che portano
a una serie di reati legati alla droga”.

Quali misure state adottando per mi -
gliorare la situazione?

“Stiamo analizzando i fenomeni di crimi
nalita per capire dove, quando e come si
veri cano, in modo da concentrare i no
stri sforzi in modo mirato. Recentemente
abbiamo avviato un servizio di polizia ap
piedata, af ancato dai Carabinieri e dalla
Polizia Locale, per instaurare un contatto
diretto con i cittadini”.

Presidente Zanni, qual & la percezione

di sicurezza tra i cittadini bolognesi?

“La percezione della sicurezza e peggiorata
nel corso degli anni. Molti cittadini temono
di uscire, specialmente la sera, e molti af
fermano di chiudersi in casa dopo un certo
orario. Questo ha cambiato le abitudini di
socializzazione e svago della citta”.

Quali tipi di furti preoccupano di piu

i cittadini?

“Attualmente, le rapine di strada rappre
sentano un reato particolarmente allar
mante. Mentre le rapine piu “tradiziona-
li” sono in calo, assistiamo a un aumento
delle rapine ai danni di persone in strada,
in particolare nei momenti in cui i giovani
tornano da una serata”.

Presidente Zanni, come sono andati

i furti in appartamento negli ultimi
mesi?

“ Dati recenti indicano che Bologna ha
registrato I'incremento maggiore di furti
in appartamento rispetto ad altre citta ita
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e il Questore Antonio Sbordone

Presidente Zanni, quali iniziative sta -
te portando avanti per sensibilizzare
i cittadini?
“Stiamo organizzando incontri e distr
buendo materiale informativo per svilup
pare un senso civico nei cittadini. E fon
damentale che ognuno di noi sia attento
e segnalare eventuali situazioni sospette.
Ho fortemente voluto questa puntata - di
chiara il presidente Alberto Zanni - perché
la sicurezza € uno dei pilastri fondamen
tali della vita comunitaria e un tema stret
tamente connesso all'abitare, dunque le
uestioni legate alla sicurezza in uiscono

GXUDQWH OD ¢UPD GHOOTREERARRe sulla qualita della vita dei

liane nel primo semestre di quest'anno.
Questo aumento e dovuto a vari fattori,
tra cui 'aumento della popolazione e del

le persone in dif colta economica.”

Cosa consigliate ai vostri associati per
difendersi dai furti?

“Raccomandiamo di adottare misure di
sicurezza come porte blindate, serrature
di alta qualita, allarmi e grate alle nestre.
E fondamentale anche denunciare qual
siasi furto e segnalare situazioni sospette
alle autorita”.

Questore, quanto & importante il sen -
so civico nella lotta contro la crimina -
lita?

“ Il senso civico € essenziale. Un buon
rapporto tra cittadini e forze dell'ordine
puo contribuire a migliorare la sicurezza.
Abbiamo notato che in molti casi, la se
gnalazione di comportamenti sospetti da
parte dei cittadini ha portato a risultati
positivi”.

Ci sono fenomeni speci ci di furti che
preoccupano maggiormente?

“Si, i furti piu preoccupanti sono quelli
che avvengono con tecniche ingannevoli,
come i “nti idraulici” o “ nti poliziotti”

che entrano in casa mentre distraggono
la vittima”.

Quali sono i quartieri pit colpiti da
questi reati?

“ | quartieri piu colpiti includono il Mur-
ri, il centro storico e parte di Corticella.
Tuttavia, i furti con effrazione tradizionali
sono in diminuzione, mentre quelli basati
su inganni sono in aumento”.

cittadini: un ambiente sicuro crea un forte
senso di appartenenza e quando i cittadi
ni si sentono protetti nelle loro case e nei
loro quartieri, sono piu inclini a investire
nella comunita e a partecipare attivamen
te alla vita sociale”.

La tranquillitd che deriva da una buona
sicurezza permette alle persone di co
struire relazioni signi cative e di vivere
serenamente, c'e¢ anche da considerare
che la sicurezza di un’area ha un impatto
diretto sul valore degli immobili. Le zone
considerate sicure attraggono acquiren
ti @ mantengono prezzi piu stabili o in
crescita - commenta Alberto Zanni - al
contrario, le aree con elevati tassi di cri
minalita tendono a subire una essione
del valore delle proprieta, penalizzando
sia i residenti che gli investitori perché la
percezione di insicurezza puo limitare le
attivita quotidiane delle persone, in uen-
zando le loro decisioni su come e dove
trascorrere il tempo”. Una comunita sicu
ra favorisce la socializzazione e la mobi
lita perché quando i cittadini si sentono
al sicuro, sono piu propensi a uscire, a
esplorare e a godere delle risorse della
loro citta. La sicurezza e anche un ri esso
della qualita delle relazioni tra cittadini e
istituzioni, in particolare le forze dell’ordi
ne, una comunicazione aperta e una cel
laborazione attiva tra la comunita e le au
torita locali possono contribuire a creare
un ambiente piu sicuro. “La ducia nelle
istituzioni & fondamentale per migliorare
la percezione di sicurezza tra i cittadini,
guesta aumenta se si coltiva un dialogo
diretto, bisogna rivolgersi alle istituzioni e
denunciare anche piccoli reati perché cio
puo aiutare tutta la comunita, ha conclu
so Alberto Zanni.




CONFABITARE CNA, un accordo
per favorire Il welfare del cittadini

Fisco, casa, famiglia, previdenza tutto in
un unico punto cosi da rendere piu sem
plice la vita alle persone. L'accordo preve
de servizi vantaggiosi offerti da Cna ai soci
Confabitare e viceversa. L'intesa siglata dai
Presidenti Cna Bologna Antonio Gramuglia
e Confabitare Alberto Zanni volta ad offr
re in un unico uf cio servizi scali, ricerca e
gestione colf e badanti, successioni eredita
rie, insieme a tutte le pratiche previdenziali
(domande di pensione, malattia, infortuni,
maternita, indennita di accompagnamento,
invalidita civile e molto altro). Offrendo an
che opportunita per il tempo libero (viag
gi, visite guidate) e incontri informativi su
argomenti di interesse per la terza eta. E’
certamente un modo per favorire il welfare
familiare e rendere piu semplice la vita ad
un cittadino ed & quanto propongono quo-
tidianamente i trenta uf ci Cna diffusi in
tutta la citta metropolitana. Per i soci Con
fabitare c’e un’opportunita in piu: accedere
a questi servizi usufruendo di condizioni di
miglior favore e ottenendo la Cna Cittadini
Card annuale al costo ridotto di 20 euro.
La Cna Cittadini Card da infatti diritto ad
utilizzare i servizi alla persona di Cha. Ma
anche per i soci Cna ci saranno vantaggi,
infatti avranno a disposizione la competen
za degli esperti di Confabitare per veri care
se esistono i requisiti previsti per i contratti
a canone concordato, fondamentali per ot
tenere I'asseverazione. Cosi come la com
petenza di Confabitare sulla gestione del
la proprieta immobiliare in materia legale,
tecnica, tributaria, contrattuale e sindacale.
E’ insomma un accordo reciprocamente van
taggioso quello siglato dal Presidente Cna
Bologna Antonio Gramuglia e dal Presidente
Confabitare Alberto Zanni. Una partnership,
quella tra Cna e Confabitare, che dura da
tempo e che ha gia visto la rma di diver

si accordi siglati negli scorsi anni sempre a

vantaggio dei rispettivi soci. “Cna Bologna
ha accolto ancora con favore questa colia
borazione per proporre nuove opportunita
ai proprietari immobiliari di Bologna - ha
dichiarato il Presidente Cha Bologna Anto
nio Gramuglia —. Tradizionalmente, ai soci
Confabitare, la Cna e le sue imprese edili

Da sinistra:

propongono servizi utili per la ristruttura
zione edilizia, I'ef cientamento energetico e
'adeguamento sismico. Con l'accordo 2024
ci siamo concentrati in particolare sui servizi
Cna alla persona, un settore particolarmente
ricco di opportunitd, che siamo certi portera
ad un miglioramento del welfare familiare
dei soci Confabitare”.

“Siamo felici di poter fornire assistenza agli
associati Cna nella gestione della proprieta
immobiliare — aggiunge il Presidente di
Confabitare Alberto Zanni — e dare la possi
bilita ai soci di Confabitare di avere accesso
a numerosi servizi alla persona offerti da
Cna a condizioni vantaggiose, sempli can
do la gestione quotidiana di sco, previden
za e famiglia. Unendo le forze, arricchiamo
i servizi offerti e miglioriamo la qualita della
vita dei nostri associati”.

L'accordo tra Confabitare e Cnha Bologna
rappresenta un modello di collaborazione
tra associazioni che unisce competenze e
servizi complementari per rispondere in
modo completo alle esigenze dei cittadini.
In un contesto in cui la gestione immobi
liare, le pratiche scali e previdenziali, e il
welfare familiare diventano sempre piu
complessi, creare sinergie tra realta che -of
frono soluzioni diverse ma interconnesse &
fondamentale. Questo tipo di cooperazione
non solo semplica la vita quotidiana dei
soci, ma permette anche di offrire supporto
personalizzato e vantaggi concreti, miglio
rando il benessere complessivo delle fami
glie e il tessuto sociale della comunita.

| soci CNA possono rivolgersi a Confabi

Antonio Gramuglia, Presidente CNA Bologna

e Alberto Zanni, Presidente Confabitare

tare per veri care se hanno i requisiti per
accedere ai contratti di locazione a cano
ne concordato, fondamentali per ottenere
I'asseverazione. Inoltre, grazie a questo ac
cordo, i soci CNA possono bene ciare del
supporto di Confabitare nella gestione delle
pratiche immobiliari, garantendo una con
sulenza mirata che sempli ca e ottimizza la
gestione patrimoniale. Questo € un gran
de vantaggio per i proprietari immobiliari
iscritti @ CNA che cercano di massimizzare
i bene ci delle loro proprieta e di ottenere
contratti piti vantaggiosi.

CNA offre una vasta gamma di servizi che
sempli cano la gestione delle pratiche que
tidiane, come questioni scali, previdenzia
li e familiari. Grazie all'accordo tra le due
associazioni, i soci Confabitare possono
accedere a questi servizi a condizioni van
taggiose, migliorando il loro benessere e
rendendo pit semplice affrontare le s de
quotidiane.

L'accordo include anche servizi alla per -
sona e per il tempo libero.

Non ci si limita solo alla gestione immobi
liare, ma si pensa anche al benessere cem
plessivo della persona e della famiglia. | ro
stri soci, grazie a questo accordo, potranno
bene ciare di servizi dedicati alla terza eta,
come viaggi e incontri informativi, oltre al
supporto per tutte le pratiche previdenzia
li. Oggi & fondamentale offrire una visione
integrata dei servizi e questa offerta conti
buisce a migliorare la qualita della vita degli
associati riducendo lo stress e offrendo so
luzioni integrate.
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Monghidoro si fa bella con |l
concorso balconi e giardini oriti
sponsorizzato da Confabitare
“Una risorsa per valorizzare

il territorio di Monghidoro”

i & conclusa a Monghidoro I'edizione

2024 del concorso “Balconi Fiori-
ti”, organizzato da Confabitare, asse
ciazione proprietari immobiliari, in col
laborazione con I'associazione Oltr'Alpe
e con il patrocinio del Comune di Mon
ghidoro.
L’evento, che ha visto una partecipazio
ne entusiasta da parte dei cittadini, si &
rivelato un'importante occasione per
valorizzare il territorio attraverso il
decoro urbano e la bellezza del ver -
de.
Il concorso, aperto gratuitamente a tutti
i residenti del Comune di Monghidoro,
ha invitato i partecipanti a esprimere la
propria creativita nella decorazione di
balconi e giardini.
La s da e stata accolta con entusiasmo,
e molti cittadini hanno dato prova di
grande estro e fantasia, contribuendo a
impreziosire le loro abitazioni e, di con
seguenza, l'intero territorio comunale.
La cerimonia di premiazione, svoltasi ve
nerdi 9 agosto 2024 a Monghidoro, &
stata un momento di celebrazione e i
conoscimento per i partecipanti.
Il SindacoBarbara Panzacchi, presente
alla premiazione, ha espresso la sua gra
titudine verso Confabitare e I'associazio
ne Oltr'Alpe per I'ottima organizzazione
del concorso, sottolineando come ini
ziative di questo genere contribuiscono
a migliorare I'aspetto del paese e delle
sue frazioni, rendendolo piu accogliente
e valorizzando le caratteristiche paesag
gistiche
Durante la cerimonia, sono stati premiati
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i migliori balconi e giardini oriti, sele-
zionati da una giuria per la loro bellezza
e originalita.

Nella Sezione Balconi, il primo premio
€ stato meritatamente assegnato aVa-
rilena Menetti , che ha saputo incantare
la giuria con l'attenzione ai dettagli.

Il suo balcone, insieme a marciapiede,
nestre e scale, era letteralmente som
merso da una profusione di ori, creando
un’esplosione di colori che ha reso il suo

spazio un vero spettacolo per gli occhi.
Al secondo posto si € classi catdsianna
Gallerani, e il terzo premio ¢ stato as
segnato aEnrico Ghini. Nella Sezione
Giardini, il primo premio é stato con
quistato da Silvano Monducci , che ha
presentato un giardino impeccabile, cu
rato in ogni minimo dettaglio e capace di
trasmettere una profonda passione per
il verde.

Il suo spazio si & distinto per un prato
perfettamente mantenuto, arricchito da
una varieta di vasi di ori e piante ben
curate, che hanno conferito al giardino
un aspetto rigoglioso e vivace.

A completare il quadro, la splendida vista
circostante.Loretta Scala ha conquista
to il secondo posto e il terzo premio e
andato a Nadia Rocca.

Alberto Zanni, Presidente di Confabitare,
ha sottolineato come i balconi e i giardini
oriti rappresentino non solo un piacere
per gli occhi, ma offrono anche vantaggi
estetici e funzionali per le comunita.

“Il concorso ‘Balconi Fioriti' dimostra
come ognuno di noi possa contribuire
positivamente alla bellezza e all'identita
della propria zona,” ha dichiarato Zanni,
ribadendo 'importanza di queste inizia
tive per il benessere e la qualita della vita
dei residenti.

La manifestazione si & conclusa con la
promessa di nuove edizioni, pronte a
coinvolgere sempre piu cittadini nella
cura e nella valorizzazione del territorio
di Monghidoro, attraverso I'amore per il
verde e la natura.




Confabitare al SAIE di Bologna
“Dalla Direttiva UE sulle Case Green

alle Comunita

Energetiche:

quale futuro per l'ltalia?”

C)nfabitare ha organizzato un importan
e convegno dal titolo “Dalla Direttiva
UE sulle Case Green alle Comunita Ener
getiche: quale futuro per I'ltalia?” che si €
tenuto I'11 Ottobre al Saie di Bologna. L'e
vento ha visto la partecipazione di esperti
del settore che hanno discusso le s de della
transizione energetica e il ruolo delle Case
Green e delle Comunita Energetiche nel
contesto italiano, alla luce della recente Di
rettiva UE. Al centro del dibattito moderato

tale verso un futuro energetico pitl soste
nibile, che pud rendere la transizione piu

accessibile e partecipativa. Tuttavia, non

mancano le dif colta tecniche e operative,
come ricordato dal Presidente dell'Ordine
degli Ingegneri di Bologna, Andrea Gnudi.
Gli edi ci italiani richiedono interventi spe
Ci ci e su misura, e ci0 evidenzia I'importan
za di diffondere una cultura della sostenibi
lita e dell'ef cienza energetica.

cipio; € essenziale capire concretamente
quali saranno i costi, i tempi e le modalita
di intervento. In un Paese come il nostro,
con un patrimonio immobiliare tra i pit

antichi e complessi d’Europa, la transizio
ne non puo essere imposta senza tenere
conto delle speci cita del territorio e delle

dif colta economiche dei piccoli proprieta

ri. Dobbiamo evitare che una direttiva, nata
per promuovere la sostenibilita, diventi un
peso insostenibile per chi non ha le risorse

dalla giornalista Simona lannessa, € emerso La transizione energetica & la via imposta per adeguarsi. Ecco perché e fondamentale

il nodo della transizione energetica, un pre
cesso che promette di trasformare I'edilizia
italiana in chiave sostenibile, ma che pone
interrogativi complessi: da una parte, vi €
il consenso sull'urgenza di rendere il patri
monio immobiliare italiano piu sostenibile,
dall'altra, emergono perplessita su come
affrontare concretamente tale rivoluzione
senza gravare sui piccoli proprietari. L'ltalia,
con il suo vasto patrimonio edilizio, in gran
parte storico e complesso da riquali care,
si trova di fronte a un bivio. La Direttiva UE
impone un adeguamento ambizioso in ter
mini di ef cienza energetica, ma la doman
da che molti si pongono é: chi si fara carico
dei costi? E evidente che senza un piano di
sostegno economico adeguato e strumenti
legislativi idonei, il rischio di una “poverta
energetica” é reale, come sottolineato da
gli esperti al convegno. Molti proprietari
potrebbero trovarsi nell'impossibilita di se
stenere interventi onerosi, nonostante il pe
tenziale risparmio futuro sulle bollette. Una
delle risposte piu concrete a questa s da
risiede proprio nelle Comunita Energetiche,
come spiegato dal Professor Leonardo Setti.
Questa innovazione consente alle abitazio
ni di diventare non solo piu ef cienti, ma
anche vere e proprie produttrici di energia,
condividendo i bene ci tra i membri della
comunita. Si tratta di un passo fondamen

dall’Europa, ma il suo successo in Italia-di

discutere di incentivi, di accesso a fondi eu

pendera dalla capacita del Paese di adattarsi ropei e di strumenti legislativi che possano

senza creare nuove forme di disuguaglianza

0 sacri care la sicurezza degli interventi. Ad
approfondire questo concetto & Alberto

Zanni, presidente nazionale di Confabi -

tare, che ha aperto i lavori sottolineando la
necessita di comprendere come ['ltalia ap
plichera la Direttiva UE: “il futuro dell'ltalia
dipendera in gran parte dalle modi che che
verranno apportate a questa direttiva e da
come il nostro Paese decidera di applicar
la. Non c’é@ dubbio che la riquali cazione
energetica degli edi ci sia un obiettivo ne

rendere questo processo realmente fattibile
e alla portata di tutti. Solo cosi potremo ce
niugare sostenibilita e equita, garantendo
che il futuro energetico del nostro Paese sia
inclusivo e realizzabile”.

Stefano Cavedagna, Parlamentare Eu -
ropeo si € mostrato critico nei confronti
della Direttiva, evidenziando le dif colta
economiche e strutturali che gli edi ci sto
rici italiani pongono: “dal punto di vista
del nostro gruppo politico, Fratelli d'ltalia e
dei Conservatori europei, ci siamo espressi

cessario e condiviso, ma dobbiamo essere chiaramente contro questa direttiva. Im

consapevoli delle s de che essa comporta.

Non basta essere favorevoli in linea di prin

pone sforzi eccessivi sia agli Stati membri
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Confabitare al SAIE di Bologna
Dalla Direttiva UE sulle Case Green
alle Comunita Energetiche:

quale futuro per I'ltalia?

che ai cittadini, soprattutto ai proprietari
immobiliari, considerando che in Italia circa
il 75% delle persone possiede la casa in cui
vive. Inoltre, il nostro patrimonio immobt
liare & tra i piu antichi in Europa, con molti
edi ci che richiederebbero costosi interven
ti. Il nostro obiettivo sara applicare la diretti
va in modo che non gravi troppo sui piccoli
proprietari, proponendo anche modi che a
livello europeo”. Alberto Zanni ha anche A
badito I'importanza di incentivare i proprie
tari immobiliari, sottolineando come I'One
revole Stefano Cavedagna abbia suggerito
di usare i fondi europei per nanziare gli
interventi. A fornire una visione piu prope
sitiva sul futuro della transizione energetica
e stato il Professor Leonardo Settidell'U -
niversita di Bologna , che ha parlato del
ruolo chiave delle Comunita Energetiche:
“le comunita energetiche rappresentano
il futuro. Fino al 2009, I'energia veniva di
stribuita dalle grandi centrali alle case, ma
con l'installazione di impianti fotovoltaici, il
sistema ha iniziato a funzionare in maniera
inversa. Le case diventeranno il fulcro della
transizione energetica, producendo energia
che alimentera la rete. Questo cambiamen
to rappresenta un’enorme opportunita, e le
riquali cazioni energetiche saranno cruciali
per rendere le abitazioni veri e propri gene
ratori di energia. Chiunque voglia entrare in
una comunita energetica puo gia farlo; oggi
condividiamo energia, ma potremmo anche
iniziare a condividere il suo valore economi
co, riducendo i costi delle bollette”. Setti ha
ribadito che chiunque puo gia far parte di
una comunita energetica, spiegando come
la condivisione dell’energia possa ridur
re signi cativamente i costi delle bollette.
Sulle dif colta tecniche della Direttiva si &
espresso ancheAndrea Gnudi, Presiden -
te dell’'Ordine degli Ingegneri di Bolo -
gna, che ha richiamato I'attenzione su un
aspetto cruciale: “l'implementazione della
direttiva Case Green presenta s de impe
gnative. E necessario uno sforzo collettivo,
supportato da strumenti legislativi che aiti
tino gli investitori. E prioritario diffondere

68 ABITARE OGGI

una cultura della sostenibilita, anche per
facilitare i proprietari a intraprendere pre
getti di riquali cazione. Senza incentivi e
strumenti adeguati, c'é il rischio di creare
una nuova forma di poverta, la cosiddetta
‘poverta energetica’, che potrebbe colpire
molti proprietari immobiliari”. Gnudi ha
sottolineato I'importanza di creare una cul
tura della sostenibilita per evitare il rischio
di una nuova forma di ‘poverta energetica’,
che potrebbe gravare sui piccoli proprietari
incapaci di affrontare i costi delle riquali ca
zioni. Vladis Vignoli, Consulente Tecnico

di Confabitare , ha sintetizzato le dif colta
pratiche di attuazione della direttiva in Ita
lia: “vogliamo concentrarci sulle dif colta
pratiche che comporta I'attuazione della
direttiva, poiché esistono s de oggettive
legate alla specica situazione del nostro
Paese. La maggior parte degli edi ci in Italia
e vecchia e obsoleta, costruita molti anni fa,
e quindi & dif cile adattarli per raggiunge-
re gli obiettivi stringenti previsti dalla nof
mativa. Per quanto riguarda le comunita
energetiche, crediamo che rappresentino
il futuro verso cui stiamo andando. Offre
no una soluzione concreta per affrontare
insieme la transizione energetica in modo
pit sostenibile ed ef ciente”. La sicurezza
degli interventi é stata invece al centro del
discorso dellng. Paolo Migliavacca, Bu -
siness Unit Director Italy di Rockwool
che ha messo in guardia sui rischi legati a
una cattiva installazione degli impianti fote
voltaici: “la transizione energetica e senza
dubbio una delle s de pit importanti che
dobbiamo affrontare per rendere le nostre
abitazioni piu ef cienti, indipendenti e so-
stenibili. Tuttavia, dobbiamo affrontare

questa trasformazione con la massima at
tenzione alla sicurezza. Un impianto fote
voltaico mal progettato o mal installato non
solo rischia di compromettere i vantaggi in
termini di ef cienza energetica, ma puo
anche diventare una fonte di pericolo. Il
rischio di cortocircuiti e incendi € reale se
non si adottano misure adeguate di pre
venzione e manutenzione. Non possiamo
permetterci di concentrarci esclusivamente
sulla riduzione dei consumi o sulla produ
zione di energia sostenibile, dimenticando
la necessita di installazioni ben progettate.
Questo vale non solo per gli edici privati,
ma anche per quelli condominiali e pubblici,
dove le conseguenze di un guasto possono
essere ancora piu devastanti. Le normative
in materia di sicurezza devono essere chiare
e rigorose, e va garantita la qualita e la sicu
rezza degli impianti. La transizione energe
tica dev'essere sostenibile, ma soprattutto
sicura e priva di rischi per chi abita in edi ci
dotati di queste nuove tecnologie”.

A livello tecnico, ilDott. Roberto Dall'O -
lio, Segretario dell’Ordine dei Periti In -
dustriali di Bologna e Ferrara , ha ricor
dato come i periti industriali siano cruciali
per l'attuazione della Direttiva: “i periti in-
dustriali svolgono un ruolo chiave nella di
rettiva Green e nelle comunita energetiche.
Lavoriamo a stretto contatto con piccoli
proprietari e amministratori condominiali
per garantire interventi tecnici di ef cienza
energetica. Il Superbonus ci ha insegnato
che bisogna essere multidisciplinari e muo
versi con serieta all'interno delle normative
europee”. Marco Filippucci, Presidente
dell'Ordine degli Architetti di Bologna
ha invece posto I'accento su un approccio
integrato che vada oltre gli aspetti tecnici:
“e importante de nire con chiarezza gli
obiettivi legati al risparmio energetico e
alla sostenibilita nelle abitazioni. Gli inter
venti non devono riguardare solo aspetti
tecnici, ma anche gli scopi che i cittadini e
le istituzioni politiche intendono raggiunge
re. Oltre a rispettare le normative vigenti,
e essenziale considerare I'impatto a lungo
termine di queste scelte, sia in termini di
risparmio economico che di valorizzazione
degli immobili e dello spazio pubblico ci
costante. Gli interventi, infatti, possono mi
gliorare non solo I'ef cienza energetica, ma
anche la qualita complessiva degli edici e
dellambiente”.




Transizione energetica e comunita
energetiche. L’Europa impone un futuro
sostenibile: ce la faremo?

La maggior parte degli edici in Italia &
vecchia e obsoleta, costruita molti anni
fa, e quindi ¢ dif cile adattarli per raggiun-
gere gli obiettivi stringenti previsti dalla
normativa. Per quanto riguarda le comu
nita energetiche, crediamo che rappresen
tino il futuro verso cui stiamo andando.
Offrono una soluzione concreta per af
frontare insieme la transizione energetica
in modo piu sostenibile ed ef ciente.

Le direttive europee, come il Decreto
“Case Green”, impongono obiettivi ambi-
ziosi per la riduzione delle emissioni e I'au
mento dell’ef cienza energetica degli edk
ci, in particolare attraverso I'attuazione
di progetti di ef cientamento energetico,
I'adozione di tecnologie rinnovabili e nue
ve strutture sociali, tra queste, le Comunita

Energetiche Rinnovabili (CER) offrono una cienti, come le pompe di calore e i pannelli

possibile soluzione per ridurre la dipenden
za dalle fonti fossili, migliorando I'autosuf

cienza energetica a livello locale, le CER dente, riducendo la dipendenza energetica
possono essere considerate strutture soeia della citta da fonti fossili e migliorando la

li, poiché non si limitano a fornire bene ci
energetici ed economici, ma promuovono
anche la collaborazione e la partecipazione
tra cittadini, enti locali, e imprese.

Tra il 2020 e il 2023, Bologna ha investito
in modo signi cativo in progetti di ef cien -
tamento energetico, sostenuti dal Super
bonus, per ridurre i consumi energetici e le
emissioni di CO2.

Questa iniziativa, promossa a livello nazio
nale, ha visto a Bologna interventi mirati e,
su un campione di 132 condomini pari a
2.725 appartamenti, con risultati misurati:
un risparmio annuo di 19,8 GWh di ener
gia primaria e una riduzione di circa 3,21
milioni di kg di CO2.

Gli interventi realizzati hanno riguardato
principalmente [lisolamento termico, la

Intervento di Vladis Vignoli al convegno del Saie

sostituzione di impianti di riscaldamento qualita dell'aria e I'impronta ambientale

obsoleti, e I'installazione di sistemi piu ef-

solari.
L’impatto ecologico di queste misure € evi

complessiva. Tali misure sono tra le piu
ef caci per ottenere un risparmio energe
tico, specie in edi ci di vecchia costruzione
che altrimenti disperdono grandi quantita
di energia.

Tuttavia, I'eta avanzata e le caratteristiche
strutturali del patrimonio edilizio italiano
comportano interventi complessi e costosi,
spesso non fattibili senza incentivi statali.
A Bologna, gran parte del costruito risale
agli anni ‘50-60, e per ovvie ragioni non
era pensato per rispondere agli attuali
standard di ef cienza energetica.

Questo ha reso particolarmente oneroso
'adeguamento degli edici e ha portato
a tempi di rientro degli investimenti che,
per molti interventi, superano anche gli 80
anni, ben oltre la soglia della sostenibilita
economica.

Il lungo tempo di ritorno economico evi
denzia come la sostenibilita nanziaria dei
progetti di ef cientamento rimanga una
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Transizione energetica
e comunita energetiche.
L'Europa impone un futuro
sostenibile: ce la faremo?

questione critica. Sebbene il Superbonus
abbia coperto gran parte dei costi iniziali, il
futuro di tali interventi senza un supporto
scale altrettanto generoso appare incer
to.
In mancanza di incentivi, molti proprie
tari e condomini potrebbero scoraggiarsi
dallintraprendere nuove ristrutturazioni,
nonostante i bene ci ambientali e di ridw
zione dei costi energetici a lungo termine.
L’ef cientamento energetico sostenuto
dal Superbonus, sebbene con tante cicatri
ci, ha sensibilizzato la cittadinanza sull'im
portanza dell’ef cienza e ha promosso un
cambiamento culturale verso la sostenibi
lita.
Tuttavia, il rischio di esclusione economi
ca ¢ reale: i bene ci del Superbonus sono
stati maggiormente percepiti da chi pote
va gia contare su una certa disponibilita
nanziaria per coprire eventuali costi non
nanziati dagli incentivi, lasciando fuori
una parte della popolazione piu vulne
rabile economicamente e c'é anche da
considerare che I'accesso ai bonus & sta
to complesso, specialmente per le fasce di
popolazione meno informate o con scarse
risorse amministrative, creando disugua
glianze nell’accesso ai miglioramenti ener
getici e abitativi.
Quanto detto per Bologna ci fa capire le
dif coltd che molte citta italiane stanno
affrontando: I'ef cientamento energetico
su larga scala, seppur indispensabile per il
raggiungimento degli obiettivi di decarbo
nizzazione, rischia di non essere accessibile
alla maggioranza dei cittadini senza ade
guate agevolazioni.
E’' evidente come una delle s de piu rile
vanti per la transizione energetica in Italia
sia legata a combinare la necessita di-ri
duzione delle emissioni e dei consumi con
la sostenibilita economica degli interventi.
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Per superare questa criticita, & necessario 2030, con I'avvio di circa 800.000 cantieri

rafforzare le politiche nazionali di incen
tivazione e agevolazione, estendendo gli
aiuti anche a coloro che, per ragioni ece
nomiche, non possono permettersi investi
menti in ef cienza energetica.

L’ltalia @ chiamata ad affrontare una s da
di portata storica per adeguare il proprio
patrimonio edilizio, di cui circa il 63% € in
classi energetiche F e G, ovvero tra le piu
obsolete in termini di ef cienza energetica,
questo dato rappresenta un ostacolo signi
cativo per raggiungere gli obiettivi della
direttiva europea, che impone che tutti gli

nei prossimi dieci anni.

Laristrutturazione di edi ci in classi energe

tiche basse comporta interventi complessi
e costosi, che vanno ben oltre le semplici
sostituzioni di impianti di riscaldamento:

parliamo di interventi strutturali come il

miglioramento dell'isolamento termico,

la sostituzione degli in ssi, l'installazione
di pannelli solari e di pompe di calore, e
I'aggiornamento degli impianti elettrici per

supportare un consumo energetico piu so

stenibile. Ma il patrimonio edilizio italiano

€ composto per larga parte da edi ci storici

edi ci siano a emissioni quasi zero (NZEB) molti anche vincolati e cio rende tali inter

entro il 2050.

La roadmap delineata richiede una pro
gressione costante, con tappe intermedie
che prevedono una riduzione del 16%
dei consumi energetici entro il 2030 e del
22% entro il 2035.

Tuttavia, il conseguimento di questi tra
guardi implica sforzi economici ingenti: il
Politecnico di Milano stima che saranno
necessari circa 180 miliardi di euro per
il solo raggiungimento degli obiettivi al

venti dif cili e costosi.

Nei centri storici, ad esempio, le normati
ve di conservazione architettonica limitano
I'adozione di alcune soluzioni energetiche,
richiedendo tecnologie speciche e pre
gettazioni piu elaborate, con un conse
guente aumento dei costi.

E' qui che entrano in gioco le Comunita
Energetiche Rinnovabili (CER), proponendo
un possibile approccio per affrontare que
sta s da perché offrono una soluzione al
ternativa e integrata per migliorare I'aute
suf cienza energetica delle comunita locali
permettendo a gruppi di cittadini, aziende
e amministrazioni locali di aggregarsi per
produrre, consumare e condividere ener
gia rinnovabile generata localmente, ad
esempio attraverso impianti solari o eolici.
Nei condomini, ad esempio, I'energia pre
dotta dai pannelli solari potrebbe alimen
tare le utenze comuni, mentre |'eventuale
surplus verrebbe condiviso tra i membri o
immesso nella rete pubblica.

Tale modello energetico favorisce la distri
buzione dei bene ci economici tra i mem
bri della comunita, riducendo le bollette
e migliorando la resilienza energetica del
territorio.

Le Comunita Energetiche Rinnovabili (CER)
offrono una prospettiva promettente per
la transizione energetica, ma incontrano
anche dif colta importanti: in primo luo -
go, l'avvio delle CER richiede investimen
ti iniziali considerevoli, in particolare per
I'installazione di impianti solari. Senza un



sistema strutturato di incentivi economici e
agevolazioni amministrative, tali costi pos
sono risultare proibitivi per molte comunita
e condomini.

La burocrazia complessa rappresenta un
ulteriore ostacolo, rallentando il processo
di autorizzazione e la messa in opera degli
impianti, a tutto cid si aggiungono s de
speci che legate alla tipologia di edici in
Italia, in larga parte datati e progettati in
epoche in cui non si consideravano stan
dard di ef cienza energetica avanzati.

Oltre alle dif colta economiche e ammink
strative, il contesto italiano & in uenzato
anche da fattori sociali, come l'atteggia
mento di dif denza verso la collocazione
di impianti rinnovabili vicino alle proprie
abitazioni, noto come sindrome “NIMBY”
(“Not In My Back Yard").

Questo atteggiamento, particolarmente
diffuso, rende complessa l'installazione di
strutture come pannelli solari anche in aree
dove potrebbero produrre bene ci energe
tici ed economici notevoli.

Ce da considerare che le CER offrono
un’opportunita di partecipazione diretta
alla produzione energetica, promuovendo
un modello collaborativo che responsabi
lizza i cittadini verso un utilizzo consape

vole delle risorse perché promuovono un
senso di appartenenza e di partecipazione

attiva, incoraggiando i cittadini a impe

gnarsi in un sistema cooperativo in cui gli

utenti sono anche produttori di energia,
un modello riduce i costi energetici per i
partecipanti e genera anche ricadute eco
nomiche positive a livello locale, stimo
lando la creazione di posti di lavoro legati
all'installazione e manutenzione degli im

pianti e promuovendo una liera sostent
bile. Anche la diffusione delle CER richiede
politiche di supporto adeguate, come in
centivi per la realizzazione di impianti rin
novabili e la sempli cazione delle procedu
re burocratiche, che spesso costituiscono
un freno alla diffusione di queste comuni
ta e per rendere davvero accessibile questo
modello a tutte le fasce della popolazione,
e fondamentale prevedere speci che age
volazioni per le fasce di reddito piu basse,
garantendo che anche chi non dispone di
capitali iniziali possa accedere ai bene ci
della transizione energetica.

La s da per I'ltalia non & solo tecnica, ma
anche sociale ed economica, perché la tra
sformazione energetica del Paese richie
de uno sforzo coordinato tra pubblico e
privato, capace di conciliare gli interventi
necessari per ridurre I'obsolescenza ener
getica degli edici con politiche inclusive
che coinvolgano attivamente i cittadini e
garantiscano un equo accesso ai bene ci
della transizione energetica.

Il Decreto “Case Green” rappresenta una
tappa essenziale per raggiungere gli ambi
ziosi obiettivi di decarbonizzazione, ma la
sua ef cacia dipendera da interventi di se
stegno mirati: incentivi piu incisivi, proce
dure amministrative piu snelle e una mag
giore sensibilizzazione della cittadinanza
possono fare la differenza nel superare le
barriere che limitano I'adozione su larga
scala delle CER.

Anche se la super cie effettivamente di
sponibile per installazioni fotovoltaiche
sui tetti e sulle facciate degli edi ci (circa
1.049,85 km?) & molto inferiore alla su
per cie teorica richiesta per soddisfare il
fabbisogno energetico nazionale, le CER
possono contribuire in modo signi cativo
all'autosuf cienza delle comunita locali.
Integrando la produzione di energia rin
novabile a livello locale, le CER possono
infatti ridurre la dipendenza dalle fonti
fossili e rafforzare la resilienza energetica
del Paese.

Vladis Vignoli
Progetech Srl
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Superbonus

110%

e Direttiva “Case Green™. |
lezioni apprese e nuovi orizzontl
per la transizione energetica in ltalia

L'attuazione del Superbonus 110%
in Italia ha rappresentato una s da

cui alcuni in mala fede hanno sfruttato la
situazione, cercando di ottenere guada

complessa che ha messo in luce una serie gni facili o di aggirare le normative, ma

di criticita strutturali e culturali: I'iniziatk
va, volta a incentivare la riquali cazione
energetica degli edi ci attraverso impor
tanti agevolazioni scali, ha incontrato
numerosi ostacoli nella fase operativa,
c'e stato in primis un approccio “fai da
te” col quale molti cittadini hanno cer-
cato di affrontare in autonomia o quasi,
le fasi piu articolate del progetto, senza
ricorrere, almeno inizialmente, a gure
tecniche altamente quali cate e ad asse
ciazioni specializzate.

Questa tendenza ha portato a proble
mi di piani cazione, errori burocratici e,
spesso, allinsorgere di ostacoli inaspet
tati, con effetti negativi sia sul tempo di
realizzazione sia sull’ef cacia degli inter
venti stessi.

Dall'altro lato, molti professionisti, pur
con la migliore delle intenzioni, si sono
trovati a dover affrontare una pratica
nuova, ricca di insidie tecniche e conti
nue modi che normative, senza essere
strutturati per gestire una simile mole di
responsabilita e requisiti.

E importante riconoscere che nessuna
delle parti puo essere considerata uni
camente responsabile dei problemi che
sono nati in molte situazioni, la natura
complessa e articolata del Superbonus
ha messo alla prova tutti, professionisti
e cittadini, in un contesto che richiedeva
un livello di coordinazione e specializ
zazione del tutto inedito per il settore.
Certamente, ci sono stati anche casi in
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queste gure rappresentano eccezioni
rispetto alla maggioranza di proprietari e
tecnici in balia dei cavilli del Superbonus.
Tutta la problematica pone le basi sulla
complessita burocratica a cui si sono ag
giunti 25 cambiamenti in corso d’opera.
Da un punto di vista tecnico, il Super
bonus 110% richiedeva un approccio
multidisciplinare e coordinato, capace
di integrare conoscenze di efcienza
energetica, normativa edilizia, disciplina
economica e progettazione impiantistica
avanzata.

Questo signi ca che, per accedere cor
rettamente ai bene ci previsti e rispetta
re i requisiti, era necessario confrontarsi
con associazioni di categoria come Con
fabitare, capaci di guidarli attraverso il
complesso iter burocratico e alla scelta di
tecnici altamente specializzati come i pe
riti industriali, ingegneri e architetti, che
avessero mostrato una reale capacita di
gestire una normativa tanto complessa e
penosamente mutevole.

Molti italiani, incerti su come procedere,
hanno scelto di af darsi a tecnici titola
ti. Tuttavia, con dare ciecamente senza
una base di comprensione ha portato
molte famiglie a risultati disastrosi, s
prattutto in un contesto tecnico insidioso
come quello del Superbonus 110% dove
avere piena conoscenza e fondamentale,
come anche aggiornarsi continuamente

tronchi sull'asfalto. Da un punto di vista
sociale, il Superbonus ha evidenziato
come il “fai da te” pur funzionando in
contesti pit semplici, diventi inef cace
quando si tratta di progetti complessi e
di portata strutturale.

Le esperienze negative e le dif colta
burocratiche hanno generato frustra
zione tra i cittadini e una percezione
di inaccessibilita e complessita legata a
tali incentivi, rendendo chiaro che, per
il successo di iniziative simili, & indispen
sabile una guida tecnica e un supporto
quali cato.

Questa lezione e particolarmente rile
vante in vista dell’attuazione della diret
tiva europea “Case Green”, che pone
I'obiettivo di rendere tutti gli edi ci con -
formi a standard di ef cienza energetica
elevati entro il 2050.

La direttiva richiedera infatti numerosi
interventi di riquali cazione energetica
sul patrimonio edilizio italiano, in gran
parte datato e caratterizzato da edi ci
ad alto consumo energetico.

Per evitare di ripetere gli stessi errori,
sara fondamentale promuovere una cul
tura della collaborazione tra proprietari,
associazioni di categoria e professionisti
del settore.

Sara necessario che i cittadini compren
dano l'importanza di rivolgersi a esperti
e di collaborare con tecnici quali cati
che possano guidarli attraverso un pro
cesso di ristrutturazione ef cace e con
forme alle nuove normative.

e avere la capacita trasversale di scansa Af darsi a gure professionali non & solo

re le insidie che venivano lanciate come

un’esigenza tecnica, ma una necessita



per garantire I'ef cienza e la sostenibilita
a lungo termine degli interventi. | periti
industriali, per esempio, svolgeranno un
ruolo cruciale nella traduzione della di
rettiva in progetti concreti e realizzabili.

re le abitazioni italiane in edi ci sosteni
bili e in linea con gli standard di ef cien
za energetica.

Questa gura professionale & infatti il
punto di riferimento per i proprieta-

In collaborazione con associazioni come ri immobiliari che, di fronte alle nuove
Confabitare e con le istituzioni, tali gu- normative, possono trovarsi spaesati e
re professionali saranno essenziali per incerti sulle azioni da intraprendere. I
sempli care l'iter burocratico, garantire perito industriale non solo fornisce una
la conformita agli standard europei e guida tecnica rigorosa, ma garantisce
assistere i cittadini nella selezione delle anche che le opere di riquali cazione
soluzioni tecnologiche piu appropriate.  siano eseguite in conformita alle norma
Per facilitare questa collaborazione, sara tive, assicurando che gli interventi siano

necessario diffondere maggiore consa
pevolezza tra i cittadini sull'importanza
di af darsi a professionisti, spiegando
come I'esperienza di un tecnico quali-
cato possa fare la differenza tra un pre
getto riuscito e uno costellato di proble
mi.

Promuovere il ricorso a gure tecniche
esperte non & solo una strategia per evi
tare gli errori del passato, ma una com
ponente essenziale per costruire un fu
turo sostenibile e per facilitare 'adesione
degli italiani agli ambiziosi obiettivi ed
ropei in tema di ef cienza energetica. In
occasione del convegno “Dalla Direttiva
UE sulle Case Green alle Comunita Erer
getiche: quale futuro per I'ltalia?” orga
nizzato da Confabitare presso il SAIE di
Bologna, I'Ing. Per. Ind. Roberto Dall’'©
lio, Segretario dell'Ordine dei Periti Indu
striali di Bologna e Ferrara, ha sottoline
ato il ruolo centrale dei professionisti ed
in particolar modo dei periti industriali
nell'attuazione della Direttiva UE e nel
successo delle Comunita Energetiche: “|
periti industriali svolgono un ruolo chia
ve nella direttiva Green e nelle comunita
energetiche. Lavoriamo a stretto contat
to con piccoli proprietari e amministra
tori condominiali per garantire interventi
tecnici di ef cienza energetica.

[l Superbonus ci ha insegnato che biso
gna essere multidisciplinari e muoversi
con serieta all'interno delle normative
europee”.

Quanto detto evidenzia il ruolo fonda
mentale dei periti industriali nel tradurre
le complesse direttive europee in azioni
pratiche e concrete, capaci di trasforma

utili per il lungo termine e contribuisca
no alla riduzione dei consumi energetici
e delle emissioni.

Dall'Olio nel suo intervento, ha eviden
ziato il ruolo chiave dei periti industria
li, fondamentali per tradurre le direttive
europee in interventi concreti e garantire
che le opere di ef cientamento energetk
co siano realizzate con il massimo rigore
tecnico e conformita normativa.

Questa gura professionale € un rifer
mento essenziale per i proprietari imme
biliari, che potrebbero sentirsi sopraffatti
dalle nuove normative ma possono con
tare su un supporto tecnico quali cato. |
periti industriali collaborano direttamen
te con piccoli proprietari e amministratori
condominiali, offrendo una guida esper
ta nell'ambito delle Comunita Energeti
che Rinnovabili (CER) e degli interventi
di ef cientamento energetico necessari
per rispettare la Direttiva “Case Green”
aiutando a selezionare e implementare
le soluzioni migliori per ottimizzare I'ef -
cienza energetica degli edi ci.

| tipici interventi di risparmio energeti
co comprendono la coibentazione delle
super ci opache verticali, come le pare
ti esterne, ed orizzontali come i tetti e
sottotetti, la sostituzione degli in ssi e
l'installazione di impianti a fonte rinno
vabile come impianti fotovoltaici, pompe
di calore, solare termico e geotermia.
Grazie alla loro formazione multidisei
plinare, questi professionisti sono in
grado di gestire l'intero processo di ef-
cientamento, assicurando che ogni fase
sia eseguita secondo standard tecnici
elevati, riducendo al contempo i consu

mi e le emissioni di CO2. Le Comunita
Energetiche rappresentano una svolta
per la sostenibilita locale, facilitando la
produzione e la condivisione di energia
rinnovabile tra membri della comunita,
sono composte da cittadini, enti locali
e imprese, che si uniscono per dotarsi
di impianti di produzione di energia da
fonti rinnovabili, come il fotovoltaico,
con bene ci diretti sui costi energetici e
incentivi per 'autoconsumo.

| periti industriali, in questo contesto,
non solo garantiscono la fattibilita tecni
ca degli impianti, ma permettono anche
di accedere a incentivi e agevolazioni,
promuovendo un modello di consumo
piu consapevole e sostenibile.

L'Italia, con il 63% del patrimonio edilt
zio residenziale ancora in classi energe
tiche basse, affronta una s da impor
tante, il successo della transizione verso
edici piu efcienti e comunita ener-
getiche coese dipendera dalla stretta
collaborazione tra periti industriali, enti
locali, amministratori di condominio e i
cittadini stessi.

Un percorso supportato anche da in
centivi e bandi regionali, che possono
rendere piu accessibili gli interventi di fi
strutturazione. In questo contesto di tra
sformazione, la Direttiva “Case Green”
non € solo un obiettivo, ma una possi
bilita concreta di ridurre la dipendenza
dalle fonti energetiche tradizionali, pre
muovere l'autosuf cienza energetica
e garantire un futuro piu sostenibile.
Grazie alla competenza e alla guida di
associazioni specializzate che indicano
professionisti quali cati come i periti
industriali, i proprietari italiani possono
affrontare queste sde con maggiore
serenita e certezza di essere accompa
gnati in un percorso di crescita e inne
vazione. Il successo della direttiva “Case
Green” in Italia dipendera dalla capacita
di creare una rete di supporto ef ciente
e accessibile, in cui i proprietari possano
contare su una guida professionale che
li accompagni in ogni fase, dall’analisi
preliminare delle necessita energetiche,
alla progettazione, no al collaudo nale
degli interventi.
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Milano Finanza

Real Estate Summit 2024

Si e tenuto, lo scorso 30 ottobre, nel
pregevole scenario dell’lstituto Filolo
gico Milanese di Via Clerici a Milano, la
terza edizione delMilano Finanza Real
Estate Summit , con il titolo “Investire nel
mattone nell’era dell'incertezza’; evento
cui Confabitare ¢ stata chiamata a dare il
proprio patrocinio e il proprio contributo

- mio tramite - nel panel“Housing sociale
e locazioni brevi: le soluzioni alternative
per la citta che cambia’ Fra i molti temi
trattati, di sicuro interesse sono stati: il
cambiamento climatico, l'innovazione
tecnologica, il crowdfunding immobiliare,
la rigenerazione urbana.

Dagli interventi, tutti molto interessanti,
€ emerso - e non poteva essere diversa
mente - il ruolo assolutamente centrale e
di traino di Milano e del suo Hinterland,
pur nella consapevolezza che resta irrisol
to il problema del’emergenza abitativa.
Superata la crisi conseguente alla pande
mia da Covid-19, abbiamo assistito ad un
biennio — secondo gli esperti — “a scosso
ni” ma, nonostante cio, il mercato immo-
biliare cresce anche in questo 2024 e lo fa
superando la media rielevata nell’Unione
europea.

Ovviamente, le variazioni sono da rapper
tare ai singoli “asset class” che, complice
la domanda e l'offerta del mercato, pos
sono variare in modo abbastanza rilevan
te. Ad esempio, il comparto residenziale
a Milano € ancora condizionato dalle
annose vicende giudiziarie che, grazie al
Decreto Casa Salvini, dovrebbero forse
iniziare a trovare soluzione. Sempre se
condo gli analisti, visti i rilevanti problemi
causati dalla crisi abitativa — soprattutto
nelle grandi citta — stanno tornando (e
torneranno sempre pitl) in auge le perife
rie, da intendersi non solo come la cerchia
esterna delle citta, ma anche come real
ta poste anche fuori Provincia o Regione
ma che, per viabilita e mezzi di trasporto,
si collocano entro il raggio di massimo
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un'ora o poco piu da Milano e dalle altre
grandi citta. Questo perché vi si trovano
prezzi piu accessibili e, cosa da non tra
scurare, una qualita della vita cui le per
sone sono sempre piu attente e che, di
conseguenza, le attraggono verso queste
forme di “nuova periferia”.

Ma, atteso che il nodo centrale rimane
I'emergenza abitativa, ecco che € emer
so come, soprattutto nelle grandi citta,
si stia lavorando sui progetti di riquali-
cazione anche in partnership pubblico e
privato. Questo dovrebbe portare a forme
di offerta abitativa che, si spera, possano
rispondere alle richieste di varie fasce del
la popolazione.

Brevi cenni — era del resto un tema piutte
sto distante dall'argomento del Summit —
sono stati fatti sulle s de dell'immobiliare
non residenziale, sui nuovi modi di con
cepire i luoghi di lavoro e sull'in uenza
che la tecnologia e la logistica hanno ed
avranno sempre piu sul futuro del com
parto. La digitalizzazione, infatti, € sem
pre piu presente nellabitare (dal punto
di vista dell’ef cienza e della qualita del
vivere) come nel settore produttivo e
commerciale e, almeno si spera, dovreb
be contribuire a rendere sempre pit inne
vative ed ef cienti le costruzioni.

Lo stesso ricorso a sempre piu nuovi e
performanti materiali ecologici dimostra
come l'innovazione giochi un ruolo fon
damentale, con la precisazione — tutt'al
tro che scontata — che si consideri come
rilevanti non solo il risparmio e I'estetica,
ma anche la funzionalita degli edici, la
loro sostenibilita e la loro durata nel tem
po.

Da ultimo — nel panel dove anche io sono
intervenuto in rappresentanza di Confa
bitare — si e trattato il tema del possibile
rapporto fra Housing sociale e locazioni
brevi. Nei vari interventi & emerso come
queste debbano essere considerate due
nuove possibili alternative per far fronte

alle esigenze abitative che, soprattutto
nei grandi centri, sono in continua espan
sione. Ovviamente a patto di capire che
non sono, pero, almeno per le locazioni
brevi, la soluzione ai problemi. Possono
esserlo per rispondere a necessita contin
genti e di breve durata, ma non certo per
rispondere alla “fame di case”.

Anche perché dai rilievi statistici emerge
sempre piu come le locazioni brevi siano
concentrate prevalentemente nei centri
storici e nelle realtd a vocazione turisti
ca o in quelle dove il mondo del lavoro e
connotato da una forte mobilita. Alcune
esperienze estere, soprattutto tedesche,
cui si e fatto cenno dimostrano che — a
patto di essere capaci a fare una piank
cazione seria del territorio — questi stru
menti ben possono integrarsi in zone o
quartieri che, se ben strutturati, possono
rispondere, in parti diverse, alle singole
necessita, residenziali come produttive
per arrivare a quelle turistiche.

Si e in ne fatto notare come, da un lato
uno dei motivi del diffondersi delle loca
zioni brevi sia quello relativo all’assoluta
incertezza sui tempi di riconsegna delle
case in seguito al procedura di sfratto,
che spingono sempre pit proprietari a
preferire, appunto, il settore “breve” che
da la quasi totale certezza di non doversi
trovare coinvolti in possibili “gironi dan
teschi”; dall'altro si & evidenziato come,
la supposta concorrenza al settore alber
ghiero c'é¢, ma si potrebbe considerare
siologica, se non fosse per la scelta — in
molti casi demagogica — di parte della po
litica di voler rispondere alle richieste delle
Associazioni rappresentative del compar
to alberghiero, che evidentemente vor
rebbe una legislazione che gli garantisca
il monopolio.

Awv. LUCA CAPODIFERRO
Presidente Centro Studi nazionale
Confabitare




Confabitare e aMa Bologna o
Un accordo per scoprire le meraviglie
di Bologna e del nostro territorio

Rassegna di eventi per chi ama viaggiare tra portici e colline

ologna, citta dotta per eccellenza, paesaggistica veramente autenticaCon-  randi e quelli signi cativi per la vita e le

ha celebrato quest'anno due delle fabitare ha siglato con grande pia - ricerche di Marconi, testimoniando come
gure pit emblematiche della sua storia: cere I'accordo con Ama Bologna per Bologna abbia saputo in uenzare il lave
il pittore Giorgio Morandi, nel sessantesi  offrire ai propri associati occasioni molto ro e le visioni di questi giganti dell’'arte e
mo anniversario dalla sua scomparsa, e interessanti e per potere parteciparea della scienza.Un affascinante viaggio di
I'innovatore Guglielmo Marconi, pioniere eventi speciali, incontri, narrazioni e visite scoperta, immergendosi nelle “Prospet
delle telecomunicazioni. guidate che offriranno spunti unici per tive e Scenogra e Urbane e Naturali” di
Alla sua quarta edizione , la rassegna esplorare i luoghi che hanno ispirato Me una Bologna senza tempo.
aMa Bologna si affaccia a nuovi ‘Oriz-
zonti: Prospettive e Scenograe Ur -
bane e Naturali ”, trasformando Bolo- ORIZZONTI
gna in un’entusiasmante tela vivente.
Quest’anno, dal mese di aprile no ad
ottobre 2024 , la citta si dispiega in un
affascinante percorso artistico e cultura
le, arricchito da una variegata offerta di
eventi che caratterizzeranno sia la stagio
ne primaverile che quella estiva.
“ Orizzonti " invita cittadini e visitatori a
riscoprire Bologna e le sue meraviglie
siano esse paesaggistiche o storico-ar
tistiche. Al via dopo Pasqua, &dizione
primaverile , attraverso un percorso che
intreccia arte, scienza, architettura e na
tura: dal suggestivoCenobio di San Vit -

tore a Villa Scarani , senza dimenticare e —————
Villa Griffone e GUglielmO Marconi |, la PROGRAMMA ingresste sveniCa tadioine 3 aurg * " e e e searoma st
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aprile - maggio 2024

grazie a

| Monte di B: I'aff It
——— aMa Bologna MAGGIO el orcie, e
Certosa Monumentale Patrimonio Une APRILE 310 maggio ore 1430 I Chisea 4 Santa R ot Bracisone (somane
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Firmato un protocollo d’intesa

tra Confabitare e il Comune

di San Benedetto Val di Sambro
per ospitare gli studenti universitari

Un’opportunita per studiare a Bologna e vivere I'appennino

San Benedetto Val di Sambro € un
piccolo comune immerso nel verde
dell’Appennino bolognese, non vuole
sostituirsi a Bologna, ma per uno stu
dente UNIBO che cerca una soluzione
abitativa lontana dal caos della citta &
un'alternativa da considerare seriamen
te, perché offre un’opportunita unica:
vivere in un contesto tranquillo, sosteni
bile e accogliente, dove la comunita e il
Comune sono pronti a offrire supporto
abitativo e allo studio. | minuti di treno
sono 40 per raggiungere Bologna, piu
15 per salire in paese, ma vivere immersi
nella natura ha i suoi vantaggi come ci
raccontano il Sindaco di San Benedetto
Val di Sambro, Alessandro Santoni, uno
studente universitario di origini iraniane,
[i residente, Nima Shafei, e il presidente
di Confabitare Alberto Zanni, che in Ap
pennino e di casa.

Tenendo conto della qualita della vita
offerta dall’Appennino e per rendere pil
accessibili agli studenti universitari so
luzioni abitative a costi contenuti, Con
fabitare e il Comune di San Benedetto
Val di Sambro hanno siglato un impor
tante accordo: si tratta di un protocollo
d'intesa che prevede ['utilizzo di alloggi
pubblici e privati disponibili nel comune
appenninico per gli studenti universitari,
cio offre una valida alternativa alle cre
scenti dif colta di trovare un alloggio a
Bologna.
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Tale accordo € in linea con il progetto inserisce. Per questali studenti che
avviato nel 2018 in collaborazione con fanno richiesta di alloggio, vengo -
Er.Go - 'Azienda Regionale per il Diritto no individuati a seguito di un collo -
agli Studi Superiori del’Emilia Romagna quio motivazionale e conoscitivo, volto
— e I'Universita di Bologna, e che con a valutarne la capacita di mettersi in
sente agli studenti universitari non solo gioco in base alle proprie competenze
di trovare un alloggio, bensi di costruire ed attitudini, che potrebbero portare
una vera e propria “comunita studente  loro anche a svolgere attivita sociali nel
sca” che si integri nel contesto in cui si territorio quali letture per bambini, cor



si di informatica o inglese ed aiuto nei
compiti.

Certo, non si pud negare che Bologna
offra una vita culturale e sociale piu
vivace rispetto a un piccolo comune di
montagna.

Ma & anche vero che la vita in Appenni
no ha i suoi vantaggi che possono spo
sarsi con lo studio infatti €, senza alcun
dubbio, un luogo dove ritrovare la con
centrazione e l'equilibrio, inoltre San
Benedetto Val di Sambro offre un'at
mosfera accogliente, con una comuni
ta pronta a includere gli studenti nelle
sue attivita e a facilitare I'integrazione
attraverso progetti concreti, come quelli
che vedono gli universitari coinvolti in
iniziative sociali e culturali locali.
“Considerando la necessita di politiche
abitative dedicate agli studenti a Bole
gna, I'opzione di vivere in una loca
lita a 40 minuti dalla citta con cui e
ben collegata, rappresenta un’op
portunita da valutare seriamente,
soprattutto in un contesto piacevo
le come quello dell'appennino bolo
gnese.

Viste tutte le dif colta, anche economi-
che, che gli studenti incontrano nella
ricerca di una casa in citta, € fondamen
tale dare visibilita all'opportunita unica
che offre il Comune di San Benedet-
to Val di Sambro, dove gli studenti
hanno accesso agli alloggi pubblici

e privati a prezzi piu competitivi ri -
spetto, a cui si aggiunge la possibi -
lita di vivere in maniera piu sosteni -
bile, in un contesto ancora a misura
d'uomo , lontano da caos e frenesia
ed a contatto con la natura, senza far
venire meno il diritto ed il piacere allo
studio.

Una soluzione che deve essere coro
sciuta e valorizzata anche in ragione del
fatto che oggi i tempi di percorrenza
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per gli spostamenti da un lato all'altro
della citta, eguagliano quelli del treno
che scende dall’Appennino”, dichiara
Alberto Zanni, presidente nazionale di
Confabitare.

Grazie al progetto di accoglienza
attivato dal Comune e al protocol -
lo d’'intesa rmato con Confabitare,

gli studenti possono contare su un
supporto concreto nella ricerca di
un alloggio .

“I Comune di San Benedetto fara
tutto il possibile per facilitare anche
quest’anno tale percorso, garantendo
un'accoglienza efficiente e soluzioni
flessibili.

Gli studenti prendono il treno al mat
tino, arrivano in centro a Bologna, se
guono le lezioni e se vogliono studiano
in citta, dove possono fermarsi anche
per altre attivita sociali, sportive o per il
tempo libero, perché 'ultimo treno che
li riporta a casa e la sera alle 22:05.
Noi abbiamo predisposto una sala
comune attrezzata con tavoli e wi,

da utilizzare per lo studio e il lavoro
condiviso. L'ostacolo principale e far

capire che si tratta di un'opportuni -
ta concreta e vantaggiosa .

E la validita del progetto di comunita
studentesca € testimoniato dagli stessi
ragazzi, che da una recente intervista
mirata a condividere il livello di soddi
sfazione di tale azione,oltre a dichia -
rarsi soddisfatti, hanno detto di
sentirsi grati nei confronti della co -
munita di San Benedetto : non solo il
Comune, ma tutte le persone incontra
te in questi anni hanno trattato loro con
molta gentilezza e disponibilita, anche
in caso di bisogno.

Gli studenti che nell'ultimo anno ac -
cademico hanno aderito al progetto
sono stati 25 e non hanno lasciato

il nostro paese per la citta, perché
studiare a Bologna e vivere qui e
perfettamente sostenibile per tutta

la durata degli studi” spiega il sinda
co Alessandro Santoni, fatto che viene
confermato dallo studente UNIBO Nima
Sha ei.

Nima ci racconta come, pur continuan
do a seguire i corsi in citta, abbia tre
vato in San Benedetto un luogo ideale
per studiare e vivere con un ritmo piu
umano.

Un compromesso che potrebbe valere
la pena prendere in considerazione per
chi cerca un’alternativa al caro-af tti e
alla frenesia urbana. Perché, in fondo,
non € necessario vivere a Bologna per
sentirsi parte della sua vibrante comuni
ta universitaria.

Cosa ti ha motivato a scegliere Bolo -
gna come sede universitaria?

Quando ho iniziato a pensare di studia
re intelligenza arti ciale all’estero, ho
fatto domanda a diverse universita, ma
Bologna ha catturato la mia attenzione.
E I'universita piu antica del mondo, con
una storia accademica ricca e una posi

segue a pagina
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Firmato un protocollo d’'intesa
tra Confabitare e il Comune
di San Benedetto Val di Sambro
per ospitare gli studenti
universitari

zione attuale al 67° posto nelle classk
che internazionali, esattamente cio che
stavo cercando.

Far parte di un’istituzione con radici
cosi profonde nel campo dell'istruzione
€ per me un onore. Inoltre, la cultura
e I'energia di Bologna sono incredibili:
€ una citta vivace, ricca di opportunita
sia dal punto di vista accademico che
personale.

Cosa ti ha spinto a partecipare al
progetto di alloggi studenteschi of -
ferto dal Comune di San Benedetto
Val di Sambro?

Ho sempre avuto un forte legame con la
natura, e San Benedetto Val di Sambro
e semplicemente magico. Se dovessi de
scriverlo con una sola parola, sarebbe
“paradiso” & un luogo di una bellezza
straordinaria, con un clima fresco e per
sone gentili e accoglienti.

Ho sempre desiderato vivere in un po
sto dove poter riconnettermi con me
stesso attraverso la meditazione, le
passeggiate nella natura, la corsa e |l
ciclismo.

Un amico che aveva vissuto qui mi ha
raccontato di San Benedetto e ho pen
sato che fosse esattamente cio che cer
cavo, cosi ho deciso di visitarlo, e ho
sentito subito che era il posto giusto
per me.

Ho esplorato i boschi, scalato le mon
tagne, conosciuto i locali e ho capito
immediatamente di aver trovato il mio
posto.

E stato allora che ho deciso di fare do
manda per il progetto di alloggi, e non
mi sono mai pentito.
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Qual e il tuo rapporto con gli altri
studenti?

La comunita studentesca qui € piccola,
ma incredibilmente diversi cata e acce
gliente.

Abbiamo persone provenienti da ogni
parte del mondo: Italia, Iran, Danimar
ca, Tunisia, Africa, Pakistan e molti altri
paesi. Di solito ci incontriamo in biblie
teca o, a volte, in un caffe locale.
Alcuni di loro parlano molto bene l'ita-
liano, e questo é utile per tutti. Sono
sempre disposti a dare una mano quan
do serve.

Prima di trasferirmi qui, ho vissuto in
Germania per alcuni mesi. Ora, San Be
nedetto € casa per me, e lasciare questo
posto sarebbe dif cile.

Se mai dovessi andarmene, so che-la
scerei qui una parte del mio cuore. |de
almente, vorrei trovare un lavoro da re
moto per poter rimanere.

La vita qui € piu accessibile, ho il mio
piccolo giardino con verdure fresche, e
ho stretto ottime amicizie tra lo staff del
Comune e i locali.

Ci sono cosi tanti motivi per restare!
Cercavo un luogo che rispecchiasse il
mio amore per la natura, la tranquilli
ta e la comunita. San Benedetto Val
di Sambro mi ha dato tutto questo

e molto di piu, facendomi sentire a
casa. Guardando al futuro, so che,
ovunque la vita mi portera, portero
sempre con me lo spirito di questo
luogo .

Puoi descrivere una giornata tipica
da studente universitario?

Sono un mattiniero, di solito mi sveglio
verso le 4 o le 5 del mattino. Uno dei
miei momenti preferiti &€ guardare I'at
ba: € un modo cosi tranquillo per inizia
re la giornata.

Trovo un bel posto con vista, poi vado
a correre 0 a fare un giro in bici.Dopo

mi preparo e vado in biblioteca per
studiare. Una cosa che amo della
vita qui € quanto il Comune sia di
supporto. Anche se la biblioteca &
chiusa, possiamo chiedere la chiave

e usarla lo stesso . Il personale del Ce
mune, soprattutto Carmen, é fantasti
co: & sempre disponibile ad aiutare noi
studenti in qualsiasi situazione. Ho an
che un ottimo rapporto con il Sindaco,
che & molto solidale.

L’ho conosciuto per la prima volta du
rante una festa locale e siamo rimasti in
contatto. Le persone qui fanno di tutto
per aiutarmi, e questo per me signi ca
molto.

Com’é la tua esperienza di sposta -
mento?

Gestisco bene la mia vita da studente
universitario tra la citta e il paese. E un
altro promemoria del perché amo vivere
qui: ogni momento, persino il tragitto,
€ un'occasione per godere della calma e
della bellezza della natura. Qui spostarsi
non & come il caos che ci si aspetta in
una grande citta.

E tranquillo. Che sia a piedi o in bigi
cletta attraverso paesaggi meravigliosi,
per me € piu una pausa rigenerante che
un'incombenza.

Ci sono elementi della vita nell'ap -
pennino che ti hanno sorpreso?

Vivere a San Benedetto Val di Sambro
e incredibile! Per una persona amante
della natura come me, non avrei potuto
desiderare un luogo migliore. C'eé un’at
mosfera unica: un momento sei immer
S0 in paesaggi mozza ato, e subito
dopo puoi concentrarti nello studio.

E tranquillo, perfetto per lavorare, e per
chi, come me, pratica la meditazione, la
pace che si respira qui & semplicemente
ideale. Una delle cose piu affascinanti
per me sono stati i cieli notturni.




ERNESTO POLETTI
Presidente Confabitare Torino

I 5 gennaio 2025 ricorrono 10 anni dalla

costituzione di Confabitare Torino.
Con lavvicinarsi della ricorrenza & tempo
per un consuntivo di questi 10 anni di pre
senza sul nostro territorio.
Dopo un inizio altalenante che ha visto, per
vari motivi, un alternarsi del gruppo dirigen
te dell'associazione a partire dalla ne del
2017 si registra una stabilita che ha con
tribuito ad espandere la presenza in citta e
provincia con I'apertura di 7 delegazioni; ad
acquisire considerazione nei confronti delle
amministrazioni comunali e nel confronto
con le altre associazioni sia della proprieta
che dell'inquilinato e, non ultimo, con gli
associati cosa questa particolarmente im
portante perché & I'obiettivo principe di
Confabitare Torino.
In questi anni si € tessuto, forse in modo
poco evidente ma certamente pro cuo, una
estesa rete di rapporti con agenti immobilia
ri, professionisti e operatori del'immobiliare
che riconoscono in Confabitare un punto di
riferimento af dabile, serio e preparato.
Confermato dal numero degli associati con
una forte presenza di rinnovi annuali.
Per quanto riguarda I'attivita propriamente
sindacale, il 2024 ci ha visti protagonisti nel
le trattative con i sindacati inquilini per una
revisione dell’accordo territoriale di Torino,
conclusasi con il deposito dell'accordo ag
giornato il 15 aprile 2024 e per il rinnovo
degli accordi nei comuni della cintura. Que
sti verranno depositati nel mese di novem
bre con una convocazione presso la Citta
Metropolitana di 17 comuni. Il comune di
Moncalieri ha fatto da apripista con il depe
sito avvenuto giovedi 17 ottobre del nuovo
accordo il cui testo & conforme a quello che
si andra a depositare per gli altri comuni
della cintura e che ricalca I'accordo depo
sitato nel dicembre 2022 a Torino con gli
aggiornamenti depositati nel 2024. In tutte
queste attivita la presenza di Confabitare
Torino € stata importante sia in termini di
contenuti che organizzativi.

Contfabitare Torino,
verso |l de_cer)nale
dalla costituzione

Nei confronti del comune di Torino & stato
aperto un tavolo di confronto con I'assesse
rato al bilancio su alcuni aspetti relativi alle
aliquote IMU in particolare per i contratti
a studenti e per l'aliquota adottata per le
locazioni alle associazioni ed alle Onlus. Il
tavolo di confronto si & concluso con I'im
pegno a incontrarsi nuovamente, cosa per il
momento rimasta lettera morta.

Insieme con le altre associazioni della pro
prieta & stata chiesta alla Il commissione
consigliare una audizione per rappresenta
re la posizione delle associazioni della pro
prieta sulla proposta di delibera di iniziativa
popolare denominata “vuoti a rendere”,

cohousing promosso da Confabitare BAT
nella zona di Andria nella provincia di Barlet
ta-Andria-Trani, presente con il presidente
Saverio Tondolo. La presentazione a Torino,
cosi come in altre citta del nostro paese, era
volta a cogliere, principalmente, l'interesse
di chi in pensione o ormai prossimo, € inte
ressato ad un ritorno alle zone di origine in
un contesto di condivisione di spazi e strut
ture al ne di aumentare socialita e relazie
ne, ed al tempo stesso ridurre i costi.

La presenza dello stand ha suscitato curio
sita ed interesse verso iniziative piu vicine a
Torino, lanciando uno spunto per prossime
iniziative che Confabitare Torino dovra in

promossa da alcune associazioni del sociale traprendere.

e di quartiere, che a fronte di un problema
vero, di mancanza di abitazioni in locazione
per determinate fasce di popolazione pre
pone soluzioni vecchie, inapplicabili oltre
che anticostituzionali come la requisizione
degli alloggi vuoti.

A gennaio & stato aperto il nuovo uf cio
Confabitare di Torino Santa Rita Si tratta di
un negozio sulla Via Gorizia, al civico 83.
Trasferendoci dal vicino uf cio di uno stu
dio amministrazione che ci ospitava per tre
mezze giornate la settimana. Il nuovo uf-
cio, destinato a divenire nel 2025 I'uf cio
principale di Confabitare Torino & sicura
mente pill comodo da raggiungere per gli
associati rispetto alla sede presso il Centro
Commerciale Le Fornaci e ci permette un
orario di apertura pitl ampio.

Gli spazi permettono inoltre di incontrare
contemporaneamente piu associati € 0spi
tare riunioni e corsi di formazione.

Sono state attivate convenzioni per gli asso
ciati con un broker che si occupa di consu
lenza e assistenza per contratti di gas, luce
e telefonia, ed una con un Centro Medico
Polispecialistico di Beinasco.

Sul fronte delle iniziative pubbliche I'anno
si € aperto con la presentazione in un ne
settimana di febbraio, nella galleria del Cen
tro Commerciale Le Fornaci, del progetto di

Nel mese di giugno si sono tenute quattro
giornate di aggiornamento sulle locazioni
abitative, sulle locazioni ad uso diverso da
abitazione, sull'acquisto di immobili all'asta
e sulle locazioni brevi. Corsi rivolti agli asso
ciati, alle agenzie immobiliari e agli studi di
commercialisti. | corsi si sono tenuti in pre
senza ed in videoconferenza ed hanno visto
la partecipazione di numerose sedi Confabi
tare di altre provincie italiane.

Ad ottobre siamo stati ospiti dello stand di
Casabenessere ad Expocasa presso I'Oval
del centro Lingotto Fiere fornendo la nostra
consulenza ai visitatori.

Nel mese di novembre si terranno due corsi
di formazione sulle locazioni abitative ed in
particolare sui canoni concordati con due
gruppi di agenzia immobiliari del gruppo
Remax ed un corso sempre sugli stessi-ar
gomenti presso il Collegio dei Geometri di
Torino.

Per festeggiare il decennale di Confabitare
Torino nel 2025 sono in previsione alcuni
eventi: intanto linaugurazione della sede
di via Gorizia, rimasta indietro rispetto a
quelle fatte nel 2023 per la presenza del
ponteggio per il rifacimento della facciata
del palazzo, ed un convegno che analizza la
differenza tra gli investimenti nanziari ed
immobiliari.
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Abitare Oggi

sueTVla seconda stagione

Ogni mercoledi sera alle 20:50, a partire
da mercoledi 9 ottobre, torna su €TV,
Abitare Oggi, il programma TV di Confabi
tare condotto da Simona lannessa con la
partecipazione del presidente nazionale di
Confabitare, Alberto Zanni.

“Siamo consapevoli delle sde che molte
persone affrontano di fronte alle comples
se normative del settore immobiliare. Con
Abitare Oggi, Confabitare intende fornire
un supporto utile per chiarire e sempli care
la gestione delle proprieta e la vita nei con
domini”, commenta Alberto Zanni.

Il programma, della durata di 25 minuti,
affronta temi centrali per la gestione con
dominiale e della proprieta immobiliare. Si
concentra sulla gestione trasparente delle
spese, il miglioramento della convivenza tra
residenti e fornisce consigli utili per orien
tarsi nel complesso mercato immobiliare.
Pur trattando argomenti validi su tutto il ter
ritorio nazionale, il programma dedica parti
colare attenzione alle problematiche speci
che di Bologna, analizzando le s de locali
e fornendo soluzioni adatte al contesto ur
bano. Un focus importante & dedicato alle
agevolazioni per le case green: verra spie
gato in modo dettagliato come accedere
agli incentivi e ai bene ci scali per rendere
le abitazioni piu sostenibili, con I'obiettivo
di aiutare i proprietari a trasformare le loro
case in spazi piu ef cienti dal punto di vista
energetico, tenendo pero conto delle parti
colarita del patrimonio immobiliare italiano.
“Sono entusiasta di riprendere il percorso
di Abitare Oggi insieme a Confabitare - ha
detto Simona lannessa, giornalista di E'Tv
e conduttrice della trasmissione - nel cer
so della passata edizione, abbiamo avu
to modo ed occasione di affrontare temi
e problematiche connessi con il mondo
dell'abitare, approfondendo gli aspetti piu
complessi con laiuto degli esperti e con
la sapiente mediazione ed esperienza del
presidente Alberto Zanni. Il tutto, senza
mai perdere di vista, anzi, con un occhio
attento e vigile sui problemi della citta e
sulle emergenze legate all'attualita, come
ad esempio le criticita connesse ai cantie
ri per la realizzazione del tram, la chiusura
di via San Vitale a seguito delle oscillazioni
della Garisenda o l'introduzione del limite
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di velocita a 30 in citta. Quindi, siamo pron
ti a riprendere il nostro viaggio, sicuri del

sui bonus per la riquali cazione energetica
o le regole per gli af tti brevi, sono accom

nostro massimo impegno e nella speranza pagnate da lunghe spiegazioni tecniche o
di essere cosi sempre piul vicini alle esigenzeburocratiche che Abitare Oggi sempli ca

e alle istanze dei proprietari immobiliari’
Abitare Oggi € stato riconfermato per una
seconda stagione, consolidando il suo ruo
lo di guida preziosa e accessibile per tutti
coloro che hanno bisogno di orientarsi nel
complesso mondo immobiliare. La forza del
programma risiede nella sua capacita di non
dare per scontato che il pubblico sia compo
sto da esperti del settore, al contrario, uno
dei suoi obiettivi principali € rendere chiari e
comprensibili temi spesso tecnici e articola
ti, offrendo spiegazioni semplici su norma
tive, bonus scali e tutte le novita relative
alla gestione della proprieta immobiliare. Si
propone di essere una fonte di informazie
ne af dabile e accessibile, che permette a
chiunque di comprendere al meglio le dina
miche della gestione della casa e delle nuo
ve normative, senza perdersi in tecnicismi
offrendo I'opportunita di comprendere in
modo semplice argomenti spesso comples
si e dif cili da affrontare senza una guida
esperta. Quando si parla di gestione immo
biliare, normativa o bonus scali, si tende a
usare un linguaggio che puo risultare dif
cile per chi non lavora in questo ambito
per questo Confabitare ha voluto tradurre
questi concetti in un linguaggio accessibile,
rendendoli comprensibili anche a chi non
ha esperienza nel campo immobiliare. Ad
esempio, le nuove normative, come quelle

spiegando cosa fare in modo semplice e ac
cessibile. Gli spettatori possono cosi capire
come accedere a incentivi scali 0 migliora
re I'ef cienza energetica della propria abi
tazione, senza dover essere esperti di leggi
o regolamenti. Il programma affronta an
che temi di attualitd specici per Bologna,
come le procedure per ottenere i rimborsi
in seguito ai danni causati dall'alluvione,
le modi che ai limiti di velocita in citta o le
problematiche legate ai cantieri per la re
alizzazione del tram. Queste informazioni
sono essenziali non solo per i proprietari
immobiliari, ma anche per chi vive e lavo
ra a Bologna, poiché in uiscono sulla vita
quotidiana e sulla gestione degli immobili.
Rimanere aggiornati su come queste que
stioni locali impattano sulla gestione con
dominiale o sugli investimenti immobiliari &
fondamentale per gli associati Confabitare
e per proprietari immobiliari che seguono
la trasmissione con l'obiettivo di gestire co
scientemente le loro proprieta.

Le puntate sono disponibili per la visione
on-demand sul sito di €TV e su quello di
Confabitare. Per rivedere le puntate della
stagione precedente o per ulteriori infor
mazioni, € possibile visitare il sito uf ciale
di Confabitare www.confabitare.it e la
pagina Facebook dedicataAbitare Oggi
Confabitare .
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La storia del condominio
dalle origini
al giorni nostri

Awv. LUIGI GRILLO

Presidente Confabitare
Napoli

LE ORIGINI sidenti, praticamente una vera e propria metropoli, se si pensa
FKH OLODQR DG RJJL QH KD 'XEO
nsate che il condominio sia un’invenzione recente? DELWDQWL $PVWHUGDP QH KD

ensate che questo modo di costruire, sfruttando al La varieta di estrazione sociale di coloro che giungevano nella

massimo l'altezza soprattutto in citta sia prerogativa caput mundi fece si che si sviluppassero nello stesso palazzo

del ventesimo secolo? Ritenete che soltanto in epo tipologie di appartamenti molto dissimili tra loro, un po’ come
ca contemporanea siano state sviluppate le competenze tecniai giorni nostri. In genere al primo piano o al pianterreno, se
FKH SHU HGL¢{FDUH VWDELOL HVWHVL questyndaraldeshicata ‘a taFarnd Q kegodi X@evdnode Bume
IDOVR *Lj JOL DQWLFKL URPDQL HGL fengi& R IDEEULFDWL GL VYDULDWL
SLDQL ¢(QR D FRVWULQJHUH OfLPSHUDWRUWWRIXVWRHADPGURRMUWBPGSL HRD LQ
struire palazzi piu alti di 70 piedi (circa 21 metri), abbassati GLR DOWL SRLFKp VROR ORUR DYHYDQ
GD 7UDLDQR D SLHGL FLUFD PHWAULHQW®O FMHU SRWER SDHVUHYPWIFRVWRVL
innumerevoli abitazioni, poiché spesso molto piccole e formate Salendo su per il palazzo troviamo sempre piu gente umile.
da poche stanze, come dimostrano le testimonianze scritte e ill minor costo dell’affitto ai piani superiori, oltre all’evi
reperti archeologici, soprattutto quelli rinvenuti ad Ostia, tut dente scomodita delle scale, era dovuto all'impossibilita di
tora visitabili. ripararsi adeguatamente dalla pioggia e dal freddo, visto che
Molti autori citano infatti episodi che indirettamente ci descri i materiali edili usati erano sempre piu leggeri man mano
vono i condomini romani. Cicerone, per esempio, descrive la che si saliva.
sua citta come sospesa nel cielo, Giovenale stigmatizzaleco ,QROWUH LQ FDVR GL FUROOL R LQFHQ
struzioni in altezza non supportate da adeguate fondamenta,pare alla morte.
Tertulliano invece, parlando dell'insula Felicles, un palazzo /D I1UDQD R OD SURSDJD]LRQH GL ¢DPPH
celeberrimo per la sua altezza, irride i romani per la loro volon tro che rare, poiché le strutture erano costruite con materiale a
ta di arrivare al cielo con le loro costruzioni. basso costo, come legno e mattoni, e il bisogno primario di
Il motivo per cui gli antichi romani hanno sentito il bisogno di  scaldarsi, sovente con focolari di fortuna, rendeva piu che pro
VYLOXSSDUH HGL¢{FL LQ DOWH]]D g FKhabiR PODhiGHOLPLWDWD GD XQD SDUWH
dal mare e dall’altra dagli Appennini, era circoscritta sui sette Ricordate la leggenda che narra di un Nerone piromane, che
colli e quindi aveva poca estensione territoriale. appicca fuoco all'intera Roma per poter avere a disposizione
Il bisogno di abitazioni fece inoltre aumentare la richiestadi OR VSD]LR VXI¢FLHQWH SHU FRVWUXLUH
appartamenti in citta da parte della moltitudine di persore tra Naturalmente la storia non & cosi, poiché gli incendi nella
sferitesi nell’'Urbe, per la maggior parte in cerca di fortuna. Roma imperiale erano frequenti e frutto di incidenti, tanto che
Moltissimi erano schiavi, ma molti erano anche esponenti di fu necessario creare il corpo dei pompieri, istituzionalizzati
ceti nobili delle province, che si spostavano a Roma per esseredall'imperatore Ottaviano Augusto.
vicino al centro del potere, per stringere alleanze, o semplice Come sappiamo, ogni leggenda nasconde un fondo di verita e,
mente per poter usufruire di precettori preparati. QHOOR VSHFL¢FR OfTLQFHQGLR GL 5RPD
/R VWHVVR 9LWUXYLR FL UDFFRQWD FKARDHKSIRVY K XIY,XDOPH.OWEHLYPBEBEH GHO
potuto contenere tutti coloro che dalle province remote dell’lm
pero si riversavano in citta, se le domus fossero state costruitelL CONDOMINIO DI ROMA ANTICA:

secondo lo stile tradizionale. L'INSULA
Questo fece si che gli architetti aguzzassero l'ingegno in merito [l condominio romano, nel periodo del regno ed in seguito del
al miglior modo di costruire in altezza. OD UHSXEEOLFD HUD FKLDPDWR 41 QVXO

Si stima che la Roma imperiale giunse ad avere 1.200.000 re ci erano staccati gli uni dagli altri e si ergevano all'orizzonte
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FRPH YHUH H SURSULH LVROH FLUFR Q5 L4k, il 48 Rind i SlovekititbQimar M, Bés H

romane, sempre piene di persone. Con la crescita dell'lmpero gong chiarire bene le condizioni di vita in un’insula.
e 'aumento consequenziale di persone che volevano trasferir

si nella caput mundi, venne meno la caratteristica di costruire “Nos urbem colimus tenui tibicine fultam

HGL¢FL FLUFRQGDWL DL TXDWWUR ODWL Glagnh paHGham Bic 1dB&dibus obstat- QLILD
rono a costruire palazzi sempre piu interconnessi. Tanto che vilicus et, veteris rimae cum texit hiatum,

per arginare il fenomeno dei crolli degli stabili, proprio Nerone securos pendente iubet dormire ruina.

dovette approvare una legge con la quale si stabiliva che ogni [...] tabulata tibi iam tertia fumant:

condominio dovesse avere propri muri perimetrali e non potes tu nescis; nam si gradibus trepidatur ab imis,

VH FRQGLYLGHUH OD VWHVVD VWUXWWXUD fifinfds BréeWi'dlentteotia Sdta tuetur

La poca stabilitd dei condomini nell'antica Roma € facilmen D SOXYLD PROOHV XEL UHGGXQW R
te imputabile ai palazzinari dell'epoca, che votati al maggior “Ma noi viviamo a Roma, una citta che in gran parte

JXDGDJQR SRVVLELOH FRVWUXLY-DQR sH&best bultelFiYc¥t; dof Ml amHikistFatdre
PHQWDUH LO ORUR SUR(WWR 6L QDUUD FK hn&ithRigkhsiRe, fabRid M RnddR GHJIOL

esponenti del primo triunvirato, insieme a Cesare e Pompeo,  di una vecchia crepa, invita tutti a dormire tranquilli

avesse fatto fortuna comprando, subito dopo il crollo, intere sotto la minaccia di un crollo.

DUHH GRYH ¢QR D SRFR WHPSR SULPD VWRUGHYRWR P @V wHRQSE R R SLDQR g
offrendo pochi sesterzi agli sfortunati proprietari. _ se gitl in basso il terrore dilaga, chi non ha che le tegole

Sembra proprio che dalla Roma antica poco sia cambiato. Le per ripararsi dalla pioggia, lassu dove le languide

esigenze abitative ed i comportamenti umani paiono simili, FRORPEH GHSRQJRQR OH XRYD EUXFHU
oggi come allora. (GIOVENALE, 11, 190 sgg.)

Le insulae (da dove viene il termine italiano “isolato”) rappre

sentavano l'abitazione tipica del popolo di Roma a partire dal “Vicinus meus est manugue tangi

9 VHF D & D ¢(DQFR GHOOH GRPXV OfDELWsirNDdviss B&estiehBsfis.SL*

abbiente). Quis non invideat mihi putetque

Si potrebbero paragonare, come gia detto, ai nostri condomini, Horis omnibus esse me beatum,

in quanto piu famiglie vi risiedevano e poiché erano sviluppa , XQFWR FXL OLFHDW IUXL VRGD
WH LQ DOWHIID ¢QR D VHL SLDQL . GLIIHUKQWIA YLD® lp 1GH Q RM KD R Rs ®B0o H |
divisione sociale: la famiglia piu benestante occupava il piano con la mano si pud toccare. Chi non mi invidia

piu basso e, man mano che si saliva in altezza, si apparteneva e non ritiene ch’io sia beato ad ogni istante,

ad una classe meno agiata. Questo per piu motivi: essendo co SRWHQGR JRGHUH GIXQ WDQWR LQW
struite con materiali spesso scadenti, i crolli erano all'ordine (MARZIALE, 1, 86)

del giorno, e ai piani piu alti non arrivavano né la fognatura né

I'acqua. 1HOOH LPPDJLQL GL VHIXLWR ULFRVWU

Naturalmente gli imprenditori edili cercavano di elevare in al
WH]]D TXHVWL VWDELOL SHU SRWHU YHQGHUH GL SL* H WUDUUH XQ SUR;WWR
maggiore. Augusto, come gia detto, fu quindi costretto a porre
il limite in altezza a 60 piedi, ovvero 20 metri. Limite non sem
pre rispettato: nel Il sec. d.C. famosa € I'insula Felicles (citata
anche dall'apologeta Tertulliano), di cui abbiamo gia parlato,
che era un vero e proprio grattacielo, che attirava I'attenzione
GL WXWWL SHU OD VXD PDHVWRVLW] D (DQFR GHO 3DQWKHRQ H GHOOD &R
lonna Aurelia.
Spesso sovraffollate, in quanto il proprietario di un apparta
PHQWR VXEDI;WWDYD VLQJROH VWDQ]H D SLe IDPLJOLH XQTfLQVXOD SR
teva arrivare ad ospitare anche 200 persone!
TXWWL L UL{XWL YHQLYDQR JHWW-DWL GL QRWWH GDOOH ¢QHVWUH RSSXUH PH
si in apposite cisterne, svuotate periodicamente dagli scoparii,
gli spazzini di allora.
Si conta che a Roma, nel Il sec. d.C., ci fossero circa 46.000
LQVXODH FRQWUR GRPXV
Insulae ravvicinate e fatiscenti, affollamento, sporcizia, crolli,
rumori, malattie, risse, incendi: tanti erano i problemi in un’in
sula.
segue a pagina
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Ma veniamo, a questo punto, ad occuparci della storia giuridica.
Il diritto romano conosceva una proprieta privata ereditata dal
genitore e rimasta indivisa tra i frateltgnsortiun). In eta
classica, invece, si svilupparono i concetti di proprieta eomu
ne e di divisione pro quota con ripartizione proporzionale dei
diritti e degli obblighi con forme di tutela analoghe al diritto
moderno (ei vindicatio partiarig.

Nel diritto romano, come detto, il consortium € stato il primo
tipo di comproprieta che si costituiva automaticamente alla mor
te delpater familiastra i pitheredessui, per il fatto stesso che il
patrimonio ereditario restasse in comune tra di essisprtium
ercto non citd. Ogni consorte poteva infatti da solo non seltan
to compiere atti di godimento e di gestione di cose comuni ma
poteva anche disporne per l'intero. Ovviamente a ciascuno era
IDWWD OD SRVVLELOLWj] GL LQWHUSRU
di indivisione interveniva #ctio familiae erciscundae

«Libertas omnibus re
bus favorabilior est»
«La liberta & fra tutte
le cose la piu degna di
favore»
(Gaio, 120-180 d.C)
Antichissimo istituto del
diritto quiritario, di cui
conosciamo le caratteri
stiche grazie al giurista
*DLR G &
ca), il consortium rap
presentava la piu antica
forma di contitolarita di situazioni giuridiche soggettive.
L'espressione indicava, infatti, come detto, la situazione di
comproprieta in cui venivano a trovarsi piu fratelli alla morte
del comunepater familiag; il patrimonio familiare ereditato
non veniva diviso, ma gestito in comune g®“attuando una
sorta di societa universalegnsortium fratrum suorum
In tal caso il diritto di ciascuno debnsortesion si considerava
come rispondente ad una frazione ideale dei beni paterni, bensi
come unaontitolarita solidalesul patrimonio; tutti erano pro

prietari del tutto. Il consortium, attraverso una spededgs
actio, poteva essere anche posto in essere convenzionalmente
tra coloro che avessero voluto porre in comune un complesso
patrimoniale: in tal caso si parlavaatinsortium ad exemplum
fratrum suorum
Decaduto ireta repubblicanail consortium fu sostituito da un
nuovo istituto, detto comunione o condominio
In etd successiva, precisamente in eta classica, pertanto, si parld
di communiahe poteva essere volontaria (in vista, ad esempio,
di un contratto consensuale di societa che tra piu persone si
costituiva, esse compravano in comune certi beni oppure ne
mettevano in comune altri gia in proprieta esclusiva dell'uno o
dell'altro dei soci). Pitl spesso poteva essere incidentale, deter-
minandosi essa indipendentemente dalla volonta dei contitola
ri: nei casi diegato per vindicationenm favore di piu legatari-
In questacommunigsorta, come detto, in eta classica, ciascuno
non era piu titolare dell'intero, ma soltanto di una quota ideale
che poteva alienare, sulla quale poteva costituire usufrutto e
pegno, partecipare alle spese nella misura corrispondente alla
propria quota e nella stessa misura faceva suoi i frutti. Pro quo
ta rispondeva dei danni che la cosa comune avesse recato a
WHU]JL 6H VL IRVVHUR YROXWH D-SSRUW
tato a ciascuno dei contitolari ios prohibendi Se unsocius
abbandonava la sua quota questa veniva acquistata da altri, da
ciascuno in proporzione della quota spettantegli. La manromis
sione dello schiavo in comproprieta comportava che il servo
avrebbe conseguito la liberta solamente quando ognuno avesse
compiuto l'atto di affrancazione. Il comproprietario esercitava
pro-parte laei vindicatia
Allo scioglimento della comunione di proprieta era possibi
giuogers framige 4o, communt dvdundnely Guale vy o
ruoli delle’parti ndn2rano diffefenziati. Con’una formeoa
adiudicatiq il giudice aggiudicava costituitivamente a talune
parti 0 a tutte quante la proprieta esclusiva di cose comuni o di
proporzioni di determinate cose comuni. Quando le cose erano
indivisibili (nel caso di servitu, ad esempio) era necessaro sta
bilire conguagli in denaro.
Communio, pertanto, era un termine indicantestanclassica
la contitolarita di diritti reali di godimento.
Tale istituto, che, come detto, affondava le sue origini nell'an
tico consortium ércto non citose ne differenziava per la ri
levanza del concetto @juotg elaborato dai giuristi de#ta
repubblicana essa era intesa come frazione ideale del tutto, su
LJUDYDYD QHOOD SURSRUJLRQH ¢VV
condomini. Tale concetto di quota rilevava, oltre che in sede
di divisione, anche per la distribuzione dei frutti, per il riparto
delle spese e per il pagamento degli eventuali danni, nonché
per gli atti di disposizione: ciascuno dei condomini poteva tra
smettere la propria quota di proprieta. Il singolo condomino
poteva agire in giudizio per difendere la sua quota dagli at
tacchi dei terzi, con uniei vindicatio partiariache aveva ad
oggetto unicamente la quota del tutto appartenente al €ondo
mino che agiva. Viceversa, per agli atti di disposizione della
cosa nella sua totalita occorreva la volonta di tutti i condomini.
Ciascun condomino poteva apportare le innovazioni sulla cosa
comune, salva I'opposizione degli altri, attraverso I'esercizio
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delloius prohibendi Con loius prohibendiquesti ponevano il seguito della rivoluzione industriale e del declino dell’econo
veto all’innovazione, per ottenere o l'interruzione delloperao PLD DJUDULD DEELDPR DVVLVWLWR DOC
la distruzione di quanto gia fatto. Solo in diritto giustinianeo si  suddivisi in appartamenti.

affermo esplicitamente la regola deinsenso preventiyagon Con il passare del tempo, lo sviluppo del condominio ando
la conseguente scomparsa dali® prohibendi affermandosi in quasi tutti i centri urbani, come conseguenza
Residuo dell'antic@onsortium ercto non citfu I'istituto dello delle mutate condizioni del mercato edilizio; anche il legisla
ius adcrescendin base al quale in caso di rinuncia adreli- tore comincio, con una serie di leggi sulle case popolar, a in
ctio di uno dei condomini, la sua quota non divemesnullius centivare, tra le classi meno abbienti, la costituzione di questa
ma accresceva di diritto le quote degli altri comunisti. forma particolare di proprieta. L'incremento piu possente, al

Quanto arapporti internitra i condomini, il diritto classico ac FRQGRPLQLR IX GDWR LQ¢QH GDGOD FU
cordava le seguenti azioni al consorte che avesse avuto preteseUL ¢ FDWDVL GXUDQWH OD JXHUUD H QHO
nei confronti degli altri:

— l'actio pro socio; IL CONDOMINIO NEL CODICE CIVILE DEL 1865
— I'actio negotiorum gestorum; Per cio che concerne, invece, la normativa, il codice civile del
— l'actio communi dividundo. SULPR FRGLFH FLYLOH GHO UHJQR C

sciplina parziale del condominio, e contemplava alcuni articoli
Ciascuno dei condomini poteva chiedere in qualsiasi momen QHOOR VSHFL¢{¢FR VROWDQWR GXH FKH
to ladivisionedella cosa comune; questa poteva aver luogo o le parti strutturali di un caseggiato.

d’accordo tra le parti(c.d. divisione volontaria) oppuggudi- ,Q TXHVWR SULPR FRGLFH FLYLOH GHO
zialmente con la suddettactio communi dividundo. no, del tutto, articoli inerenti 'amministrazione, e soprattutto
In diritto giustinianeg la disciplina delineatasi in eta classica mancava qualsivoglia riferimento agli organi deliberanti, cioé
VXEu DOFXQH PRGL¢FKH 'assemblea condominiale. La prima normativa effettiva sul
— il principio di prevalenzalella maggioranza sulla minoran FRQGRPLQLR ULVDOH DO GRYH OD S

za, in origine ignorato, fu affermato da alcune costituzioni singoli & particolarmente curata.
imperiali in relazione ad ipotesidl UDY H FfRaQ dobW W R
domini; IL CONDOMINIO NEL CODICE CIVILE ATTUALE

— in attuazione del principio d&vor libertatis si stabili che ,O &RGLFH FLYLOH LQ XVR DSSURYDWR
la manomissioneperata da un solo condomino fosse valida, condominio, ma ne parla come un insieme di “beni, opere, in
salvo I'obbligo di risarcire gli altri condomini per il danno  stallazioni, manufatti di qualunque genere che sono oggetto di

derivante dalla perdita del loro diritto sullo schiavo. proprieta comune” con la precisazione “se il contrario non ri
sulta dal titolo”.
LA COMUNIONE ED IL CONDOMINIO Con il codice civile vigente, vengono, dunque, nitidamente di
NEL MEDIOEVO E NELL'ERA MODERNA stinti, sia concettualmente che giuridicamente, i beni comuni

Ancor di pit nel medioevo e, soprattutto, nell’era moderna, ad dai beni appartenenti esclusivamente ai singoli proprietari.
opera di illustri giuristi, gli istituti giuridici della comunione Esso, sappiamo, non € altro che una disciplina di applicazione
e del condominio ebbero un enorme sviluppo, anche in virtu delle norme della comunione (artt.1100-1116 c.c.) ai fabbricati
dellaumento della popolazione e, quindi, del crescente fet FRQWHQXWD QHL VXFFHVVLYL DUWW
nomeno dell’'urbanizzazione e delllaumento di fabbricati che Tale disciplina normativa, oggi come oggi, risulta indubbia
rendevano necessaria, pertanto, una piu approfondita delinea mente scarna, incompleta, anche e soprattutto se si pensa, in
zione, perché le citta iniziavano ad avere un aspetto sempre pitloramai ottant’anni, che sviluppo hanno avuto i fabbricati con
simile a quello delle citta di oggi e, di conseguenza, la esigenza dominiali nella realta dell’ltalia.
di una piu approfondita disciplina normativa diveniva sempre & KH FRVD FL VL DXVSLFD TXLQGL-" 6H QI
piu evidente. ne, quanto meno una redazione di un testo unico di un diritto
Ma, tralasciamo questo periodo, per giungere all’era recente. che, per la sua enorme complessita e vastita (abbraccia il diritto
civile, penale ed amministrativo, oltre ad essere interessato da

LO SVILUPPO DEL CONDOMINIO IN ITALIA un’abbondantissima produzione giurisprudenziale), possa cosi,
E IN EUROPA NELL'ERA RECENTE (QDOPHQWH FRQTXLVWDUH XQD VXD Gl
,Q HSRFD SLe UHFHQWH P H Q \ioide{ e4sQ e BriodraXoQrisidsratei unldiritd S Bagattellare”, il che

TXDVL VFRQRVFLXWR H (QDQFKH HYVS UdlinddlibRarHeQtey tthasuatdnEeYibRe &2t8, Ba Ofbloihdmte.

in altri, come per esempio in Francia, rimaneva limitato-a po Ma, volendo concludere, con palmare evidenza, cio che ci si

che citta di provincia. DXVSLFD DQFRU PDJJLRUPHQWH q XQD
In Italia, il condominio appariva in alcuni grandi realta urbane della disciplina normativa dell’esercizio dell'attivita dell’am

(ad esempio, Napoli), agevolato soprattutto dalla esigua-dispo ministratore condominiale che, indubbiamente, gioca un ruolo
QLELOLWj GHOOH DUHH HGL¢ FDWRUL H féthdéniz@al® ReUrRiglid OftthYi@nsviiente Riall&dWwRa cahdomiwW R |
determinava la pratica delle costruzioni intensive e frazionabili niale, proprio in una nazione come la nostra che vanta # mag
WUD GLYHUVL DFTXLUHQWL &RQ O YL Qdidd huner® W Rurdpd, Eliiablhri¢ati coRddnmhalO D
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Alluvioni in Romagna

E’ la seconda fase alluvione, quella deiscono ad aggravare gli allagamenti.

PDJJLR /H D O Qukktawblita Palwieh® provoca gravis
riprendono e, nel giro di poche ore, lssimi danni alle abitazioni, alle coltiva
situazione si fara drammatica. zioni, alle attivita industriali ed artigia

La notte tra il 16-17 maggio il Santer nali, a strade, a ponti ed a ferrovie, con
no rompe gli argini a Sant’Agata, connuovi lutti dovuti alla morte di quindici
: : I'abitato che viene interamente allagatgersone.
Presidente Confabitare . . . \ .
RAvenna ed invaso da un marea di acqua e fang8e la pianura & devastata dagli alla
cosi come allagate sono Ca’ di Lugo e lgamenti, la collina subisce gravissimi
zone nei pressi dei paesi di Mordano dissesti, con quasi trecento frane che
elle prime ore del mattino Bagnara di Romagna. rendono alcune zone per molto tempo
GHO PDJJLR ABu¥ bl Il BeRio invade Castel Bo impraticabili.
dell'allerta meteo diramata lognese, con I'acqua che raggiunge pur€hi scrive ha vissuto in prima persona
SHU OH LQWH Q-V HsofatoR Ja fraziéré dilBgrbiano di Coti questo disastro, con la casa allagata: un
FDWDVL H GHOOH SRVVdgnela edLl céntid QttadiGoHiLLugo P Lricordo che rimarra per sempre nelle
nella provincia di Ravenna, le AutoritaTracima anche il Canale Emiliano Ro propria memoria € il senso di devasta
dispongono la chiusura dei pontideipaPDJQROR FDULFDWR G Hiore §He prbvoba 1a ¥Hdione Xé& tumuli,
esi di Traversara, di Villanova e di Ra Conselice rimane invasa per giorni ea margine delle strade, di mobili, libri,

AVV. GIAN PAOLO BABINI

gone. giorni dalle acque del Sillaro, mentre éelettrodomestici, oggetti di uso comune
$QFRUD QRQ VL VD P D niWdmeStel dllagath lalfrgZdndividlese quant’altro, resi inservibili dall’acqua
OIDOOXYLRQH GHO P d SpdzEate Sassatelli. e dal fango. E poi il fango, con quel’'o

Poche ore piu tardi viene disposta- I'e Per lo straripamento del Lamone, gravisdore sgradevole che per giorni e giorni

vacuazione nella zona di Faenza, peima € la situazione a Faenza, con-I'agimane negli ambienti, i quali - a loro
OfHVRQGD]LRQH GHO (q& the rAgBith@eHanchekntdlti metri diolta - per settimane trasudano umidita

colpisce anche la frazione di Boncelli altezza. nonostante i mesi estivi che seguono.

no, nel comune di Bagnacavallo. Segug’ allagata, pure, la zona industriale din questo contesto, € bene ricordare i

TXHOOD GHO ¢(XPH 6HQLBAgneRQIOTDOODJIJDPHQ grandi e piccoli gesti di solidarieta che

to del centro storico di Castel Bologne A Cesena ci sono invece danni perl'eVL VRQR VXELWR YHUL¢FDW

VH (1 SRL OD YROWD GNBQXPH BQA IHIR ;, X RH &D YdquRli pArcbQ-Ve thela)denaA - ci si

rompe l'argine nella localita di SpazzateOu YLHQH FROSLWD G-D Gafiblavd @hGdlith B @ Han&Hersgne

Sassatelli nell'imolese. Numerose soneni Ronco-Bidente e del Montone-Rabbiche hanno fatto a gara per offrirsi nel

le strade chiuse in tutto il ravennate etNel Comune di Ravenna vanno sott'acdare aiuto, a cominciare da quei bravis

in varie altre zone della Romagna, pequa alcune frazioni lungo la via Rave simi giovani ragazzi, a ragione, chiamati
JOL DOODJDPHQWL FKH YQ@DYHWULERBQRR\PW KW U Bangé dg) ¥aRdd”. 5SRQFR

allerte ci sono anche per le aree attravementre nella frazione di Fornace ZarattiE poi tanti altri ricordi personali, che
VDWH GDOOH SLHQH GH hilacgRaragGiungd] in 6cBi@ntHIved Rncora sono fonte di emozione guan

e Montone. li che superano il metro e mezzo. do tornano alla mente, come quello del

Il 4 maggio la fase acuta cessa e si inizihi a Ravenna, transitando sulla Stradi0mno in cui io & mia moglie —non poco

a contare i danni. da Statale Adriatica, volge lo sguarddmb"’“"ﬂz"’ItI per il nostro abblgl|a_mento
. . . L L L . ) Imbrattato di fango — entrammo in una

Si pud immaginare lo stato d’animo diin direzione dell’abitato di Russi vede

. . . . . : pizzeria per rifocillarci dopo una giorna
chi ha visto la propria casa invasa da amna sorta di nuovo lago che si estendg, 4i quro lavoro ed il giovane titolare

gua e fango, con la perdita di tantrogD SHUGLWD GJRFFKLR @e@l&ge,cbﬁé"éve\l‘a%péﬂé?&%NM@qL@ID
getti cari e, per molti, 'impossibilita di provincia vengono evacuate dalle lorgyiorno, come volontario, a SantAgata
ritornarvi nellimmediatezza, mentre sicase, per necessita o in via precauziongul Santerno, sapendo dei danni alla mia
piangono anche due vittime. le, quasi trentamila persone. casa di Lugo, insistette per non farci pa
0D QRQ g DQFRUD ¢ QLW D tutboXiy Wd stdasiehe dave UaQduagare nulla.

piti tardi, accade I'impensabile, aseguitorQRQ SURYLHQH VROR GDai takirgesti BiBol0apietk degni di

di nuove ed intense piogge. dai tombini che tracimano e contribu menzione e quello del signore ultrano
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vantenne che accetta che sua la casaagna, seppure in misura minore rispetd in effetti, cose che lasciano assai stu-
danneggiata dall’alluvione, venga -deto a quanto accaduto durante I'ultimgefatti ce ne sono, come le immagini di
molita a Ca’ di Lugo, perché l'argine alluvione (e, fortunatamente, senza vittiuna mole incredibile di tronchi d'albero,

deve essere ripristinato al piu presto ethe), ma con effetti non meno devastantagliati nei mesi precedenti durante le

il fabbricato ne impedisce la ricostruzio soprattutto per I'abitato di Traversara diRSHUH GL ULSULVWLQR GHO
QH HG LO QHFHVVDUL-R BagBdcavdlld ;graéipito lh DdlteRsdorsanone, che ostruisce il ponte ferroviario
zamento. Non meno meritoria €, poi, le tristemente divenuto famoso nelle-croa Boncellino di Bagnacavallo, provocan
decisione della cooperativa ravennateache recenti. do in tal modo un effetto diga che osta

che si rende disponibile a far allagare4 XHO JLRUQR LQIDWWLFRODQ XPHAXNY RRGUIR®OH DFT:
i propri terreni agricoli, salvando cosipe a Cotignola, nella prima mattinatatutti &: perché mai erano stati lasciati i

il centro storico di Ravenna, che vienanentre, poco piu tardi, a rompere ¥ar invece di essere rimossi per tempo?
contestualmente protetto con la posa djine € il Lamone, appunto, a Traversaradd unirsi al coro delle critiche, c’'é an

una diga improvvisata alle porte dellaSono poi numerose le tracimazioniFKH XQ RUJDQR SDUW-LFROD
citta. spesso in prossimita dei ponti, tra cui @, quale e la Corte dei Conti — Sezione
Tanti, insomma, gli episodi di altruismo % RQFHOOLQR GRYH JL jExilia-RohByRaR sétehdd @k B MWeto

ed a chi scrive spiace non poterlisegnaOH DOOXYLRQL GHO regirb@ VIeUisbrde deBtidafe] &lla siste

lare tutti, ai quali si & associata anche a causa della piena del Marzeno - iIPD]JLRQH GHOOD UHWH AX)
Confabitare Ravenna, con un contribuquartiere Borgo Durbecco &, per la terzatate “molto molto poche” per il 2024.

to economico versato sui conti correntvolta nel giro di poco piu di un anno, tor A sua volta, la Procura della Repubblica
dedicati aperti dalla Protezione Civile enato ad essere sott’'acqua. di Ravenna apre un procedimento contro

dalla Caritas, mentre la sede nazionalliziano nei paesi le evacuazioni, anch@noti, per il reato di disastro colposo,

ha stretto convenzioni con professionistsolo a scopo precauzionale, e sone preDO ¢ QH GL DFFHUWDUH FDX
per le pratiche dei ristori. disposti i centri di accoglienza, con Fin dell'alluvione di settembre, con incarico

Se grande solidarieta c'e stata tra le- pewito a chi non € costretto a lasciare I-abidei rilievi tecnici ai medesimi esperti del
VRQH XQLWD DO OR G Htéaao0eHdi HraSériRi;cBriURquePas planiPolitecnico di Milano - incaricati pure

gno degli addetti ai soccorsi - una similalti, portando con se cibo, medicinali eddalla Procura della Repubblica di Forli
ecatombe non poteva non sollevare lagni cosa che sia possibile salvare dalche gia si stanno occupando delle eson
polemica dei cittadini, che hanno forte pericolo delle acque. GD]LRQL GHO PDJJLR

mente criticato le Istituzioni, sentendosDa Cotignola I'acqua si dirige versoCerto non sta a noi dire chi & respensa
abbandonati dalla stesse, anche per laigo, il cui abitato - il 20 settembre —bile di tutta questa sofferenza, ma a chi
modesta entita dei ristori che, nei messubisce numerosi allagamenti. — tra le Autorita — ha il compito di aceer
seguenti, sono sequiti al disastro. Come gia detto, ad essere gravementarlo. Senza scomodare necessariamente

In particolare le critiche vengono rivoltecolpita €, in particolare, Traversara, chd cambiamento climatico, evocato anche
DOOTLQDGHJXDWD PDQ XigheliojuoRaperteGlélastgia Bon muim quest’occasione (spesso capro espia

da tempo immemore non piu dragatidi case crollati, strade invase dall’acquaorio per celare le reali responsabilita), ci

con i letti occupati non solo da arbustied auto trasportate come fuscelli. SLDFH ULFRUGDUH FKH XQ V
ma addirittura da alberi che hanno-fatSi temono due dispersi, dopo che erandi un corso d’acqua si curavano di rHpu

to da diga alle acque, favorendo cosi letati visti salire sul tetto della loro abita lirne gli argini ed i letti, mentre oggi non
esondazioni (a tacere della presenza delione, prima che crollasse, ma per fortuto fanno pit, vuoi perché molti hanno

le tane di animali selvatici, tra cui, istricina, si appura che sono salvi. abbandonato le campagne, vuoi perché

e nutrie che indeboliscono gli argini),Tutto accade rapidamente e molti nomolti altri se ne astengono per timore

cosi come evidente si é rivelata la carerpossono fare altro che salire sui tetti, imli incorrere in sanzioni amministrative.

za degli interventi sulle problematicitaattesa di venire soccorsi dagli elicotterinoltre lo spopolamento delle colline &

del dissesto idrogeologico che ha provodei vigili del fuoco, mentre altri sono causa del dissesto dei terreni, perché non
cato le innumerevoli frane in collina.  tratti in salvo con i gommoni. piu curati o coltivati.

0D QRQ HUD DQFRUD ¢ GadceDmniagiraie & tinndvak @abbiaQuesto per dire che, per evitare che si

dire, non c’e il due senza il tre e cosi &eppur composta e dignitosa, di chi hannovino disastri del genere, occorre

stato! perso le proprie cose e di chi ha viste amon solo procedere ai pur necessafi in

Il 19 settembre 2024, neppure un annoora una volta tutta questa devastaziongerventi strutturali, ma € bene ripensare

e mezzo dall'ultima alluvione, oltre Di nuovo si levano accuse alle Istituzio anche al nostro modo di stare nel tefrito
trecentocinquanta millimetri di pioggia QL GL LQVXIl¢FLHQWL -L Qivydenry tnQré/di tdbridré\alfarle q&adtel Y H
caduti in quarantotto ore hanno fatto SQLUH LO YHUL¢{FDUVL Llasdgge?da vonadiRa sQyBeQVR oiVIOBIQ W F
che l'acqua abbia ancora invaso la-Roquanto accaduto pochi mesi prima. nonni.
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L’'imprescindibile

ruolo del privato

nelle politiche
abitative

a risposta al fabbisogno abitativodi domanda presenti. La rigenerazione urbaneora una volta I'ideologia induce a prediligere
passa necessariamente dal coinvoldi fatto non & decollata perché manca in chi herociate poco funzionali alla comprensione dei
gimento dei soggetti privati. E una ¢ QRUD JRYHUQDWR OD F %O \VieXdBni@ HsGpr&tiDttd ValH Gl dibem® ds X E
constatazione quasi banale, che trovélico-privato. La supremazia pubblicistica pergli obiettivi. Il riferimento in questo caso ¢é al
JLXVWL,FD]JLRQH QHOO XU JXHiQ@ povakd, Speicie GDimpdydate ME) FBttor@atrimonio privato a disposizione delle fami
di risorse economiche per immaginare uni HGLOL]JLR DVVXPH L WUDW Wlie cBetisedpre pitSsHds300dBddn ) di usche ¢,
niziativa di matrice unicamente pubblicistica.nito per appesantire le iniziative promuovibilidal circuito della locazione tradizionale, non
L’aspetto temporale €& il primo fattore con cuicon un carico di oneri e extra oneri tale darenVROR SHU DOLPHQWDUH LO GHPF
I'inerzia delle politiche pubbliche degli ultimi dere quasi sempre antieconomica l'intrapresama per preservarlo da morosita e rischi di-dan
lustri € chiamata a confrontarsi. La sostanzial€ome se cid non bastasse, i compendi dismesstggiamento, mantenendolo nelle disponibilita
assenza di iniziative delle piu recenti legislaturela rigenerare (spesso in mano pubblica o paesclusive del nucleo. Anche in questo caso la
ha reso il quadro ancora piu critico. L'attrattivi pubblica, ancorché non locale), anziché rapprescelta di imbacarsi nella colpevolizzazione dei
ta turistica e universitaria delle principali cittasentare I'ultimo fattore di produzione a doverproprietari-host (senza i quali i successi turistici
italiane ha acuito lo squilibrio tra una domandassere remunerato, hanno quasi sempre rappaegli ultimi anni sarebbero stati di fatto irrag
variegata e montante e un’'offerta calante. Laentato un elemento di ulteriore aggravio, pegiungibili) tradisce un’impostazione che poco
VROX]LRQH D WDOH GH¢ FLWSfQR @ sSplavvalitazibhu fruttt) @i al8hintike tollera I'autonoma determinazione in materia di
sentata da un'inopinata penalizzazione degfper abbattere il debito pubblico in luogo diutilizzo di legittime ricchezze. Se il fenomeno
DIAXVVL ODYRUDWLYL W Xdduevvallt&zioniHli MAACKEG H Qiéssy EdS HIOL DI¢WWL EUHYL YD VHQ]TI
quanto piuttosto dall'adozione di una linea chesi pud cercare di uscire dall'impasse? Ci sonaon si deve compiere I'errore di confondere una
recuperi al mercato una parte di offerta oggdue strade: quella delle forzature autarchiche @iccola) parte per il tutto. Gli immobili desti
(temporaneamente) indisponibile. Sul punto iquella della ricerca del compromesso. La primapati alla locazione breve sono una componente
fronte d’azione & duplice: da una parte occorrehe prevede la realizzazione di interventi senzaesiduale del patrimonio abitativo privato non
promuovere e favorire iniziative di rigenerazio la partecipazione di capitali privati, € semplice stabilmente occupato e, piaccia o meno, per re
ne urbana che consentano di ridurre un gap semmente sbagliata, in quanto azzera I'effetto levauperare ad un utilizzo funzionale alla colletti
pre pit evidente, puntando su funzioni moderne trasforma quello che dovrebbe essere un faita una porzione rilevante di esso € necessario
in linea con i nuovi fabbisogni non necessariacilitatore che promuove la realizzazione di unabbandonare slogan e diktat e indossare ancora
mente imperniati sull’ambizione proprietaria; visione strategica in un operatore che realizzana volta i panni negoziali. Alla base delle scel
GDOOTDOWUD UHFXSHUDUHun2 @ unatsdl® kiQatva, cliehhxOPub hel VBRI proprietari non c’e una questione egoisti
parte del patrimonio nelle disponibilita dei tantifronte all’effettivo fabbisogno. La limitatezza ca o di avidita, ma I'esigenza di tutela di parte
multiproprietari privati. Alla base di qualsiasi delle risorse disponibili e I'entita della doman di una ricchezza spesso faticosamente aceumu
iniziativa va posto il senso dell'urgenza che urda impongono una capacita di intervento e unkata. A quell'esigenza occorre offrire garanzie
dibattito spesso ideologico e lezioso ha inopisolerzia che il soggetto pubblico non € certo ii remunerazione e salvaguardia, non approcci
natamente posto in secondo piano. In unavisigrado di garantire. Ecco che la seconda straddirigisti e muscolari. La strada € quella di proto
ne moderna del mercato del lavoro e dell’abitaquella della faticosa ricerca di equilibri nego colli con le associazioni dei proprietari perpro
re, la locazione deve rappresentare un’opzioraali, rappresenta I'unica possibile per sfuggirenuovere forme di utilizzo alternative, mettendo
da favorire, non una condizione transitoria dal rischio di iniziative tardive e di modestapor LQ FDPSR PLVXUH GL GH¢;VFDOL
cui emanciparsi, casomai ricorrendo a fardelltata. Si tratta di una scelta di campo che presumenti tariffari, fondi di garanzia e coperture as
debitori di dubbia sostenibilita. Su entrambi ipone I'abbandono della retorica anti-cemento aicurative. Ancora una volta col privato occorre
fronti molto si & dibattuto e poco o nulla si écui spesso si € fatto ricorso per coprire i falli dialogare, avendo competenze, consapevolezza
fatto. A mancare € stata una visione strategicapenti di politiche aride di risorse e di mordentedei fenomeni e credibilita per promuovere solu
priva di quegli ideologismi e condizionamentiRivendicare il ruolo di baluardo ambientalistazioni innovative, semplicemente perché quella
che hanno portato ad una dispersione di ¥isoe di difesa dalla speculazione edilizia, che peprivata rappresenta I'unica opzione effettiva
se gia esigue, senza nessuna reale possibiitADOWUR QHVVXQR ULPSL-DQBRHQWB SSSBWWY MDD K TMUWHP SL
di incidere sui fenomeni. Sul versante dellecio retorico scelto per coprire 'inadeguatezzammaginare un cambio di rotta da parte di chi
rigenerazione, I'attenzione é stata sapientemestrategica degli ultimi lustri. Non unicamente KD ¢ Q TXL SURPRVVR FRQWUDS!
WH GLURWWDWD VXO O DU Wil rigererddibnd wtivhba-bBdgih ghdtdaie Qgarangire un effettivo ampliamento delle pessi
FDWRUL GLIHQVRUL GHO W khdituakeRispofte irSgrddo diLridyie/ la-c& BilithHi accesso alla casa (non necessariamente
un’inerzia che ha avuto come unico effetto laenza di alloggi, ma ad un consistente bacindi proprieta) occorre riannodare pazientemente
sostanziale assenza di risposte alle molte formdiversamente utilizzato (o non utilizzato). An L ¢ OL GHO SDUWHQDULDWR SXEE
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Cohousing:

un modo nuovo di vivere
con valori antichi

SAVERIO TONDOLO

Presidente Confabitare

BAT
osa si fa quando una di comunita. Questo approccio non
vita frenetica inizia a solo riduce i costi e I'impatto am
stare stretta? Si cerca bientale, ma crea anche occasioni
un’alternativa. In un naturali di incontro e collaborazio
momento storico dove tutto va-ve OH HLQ TXHVWR VL ULAH
loce, ma c’e una sempre piu forte della cucina comune e della sala da
esigenza di rallentare, inizia a pranzo condivisa che diventano il
emergere sempre di pitl un huovo cuore pulsante della comunita,
modo di vivere incentrato sui-bi dove si organizzano cene comuni
sogni della comunita, sulla soste alcune volte alla settimana, per
nibilita e sul benessere della per mettendo di risparmiare tempo e
sona. Si tratta del Cohousing, un risorse mentre si rafforza il senso

modello abitativo che non € solo una soluvita comunitaria. Gli spazi comuni diven di appartenenza e ci si diverte, riscoprendo
zione residenziale innovativa, ma un verdgano naturalmente luoghi di incontro dovepassioni o tradizioni antiche che altrimenti

e proprio stile di vita che riesce a coniuganascono orti condivisi, laboratori creativi,i piu giovani dimenticherebbero. Ma come
re privacy e comunita. Le origini del spazi gioco per i bambini, piscine e spazhascono questi spazi? La progettazione in
Cohousing non sono troppo antiche: tuttadibiti al coworking, tutto nel rispetto del un cohousing € un processo partecipativo
ha inizio in Danimarca, negli anni ‘60 le esigenze di ciascun abitante. La pregethe parte dalle esigenze reali di chi andra a
quando l'abitare viene ripensato sulla bastazione degli spazi gioca un ruolo fordavivere nella comunita. Non esistono mo
dei legami interpersonali, del rispetto pementale: le abitazioni private sonodelli preconfezionati: ogni gruppo di
'ambiente, della condivisione di servizi, generalmente disposte in modo da favorirF RKRXVHUV GH¢ QLVFH JOL \
spazi ed esperienze. Tutto questo per urédnterazione sociale, spesso attorno a unhase alle proprie necessita e ai propfi so
ragione molto importante: dare valore allepiazza o un giardino centrale. Le auto-vengni. C'é chi sceglie di dedicare ampi spazi
relazioni, ritornare a interagire con i vicinigono parcheggiate all’esterno del coma laboratori creativi dove condividere hob

e ad aiutarsi gli uni con gli altri. Da quelplesso per privilegiare le aree pedonali &y e competenze, chi preferisce creare una
momento, il movimento si é diffuso rapi JOL VSD]L YHUGL R YHQJBrenBe bréa-h@ai lper F maitiihi, @hil @26 H
damente in tutto il nord Europa, raggiun DUHH VSHFL¢;FKH OXQJHRerd na diblioteda HaldivkRa & th® sala
JHQGR JOL 6WDWL 8Q LW Lco@pledsd lpebrigriintrglciardHa Vitd Reglimultimediale.  Alcuni cohousing hanno
cessivamente espandendosi in molti altspazi comuni e per evitare di mettere in pepersino spazi dedicati al coworking; ri
paesi, inclusa I'ltalia, dove le prime espe ricolo i bambini che giocano lungo i vialet spondendo cosi alle nuove esigenze del
rienze sono nate negli anni 2000 a cura di, nella piazzetta comune o nei cortilipri lavoro da remoto. La disposizione degli
privati che hanno deciso di testare questwati delle abitazioni. Anche la sostenibilitaHGL¢,FL YLHQH VWXGLDWD SH
nuovo modo di vivere. Cio che rende-uninel cohousing non & solo un concett@li architetti chiamano “design sociale”:
co il cohousing rispetto ad altre forme diastratto, ma una pratica quotidiana che giercorsi pedonali, panchine e aree di sosta
abitare condiviso € la sua capacitadibilanPDQLIHVWD LQ PR OWH S Odtrategibavh8rite\pagizionat®, LpoHIG b yé L
ciare spazi privati e comuni. Non si trattavengono progettati secondo principi di ef rande che creano spazi di transizione tra il
di una comune dove la dimensione cellet , FLHQ]D HQHUJHWLFD XpWwato & ]l]dduadr OfriDaMdéntoviéne
tiva prevale su quella individuale, né di unecologici e tecnologie rinnovabili. La con pensato non solo per la sua funzione prati
ecovillaggio focalizzato principalmente divisione di risorse riduce naturalmenteca, ma come potenziale catalizzatore di
sull’aspetto ambientale. Nel cohousing)impronta ecologica: dal car sharing allaincontri e relazioni. Gli spazi comuni piu
ogni famiglia mantiene la propria indipen lavanderia comune, dalla condivisione de

denza pur partecipando attivamente allgli attrezzi da giardinaggio alla biblioteca segue a pagin80
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segue da pagina 89 $ELWDUH QRQ VLJQL ¢ FD versaduabitarek fidRurdabo & Bdstoriile.
Cohousing: un modo nuovo zia di un tetto sulla testa, ma di costruirda bellezza del cohousing sta proprio in

una casa in cui si creano legami tra pers@uesto processo di co-creazione continua:
ne, relazioni tra generazioni che siinterseJOL VSD]L QRQ VRQR PDL 3;Q
diffusi includono la casa comune, verotano e mettono a disposizione una dell'alno con la comunita. Le decisioni sulla-ge
cuore del cohousing, che ospita solitamerira il tempo, I'esperienza, la freschezza, latione e trasformazione degli spazi comuni
te una grande cucina attrezzata, una sala lffgerezza e tutto quell'universo che sdiventano occasioni di confronto e cresci
pranzo per i pasti condivisi, spazi per ilnasconde dietro ogni singolo essere umaa. C’e chi scopre una passione per il giar
relax e il gioco dei bambini, una lavande No. La gestione della comunita avvienedinaggio prendendosi cura dell'orto comu
ria condivisa e spesso una foresteria per ghttraverso processi decisionali partecipatine, chi sviluppa competenze organizzative
ospiti. All'esterno, i giardini vengono pro Vi, dove ogni voce ha il suo peso. Le decigestendo il calendario delle attivita nella
gettati come estensione degli spazi di vit&lONi vengono prese per consenso, non peasa comune, chi mette a disposizione le
per mettersi in gioco, per giocare e per vimaggioranza ed e un processo che richiegeoprie abilita manuali per la manutenzio
vere in un tempo e in un luogo diversi daPill tempo, ma garantisce che tutte le-prene degli spazi condivisi.

quelli frenetici delle nostre citta. C'¢ un Occupazioni vengano ascoltate e affrenteOgni spazio racconta una storia di -col
elemento molto importante nella progettate. Questo approccio favorisce la crescitiaborazione e di cura reciproca, testimo
zione: gli spazi devono poter evolvere corPersonale e collettiva, insegnando l'arteiando come l'architettura possa davvero
la comunita. Una stanza inizialmente pen GHO GLDORJR H GHOOD RiMeBtar® Lin® Qrtimentd-dk Cakbiavhénto
sata come area giochi per i bambini poinevitabiliin ogni comunita, diventano op sociale. In un mondo che corre sempre piu
trebbe trasformarsi nel tempo in una sal®ortunita di crescita e apprendimento; geveloce, il cohousing ci ricorda che € pos

KREE\ R LQ XQR VSD]JLR sgim@traymwmdﬁaigwje laganpppensio sibile scegliere un ritmo diverso, dove il

4XHVWD DGDWWDELOLW,; N I'eeiRregqy Fhiosoedtiepanests stragieigpo torna ad essere alleato delle retazio
mica della comunita stessa, che cresce e M FRSUH SUHVWR FKH L Em Qdél[alérlesd[tﬁ) @Q(Rlalﬁ ©ddohtlikita@aH

trasforma nel tempo, insieme. Ho scelto d@spettative: non si tratta solo di condivideE una scelta coraggiosa che richiede impe

fare approfondimento sul tema del Cohoure spazi e ridurre costi, ma di riscoprire ilgno e dedizione, ma che offre in cambio la

sing con la mia prima pubblicazionevalore autentico delle relazioni umane. ISRVVLELOLWj GL ULVFRSULU
“Cohousing - Abitare un nuovo stile di bambini crescono in un ambiente stimodell'abitare e del vivere in comunita e che,
vita”, con la preziosa prefazione scritta dalante e protetto, gli anziani mantengono upit di ogni altra cosa, ci fa stare bene: Im
Presidente nazionale Confabitare Albertguolo attivo nella comunitd, le famiglie magina che la tua vita sia un lungo viaggio
Zanni e le conclusioni a cura del professoffovano supporto reciproco nella gestionén treno.

Maurizio d’Amato. Allinterno del libro della quotidianita. La diversita generazio Hai davanti a te due scelte: puoi partire da
voglio offrire al lettore uno sguardo pano Nnale e culturale diventa una ricchezza; cresolo, scegliendo solo tra prima e seconda
ramico sulle ragioni che hanno spinto laando un tessuto sociale vivace e resilientelasse. Non puoi sapere chi incontrerai
nascita dei primi cohousing, attraversand& cosi anche il tempo assume una dimerungo il percorso, chi si siedera accanto
esempi di vita comunitaria in Europa, insione diversa: non siamo piu di fronteaurdD WH R FRVD YHGUDL IXRU
Italia e attraverso il racconto e le testimoNeMIco contro cui correre, da superare inppure puoi creare il tuo viaggio ideale:
nianze dei cohousers di alcune realta itavelocita a ogni costo. | cohousers il tempacegli i tuoi compagni d’avventura, -de

liane visitate personalmente. Ho scelto d¢€ lo fanno amico perché tutto ha bisognoidi con loro le fermate pit emozionanti,
raccontare il Cohousing attraverso gli ocdi tempo: una pianta per uscire dal terrenpersonalizzate il comfort del vostro vago

chi di chi ci vive, ma anche quelli di chi € regalarci dei frutti, un bambino per-ini ne e condividete ogni momento di questa
lavora per ideare, progettare, sostenere Zare a camminare, a parlare e anche il solacredibile esperienza. Cosa sceglieresti?
rendere concrete le comunita nascenti, tréhe sorge e tramonta scandendo i giorni. Be la tua scelta & la seconda opzione, al

cui la dottoressa Boniatti che ha curato iFoncetto di tempo e di lentezza consapevdora sei gia pronto ad accogliere I'idea di
FDSLWROR UHODWLYR -D deite acgornpagnasi gahoyssrs £iearmettenrirggio condiviso, ricco di connessioni

re, ruolo professiona|e essenziale pef |’adi SCOprire e Comprendere la quallta delleX P D Q HHSRVVLELOL WJ L Q é Q |
spetto umano, relazionale e piti profondd0stre azioni, come si giunge alle decisionQuesto € il Cohousing: un modo di vive

di una vita in condivisione. Un progetto diPrese per il bene comunitario e ci forniscee che trasforma la routine quotidiana in
Cohousing non e solo un insieme di-proanche occhi nuovi per guardare alle velaun’avventura condivisa, sentita, vissuta a
fessionisti, anzi, & soprattutto un insieme] LRQL XPDQH DL FRQALWpEho. SK WioksddprirRa@rRe WTovduSINg

di persone. Le persone sono alla base dBicon il confronto e I'accettazione delkal puo trasformare il viaggio della tua vita,
progetto, della creazione delle unita abitatro. I mio libro si propone di mostrare a unallora le pagine del mio libro ti guideran

tive, della scelta degli spazi comuni e dipubblico sempre pit ampio come il cohouno alla scoperta di questo Nuovo modo di

chi vivra allinterno di queste comunita. SiNg non sia solo una risposta all'isola Abitare, mostrandoti come trasformare la

8QR GHJOL VSXQWL GL umhanpyela socatp epntempprgray ma una casa in una stazione ricca di incontri,
tanti che offre il cohousing & legato al si Vero e proprio laboratorio di vita dove siesperienze e crescita personale. Ci vedia

JQL{¢FDWR SLe YHUR SURPMHIDER quatidianemente umnmpdedimo a bordo!

di vivere con valori antichi
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Investimento
immobiliare

fra locazione tradizionale
e locazione breve

Presidente Confabitare Cuneo
Proprerty Manager

n questo breve articolo vorrei ana
lizzare alcuni dati relativamente al

Rendlta al mg Rendlta annug

rendimento immobiliare in alcuni Toring 2.237,25 10,29 € 111.862,50  6.174,00

grandi centri italiani per provare a|yjilano 5.418,26 20,26 € 50 270.913,00 12.153,00
valutare opportunita e fare alcune- ri gojogna 3.293,77 13,91 € 50 164.688,25  8.343,00
AHVVLRQL Firenze 3.575,59 15,85 € 50 178.779,50  9.510,00
L'investimento immobiliare prevede un e, 230431 10,08 € 50 11521550  6.048,00
DOWR AXVVR HFRQRPLF g 313599  1415€ 50 156.799,50  8.487,00
mobile necessariamente sposta alti {:ap|NapOI 2.578,32 1097 € 50 128.915.75 6.579.00
WDOL OD UHQGLWD q Lggg 1.972,80 9,21 € 50 98.639,75  5.526,00

dalle normative che ogni governo mo
GL.FD H LPSOHPHQWD F EaBmB xR H%E RS v RAGE 20 7024075  4.116,00

1l valore immobiliare di rivendita o detto La Fonte del dato quando si fa statistica € molto importante in questo caso abbiamo scelto di fare una
DQFKH ULWRUQR GHO FTP¥HEM equell esiRKIP yyppepiliare.it

dal “mercato immobiliare” che ha un

periodo di svalutazione e rivalutazione canone tradizionale 4+4 21%) e delleoreve per poterla confrontare con guel
molto pitl lungo rispetto allinvestimen spese IMU e condominio quota proprie la da locazione tradizionale va dedot

to mobiliare che subisce “alti e bassi” pictario. In seconda battuta proviamo ada delle spese che tipicamente sono a
UDSLGL 3HU SRWHU UL AnrdNgzare] U prexzx dr Iseropendelgaarnegg dellinquilino di lungo periodo

e investimento analizzeremo di seguistesso immobile di cui alla tabella pre (Luce-Gas-Condominio). Pertanto dal

to alcuni dati, si trattera ovviamente dicedente ma collocato sul mercato deghalore di rendita lordo andremo a-de
PHGLH H QRQ GL FDVL VOHFWWHL EUBI WYRQGR durre queste spese ricavando quella che
immobiliare varia molto all’interno della Per analizzare, ma soprattutto confronGH¢ QLDPR 3S5HQGLWD QHWW
stessa citta, dello stesso quartiere a voltare, questi dati occorre rendere equiCome si evince dal calcolo per capitaliz
allinterno dello stesso palazzo, per gue YDOHQWL OH UHQGLWH /D UHQGLWPe SRgifhbe WWR
sto abbiamo rilevato i valori forniti da

alcune banche dati. rendita annual¢ rendita Spese rendita . Numero
. . . Tasso di N
Citta locazione breve mensile gas, luce, annuale netta medio di
o occupazmne .
| DATI lorda - € € condominio - £ equivalente - notti
Torino 14.800,00 1.233,33 2.700,00 12.100,00 54% 2

In prima battuta proviamo ad analizzare
il prezzo di acquisto e della relativa ren
dita di un bilocale di 50 mq in vari centri
italiani.

Come si evince dal calcolo per capitaliz

Milano 28.400,00 2.366,67 3.500,00 24.900,00 60% 2/3
Bologna 26.300,00 2.191,67 2.700,00 23.600,00 65% 2
Firenze  41.900,00 3.491,67 2.700,00 39.200,00 70% 2
Verona  27.700,00 2.308,33 2.530,00 25.170,00 58% 1/2

zazione diretta il saggio di capitalizza Roma 44 500,00 3.708,33 2.460,00 42.040,00 72% 2/3
zione dedotto dal quoziente fra rendita gNapoli 21.100,00 1.758,33 2.360,00 18.740,00 57% 1/2
valore oscilla fra un 4% e un 6%. Bari 20800,00 1733,33 2000,00 18800,00 64% 1/2
La rendita calcolata sopra e Owiamentepa|erm0 17.900,00 1.491,67 2.000,00 15.900,00 61% 2

al lordo delle imposte (Ca_none COMNCOr |3 Fonte del dato quando si fa statistica & molto importante in questo caso abbiamo scelto il portale
dato 10% essendo tutte citta capoluog@ww.airdna.co
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segue da pagina 91 MODELLO LOCAZIONE BREVE guono il processo di investimento.
Investimento immobiliare. Le locazioni brevi danno alti problemiNel mondo immobiliare la scelta del
fra locazione tradizionale e di gestione, dalla rendita sopra calcolatéa citta, del quartiere, del palazzo sono
locazione breve occorre dedurre i costi di gestione chéondamentali cosi come la versatilita del

possono essere condotti sotto due formbeene, la possibilita senza grandi sforzi di
] ] ) o o la prima in gestione proprietaria, dovecambiare la destinazione d'uso seguen
zazione diretta il saggio di capitalizza | proprietario si occupa delle pulizie, do le opportunita di mercato.
zione dedotto dal quoziente fra renditgneck-in, pratiche burocratiche, cambidJn appartamento pud essere locato
e valore della precedente Tabella 0scillgen,y 0l e manutenzioni ordinarie. Questome residenza tradizionale o breve,
fra-un 9% e un 27%. o costi possono essere concentrati nelfattesaminate in questo breve articolo, ma
La rendita calcolata sopra & ovviamen,;is di Property manager che gestisconanche come locazione per studenti, fore
te al lordo delle imposte (per il primo g este incombenze per conto del propieV WHULD XI1¢FLR HFFR FKH

ap(;))artamento 21% dal secondo in POjrin oyviamente hanno un costo. bene aiuta a seguire le novita di mercato
26%) e delle spese IMU e condominioy ¢ |ocazioni brevi prevedono immobili e le opportunita di rendimento.
quota proprietario. sempre perfettamente manutenzionatQggi si parla molto dell'investimento

l'inquilino avendo ad oggi una ampiaper locazione breve, la politica se ne
LE RIFLESSIONI scelta sul mercato di soluzioni abitativesta interessando molto € un settore che
&L SLDFH IDUH DOFXQH QI AHYY WA RbpdA®qlaRk&perzal HOHUD JUDQGL AXVV-L GL G
videre con i lettori sui “Pro” e “Contro” p| joLRUL OH IRWRJUD ¢H) B HYRRIVRRU DACBVR IQRECHUHD W H
dei due modelli di resa immobiliare g1 yero, bagni mai ristrutturati non ver all'attivita alberghiera, ed & in parte vero
ranno presi in considerazione. Le lecale incombenze burocratiche, di ospiali
_zioni brevi non hanno rischi di morosita,ta di manutenzione di relazione con gli
Z10 : 1ali danno pochiyggpite paga prima di entrare in appartaospiti sono estremamente simili.
problemi di gestione, il proprietario pud mento, per cui lincasso @ certo. Dopo iL'acquisto per questo genere di attivita
controllare l'incasso mensile, regolares iy . RGR GL SHUP DQH QiacdoREgratdda HibWeiHess plan ac
le poche spese di propria competenza gutii (come si evince dai dati in tabella)curato che tenga conto di tutti gli aspetti
appoggiarsi alla rete Confabitare per reyinqyilino esce senza problemi. della gestione, ma soprattutto della poca
digere e registrare il contratto, per proro g |ocazioni brevi hanno bassi rischi dicertezza di rendita dovuta alla mancata
ghe e scadenze varie. danni allimmobile, linquilino come prenotazione o ad una serie di recensioni
Le locazioni tradizionali non prevedonoyy R syp VSHFL:,FDWR UL RPé&aite the @fo scedlieR Uapparta
una costante manutenzione dellimmo sy FXL GLI;FLOPHQW Hrmiémo Hed MarbliFsbte e nBn IL @eél Q
bile, si trovano appartamenti con bagnijone di danneggiare I'immobile. Confabitare nelle sue sedi sta indivi
mai ristrutturati, ma comunque locati. | 5 |ocazione breve non da una renditatGXDQGR ¢ JXUH GL SURSHU\
Le locazioni tradizionali hanno elevati certa dipende dalle scelte politiche-dal SRVVDQR DI¢DQFDUH LO St
rischi per mancati incassi, la Legge digp FDSDFLWj GL DWW L WBstidde Actie/ pardiak WelkiivioBile, R G
U L_' HULPHQW R » 4 QaVo%We@anﬁtQ Vel t4detta abbiamecreando anche gruppi di acquisto per es-
lanciata a favore dell'inquilino, per uno gjgenziato il tasso di occupazione-mesere competitivi con imprese di pulizie e
sfratto per.mo_ros!ta mgdlament_e Passag | R DQQXDOH FRPSXW DavardenieX L JLRUQL
no 12 mesi nei Tribunali delle Citta pre \/aria fra un 54% e un 72%. L'ordinariaLinvestimento immobiliare, in sintesi,

MODELLO TRADIZIONALE
Le locazioni tradizionali

seinesame. _manutenzione & a carico del proprietariaispecchia per molti aspetti quello mo
Le locazioni tradizionali hanno elevati biliare, per chi vuole “stare tranquillo”
rischi per danni allimmobile, linqui  concLUSIONI spendere poco, la locazione medio lunga

no super tutelato se per un qualsiast Morayre conclusioni non & mai facile,-so che avvicinerei ai BOT CCT ecc..., per
tivo litiga con il proprietario si vendica prattytto nel mondo dellinvestimento chi vuole “rischiare” di spendere bene in
sullimmobile creando molte volte danni £k iy WRFFD L VDFUL ¢ F Lca3¢halid, b ISchizibver Qreve shRawi
costosi da rispristinare. _ . . tamente si investe quello che con tanteinerei al mondo azionario.

Le locazioni tradizionali se si indi faticq sj & risparmiato durante lavita. (§ LQXWLOH PD PDL VXSHU
V|du§1 I'inquilino “giusto” da.nn0 una | 'investimento immobiliare come detto re che come in qualsiasi investimento il
rendita costante per un periodo moltqy premessa impegna molte risorse,-i cdfai da te” pud essere molto rischioso,
lungo senza preoccupazioni. In questjiai sono elevati, nell'atto di scegliereappoggiarsi a consulenti che sappiano
caso linquilino provvede generaimenteyoye riporre i risparmi occorre tenerericercare le opportunita che pidi si avvici
allordinaria manutenzione che permet ¢ont anche delle imposte sullacquistonano al modo di pensare dell'investitore
te un buon mantenimento del valore dejie|la eventuale mediazione di agenziasicuramente consentira di non shagliare
capitale investito. degli onorari dei professionisti che-sea collocare i risparmi della vita.
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| pochi avveniment
del 2024 in campo
condominiale

FRANCO PANI

Presidente del Centro Studi
Condominiali Confabitare

GIXVR JLXQJHUH -D QiibprydertiiabdihGrifiesgorati da talil proprio raggio d’'azione, anche spazi

no solare per riassumere le novi punti di vista. Un sentenza che potrebbésterni (per quanto riguarda il Condemi

ta che hanno coinvolto il mondo fare scuola ad esempio, perché di estrenfdo quindi “comuni). Nel provvedimento

ondominio negli ultimi mesi, interesse e dirimente casi che si potrebb&i determinano in maniera molto esausti

quest'anno non & effettivamente capitatoo ripetere (0 si sono gia ripetuti) & stata¥ D OH FRQGL]JLRQL FKH QH J!
alcunché di rilevantese non situazioni pronunciata lo scorso 7 settembre dat Triseppur solo in presenza edseguito di
che riguardano tale ente quale “insieme bunale di Massa (n 515), il quale ha+iteatti vandalici e minacce con violenze, il
GL WDQWH &%$6(°" H TXLQ®XWR FWW DWR ¢DBEXQL GDVXYLWRY GRB A >RRH QD WRI VW FG
ramente in modo pitl ampio ed appre (o lastrico)“... la condotta del proprie Hanno assunto grande importanza per il
fondito, nonché specialistico, da molti tario del’unita immobiliare danneggiata futuro anche IeDirettiva Europea sulle
colleghi in altri articoli su questa stessa che abbia lasciato la stessa disabitata pef-ase Greeremessa, come sappiamo,-dal
testata molti anni deve considerarsi causa eonla Comunita Europea ed entrata in vigo
Potremmo pero iniziare anche daanto  comitante della causazione dellevento eUH OR VFRUVR O0DJJLR LO
si attendeva accadesse e non & invecalell’aggravamento del danncé quindi Gennaio 2024 il Ministero del’Ambiente
successo QHO PHVH GL *L-X@Rlelle prirdé bdayVse non la prima, oved GHOOD 6LFXUH]]D (QHUJHW
tammo con un ampio articolo la questionesi ritiene almeno corresponsabile il daneémesso il Decreto che stimola la nascita e
dell’'obbligo dell’analisi dellacqua post neggiato per mancata custodia e inerzi® sviluppo delleComunita energetiche
contatore, elencammo tutte le criticita nelle idonee tempestive comunicazionifinnovabili e dellAutoconsumo(pit inte
GHOOD QXRYD QRUPDW Lafrbcand@cett@ndeénte una maggiore danrigssante quest'ultimo per il Condominio) e
HPHVVR LO L Q Dahewexiivgce Garud@al t@ripestivament®n ultimo e certamente molto importante
UHWWLYD 8( GHO - sarebbe patlRoSisubané circoscritto. Iafatil paventato provvedimento (sara effettivo
tutto in relazione al campo condominia ti dalla natura dei danni descritti dal CTUSOlo con la Legge “Finanziaria”) denomi
le e riferimmo che erano state espressgominato in corso di causa (muffe, ammanato da molti “la rivincita di Giorgetti sul
promesse relativamente al fatto che entrlmramenti e altre circostanze che avevanguperbonus” il quale, come sappiamo, in
poche settimane (rispetto allepoca deportato alla pressoché totale condizione droduce un obbligo dadeguamento del
nostro articolo) sarebbero state emessiegrado dell’unitd immobiliare), appari le rendite catastali per chi ha eseguito
apposite note esplicative ministeriali. Inva evidente che danni lamentati non si lavori in casa grazie ai bonuse quindi
realta cid non & mai, purtroppo, avwenutoHUDQR YHUL¢FDWL LQ X QoXiQIupRIte saaipQQuesto Rrmmento
e su tale argomento, pur parecchio delisi erano protratti per lungo tempo, una@umentera inevitabilmentela® rendita
cato, ancora ci dobbiamo basare soltantmaggiore attenzione e una segnalazioneatastal¢ che rappresenta il valore di
su correnti interpretative, spesso le ungempestiva del problema al’amministra mercato dell'immobile &iene utilizzata
dalle altre diametralmente opposte, pefore, avrebbero evitato I'aggravarsi della come base per il calcolo dell'lmu e delle
comprendere se il Condominio sia 0 mensituazione.Questa ci sembra una sentenimposte sugli atti di compravendita tra
tenuto all'analisi del’acqua, se si con cheza degna di nota nel panorama giuridic@rivati, dove il valore catastale costituisce
cadenza lo debba fare, ecc. Condominiale di questo ultimo anno. il riferimento per I'imposta di registro, ma
Come ogni anno vi sono state alcwem- Degno di attenzione anche un recerfutti questi ultimi vengono meglio tratta
tenze anche di tribunali locali che hannote provvedimento del Garante per la ti, come anticipato nelle prime righe, in
coinvolto il Condominio, come spessoprotezione dei dati personali(Privacy), modo approfondito da diversi colleghi in
accade (contando che la gran parte delkemesso il 6 giugno 2024, che ha ri-esamiuesta stessa testata; vi rinviamo quindi
vertenze civili coinvolgono tale camponato la questione delle telecamere installa&ad una lettura pit dettagliata e sicuramen
JLXULGLFR FUHDQGR | RdJdogGettiLpri@eX Bh¥ inqua@rr®,Lcote meglio argomentata negli altri articoli.
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Vademecum

del locatore

e r1 ession|
sul tema

Bologna

ome sappiamo, il contratto agere e sottoscrivere a) un elenco arredi, oneri accessori, utenza acqua deme
canone concordato (utilizza FRUUHGDWR GD IRWRJUDBtcH). E XQ YHUEDOH GL
to per gli immobili adibiti ad consegna dellimmobile per cristalliz fL’indicazione precisa di come cen
uso abitativo) ha un testo dizare lo stato dello stesso, ¢) unaricevutateggiare i tempi di disdetta, evita
contratto “preconfezionato”: il valore di ritiro chiavi con la elencazione delle fraintendimenti e spesso evita “furbi”
della locazione & in base ai parameti$tesse (cantina, buchetta lettere, perton omessi ritiri in posta della raccoman
ed agli accordi territoriali, e su questocino, contatori, etc.), d) compilare ed data di diniego di proroga di contratto
WHVWR QRQ VL SXz L-QWtHadeYiHmpdWoHpdr RQeddR&zione (c.d.disdetta); lo si ricorda atto ricet
che sostanziali alle clausole; per controTari (che diversamente resterebbe in tizio e che quindi spiega i suoi effetti
LO ORFDWRUH SDJKHUjcapQ allapoprietX B ®dDin pieéeDedteldal momento del suo ritiro effettivo
modesta sui canoni annuali percepitiinquilino), la voltura dellutenza ac  ovvero dal momento del suo possibile
ancor piu se il locatore potra applicarejua (utenza il cui costo € in solido tra ritiro.
il regime di cedolare secca (aliquota aSURSULHW | H FR QG X W WifSugHerireH di libserivel upaJ ¢taDdole
10%). la ricevuta della consegna del libretto FKH FRQVHQWD LQ GHUR.
Nel caso di contratto a canone libero 4GHOOD FDOGDLD H FHUWd,aHarhtorR QilscdgkeflcBnig\ivhL
anni + 4), il canone & appunto liberaé buona prassi consegnare all'inquilino putare i pagamenti inviati dal condut
mente determinato tra le Parti, il testoFRSLD GHOOH FHUW L-¢ F Ddre:Re&sh intatt p@Lpréverire pr€le
e adattabile al caso concreto e miglioti a norma di legge, ed é obbligatorio stuose eccezioni di prescrizione dei
rabile in termini di tutele per il locatore FRQVHJQDUH OD FHUW L ¢dtebddnBo@idialHelbHiélld pighohiF D

rispetto a quello a canone concordatdn corso di validita. tServe poi precisare che 'acconto per
1HO FDVR GL FHGRO DU NeNtdrirge ChoOgbiio LcdnstativeD clie spese condominiali dovra essere-con
scale é del 21% (per I'abitativo). I'inserimento di alcune clausole nel JXDJOLDWR DOOD ¢(¢QH GL

Nel caso di contratto per immobile adcontratto, che di seguito preciserd, & tando cosi che il locatore resti espo
uso diverso dall'abitativo (6 + 6 adstato spesso dirimente per evitare che sto di oneri riferibili all'inquilino;
esempio) argomentiamo di contratun ordinario sfratto per morosita si-po  mai come in questi anni di aumento
to commerciale ove la tassazione é itesse tramutare in un contenzioso ex art. dei costi delle utenze é stato utile-det
UHJLPH LUSHI WUD LO 447His ty@; un tedtdzhiard, vhdnito-del to accorgimento.

ai redditi) del 40% e non & applicabile]e dovute cautele, & fonte di chiarezzatSarebbe buona norma prevedere che
ahime, la cedolare secca; si auspica ctgn dall'inizio della locazione e quindi il conduttore stipuli a sue spese una
qguesto regime di tassazione agevolatdoriero di un rapporto trasparente con il polizza per il rischio incendio, aHa
0ggi previsto solo per l'uso abitativo,conduttore che, pertanto, constatera sin gamento etc., cosi che - in caso di si
venga esteso anche ai contratti eonda subito il perimetro di una corretta nistro - il conduttore sia coperto da

merciali, cosi da incentivare la ripopo conduzione in locazione. responsabilita ed il locatore garantito
OD]LRQH GHL QHJR]L-QHIO d:pbsitD dadzibn@lél ¥ idrefgvilhile che gli verra risarcito il danno o-al
cate” in citta. che sia di tre (massimo previsto dalla meno parte dello stesso.

Quando ha inizio una locazione & buona legge) mensilita; garantisce meglio $E buona prassi indicare in contratto
QRUPD VRSUDWWXW W Ril Ibcatoe @IHer@ihe Wefdricdziote che copia del regolamento di condo
rare discussioni al suo termine - redi in caso di danni od insoluti (canoni, minio & stato consegnato alla parte
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FRQGXWWULFH OD TXd2deHi| gderadl BiugiteR dn&ata@alue macro doglianze che hanno fatto
contratto dichiara di conoscerne IUHJRODULW] GHOOD Q Rypandér®il fahDn@eXoNIBcazioni®rie V L
contenuto e di accettarlo. WXD]JLRQH SXz FRQYDOL.GRIEDdgd qirdi ¢HeJsBr\v \AcBorgjd/
fL'esistenza di un garante (che sisando una data per il rilascio spontanee i tempi della fase esecutiva e varare
SHUVRQD ¢VLFD WLW RI@ BodduttdseLin&dRrmp\@hiteD WW R IGQFHQWLYL ¢(VFDOL
lavoro a tempo indeterminato e corOve quest’ultimo non vi provveda Oggi le tempistiche della fase di-ri
salario pari o superiore ad almenspontaneamente, il legale dovra procdascio dell'immobile si allungano in
€1.200 mensili, ovvero di pensione didere esecutivamente per tramite degfarticolare quando il conduttore e per
pari importo, oppure il rilasciodiuna X1 FLDOL JLXGL]LDUL sona affetta da fragilita, oppure quan
(¢GHLXVVLRQH EDQFDU kd3ti Gdstevud ldalPlotatdre P& 'an GR O XI¢FLDOH JLXGL]LDU
meno) & certamente un punto di forzaidetta procedura sono addebitati dadlal'eseguire il rilascio dell'immobile
in caso di gravi insolvenze ovvero diTribunale al conduttore moroso. per la presenza di persone che, nel-gior
mutamento delle condizioni econo Tenuto conto che il contratto di locazio no stabilito per la riconsegna di casa al
miche del conduttore. | nuovi limiti ne & la pietra miliare del rapporto sidocatore, creano scientemente problemi
di pignorabilita della busta paga cemin tempi di pace (evitando fraintendi di ordine pubblico, obbligando di fatto
porta questa valutazione. menti), sia in tempo di guerra (perchél funzionario del Tribunale a rinviare
Tutelarsi all'inizio di una locazione conal centro dello scrutinio del Giudice),l'iter di rilascio.
un contratto ben fatto, ovviamente reconviene avvalersi di professionisti diNel primo caso é il Comune che deve
gistrato - quindi nella fase genetica desperienza consolidata per la sua redaupportare tempestivamente il cittadino
formazione dello stesso - nonché coaione e gestione. con fragilita, evitando che il locatore
i documenti sopra descritti, ed attivar La scelta del tipo di contratto ordinario/sia costretto a sostituirsi al welfare del
si tempestivamente in caso di insoluiEUHYH VL ULAHWWH -V Yolstatd) PeQsBdontld lda3 . I'@idaCsall D
con il proprio legale, € la ricetta corret bitare e appaiono quindi doverose alcuzione sarebbe quella di prevedere-san
ta per evitare di vedersi un immobileQH ULAHVVLRQL zioni economiche o pene piu gravi per
“bloccato”, occupato e che non gener&tante le recenti polemiche in tema dFKL RVWDFROD OfXI¢,FLDOL
piu introiti, ma solo costi; & infattivero DI ¢ WWL EUHYL D GLVFRSuWMi.GHOOH ORFD]JLRQL
che in caso di morosita del conduttoreprdinarie, e quindi il conseguente spoll proprietario locatore necessita poi di
il locatore dovra comunque fare fron polamento dei centri storici in favorediQ XRYL 3VJUDYL ™ ¢(VFDbOL \
te agli oneri condominiali che spetta un “turismo lampo”, dobbiamo cercare AHWWHUH FLUFD OfHVHQ]L
no all'inquilino — poiché la proprieta € delle soluzioni onde consentire che idall'imu per 'anno durante il quale si
I'unica parte responsabile nei confrontiproprietario immobiliare si sentaincen q YHUL,{FDWD XQD P-RURVL
del condominio — onde evitare di vedertivato ad una locazione duratura,- soperata”, la detraibilita dei costi (spese
VL QRWL;FDWR XQ ULFRWHMR HIHIR LLQDI L>XQH L\RR RedgBliQamticEpRa2iow Btc ) ShQddute el H
ne, dovra poi continuare a manutenerdella normativa delle locazioni. eseguire lo sfratto e non recuperati, ad
'immobile e, quindi, a pagare eventuale limitazioni varate da alcuni comuniDJHYROD]JLRQL ¢VFDOL VXL
OL FRVWL SHU VSHVH VSHW KRB R QRQDXUW BIUHGJI DQ sipitddaR&dpaEdinentol,. ovieko M tb® D
proseguira a pagare le tasse sull'immd’esempio di Bologna con la variante aldetraibilita, oppure I'esenzione dalla
bile. PUG che ha visto nascere il nuovo obtari per I'immobile ove risiede il locato
Ove sussista un inadempimento delfobbligo di variazione di destinazione d’'u re che abbia subito una morosita elevata
bligazione di pagamento del canone 8o da abitativo a ricettizio-turistico pernon recuperabile, etc.
degli oneri condominiali, il locatore po chi intenda fare B&B etc.) non ritengoSe si vuole davvero ripopolare il cen
tra agire per la convalida dello sfrattosiano la soluzione al caso. tro delle citta anche tramite “conduttori
che si estrinseca nei seguenti passaggdccorrerebbe invero individuare i pro residenti di lunga durata” occorre age
LO OHJDOH GL SDUWH b@emRib@tiilciethap &t dasikteMdlare ed incentivare chi gli fornisce la
al conduttore moroso I'atto di citazio re il locatore dalle locazioni ordinarie, ecasa.
ne per sfratto per morosita al domiciliotentare di risolverli alla radice. 'LYHUVDPHQWH RJQL QXR)
eletto in contratto e nel testo € indicatdNella maggior parte dei casi il proprie nalizzata a disincentivare le locazioni
la data del giorno dell’'udienza presso itario individua nei 1) i costi di ripristi brevi sara vista come una lotta di classe
Tribunale competente; tra il momentono dellimmobile al termine di lunga ¢ QH D Vp VWHVVD XWLOH I
GHOOD QRWL¢(FD HG L Qocatiche @B nélld @afistiche peQ]DDQGD HOHWWRUDOH PD C
devono trascorrere 20 giorni liberi; inrilascio dellimmobile post sfratto, le sostanza e dannosa nel lungo periodo.
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Come vendere in modo sicuro
e al massimo prezzo

n una societa freneticamente
consumistica come la nostra 17 CONSIGLI
siamo quotidianamente bem
EDUGDWL GD XQ¢YL
saggi, immagini e slogan che ci

COME
VENDERE CASA
IN MODO SICURO

COME VENDERE IN MODO SICURO
E AL MASSIMO PREZZO

DOTT. GIANLUCA RUCCI

invitano ad acquistare prodoti di von s e o nar wew v naat wwent svonnon redem A MASSIMO
ogni genere e prezzo, dallauto di| S L WG HLLEPREZZO
lusso alla scatoletta di tonno. YMZSTRIVLE R VSIS EUXE Q¢ ERoL| UYiE Lew vierzis st

Vi 1 1 Ci ini 6YIWXS PMFVS LE Pl VMWTSWXI E XYXXI UYIWXI HSQERHI | XM JEV2 ZIHIVI
to globale dove, tra novita imper NOTE SULL'AUTORE

dibili e super offerte, l'integrita del
nostro portafoglio € costantemente
a rischio.

Ma, per fortuna, non esistono sol
WDQWR JOL LQAD]LR Dott. Gianluca Rucci

ibfF:XI
per scoprire i segreti delle
agenzie immobiliari

E VENDERE CASA IN MODO SICURO E AL MA:!

gli acquisti”. .
m|n0r Clamore med|at|co, S| pr‘en RIP WIXXSVI HIPPI PSGEAMSRM YRMZIVWMXEVMI E 'SPS Prefazione di ALBERTO ZANNI

GSRHSQMRMS | HM EZZSGEXS Presidente nazionale Confabitare

de la briga di fornirci consigli utili,
si, ma per aiutarci a vendere non a
comprare. E’il caso dell’autore di
questo prezioso libretto che ha un titolo quantomai espli

e burocratica ma non solo, che rischiano di farti perdere
la trebisonda quando I'agognato striscione del traguardo,

cativo: . . . S

) . . . ovvero il rogito davanti al notaio, € ancora lontano.

Come vendere casa in modo sicuro e al massimo prez . . .

R’ Che fare dunque per vendere casa in modo sicuro evitando

trappole ed errori lungo il cammino ed ottenere il miglior
prezzo possibile?

Qui interviene l'autore che, forte di una collaudata espe
rienza professionale, dispensa pagina dopo pagina, una se
ULH GL FRQVLJOL SUH]JLRVL SHU IDU V
ragionevolmente brevi e con un cospicuo assegno in tasca
DOOYDWWR (QDOH

Ne vien fuori un vero e proprio manuale ad uso e consumo

dei tanti proprietari che, per scelta o per necessita, si-trova

no a vendere il loro appartamento.

L’autore in questione, Gianluca Rucci, € un agente immo
biliare con esperienza ultraventennale, dirigente abruzzese
di Confabitare.

Il volumetto, agile e di facile lettura, si rivolge alla vastis
sima platea di proprietari di casa (in Italia oltre I'ottanta
percento della popolazione) e in particolate a coloro che,
per qualche ragione, intendono vendere il proprio appar
tamento.

Un percorso che non si presenta affatto semplice, costellato
com’e di insidie e trabocchetti, per lo piu di natura legale
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Confabitare

Associazione |Proprietari Immobiliari

SEI UN PROPRIETARIO IMMOBILIARE?
' Hall jproblemi

) Malprobie

con il tuoinguiline?

FRQWUDWWR GL Dk
Hﬁim@MMI@WHIEM@O
amministratore di condomini

-\ O[)f‘f. 7 ! g l7 /_\ 7
Vieni a CONFAE TARE
risolvererna i tuch proklemi

www.confabitare.it



