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Editoriale

Alberto Zanni
Presidente Nazionale Confabitare

2023 un anno di battagkedifesa
del proprietari

Tempo d’autunno, tempo di bilanci. Il 2023 tra breve andra in so tta e per noifdib@are € arrivato il momento di riannodare il
nastro di un anno di lavoro intenso che ci ha visto protagonisti su molti froesieadgif proprietari immobiliari.

Tra i temi cui abbiamo dedicato piu attenzione e impegno, ¢’'é certameaotdaijiaedlirettiva UE sulle case green, approvata nel marzo
scorso in sede europea.

Il testo iniziale prevede sostanzialmente che entro il 2030 tutti gli esldeinziali non in regola con i dettami UE vengano ristrutturati
in modo da ridurre le emissioni di CO2 ed essere quindi eco- compatibiliaionegigantesca che in Italia coinvolgera un milione

di immobili e di proprietari, costretti a pagare cifre considerevotigguare i consumi energetici delle proprie case ai parametri ssati
dall’Europa. La posizione di Confabitare a riguardo € netta: siamevfaivalla conversione ecologica, sia pur con altre modalita e
tempistiche, ma guai a far si che si tramuti in un'ulteriore pesantissieltohaér i proprietari.

Questa € e sara la nostra battaglia nei prossimi mesi e anni.

Nel corso del 2023 a questo tema abbiamo dedicato numerosi convegni cor ssipersi eéncontri con euro- parlamentari di

vari partiti, cui abbiamo presentato proposte e suggerimenti che hasadrepeto terreno fertile. E alla transizione ecologica degli
immobili dedicheremo anche la nostra Convention Nazionale che sldéredribre all’hotel Savoia Regency di Bologna. Il titolo &
emblematico: “dalla direttiva UE sulle case green alle comunita eherggtale futuro per I'ltalia?”.

Un altro tema che ci ha visto in prima linea a difesa delle legittime istanopideigsr € quello degli a tti brevi o turistici. Qui

occorre essere molto chiari: nessuno nega che il proliferare di quadtaéipioni negli ultimi anni imponga una regolamentazione

del settore, ma questa non pud in alcun modo diventare un limite alla libertgpdetami di disporre come vogliono dei lori
appartamenti. E’ una questione di principio su cui Confabitare nodéntedere di un passo. Proprio sulla tematica degli a tti brevi
abbiamo incontrato, in giugno a Roma, il Ministro del Turismo Daniela Santanab®iamo rappresentato la preoccupazione di tanti
proprietari che hanno investito sulle locazioni turistiche per lassedte annunciata dal Governo. E in e etti nella bozza della Legge
di Bilancio approvata a ne ottobre dall’esecutivo € previsto 'aumdatoedidlare secca dal 21 al 26%.

Una misura che ovviamente ci trova contrari, ma sulla quale non faccamuid€on diamo infatti che nel corso nell’iter
parlamentare la norma possa essere rivista 0, meglio ancora ea@ellati in questo senso hon mancano e noi faremo la nostra
parte nell'incalzare Governo e Parlamento. Un altro fronte caldo diohgitvishe mai “sul pezzo” nel corso del 2023: parliamo delle
occupazioni abusive. Si tratta di una piaga sociale che Confabitaattealalsempre senza se e senza ma. Negli ultimi tempi il
fenomeno ha assunto dimensioni ancora piu inquietanti, specie malleigta. Ogni giorno le cronache ci raccontano di proprietari
che vedono la loro abitazione occupata da furbetti e disonesti di ogi@eotgache infrange bellamente norme giuridiche e regole del
viver civile e che, nonostante tutto, gode troppo spesso di un’inamguliiitéi Di fronte a una situazione francamente intollerabile
che crea allarme nelle fasce piu deboli della popolazione, noi dit@enfisdiiamo che occorra dare un segnale netto di svolta nella
lotta alle occupazioni e per il ripristino della legalita. E' per questomhendungo minuzioso lavoro dei nostri esperti, abbiamo
presentato al ministro della Giustizia Nordio il testo di una mini riforma deii@ediale e di procedura penale al ne di aumentare

I'e cacia delle norme punitive per chi occupa abusivamente una casalaltnostra proposta si sostanzia in tre emendamenti relativi
al reato di violazione di domicilio e prevede un inasprimento delle periepepihtale reato.

In conclusione, ci piace sottolineare un’iniziativa che abbiamaaéalier sostenere le famiglie del’Emilia Romagna colpite dalla
terri cante alluvione del maggio scorso, in particolare quelle whe &euto I'abitazione gravemente danneggiata. Il progetto, che ha
avuto il benestare del Commissario Figliuolo e del presidente della RegiocieiBe gia partito e con riscontri decisamente positivi.
In pratica Confabitare mette a disposizione un pull di tecnici per esdigere richiesto, la relazione con la stima dei danni subiti e
presentare il progetto di ricostruzione dell’'immobile. Il tutto senizanticgpati, come invece avviene comunemente. | soldi infatti
verranno richiesti solo dopo che i proprietari avranno ottenuto daligigstiti rimborsi dovuti. Un piccolo aiuto, ma crediamo ne
valesse la pena.
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Codice etico

Confabitare ritiene che tutti i propri comportamenti e le proprie condotte debbano essere
ispirati a principi di trasparenza e a modelli caratterizzati da indipendenza, integrita morale,
eticita in modo tale da proteggere ed accrescere sempre piu la reputazione dell’Associazione

ONFABITARE € un’associazione senza sco ed accrescere sempre piu la reputazione dell’Associazione,
SR GL OXFUR FKH KD FRPH ¢(QHQTWM®WR ®@HS\WUHUHRRRSRQHQW-L TXL
essere interventi volti a far valere il diritto di  cieta e percepita come organismo indipendente, sano, re
proprieta nella sua pienezza, pur nella piena sponsabile e corretto.
valorizzazione della funzione sociale che la Costituzione In particolare, Confabitare, anche nelle sue articolazioni
italiana attribuisce alla proprieta. territoriali, dovra inoltre adottare idonei modelli organiz
SBHUWDQWR &21)$%,7$5( LQWHQGH V X258 fedl Wdatdiiird_1Q pil>aD@exi@sparéhza dei propri
ambito chi sia titolare di un diritto di proprieta, rappresenta rapporti anche bancari consentendo ove possibile e nel
re gli interessi dei proprietari immobiliari presso le Autori  pieno rispetto delle norme in tema di Privacy e sicurezza
ta e le Istituzioni, supportarli offrendo assistenza in materia dell’organizzazione medesima, I'accesso diretto agli stessi
OHJDOH WHFQLFD H ¢VFDOH DJLUHd&paitke\degR adsodiatiRUJDQL GL JRYHUQR
DI¢QFKg VLDQR SURPXOJDWH OHJJL IkcKEmpddanfreRtiQaRpérfiie @die Lpi ate CdrivhéNsihoGad
proprieta nella sua pienezza, siglare accordi ritenuti utlia RJQL VLQJROR DVVRFLDWR WHVL DO
garantire e migliorare il diritto dei propri associati. DVVRFLDWLYH GRYUDQQR HVVHUH H!
IHOOYDPELWR GL XQ VHWWRUH FR BHndh¥ ki $ngold. PompBdEan@ehtD dissondditd @roduce
TXDOH q QRWD OYLPSRUWDQ]D & H O fipprcuds@piLiedative \WenhFsblD D lmbBito Fis3odid&ivd ma
ge) ed in cui sono coinvolti la piu parte dei cittadini e del anche sullimmagine anche esterna di Confabitare presso la
le aziende della nostra Repubblica si sente la necessita dipubblica opinione, gli operatori di ogni settore, gli ammi
predisporre un codice etico che detti regole cui attenersi in nistratori locali e la Pubblica Amministrazione in genere e
modo tale da poter contribuire al processo di sviluppodel FRPXQTXH SUHVVR WXWWL JOL LQWH!I
sistema economico nazionale e alla crescita civile del paesead associazioni contrapposte.
secondo valori condivisi, ispirati a senso di responsabilita Onde perseguire ed aderire ai piu alti standards di com
ed integrita morale. portamento richiesti all’Associazione in tutte le sue-arti
Confabitare ritiene che tutti i propri comportamenti e le colazioni, occorre che i rappresentanti dell’Associazione
SURSULH FRQGRWWH FKH VL VYR Gs&a Riu BIWMiVED Diahbl 1é Virke Quitla, L iRdbridzi, H
articolazioni anche territoriali, gli associati, colorocheri VXSSRUWL FKH FRQVHQWDQR LO© UDJ.
coprono incarichi associativi o che abbiano poteri rappre dards e le Associazioni nelle loro articolazioni territoriali si
sentativi nell’ambito di altri enti), debbano essere ispirati a impegnino a recepire nei propri statuti e ad adottare e a far
principi di trasparenza e a modelli caratterizzati daindipen DGRWWDUH GDOOH VHIJXHQWL FRPSRC
denza, integrita morale, eticita in modo tale da proteggere seguito descritti:

£ generazionale

« ‘= condotta &

|:|._3 -

2 generall

CONtrolin "
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ASSOCIATI

lealts

CODICE::

correttezzam

Coloro che si iscriveranno a Confabitare saranno tenuti al
YHUVDPHQWR GHOOD TXRWD DVVR
ispirarsi a principi di ragionevolezza in modo tale da-con
VHQWLUH OYfDFFHVVR DOOYDVVRFL
alla piu parte dei cittadini e delle aziende.

Essi nel sottoscrivere la propria iscrizione dovranno con

testualmente prendere conoscenza del codice Etico, sot IO controllo s

toscriverlo e dichiarare di condividerlo e di volerlo- ac gener’aZI D na |e 7]
cettare. o
Essi con tale sottoscrizione si impegneranno: — _-—J—CO nd Dtta o

= jenera|

Come cittadini:
— arispettare le leggi dello Stato emanate dai vari organi,
GDO 3IDUODPHQWR ¢QR DOOH DPPLQLVWUD]JLRQL FRPXQDOL
— anon percepire alcunché per lo svolgimento deglrinca
+ D FRPSRUWDUVL QHOOD YLWD TXRWLXKUDQDFHRXHRUWLFRODWHR @HAOI
¢JXUD GL SURSULHWDULR LPPRELOEDHWL YR PREG R jFRUWIHWWR DG D O F X
QHO ULVSHWWR QHOOH QRUPH GHOZ)Bpdrdre’ih Mddio FiseRatd; AutbRohid ed indipenden
te nello svolgimento del mandato, nel pieno interesse
Come associati: GHOOYDVVRFLD]JLRQH H GHJOL DVVF

— a partecipare alla vita associativa contribuendo al'ado GDO IDUVL LQAXHQ]JDUH GD FRQYLQ
zione della scelte in piena indipendenza e sottraendosi R UHOLJLRVR

a pressioni interne ed esterne, ed astenendosi dal farle,— a mantenere con le Istituzioni, le altre associazioni, i

con l'unico intento di perseguire gli obiettivi dell’As SDUWLWL SROLWLFL H FRPXQTXH FF
VRFLD]LRQH la societa civile comportamenti caratterizzati da auto
QRPLD H LQGLSHQGHQ]D
— ed ispirare il proprio comportamento a principi di fe  — a rimettere il proprio mandato oltre che per motivi per

GHOWj H TXLQGL DG DVWHQHUVL GdpRaPdhk Qov \YoRséddnd) dil stbigere Qa&gdlarhéhte
rapporti con compagini associative contrapposte a Con LO PDQGDWR DI¢(¢GDWRJOL DQFKH T
IDELWDUH ULVSHWWDQGR OH GLUHWWDYIHR 6 HO®LT $ \OFRPPLIOJOWR@ HOLW| R

condizionino la propria azione.
Organi rappresentativi e direttivi

| candidati a ricoprire cariche associative dovranno essere Qrgani di controllo e tutela

persone competenti, di acclarata e specchiata onesta, retti 3aHU OYDWWLYLW] GL FRQWUROOR H
tudine, integrita morale e caratterizzati da spiccato spirito me contenute nel presente Codice verra istituito presso la

di autonomia ed indipendenza nell’esercizio delle proprie sede nazionale di Confabitare cosi come presso tutte le

attivita. sedi territoriali un Collegio dei Garanti.
Quest'ultimo segnalera eventuali violazioni ovvero-for
Gli eletti si impegnano : nira un parere obbligatorio ma non vincolante, su espressa

— ad accettare il mandato con spirito di servizio verso richiesta di ciascuna associazione di cui fa parte, in ordi
I'’Associazione e gli associati, astenendosi dal perse ne a violazioni eventualmente rilevate ovvero in ordine al
JXLUH YDQWDJJL GL FDUDWWHUH SURY@QD&Q—I‘UHRT@@_@}GIR RSS‘UHRUQ‘@\@LR?QD
nell'interesse dell’Associazione e rispettando le linee di associarsi ovvero si candidino o siano candidati a rico
JXLGD GHWWDWH GD TXHVWTXO W IpRr® cariche associative ovvero incarichi esterni.
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CONFABITARE
Documento programmatico

per l'attivita istituzionale
2023 - 2024

y Associazione CONFABITARE — Associazione Proprietari Immobiliari —
g QDWD D %YRORJQD QHO QRYHPEUH TXDOH 2UJDQL]]D]LRQ
proprietari immobiliari. Una realta molto radicata che, in pochi anni, si &€ estesa su tutto il
WHUULWRULR QD]JLRQDOH FRQ RJJL TXDVL VHGL H FLUFD
Riconosciuti nel 2016 - dal MIT- tra le associazioni maggiormente rappresentative della proprieta
immobiliare a livello nazionale € poi stata iscritie| 2018, al Registro dei portatori di interessi presso
la Camera dei deputati
,Q XQ SHULRGR HVWUHPDPHQWH FRPSOHVVR FRPH TXHOOR YLVVXWR
Confabitare ha avviato wfialogo serio e costruttivo con il Governo e con le principali Istituzioni
politiche nazionali DO ¢QH GL IDU PHJOLR FRQRVFHUH JOL VFRSL DVVRFLDWI
QHFHVVLWj] GHL SURSULHWDUL LPPRELOLDUL JUDYHPHQWH FROSLWL (
Numerosi incontri sono stati fatti copiincipali esponenti dei partiti e dei gruppi parlamentari,
raccogliendo sia forte interesse che appoggio alla nostra attivita istituzionale. Un impegno serio e costante,
il nostro, che ha portato ad esempi@dverno Draghiad apprezzare e ad accogliere molte nostre istanze
(su tutte ci pregiamo ricordare la norma da noi interamente ed esclusivamente elaborata grazie al nostro
Centro Studi e che, riprodotta fedelmente nel c.d. Decreto Sostegni, ha consentito - fra il luglio 2021
e il gennaio 2022 - la ripartenza degli sfratti in modo graduale, eliminando I'aberrazione del blocco
indiscriminato voluto dal Governo Conte)
/[T$VVRFLD]JLRQH IUD L SURSUL VF Roflire Ve BeVieXtiVgéviriLai ptdpriQRQ VROR TXH
associatj legati alla gestione della proprieta immobiliare, garantendo un’assistenza in materia legale,
tecnica, tributaria, amministrativa, contrattuale, sindacale ed, in generale, in ogni ambito ove risulti
FRLQYROWR LO GLULWWR GL SUR S ekkéflel yiferimerRoeell’ mtedotitore PD DQFKH T X'
principale nei confronti delle Autorita e delle Istituzioni, per discutere di tutte le problematiche legate
al mondo della casa e dell’'abitare.

ALBERTO ZANNI

Presidente nazionale
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OCCUPAZIONI ABUSIVE Ad un attento osservatore appare chiaro come il dato sia

DELLE ABITAZIONI allarmante e cio perché sono in continuo aumento i casi ma,
soprattutto, perché spesso le vittime sono persone anziane
LA QUESTIONE e/o malate, che magari escono di casa per andare in espeda

Problema endemico ormai da molti anni, aggravatosi dopo le a curarsi e, all’'uscita, scoprono di non avere piu una casa

la pandemia e divenuto noto ai piu grazie allinteressa dove andare! Questo e un problema tragico, spesso ignora
mento dei media, ha visto la nostra Associazione presen to 0 sottovalutato, mentre la tutela della proprieta privata e
tare — unica in tutto il panorama nazionale — una proposta della casa d’abitazione e, prima ancora che costituzionale,
GL PRGL,FD DL &RGLFL SHQDOH H GrdwaecivigaexvmlediHWiDOH XQLFL
VWUXPHQWL UHDOPHQWH HI¢{FDFL SBHWDXOIWWW P RWIXYHVWR QHRRNMROR L
Ai rappresentanti delle Istituzioni e dei partiti che abbiamo una proposta per cancellare la scelta, fatta forse in nome di
incontrato nel corso del 2022 e del 2023, abbiamo rappresen XQD HUUDWD VHPSOL¢{(FD]JLRQH H ULG
WDWR TXHOOD FKH q OD VLWXD]LRQ lamceD, oi ¢allsggeping’fe enseguenyg perdal deHreaaliH
facendo presente sia la delicatezza del tema, che la sua im violazione di domiciio DWW XDWD FRQ OD OHJJ
SRUWDQ]D TXDOH HOHPHQWR D WXWHJID GHXODKOURBWWHRWS H® ¥R EHODR 6 UXQ
FKH LQ TXDQWR WDOH q PD @B WH RS 'IMeassepEdHIIC | persequit® WnA legge che, pur
vrebbe esserg’garantita e tutelata dalla Costituzione. WURSSR KD LQJHQHUDWR QHL GHOLQ
E VRWWR JOL RFFKL GL WXWWL FK Hd'ImpuritX’' lehe\wambaocaratterizzareimusoi RofpiR VW D
numerosi i casi di occupazione abusiva di alloggi - spesso FKH SHUSHWUDQR TXHVWR UHDWR H
perpetrati con violenza ed inganno - a danno dei legitti casi —ad un uso maggiore della violenza contro le persone.

mi proprietari, di cui si sono occupate anche alcune tra

smissioni televisive a rilevanza nazionale ed altri media. segue a pagina

o

R
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segue da pagina 9 B3HU WXWWH TXHVWH UDJLRQL &21)$Y

Confabitare. Documento programmatico per Governo ed al Parlamento una riforma del codice penale e
I'attivita istituzionale 2023-2024 GL SURFHGXUD SHQDOH FKH QHL IDW

QRUPD DI¢HYROLWD GDOOD ULIRUPD
LA PROPOSTA DI CONFABITARE Ecco come, secondo noi, dovrebbero cambiare il Codice

La nostra Associazione & convinta che i casi che emergo SHQDOH H TXHOOR GL SURFHGXUD SH

no agli “onori della cronaca” siano, molto probabilmente, Per comodita di lettura riportiamo solo le due piu impor

VROR XQD PLQRUDQ]D ULVSHWWR DWRAWOIPREHEEONHFH VL YHUL¢
cano nel nostro Paese e, date le norme vigenti, il timore &

che, mantenendo Istatus quo VL ¢ QLVFD SHU OHJLWWL P B fil4codice penale
GLVRQHVWL HG L GHOLQTXHQWL FKH UHVWD Ragepgdidemigiinpsr PROWR
lungo dentro gli immobili - che spesso costituiscono lacasa  Chiunque s’introduce nell’abitazione altrui, o in un
GL DELWD]JLRQH GHL SURSULHW-DUL @foQuogd.diyilyadrdibad, loméE)le appardhénke di
WL QHL TXDOL TXDVL VHPSUH UXED&®, ¢ton@oD/ VoloDt®) BspGEs@ @ tachaSdH shv ik il
ingenti. diritto di escluderlo, ovvero vi s’'introduce clandesti
namente 0 con inganno, € punito con la reclusidae
uno a cinque anni se 'abitazione € la dimora abituale
dell’avente diritto e dei suoi familiare da sei mesi a
tre anninel caso oggetto del reato siano le pertinenze
ovvero un’abitazione libera da cose o persone

2. Alle stesse penesoggiace chi si trattiene nei detti
luoghi contro I'espressa volonta di chi ha il diritto di
escluderlo, ovvero vi si trattiene clandestinamente o
con inganno.

3. Il delitto e punibile a querela della persona offesa.

4. La pena eda due a seianni H VL SURFHGH G
se il fatto € commesso con violenza sulle cose, o alle
persone, ovvero se il colpevole e palesemente armato.

ID PRGL¢{¢FD GD QRL SURSRVWD DQQ X
LOWURGRWWR GDOOD OHJJH O XJOlI
di consentre DUUHVWR REEOLJDMWEREOL R L Q
— nei due casi aggravati — e festituzione immediata
dell’limmobile all’avente diritto .

L'arresto rimarra, invece, facoltativo nell'ipotesi piu-lie

ve.

Art. 380 c.p.p.
Codice Procedura Penale

Aggiunta della letterart”: nel delitto di violazione di
domicilio ai sensi dell’art. 614 del codice penale, nel
caso in cui I'abitazione € la dimora abituale dell’aven
te diritto e dei suoi familiari ovvero quando il reato

€ commesso ai sensi dell’'ultimo comma del medesimo
articolo.
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LE LOCAZIONI LE LOCAZIONI
PER STUDENTI UNIVERSITARI TURISTICHE

Un tema ricorrente, pit 0 meno tutti gli anni, poco prima Confabitare — pur lontana da sterili polemiche — ha ritenu
GHOOD SDXVD HVWLYD q Llex&m ELDWR QGAH OXHHOQRYGHO OB VXD YdRFH V>
per studenti universitari FKH DO QHWWR GL dgfeEKdidretextissirV intBrventi del Ministero dell’Eco

ni realmente serie, ha occupato in modo assolutamente nomia volti a penalizzare tutto il settore delle locazioni
ideologico e demagogico le prima pagine di moltissimi brevi mediante un aumento dell’aliquota della cedolare
TXRWLGLDQL H GL PROWL WHOHJL RddQ,passata dal 21 al 26% nel caso di almeno due im
mobili destinati, cosa che in alcuni casi potrebbe stimo

lare i c.d. “contratti in nero”), sia con la partecipazione

al tavolo convocato daflinistro Daniela Santanché sia
presentando allo stesso Ministro éPa¢sidente del Con

siglio Giorgia Meloni una serie di osservazioni al c.d.

Ma, proprio perché e un problema ormai “sociale”-e ri  ppL Santanché.

corrente, non vediamo perché dovrebbe gravare solo sul | 3 sensazione che emerge dalla norma - ad oggi in stan

le spalle dei proprietari. GE\ g TXHOOD GL YROHU FROSLUH
E se & vero che vi sono proprietari e consulenti chewviola SULHWDUL GL FDVD VRSUDWWXWWR

no costantemente la legge, & altrettanto vero che, grazieln modo evidente gli albergatori e relative associazioni di
a realta come Confabitare, i proprietari possono essere FDWHJRULD 6FHOWD GD QRL QRQ FR

consigliati e assistiti nella scelta economicamente, tegal 9ittima, ma che é stata camuffata da norma necessaria per
mente e fiscalmente pil conveniente. fronteggiare un supposto fantomatico caos nel settore, ma

che, nei fatti, serve solo ed esclusivamente ad impedire
che i privati — nel pieno diritto costituzionale di decidere

se e come gestire la proprieta privata — possano mettere a
reddito i propri immobili in un settore meno a rischio di

una stanza o un appartamemi@vanti alla facolta e ai PRURVLWj ULVSHWWR D TXHOOR GHO

SURYHUELDOL TXDWWUR VROGL Y‘Rt&tE'WvX‘é%dH#;%%Bne efteto cBrdoffern 72 Hid - 3

studenti € un tema che andrebbe affrontato seriamente, 'strutture ricettive.

anche da parte dello Stato, delle Regioni e delle- Uni Cosi, pero, senza dirlo, si & scelto da che parte stare, men

YHUVLW] PHWWHQGR D GLVSRVLILRQHCRA A0 R ehereBeuha 6 fHor

dismessi e da recuperare) e posti letto negli studentati. ma, oltre che di sostanza.

La norma appare confusa e anche palesemente incestitu
zionale LQ DOFXQL VXRL WUDWWIlarVSHFI
W L F ReDgRrende conto che, ben lungi dal riguardare

i contratti turistici,si vanno a colpire tutti i contratti

Per parte sua, Confabitare ha iniziato ad inviare nella inferiori a 30 gioni TXLQGL DQFKH TXHOOL
maggior parte delle Provincie una richiesta, indirizzata gari per necessita personali che nulla hanno a che vedere

al Prefetto, per la convocazione dealolo dell’emer- col turismo.

genza abitatva LQ JHQHUDOH H SHY JQOh p¥ilaXeGbhfe Velsi kdsse htporre a tutti di andare

ticolare), cosi da diventare stimolo ma anche punto di jn albergo!

riferimento per le Istituzioni locali. 4XHVWR SHUz VLJQL¢{FD DQFKH GD
lita di circolazione delle persone, dall’altro porre limiti
all’uso legittimo della proprieta privata

Tutti siamo consapevoli delle enormi difficolta che ri
guardano le famiglie degli studenti fuori sede che; ma
gari da molto lontano, vanno a studiare in un Ateneo che,
secondo loro, rispondera al loro progetto di vita.

Al netto di alcune ridicole sceneggiate viste in televi
sione dove studenti che abitano a pochi chilometri dalla
sede di studio si indignano perché non possono avere

Non possono essere i privati a far fronte alle
innumerevoli richieste.

segue a pagina
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Confabitare. Documento programmatico per
I'attivita istituzionale 2023-2024

Il tutto in spregio alle norme europee e alla nostra €osti
tuzione.

Anche la previsione del limite del numero minimo di-not
WL ¢VVDWR D GXH DSSDUH LOOHJ
Facciamo infatti notare che pilt 0 meno nessuno va unaf
VROD QRWWH LQ XQD FDVD SULYD
portali). Inoltre, cosi stabilendo si introducono sia limiti
DOOD SURSULHWj SULYDWD VHQ]DE
tuzionale), sia alla circolazione delle persone, che una§
GLVSDULWj GL WUDWWDPHQWR |UDgE
tre si).
Non solo, ma viene addirittura prevista una sanzione di
migliaia di euro che nemmeno in molti reati € applicata.
Non e cosi che si contrastano eventuali situazioni anoma
OH (T HYLGHQWH FKH OTLQWHQW R
veicolare forzatamente le persone verso le strutture-alber
ghiere.

o L o ) JHVWLVFRQR LQ SURSULR DO zQH G
Vi & poi ladistinzione fra Citta Metropolitane e non, .
mentare le proprie entrate.

che appare ulteriormente discriminatoria e incostituziona /IREEOLJR GL VS
OH VH KR OYLPPRELOH DO GL TXD %TQI?IPDQID 'I_:QDT%'FI

. S8R ¢S EAFBlYEH U
TXHOOR FKH YRJOLR VH g DO GL Oj - H QIR 1 SHMP R HR)

N
_ AORWR RS Locx
zionato). f
orma contrattuale.

$QFRUD SHJJLR g OD SUHYLVL-RQHG%Ld:Fg(LV'J_DFQSqQﬂQ'LEJ\H VR&Iﬁ'q'XTI—?(CPOR GL

le si introduce una disparita di trattamento soggettiva, L - R
S ) ) ) } tativi e igienici, allora diciamo che la norma é del tutto
con previsioni che la maggior parte dei reati penali non sbagliata

hanno. e s . . . .
L'attivita in forma imprenditoriale come imposta dal dise
,O OLQLVWHUR GRYUHEEH VSLHJDUFL TXDO.H IIH“UBId%‘IJlD Fgl% GD.q. :
- - ] ] ; gno di legge é anche piu “su l1a™; perché pone il Timite
punto di vista del Diritto privato, fra un immobile locato
da un proprietario incensurato e uno locato da un soggetto

chehasubltour_lacondannapenale. o GHWWR VRSUD VL DI(GDQR D VRFELH
Salvo che non sia stato condannato dal giudice ad una for _. . deoa . :
li immobili, & evidente che la norma vuole colpire di

PD LOQWHUGLWWLYD VSHFL¢{¢FD 6L Q W%W%PESW\QVJ?%#E) S%?%LVVII_'V}-L\RHRD

ne € senza senso ed in palese violazione della Costituzio SDUWDPHQWR R DYHQGROR FRPSUDW

ne per disparita di trattamento. VDFULLFL GHO PXWXR GHOOH WD

L
3 .
@R QR VIFRSR VED UXHOOR G S{RY a[r)ié‘j HorRbbefoRnéié o Feldai edbsa hcthded-con la
GHQWH DQFKH GDJOL DUWLFROL H FKH . QHL IDWWL HTXLSDUDOQR

. | i . q . di Iberahi nuova norma?
un piccolo proprietario ad un imprenditore alberg |gro Che se hai tre appartamenti devi trasformarti in imprendi
VHQ]D DYHUQH OH SRVVLELOLW,| Hﬁjﬁagp%ﬁé‘lgsciperderel
= [ G © ComiEiE CEl el Gne [ FEel Hemse Quindi viene introdotta con legge dello Stato una viola
non sono minimamente interessati al dibattito, dato essi

he si rivol . Vi | ) ot zione della Costituzione per disparita di trattamento e li
che st r|\(o gqno al rope.rty _an.ager_ per algesFlone _e' mitazione al pieno godimento della proprieta privata.
loro patrimoni, al contrario dei piccoli proprietari che li
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HFL;FKH GRWD]LRQ

“invalicabile” di due appartamenti.
Ora, premesso che i grandi proprietari di norma, come




LA DIRETTIVA EUROPEA nitario delle regole che siano non solo uniformi ma anche
SULLE “CASE GREEN” “stringenti”, cosi da portare i singoli Stati a rendere piu
HI¢FLHQWH £ GDO SXQWR GL YLVWD
Tema molto dibattuto dopo la votazione dello scorso marzo €edilizio residenziale, produttivo e pubblico.
da parte della 92 Commissione del Parlamento europeo, &Tutto cio attraverso laiduzione delle emissioni nocive
stato fortunatamentiermato in occasione del Trilogo del ~ provocate, appunto, dagli immobili che, piaccia o meno,
RWWREUH VDUHEEHUR IUD L 3VRJJHWWL" D SLe D
Il tema, pero, resta attuale, anche se al momento in sospesdt cosi, secondo il legislatore comunitario, gli immobili —
Cosi importante da costituire I'argomento principale della in teoria — dovranno consumare poca energia, essere il pit
Convention 2023 di Confabitare. SRVVLELOH DOLPHQWDWL GD IRQWL U
Ora, i primi sentori che per i proprietari immobiliari non occorre ammettere che la recente crisi energetica dovuta
VDUHEEHUR VWDWH WXWWH 3URVH HDORWL IXOHUNPELQ PSFF DY XQQ. £ ¢ GIRVYRK
VFRUVR GLFHPEUH TXDQGR VXL PHEL\ODWDPWOQWYHD®L HRROR HYBHQWH TXFE
colate le prime notizie in ordine alla nuova Direttiva UE UH VHPSUH SLe OH HPLVVLRQL QRFLY
VXOOTHI¢(¢FLHQ]D HQHUJHWLFD GHIJOWXWWRE IROTXPEKORVFLXWD DQFKH
FRPH 3),7 )25 °~ FLRq FRQ LO QR P HsSOHE, I$iemipnr & Reoraen pudva.e la “‘mes
SHU OD ULGX]J]LRQH GHOOD &2 GHOsaa teirgfw thr eltutia da capireL O UDJ
JLXQJLPHQWR GHOOD QHXWUDOLW,| 68 LTPOHWIVVRD WHBD OYLVWR OR VWRS LF
In linea generale ed astrattia Direttiva in esame non sa PR FKH VL GHEED FRPXQTXH FRQYRFI

rebbe, di per sé, un’idea cosi brutta e peregrina. rinnovo del Parlamento europeo a giugno 2024 Tam
Tutt'altro. volo nazionale dei portatori d’'interesse DO TXDOH L
Ed infatti, alla base di tutto c’e o, forse, a voler essere re tare anche le Associazioni rappresentative dei proprietari
alisti, ci dovrebbe esserd’idea di dettare a livello comu immobiliari. segue a pagina

—_—
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i.-.._ '-.'_."-","'" —

LA CEDOLARE SECCA SULLE
LOCAZIONI AD USO COMMERCIALE -

Alla luce degli indubbi successi che la cedolare secca ha
riscosso nell’ambito delle locazioni ad uso abitativo e
della sua utilita nel contribuire da un lato a calmierare i
canoni dal punto di vista delle loro rivalutazioni annuali,
dall’altro contribuendo all’emersione di moltissime leca
JLRQL H FRQ ULIHULPHQWR DO FR

OHWW F GHOOD /HJJH CONFARV WR Q
BITARE - Associazione Proprietari Immobiliari, tra le 6H D FLz VL DJJLXQJH OYDWWLYLW,j
otto OO.SS. della Proprieta Edilizia riconosciute dal MIT territorio nazionale, svolgono le nostre Sedi Provinciali,
T X Dn@dgiormente rappresentativeSu base nazionale, diventa evidente il ruolo che realta come la nostra posso
ritiene doveroso formulare le seguenti note di osservazio no avere nell'individuare sia le domande che pervengono
ne e proposta, rimanendo disponibile per ogni successivadal mercato, sia le criticita operative che locatori e-con
interlocuzione sull’argomento. GXWWRUL SRVVRQR LQFRQWUDUH LQ

Il successo di una proposta come la presente e legato an

Vorremmo proporre l'utilizzo della nuova misura di cui che e necessariamente al coinvolgimento delle Associa
all’oggetto, non semplicemente allo scopo di ridurre il ca zioni di categoria dell’Industria, dell’Artigianato e del
ULFR ¢VFDOH JUDYDQWH VXO ORFDVRPPH UFLRR WH®RGR O HTPXDUO/LL REQ HS H U
GL IDWWLVSHFLH ORFDWLYH VR P P ERCi¥ ¢he sgriimora® possonplaveje sul bampario k@
campo degli Usi Diversi) ma come strumento piu strut tizio non residenziale.
turato per contribuire anche al rilancio del comparto del
commercio e dell’artigianato. 3HU TXHVWR SURSRQLDPR SUHYHGH!I
Ipotizziamo, infatti, che una nuova misura “stabilizzata” “Tavolo delle Organizzazioni della Proprieta Edilizia e
FRPH TXHOOD LQ SDUROD QRQ VL GeHiadugria) ConmaroaeHArgianatstber syitaHal H
TXDQWR SUHFHGHQWHPHQWH SUHYULNWRIDKBOODXDQWR DYYHRXWR QHO
clusi i limiti che ne hanno in concreto ridotto la portata agevolati, consenta di arrivare ad uno strumento cenven
e portato il legislatore a revocarla dopo un solo anno di zionale che disciplini e regoli I'applicazione della cedola

applicazione). re secca e degli altri strumenti oggi proposti.

La nostra proposta “parte” dall’esempio e dall’esperienza /R VFRSR GHO WDYROR VDUHEEH TXH
fornita dall'applicazione congiunta di due normel &g- plicazione normativa e di creare le regole da applicare a

ge 431 del 199&he ha riordinato le locazioni abitative e livello nazionale e localgcosi da prevenire errori ed abu

il Decreto Interministeriale (MIT+MEF) n. 110175 del si nell'applicazione della norma.

16/01/2017che ha dato attuazione alla vigente “Conven Infatti, I'effetto “saracinesca chiusa” che caratterizza or
JLRQH 1D]JLRQDOH" GHO V X @i Hrise RéNE maRicCientd Favic) puQ Eissere superato
agevolato. FRQWUDSSRQHQGR DO JUDQGH ULVS|I

'D TXHVWH GXH QRUPH SHU T-XDQ&RGRADUWL XHAD. FID®IP VISWFILLRQH GHL
camente alle locazioni ad uso diverso - si possone trar Vvello locale.

re spunti e principi che consentirebbero di calibrare in Tale meccanismo potrebbe essere primariamente riservato
modo corretto 'intervento sul comparto locativo nonre DL FRQGXWWRUL FKH ULYHVWDQR OI
sidenziale. merciante e di artigiano, ovvero le categorie piu colpite
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b) Per chi accetta di sottoscrivere un Accordo di Ridu
JLRQH &DQRQH ¢QR DOOD VFDGH:
tratto: applicazione congiunta della cedolare secca
DIJHYRODWD DO R DO VXO S
TXHOOH FKH SRWUHEEHUR HVVHU
ELOLWj H FRSHUWXUD ¢QDQ]LDUL
GL DOPHQR LO VHPSUH GD FR
$SWWHVWD]LRQH %LODWHUDOH ,Q
fortemente la proprieta a trovare un accordo- mo
GL,FDWLYR FKH DLXWL DO FRQW
loro attivita.

Nella praticaConfabitare SURSRQH DIl¢iQFKp VI
rivare ad una soluzione che sia la pit condivisa possibile,

dal fenomeno a cui si vuole ovviare con l'introduzione il seguente iter:

stabilizzata della Cedolare che ci occupa. FRQYRFDJRRIQ dell& Br@anizzazioni della

A noi interessa infatti I'introduzione di una misura seste Proprieta Edilizia e dell’Industria, Commercio e Atti
QLELOH FKH YHGD LO FHWR LPSUH Q Giandtdxthipbstvoida: FRQGXWWRUL SRWHU

VRVWHQHUH L FDQRQL QHO WHPSR pH GHD O URHDRHDW B URRQUM QM D4R 8 L

tassazione sostenibile ai locatori). &RQYHQJLRQH 1D]JLRQDOH GHO R
Cosi come ci interessa che tale Cedolare non vengarevo o 7

B BIDF0 U [P PEMRE® 6 Siiezreme. b. Associazioni di Categoria dell’'Industria, Commercio e

BURSRQLDPR TXLQGL GL SHAc¥adrQLUH L[?JLVD S\X? F%%bb%ﬁl&M&zﬁ)ilELdiXQ .

do Nazionaleche individui le modalita garantite di ap aoplicazi dell dol lel ioni sot
pplicazione della cedolare secca per le locazioni so

z!lc.:adzllo.ze de.lla Iesgelrz The Ttak.nhzcg, altrestlt,. Iebr.r|1f[)dt<.alllta toscritte ai sensi dell’art. 27 della legge 27/07/1978
i individuazione divello locale sia dei soggetti abilitati n.392 FKH UHJROD OH ORFD]LRQL D

all’'applicazione della norma che dearametri economk S )
ci da applicare 2) individuazione, da parte del suddetto Tavolo, del mo
dello-tipo di Attestazione Bilaterale che il locatore do

La cedolare cosi regolamentata potrebbe trovare applica YUj RWWHQHUH DL ¢QL GHOOD VSk

zioni distinte: &HGRODUH
BHU L QXRYL FRQWUDWWL V-RW VBRiMdVidLasidhd, d& padeRdeOslidti€td/ Tavdhy, delln@ Y L
gore della “nuova cedolare secca”: applicazione-con GHOOR WLSR GL &RQWUDWWR SHU

JLXQWD GHOOD FHGRODUH VHFFD FRHUYERODPDWDHDWDWLYRYR H ORGL¢{FDWIL
VXO SXQWR FL VL ULSRUWD D TXH@aridnd-deittatoRi\deUcbinEr &tHitddrsbl M Vakidiiaal
OH YDOXWD]LRQL GL IDWWLELOLW]jPHR PFHRGW R VGXWDDD % H@W UIDDADR D QHY L J R
GHOOD ULGX]LRQH ,08 GL DOPHQ&) lp@disposiz(?oPe Eﬁa%p?d&ﬁi\él%ldiﬁjenco Nazie

mediante Attestazione Bilaterale, a condizione che il nale delle Associazioniriconosciute dalMinistero

FDQRQH DSSOLFDWR SHU WXWWD Qdle ffnfrese ¥dei Mattth ifafed dhiltidedMiBlo G L
GXUDWD PLQLPD param@ttildi(@%ﬂlthi_ QHL GL DWWHVWDWRUL QHOOJYDPELWR

zione da adottare in sede Aiccordo Territoriale LQGLYLGXD]JLRQH GD SDUWH Gt
criteri — da individuarsi da parte delle realta previn
2. Per i contratti sottoscritti prima dell’entrata in vigore ciali delle stesse — per la determinazione dei para
della “nuova cedolare secca™ metri di determinazionee diriduzione del canone
D BHU FKL QRQ PRGL¢FD LO-FDQR @ iderGlé n»&aft® ldi RI&skio dEheVAYt&stazioni in
QD DIJHYROD]LRQH ¢VFDOH sede locale.
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.A. @

La nuova soluzione
per af ttare casa con ducia

RIF e Confabitare hanno iPer i proprietari: AFFITTABILE for- FKH SXz FRQWULEXLUH D VH

presentatdAFFITTABILE , il nisce informazioni utili per valutare la gliorare il processo di locazione immebi

nuovo servizio innovativo che VROYLELOLW]j GHOO YL Qlians.LICse@ifo oftyd i@ érobiQvanagdi O

PLUD D VHPSOL¢ FD Uisthlo@i redbRitAaH V V R VLD SHU JOL LQTXLOLQL FKF
di locazione immobiliare. AFFITTABILE FROQWULEXHQGR D ULSULVWL

IRUQLVFH DJOL DVSLUDQWALLQATKCONSIDERA UH S Rpawi coinvolte e a favorire la ripresa del
GHWWDJOLDWR VXOOD- ORRFRITABJGDELOLWj FRPH SDHWWRUH GHJOL DI{WWL LPF
JDWRUL H VXO FDQRQH Gali Blegmenivcensiderstdd QERTTA HOItkeQai vantaggi gia citati, AFFITTA

base ai dati del loro conto corrente e allBILE sono, oltre ai dati dionto correnr  BILE pud aiutare a rendere il mercato

informazioni pubbliche e creditizie. te, 'eventuale presenza diformazioni immobiliare piu trasparente, fornendo
pubbliche negativee I'eventuale presen LQIRUPD]JLRQL XWLOL VLD DJ

LA SITUAZIONE DEL za diinformazioni tratte dal Sistema di  proprietari.

MERCATO IMMOBILIARE Informazioni Creditizie di CRIF. Pid “E proprio per aiutare proprietari e in

,Q XQ PRPHQWR LQ FXL §lldextAdnd,liiRepvitiortohsitéma:V V L quilini ad affrontare al meglio questa fase

di interesse elevati mettono a dura provatEntrate e uscite - Analizza i dati di che CRIF ha lanciatdFFITTABILE , un

OH ¢(QDQ]JH IDPLOLDUL VHPRQW RS LFRUHHQRMHH LT Xskr@izidedbé &frd B Ehi ee@a\ubaDcdsal inH
ULYROJRQR DO PHUFDWR usdit® tafdmentd/dMienkze? présttilLafD 1l ¢ WWR XQ UHSRUW &HWWD.
OLDUH DQ]JLFKp D TXHOOR;®/MAOHFFTXLVWR 4XH (GDELOLW]| F RePddlc&mDreDdWVRUH
sto fenomeno ha generato un aumentedelf ,PSHJQL ¢ QDEY¢htial) Infor DI, WWR V,\besel & defi l[d€) Buo

la domanda di locazioni, portando a una mazioni relative ai rimborsi di prestiti, conto corrente e alle informazioni pubbli
crescente tensione nei mercati immobiliari mutui, ecc. presenti sul Sistema di Inforche e creditizie. AFFITTABILE permette
GHOOH SULQFLSDOL FLWWnakivviCCezditzie i GRIEE X Q V L J&YL ipquilini di dimostrare la propria af
FDWLYR LQFUHPHQWR G HiD&iD® putliciGregisiri ¢- BWMuali ¢ GDELOLWj RIIUHQGR XQD U
Inoltre, la crescente incertezza tra i pro informazioni presenti sulle fonti pubbli piu ai proprietari” - commentaBeatrice

prietari ha portato alla richiesta di garan che, come protesti e informazioni deri Rubini, Executive Director della linea

zie piu sostanziose o alla preferenza per YDQWL GD WULEXQDOL Mistét Cxeelit iCCRISXEEOLFLW|j

JOL DI¢WWL EUHYL /D VinmoblideRQH SRWUHEEH

SHJJLRUDUH XOWHULRUPHQWH FRQ LO “Confabitare € impegnata a migliorare

GHOOH IDPLJOLH LWDOLOQME FKNZIOSNAYHGH GLI¢ la situazione abitativa in modo che -tut

colta nel pagare il canone di locazione neAFFITTABILE ti abbiano accesso a un alloggio sicuro

SURVVLPL PHVL VHFRQGHRr dttériz@ Wiiepdd IA¥FATOTMBLEGYD e crediamo che la convenzione stipulata

uno studio di Nomisma. DVSLUDQWL LQTXLOLQL biHERRVEdaUH uesta\dudziohe. ARV X O
sito web del servizio e collegare il proprioFITTABILE pud aiutare ad aumentare la

| VANTAGGI conto corrente. CRIF, sulla base dei datg, GXFLD WUD IXWXUL LQTXLC

DI AFFITTABILE forniti, genera un report che include le se GHJOL LPPRELOL LQ DI¢WWR

,Q TXHVWR FRQWHVWR dhghti ifadriazioni: S X z OH LQIRUPD]LRQL LPSRUWDQ

rappresentare una soluzione chiave perrif 9ODOXWD]LR QH G Lpefiigit€ Didlllapiralte conduttore in un unico €o

SULVWLQDUH OD ¢ GXFLD \4i5cbprideHa Sapdditdl di doRdnErey vz ivhidntbl facile da consultare”conclude

IDYRULUH OD ULSUHVD G hp&n&/diwh padgtiiéhtdGriedslel anepAlbérd Zanni, presidente nazionale di

immobiliari. Il servizio offre infattinume  tando la probabilita di trovare I'apparta Confabitare.

URVL YDQWDJJL VLD SHU in@rito idesleXn beekeémpokK H SHU L

proprietari: 1&DQRQH GL DI¢ WindRidVaR Nl kié€pdate indridbiliare attuale, un decu

FPer gli inquilini : AFFITTABILE forni- OD VRJOLD GL DIl¢WW-R rBdnto Eh&iposird/ib modd odgettivio WaiX D
VFH XQ UHSRUW GHWWDJORDWRH NRKQRPLPR GRH-DOJEREXQOWQ KB LSXIQ YRWHQ]LD
dabilita come pagatori, che puo essere GHUH OD ULFHUFD GL X&ppesebar®laSaluzibhepEDripridtinare
utilizzato per dimostrare la propriasoli HG HI¢FLHQWH OD ¢GXFLD WUD OH SDBDUWL F
GLWj ¢QDQJLDULD H BXPHQWDUH OH SUREDEL PD GHJOL DI¢WWL FRQWULE:
lita di essere selezionati dal proprietarioAFFITTABILE & un servizio innovatvo OfHI¢{FLHQ]D H OD WUDVSDU
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AFFITT

Una carta
in piu per
affittare casa

Lo strumento utile per conoscere
I"affidabilita del tuo inquilino.

AFFITTABILE & il primo servizio che viene incontro alle
necessita degli inquilini senza dimenticare quelle dei
proprietari di casa, fornendo ad entrambe le parti tutti
gli strumenti necessari per soddisfare i loro bisogni.

Scopri come conoscere l'affidabilita del tuo inquilino
0 come proporti come candidato ideale.

o SENR www.mistercredit.it
e’ mISter Cl'edlt numero verde 800 90 33 70

pensato per te da &s O info@misterc redit.it
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.A. @

Dicembre
tempo
di bilanci

Un anno, il 2023, davvero impegnativo

Presidente Centro Studi nazionale

Confabitare per Confabitare

| 2023 si & aperto, per la nostra-Assono — chissa perché, o forse si, lo sappiaiA PROPOSTA
sociazione, subito, in piene vacanzePR PD SUHIHULDPR WDFHDIKGNFABIFAREWR YLYHUH
di Natale. Era, infatti, il 4 gennaio — senza se e senza ma sempre dalla p&a nostra Associazione & convinta che i
TXDQGR OD GHOHJD]LRV@HH GG G R RIS WL Ddagf ¥YHeYemergohd-aglil‘onoRd Beéhaxerd-
re ha incontrato, nella sua casa milanessf RUUHL ULFRUGDUH FR R&taD §idnb,DnibRo pRoaMiRenteR &blo
la Senatrice Maria Stella Gelmini. Con la Senatrice Gelmini) che chi occupaabuX QD PLQRUDQ]D ULVSHWWR
lei abbiamo condiviso molte delle nostresivamente le case spesso non solo arre@dH VL YHUL¢{FDQR QHO QRYV
DWWLYLWj H GHL WUD JX BedrGria difirdigde @itV & ricoli pexsd ¢ Wokme vigenti, il timore & che, mante
ultimi anni segnati dal post pandemia eali, spesso di una vita e, magari, dipersoOQHQGR OR VWDWXV TXR VL

portato avanti uno dei nostri “cavalli dine care che non ci sono piu. WLPDUH L GLVRQHVWL HG 1
battaglia”, parlo delleoccupazioni abu 3HU TXHVWL PRWLYL P Dre@t&Q psrRiOtBmpb MolfoHuQdd teRtro
sive di case Studi ha elaborato una proposta per-canJOL LPPRELOL FKH T-XDVL

All'esponente di Azione — Calenda abbia FHOODUH TXHOOD FKH ligtbhd th daga dYdR Bdrhe @éttoX@/Bno i

PR UDSSUHVHQWDWR FXHGEGGD FHBDWO DV MPWRDJERS URGH) IHH WIDAXN]LRQHVAAHOD Q]I
ne da un punto di vista generale, facende presenze nelle carceri, & stata la scelt§ R PDODW L QHL TXDOL TX
presente sia la delicatezza del tema, cHatta — purtroppo dal Governo Berlusconiho e lasciano danni spesso ingenti.

OD VXD LPSRUWDQI]D T XD a tdlleg@ettre & Qousegubn2d/pediHeI®PHU W XWWH TXHVWH UDJLR
GHOOD SURSULHW]j L PP Rieat®di BalaHore Kidomicilo dtdidda@onRE ha sottoposto al Governo ed al Parla

WR WDOH q PD GD WHPGESR OHIUHEE K HILR. R  Ofento ufarifbricddddIRydidépenale e di
dovrebbe) garantita e tutelata dalla-CoSHQVDUH DG XQ DIl¢HYR @ro®tu@Vpéhale IdHe, heHfEexY &untenti
stituzione. E’ sotto gli occhi di tutti che dell'interesse pubblico a perseguirlo. UnaO f{HI¢, FDFLD GHOOD QRUPD
LQ TXHVWL XOWLPL DQ Qlegoé RER piwtvddpdy ha GhifePetdtoRnéiforma 2009.

i casi di occupazione abusiva di alloggi -GHOLQTXHQWL XQ SHU-LFEREbRORe EEtEhUR NGl UdvElbero
spesso perpetrati con violenza ed inganmuitd” che sembra caratterizzare 'animusdFDPELDUH LO &RGLFH SHQTL
- a danno dei legittimi proprietari, di cui FRORUR FKH SHUSHWUD QRcdd¥ri peviak. Rl ddinoditati keitulrh

si sono occupate anche alcune trasmissiba portato — in alcuni casi — ad un uso magiporto solo le due pitl importanti modi

ni televisive a rilevanza nazionale ed altrgiore della violenza contro le persone. s FK H

media. Ad un attento osservatore appare
chiaro come il dato sia allarmante e cic
perché sono in continuo aumento i cas
ma, soprattutto, perché spesso le vittim
sSono persone anziane e/o malate, che
gari escono di casa per andare in osped
le a curarsi e, all’'uscita, scoprono di no
avere piu una casa dove andare! Que
€ un problema tragico, spesso ignorato
sottovalutato dalle Istituzioni, mentre la
tutela della proprieta privata e della cas
d’abitazione &, prima ancora che costitu
zionale, un dovere civico e morale di tutti
E a coloro che, per ignoranza o malafede
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Art. 614 codice penale Art. 380 c.p.p. seria, articolata e su cui poter contare. Per
Violazione di domicilio Codice Procedura Penale TXHVWR VLDPR FRQYLQWL FI

1. &KLXQTXH VTLQW U R GAggithtadeIa @femEL winipig @ H 96SSC del 2 dicembre 2023, Confabitare
o S . . . S . ) sara ancor piu stimolata ad operare su ogni
altrui, o in un altro luogo di privata violazione di domicilio ai sensi dell’art. aspetto della proorieta immobiliare. aven
dimora, o nelle appartenenze di essi614 del codice penale, nel caso in CUidopsem e ngstﬁ associati come ,unto di
contro la volonta espressa o tacita diabitazione € la dimora abituale dell'a riferimel?lto P
chi ha il diritto di escluderlo, ovve vente diritto e dei suoi familiari ovve Dopo una ausa imprevista”. Confabitare
ro vi s’introduce clandestinamente oro quando il reato € commesso ai sensi | P b P ’

. . . o . . € subito salita agli onori della cronaca con
con inganno, & punito con la reelu dell’'ultimo comma del medesimo art . o
) . . s un interessante e seguitissimo convegno
sioneda uno a cinque anni se I'abi  colo.

. N . . , VXOOD 'LUHWWLYD HXURSHD
tazione € la dimora abituale dell’a

vente diritto e dei suoi familiarie ,0 VHFRQGR WHPD VX0 T?&%FE BQ@%\Py#nguJ:VLVﬁ

da sei mesi a tre anmiel caso og ciazione ha dovuto profondere le maggiori

getto del reato siano le pertinenze HQHUJLH q VWDWR TXHO ﬁ%éwﬁgwﬁug”g%‘iﬁ;\%'ﬁ L8,

ovvero un’abitazione libera da cose terna, dellaggiornamento-revisione del i nei fatti rettiva, & stata stoopata
0 persone lo Statuto H SRVVLDPR GLU{;)UB -@‘b@ﬂﬁ@fﬂ‘(@tﬁ PP

dell'adozione del Regolamento Generale ruxélles ma’ c o Fargomento, €
H UHVWD XQ RELHWWLYR GH
del Regolamento elettorale e del Regola

. . L . re cui tutti dovremmo puntare. E siccome
mento del Collegio dei Probiviri naziona non @ detto che. prima o boi. non Gi si ri
le. Un lavoro lungo, complesso, iniziato, ~ . o P “ pol, nor

L . trovi tra le mani la “bomba direttiva gre
nei primi mesi del 2022 e che ha portatoén,, ecco aleuni spunt sul tema
in occasione dell’Assemblea dello scorso™ '’ unispunti su '
3. ,0 GHOLWWR q SXQLELOHXDQRXHUHDDOO HQOD &QIE HOOD

persona offesa. che, a tutti gli effetti, possiamo chiamarezgg§/%o L’UNE-IF\(I;(NE

la “Confabitare 2.0".

2. Alle stesse penesoggiace chi si
trattiene nei detti luoghi contro Fe
spressa volonta di chi ha il diritto
di escluderlo, ovvero vi si trattiene
clandestinamente o con inganno.

4. La pena @la due a sei annie si pre EUROPEA
cede d'ufficio, se il fatto € commesso 6L SDUOD WDQWR GL TXHVW
. | NUOVI ORGANI . )
con violenza sulle cose, o alle pHSOPREVISTI DALLO STATUTO troppo in Italia da troppo poco — della rRuo

ne, ovvero se il colpevole & paleseOROWH VROR VWDWH OH ?Eﬁtgﬁ%ﬁ%éql‘%‘%%kﬁﬂ[) V X C

mente armato. . . - . HGL¢FL H QR
namenti, ma di sicuro rilievo e mteressebon coanizione di causa o con la serenita
La modifica da noi proposta annulla, nesono i nuovi Organi associativi nazionali. 9 . . L
fatti, I'impianto introdotto dalla legge Vediamoli: Chzlﬂ]aH Eoém:tlvi glk':a\llev\s)(gta;al_:llcjh::e}( v
OXJOLR Q FRQ$O&DRQLJCDJIDIQVWMB]LLRQDOI-SQFKH VR SHETER N
consentire 'arresto obbligatorio in fla B) Presidente Nazionale .

granza del reo — nei due casi aggravatt 9LFHSUHVLGHQWH 1D ]}?@ﬁ@%%@@&#n guitl ([:)on\t/r% VW
‘ -
[

— e larestituzione immediata del’'immo ' 9LFHSUHVLGHQWH 1D]L _—
ricérca del solo consenso mediatico

bile all’avente diritto. ( 6HJUHWDULR 1D]JLRQD ial. ch > dett i si trad
L'arresto rimarra, invece, facoltativo F) Coordinatore Nazionale © social, che nﬁn € detto p? SI traducano
nell'ipotesi piu lieve. ¥ 7HVRULHUH 1D]LRQDO g consensi nelle urne mentre, spesso, in

, &RQVLJOLR 'LUHWWLY 3. -
e per I proprietari immobiliari non sa

» ) Conro Studi Nazionale . UHEEHUR VWDWH WXWWH *UR

L) Collegio Dei Probiviri Nazionale. DYXWL DOPHQR TXHOOL GL
‘ GDOOR VFRUVR GLFHPEUH
anno di ritardo pero sull'inizio dei lavori),

Con I'adozione dei tre Rggolamentl, la Cl’JIT XDQGR VXL PHGLD QRVWUD
mancanza era sempre piu evidente nellq . S . .
e prime notizie in ordine alla nuova Di

perativita di tutti i giorni, si € completata )
OD SULPD IDVH GL TXHOO%WWY%WDWQéS\e}HWQ][

. S immobill, coﬂosuuta anc
e proprio “ammodernamento” di Confa ) o - RPH G
ELWDUH FKH FRVu SXz 'ZEF’D P, Jgggé%oi{ H GH
DOOH V¢{GH GHL SURVVLP% lﬁ : § . Il
consapevolezza di essere un’Associazion o | e Il ragglungimento defla
sempre piu percepita, dalle Istituzioni na 6 HXWUDOLW] FOLPDWLFD SH!

zionali ma anche locali, come una realta segue a pagind0

N npj ite di occasione per I'ltalia
+ *LXQWD (VHFXWLYD 1D§;1>SP% [LB;}E& UWURSSR VL 2U

._._:__"'L""‘! z

QI 1T

TS T
L.

ABITARE OGGI 19



.A. @

segue da pagina 19 sono, ma non essendo io un tecniconof XDOFRVD KD LQL]JLDWR D P
Dicembre tempo di bilanci ne ho certezza) fra i “soggetti” a piu altote sua, il Centro Studi di Confabitare ha
IDWWRUH GL LQTXL Q D P Hn@3sbR punté it VhodeNoHiFiehi@$talRda
il legislatore comunitario, gli immobili inviare al Prefetto, per la convocazione
— in teoria — dovranno consumare poccGHO WDYROR GHOOYHPHUJF
Mi sembra doveroso precisare subito Chgnergia, essere il piu possibile alimentatjenerale e per gli studenti in particolare),

ho sempre dubitato di chi, prima ancora® P 'RQWL ULQQRY DE L O liornoGfutele Sédi pro Bncial sbshaa

GL DYHUH XQ TXDGUR F LR FNMFIeLs (§hs dryregente Grisliventare stimolo ma anche punto di fife
& senza se e senza ma contro a prio-?pergetlca dovuta alla guerra in Ucrainaimento per le Istituzioni locali.

a tutto e, visto che molti di coloro che H TIRUVH QRQ VROR-TXHVWD * KD UHVR GHFL
hanno parlato e sparlato del c.d. Greel/ DPHQWH SLe HYDQHV-F HE WOGCAXAGNIWORSMICHE: D
Deal Europeo, politici inclusi, non si zione) e ridurre sempre piu le emissionl DUBBI E LE OSSERVAZIONI

sono mai presi la briga di leggere i variQ RFLYH ¢ QR DG HOLP L QDIGDNFABIDAREKWWR R TXD

GRFXPHQWL FRPXQLWD it "R 'iptRnzigng § sigyramenteAL DDL SANTANCHE 5
li ha letti, anche solo stando a sentirli) Qduona, e la “messa a terra” che e tutta daonfabitare — pur lontana da sterili pole

evidente che l'idea che se ne pud ess‘gapire e da vedere. miche — ha ritenuto di far sentire la sua

re fatta il c.d. “cittadino comune” non YN tema ricorrente, pitt 0 meno tutti gli YRFH VX XQ WHPD DQ-FRUD
potra che essere lontana dalla realt®NNi, poco prima della pausa estiva @etto di recentissimi interventi a gamba
3HUFKp SHU TXDQWR L b%@ ¥R %WLVPIFI*:'{,IQQMHIQF-E @ ®BBa c@ll—l\m@ﬂdrg del’lEconomia), sia

stati molti aspetti dei vari documenti eP€r studenti universitari che, al netto con la partecipazione al tavolo convo
proposte, nessuno puo seriamente-per® L SRFKH TXHVWLRQL datoDdalRIiAigre/ Baniéld SarkancheD
VDUH FKH TXHOOR GHOWMPo d mogde) spelujangniegidecsia presentando allo stesso Ministro e al

sia un tema da baracconi! Allo stessd@dico e demagogico le prima pagine dPresidente del Consiglio Giorgia Mele

modo, ho sempre diffidato, altrettanto? ROWLVVLPL TXRWLG LD @lurd serie d? 65eiWazion bl O.t1 DDR U
doverosamente, di coloro che accettanB@li- Tutti siamo consapevoli delle enor Santanché.

TXDOVLDVL FRVD SURYRlQSFI1éEBOYW§HKWHYLR XA UdBd defe @3serviaiehl dte Lstd per

in modo acritico, spesso magari in eondegli studenti fuori sede che, magari ddare, la sensazione che emerge dalla nor
WUDSSRVL]LRQH FRQVMHSlqyortane, yanpopagstudiang ip unPD q TXHOOD GL XQ OLQLVW

VLDQR D TXHOOL FKH Aetrrehg osecandpworpy isropderasadi golpire, anche duramente, i proprietari

contribuire a tutelare. Perché poi il-so € un problema ormai “sociale” e ricor schierarsi dalla parte degli albergatori e
spetto che prevalga la vecchia idea chinte, non vedo perché dovrebbe gravamelative associazioni di categoria. Scelta

LO QHPLFR GHO PLR QH®lomsle spale dejyarapretai & ee ehe non condivido ma che ritengo legit
mio migliore amico & forte. Del resto,Vero che vi sono proprietari e consulenttima, il Ministro e lei, ma allora perche

VLDPR IDPRVL SHU H\V Khepioao cogtantementera tpggp, € afnascondersi dietro un dito™? Da un Mi
si, a “girovagare per I'Europa — e nontrettanto vero che, grazie a realta comaistro ci si aspetta che dica chiaramente
solo — col cappello in mano” a parlareConfabitare, i proprietari possono esserda che parte sta! Vuole difendere a tutti
PDOH GHO QRVWUR 3-DHonsiglatHe ass@titmella oceftarecenoi costi gli albergatori? Legittimo, ma ab
mento, al Governo ci sono gli avversariPLFDPHQWH OHJDOPH Q WeH| ddragyid-dd dirle!HNQnWeg&S d_dire
GL TXDOXQTXH FROR U Hcosrmentg: IEFRalHett [dellel ripligofeche vuole tutelare la proprieta, poi pre
Come ho accennato, in linea generale egceneggiate viste in televisione dove-stusenta una proposta scandalosa. Dignita e
astratta la Direttiva in esame non sarebbgenti che abitano a pochi chilometri dal coerenza, signora Ministra, poi presenti
di per sé, un’idea cosi brutta e peregrinalOD VHGH GL VWXGLR VLTX®WR FRR YWROWMHQ SWU W |
Tutt’altro. Ed infatti, alla base di tutto c¢’é dai soliti politici “in transito”) perché /D QRUPD LQ TXDQWR WDOH
R IRUVH D YROHU HVVRPU BOSSOX @yereHing stanzalo/uy aporusa e anche palesemente incostitu
dovrebbe essere) l'idea di dettare a kvelpartamento davanti alla facolta e aipro]LRQDOH LQ DOFXQL VXRL W
lo comunitario delle regole che sianononY HUELDOL TXDWWUR VROGUWH Y DR GGHDAOWD R DTUMWAHLICFARFO R
solo uniformi ma anche “stringenti”, cosidei contratti per studenti & un tema chgna sovrana! Infatti, ben lungi dal riguar
da portare i singoli Stati a rendere pitandrebbe affrontato seriamente, anche diare i contratti turistici si vanno a colpire
HI¢FLHQWH + GDO SXQWRradelly Stawy, Delle RegivaikevdellE\WW X WWL L FRQWUDWWL LQIHLU
— il patrimonio edilizio residenziale, pro Universita, mettendo a disposizione al GL DQFKH TXHOOL VRWWRVF
duttivo e pubblico. Tutto cio attraversolaORJJL SXEEOLFL D QFRK HesSita\pErsbvali lchédnuBaDhadrd a che
riduzione delle emissioni nocive provo cuperare) e posti letto negli studentativedere col turismo. In pratica il Ministro
cate, appunto, dagli immobili che, piac Non possono essere i privati a far fronteuole imporre a tutti di andare in alber
FLD R PHQR VDUHEEHU RIle HhndriReteVat ridhi@stel | EH Weifeit, JR S XQWR &KH VLJQL,FD D

Un anno, il 2023, davvero
iImpegnativo per Confabitare
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imporre le modalita di circolazione del HUD VROR TXHOOR GL-JDQéh&rgeNdi Oht poseiddei@mabifizr T X D
le persone, dall’altro porre limiti all’'uso litativi e igienici, allora diciamo che la affrontare le problematiche riguardanti
legittimo della proprieta privata. Il tutto norma € del tutto sbagliata. L'attivita insia i singoli proprietari (societa o per
in spregio alle norme europee e alla noforma imprenditoriale come imposta dalVRQH ¢ VLFKH FKH VLDQR FF
stra Costituzione. Complimenti! Anchedisegno di legge € anche piu “subdola’rali politiche dell’abitare Nella missiva
la previsione del limite del numero diperché pone il limite “invalicabile” di inviata al Ministro, abbiamo sottolineato
QRWWL ¢(VVDWR D GXH dup appartahizmiD @fd) prenless® ehéthé/il nostro & stato ed € un impegne se
tima. Intanto pit 0 meno nessunovaunad UDQGL SURSULHWDUL Gd e@dstdrire) chelLhaDpogt@&d) IRs&m
VROD QRWWH LQ XQD F B&ietaRhelg¥siisabbo p€& Rro@llimRapk, il Governo Draghi ad apprezzare
le statistiche dei portali), seconda cosajili, & evidente che la norma vuolecelpiH DG DFFRJOLHUH PROWH Q
cosi stabilendo si introducono sia limitiUH GLUHWWDPHQWH T X Hutte 8ilpteyi@ny ticdedardd la DoYnbQl& R
DOOD SURSULHWj SULYDWMHGY W@WRSDXL O B KH GIDSi Sridethiedie ed) e¥dRisiRaniz it €a
una legge costituzionale), sia alla chco GROR FRPSUDWR QHJO LbdvafaQytaziePdpopiolal nésRaCeéntro
lazione delle persone, che una disparita/ DFUL¢ FL GHO PXWXR- Gtid @ lh&V bpvoddita fed@enEnié Hhel
di trattamento fra medesime situazionizioni e spese varie) vorrebbero metterc.d. Decreto Sostegni, ha consentito - fra
GXH QR WUH VL 1R Q@ VoRaOrédditB.DCogd &cQade Do G lnuovi luglio 2021 e il gennaio 2022 - la i
rittura prevista una sanzione di migliaianorma? Che se hai tre appartamenti deyiartenza degli sfratti in modo graduale,
di euro che nemmeno in molti reati penatrasformarti in imprenditore oppure-la eliminando I'aberrazione del blocco-in
li & applicata. Siccome non €& cosi che gsici perdere! Quindi viene introdotta condiscriminato voluto dal Governo Conte
contrastano eventuali situazioni anomaléegge dello Stato una violazione dellaAl Ministro Salvini abbiamo scritto
FKH SHUz LO OLQLVWU®RsSQRIneGEerri$sparxaDiDilattanhedtache, come Associazione di Proprietari
no), e evidente che I'intento non puo che limitazione al pieno godimento dellalmmobiliari non possiamo nasconderci
HVVHUH TXHOOR GL YHplgRiéed pridatda RILBEBUVYd® Midlige\Wéth forte preoccupazione per molte delle
le persone verso le strutture alberghiereche, moralmente, si ritiene indegno cheose che si sentono e si leggono in or
Ma non basta, la distinzione fra Cittaun proprietario di casa possa trarre daGLQH DOOD FDVD DOOH GLI|
Metropolitane e non appare ulteriorraenproprio immobile un reddito che non siaglie, al problema morosita e sfratti, cosi
te discriminatoria e incostituzionale. SeTXHOOR FKH YXROH LO OARRNWO®H GLI¢FROWj] PDQL
LR KR OfLPPRELOH DO WultimXdnsBler&riore. 3 seQtel &mstudenti fuori sede per 'aumento, a vol
GL FRQ¢QH IDFFLR TXHGOR BEKH XYRUDLRDUHH + FWRAHFULYWMWR, FDHI1GDRH I WW I
e al di la vengo pesantemente sanzia una norma incoerente e incostituzionaFRQ XQ FHUWR UDPPDULFR
nato. Ancora peggio € la previsione die — il fatto che per colpa delle locazionicata “dimenticanza”, abbiamo preso atto
FXL DOOYDUW QHO T KrBvDsHsWdtaroQ eertriRIEllX Eitth. ®r@della decisione del Ministro di avviare
disparita di trattamento soggettiva, corben ricordo che alcuni anni fa la colpaun “Tavolo di confronto su un nuovo
previsioni che la maggior parte dei reatera attribuita ai negozi prima e al com PIANO CASA”, che noi riteniamo estre
penali non hanno. Il Ministro dovrebbeparto food poi. Ministro Santancheé, Lamamente utile come iniziativa per il-fu
VSLHIJDUFL TXDOH GLIIHAegd hBl dafay la®@DBind XAt/ monuro delle politiche abitative in generale
di vista del Diritto privato, fra un immo diamo la colpa ai troppi gatti che circo e, pertanto, abbiamachiesto di essere
bile locato da un proprietario incensuratdano per i centri cittadini. Almeno loro, inseriti nell’elenco degli interlocutori di
e uno locato da un soggetto che ha subpoveri felini, lasciamoli vivere in pace! riferimento del Ministerpcosi da poter
to una condanna penale. Salvo che non contribuire ai lavori con le osservazioni
sia stato condannato dal giudice ad unRER UN NUOVO PIANO CASA e proposte formulate dal nostro Centro
IRUPD LQWHUGLWWLYD WV@tHEIlas¥ola Gata ddndsxdditiviestudi nazionale.
cessoria, la limitazione & senza senso e gsterna — iniziata durante la pandemia d&urtroppo, pur essendo — almeno da
palese violazione della Costituzione peR020 — e proseguita senza sosta sino @i XDQWR YHGLDPR VXL PHGL
disparita di trattamento. Che lo scopo sia@ggi, abbiamo deciso di farci portavoceun Ministro piuttosto “iperattivo”, non
TXHOOR GL 3IRU]DUH © DcaaRe/ Wstituioxi] pibRliehe, ognadidhiali solo non ha ritenuto di risponderci, ma
GHQWH DQFKH GDJOL D dome le¢ald delle istanzddela pr@prietanon ci ha mai convocato al tavolo di cui,
IDWWL HTXLSDUDQR XQimgblilaR @dh IS 4¢606 di callabdddeldRdetto, ad onor del vero, non si € piu
DG XQ LPSUHQGLWRUH abmigietdimeKth deélleknorméd ) fieri saputo nulla. Forse che non portava molti
averne le possibilita economiche). PHQWR GHO VHWWRUH “lkg'®® TXHVWR DEELDPR
/ITREEOLJR GL VSHFL F IscittacadRMNBira Rgiteo SatvinQ fa- Un rammarico, il nostro, sia chiaro, -du
DSSDUWDPHQWL FKH ULFKQIRD & BHVXHQAO\OH FEH Tatdddy Dst& ¢he, %€ fabdi Ul Huttio ¥V &V L
gli alberghi, altro non serve che a scaragvita fa di Confabitare un soggetto forte concretizzato in molta cagnara fatta in
giare il privato e indurlo a non utilizzare PHQWH SRUWDWRUH, dBd. &€& &tlunhVndta reaBd Rdstgacompe
TXHVWD IRUPD FRQWUDWWSRQH D®H; DR FRFEB R t{oR Mmahulla Dp/V RFLDWL H LQ
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Attivita di Confabitare
a tutela della proprieta
Immobiliare

EUGENIO ROME e e . .
N —. Numerose le iniziative poste in essere nel 2023

per salvaguardare i diritti dei proprietari

el 2023 Confabitare haposto ULIHULVFDQR DO V XS H ithpugid@, War GOvErhi cheX $) ¥érw suR
in essere numerose attivita al appartamenti utilizzatiper locazioni ceduti, in pochi casi.
¢QH GL VDOYDJXD b@ebhadywerdanGhe dilgewani turi- 8QR GL TXHVWL FDVL-g VWD
dei proprietari immobiliari. stiche “proprie” stagionali F RV D rekdellaLegge Regionale lombarda 25
Da piu parti si & registrata una vera e-pro tendenzialmente sarebbe da escluderggennaio 2018, n. 7recante tegrazic
pria “aggressione” al diritto di proprieta, ovvero ad altre tipologie rientranti ne ne alla legge regionale 1° ottobre 2015
volta ad impedire il pieno diritto all’wi JOL :DOWUL FDVL’ n. 27 (Politiche regionali in materia di
lizzo degli immobili. - lanozione di commercialitaé gia de turismo e attrattivita del territorio lom
Il principale alveo dove tale aggressione ¢ QLWD DL ¢(QL FLYLOLEWULGR GDWONEWRKELRQ@MW K H O
VL HVYWULQVHFD g TXHO O &egbattt. 2008, QOBDa/2856 Idel53G0 @MoRI& assegnare a case e appartamenti
tazione delle Locazioni Turistiche. diceCivle HG DL ¢QL WUL EpErWabdnze GD TXHOOD
La proliferazione di tale forma di loca piu ampia dellart. 55 TUIR, fatte sa
zione nei centri storici delle citta pid-at  ve le “decommercializzazioni speciali E poi intervenuta sul tema @orte Co-
WUDHQWL GDO SXQWR G lpreviste Wempie/ dal TMRY SkE¢hé, QsR@ionale FRQ 6HQWHQI]D Q
ché la“JHQWUL ¢ BiDgJduRexzbne  GHWWDWR GHO FHRR&® PDUEKH =* VWDWXHQG-R FKH
precedentemente considerate “popolari”) — ci forza a considerare ufetispecie ristici delle locazioni Turistiche ricadono
ha generato un dibattito, spesso aldifuo VSHFL¢{FD QHOO TDPEL WdRa caidpetenk®resiwiuale delle Regioni
ri della ragionevolezza e strumentalizza QRQ VDUHEEH FRRUGLQYBHWR HKRQ Q XD @vdpdar- Pt
to anche politicamente, che hadatooerigi SUHYLVWR DL ¢ QL W UtleeeXalWdbdihamentoRcsile Dawegod W W R
ne ad una serie danisure che possiamo considerando che la mefgestione di  mentazione dell’attivita negoziale e
G H ¢ Qdotdeitive”, volte acontingen un patrimonio immobiliare” H O D déi&hoi effetti WUD OH WDQWH \
tare il fenomeno ma spesso avewtiinus “messa a reddito” a mezzo di locazio GHO Q GHO Q
VRWWR SLe SUR¢{OL ni) non & considerata attivita commer Q GHO
Il percorso “ad ostacoli” €& iniziato con ciale se svolta da urocieta Semplice /H 5HJLRQL SRVVRQR GHII
rDUwW FR / O JHX BB@H QRQ QHFHYVYdeWwdmeénht. BEnvhvirtistidtiviG Rr#éd® W D
%LODQFLR FKH ¢ V'V D dibartit@ IVA)ZSéhbalifaribnento alladenti ed esterni al Contratto di Locazio
PHQWL LO OLPLWH R O-W U Runhe@sitaxdedh Hmividbilid Ho@iGriH (@ Hluristica, sanzionando i correlativi
FHVVDULR DSULUH XQD 3Ddddoirébbe eSssrid €@ pbtdiedsBimadempimenti, senza incidere sulla li
le locazioni si presumono “attivita im da SHUVRQH EXHVWKHI H \b&@ RegbXdle e sulla sfera contrattua
prenditoriale”. ste risultano essere, infatti, le destinatde cherestano disciplinate dal diritto
Confabitare, nell’incontro con il Mini ULH GHO FRPPD privato.
stro Santanché avvenuto nel Giugno di
TXHVWIDQQR KD VRV-W H& Rayieh, mEIFmMOiD delleéHvode ,0 OLPLWH GHL TXDWWUR D

zione di imprenditorialita portata dal competenze in materia di Turismo, cheDOOD / % qg VWDWR LQ
comma 595 della L.B. 202Hestgit di  partendo dal settore alberghiero, dovrebYDULDPHQWH LQWHUSUHWD)
una perplessita posto che: EHUR VFHQGHUH ¢ QR D Qaéart svapplicd Wivdide ditdud&JdppatW W L Y |

- dalla lettura del testo, tale presunzioextralberghieree non oltre, nella prai  tamenti nello stesso Comunen Puglia
ne subentra rfegli altri casi” senza FD KDQQR LQYHFH 3VFRM§rtb dvtke appartanenti Dnta ¥dteRo
IRUQLUH XOWHULRUL Vé&léllbdagidnK mate@Diédnipbt€n@aR anche alle Strutture Ricettive Extralber
DSHUWR LO GXEELR V He3ckisivdwéhte? BtaxaleldhsaF pevaliro \ghiere).
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Clamoroso € stato, in seguito, il c.ddotta con la legge regionale n. 8/2022SHU GH¢QLUH FLz FKH LQYHI
“emendamento Pellicani” al Decretocostituisce non solaun’ingiustificata  un negozio giuridico di disposizione di

Aiuti, che ha introdotto Hrt. 37-bisnel UHVWUL]J]LRQH GHOOD Q@ EéptibViapbrizdto L QLYIHD RRY AL JIJ
D.L. 17/5/2022 n. 50 convertito dalla L. economica ma rappresenta altresi unano con le attribuzioni dello Stato, preci
15/7/2022, n. 91Tale norma consente aldiscriminazionenei confronti sia delle samente del Ministero delle Infrastrutture
Comune di Venezia di limitare le loca attivita ricettive svolte in formaimpren H 7UDVSRUWL XQLFR VRJJF
zioni turistiche nonché di stabilire un li ditoriale, sia delle altre attivita ricettive nella materia delle Locazioni).

PLWH GL JLRUQL DO O $\olte @ RoriadidnWwiiprerditdfalé Rdn

GL ORFD]JLRQH ROWUH Edpresstidéntd odiddid- Kellbl \hdriRaofabitare ha fatto la sua parte, incon
cambio di destinazione d’'uso delllimmo quali ad esempio le attivitd di casa-va trando il Ministro Santanche successiva

bile. canza e di bed and breakfast, risultandanente al’emanazione della prima bozza
Concretamente tali limitazioni non sonoquindi non proporzionate e discrimina del Disegno di Legge di Riforma del
entrate in funzione, anche per l'ostilitatorie, in quanto operantsolamente con HG LQROWUDQGR 1RV

degli albergatori locali che gestisconoriferimento a una particolare categoria ULJXDUGDQWH WXWWL L YXC
unita immobiliari aggiuntive, utiliperfar GL DWWLYLWj WXULVW L e Rel WMinknidrd/Stay) el DDL.
fronte ai periodi di picco turistico. e Nello scorso mese di Settembre, poi,
“Le previsioni normative dettate dall’art. Confabitare ha inviato una Nota al Pre

Anche la Regione Lazio, nell’era Zinga 4, comma 1, lett. h), della legge regionalesidente del Consiglio dove stigmatizzava
retti, non ha mancato di dare il suo contrin. 8/2022, in ordine alléimitazioni allo in modo fermo le novita in discussione
EXWR LOOLEHUDOH D@O DN YIRKOIIMP HROHR BRQ@ ONDWiassyiLMhst&d deDTukgWd) D QR Q
della L.R. 8 del 24/05/2022 (Legge qua imprenditoriale di locazione di immobili
dro di riorganizzazione del sistemats DG XVR UHVLGHQ]LDOH SIHIDL; @l ogyiX dipsre/ tcbrigela@w H
ristico regionale): aggiungendo allartt. JUDQR GXQTXH V SHFL ¢NeKaboxza RelaDL Egdre @ilBilenkid 2024
5 )XQJLRQL GHL &RPXQ Lprihcif LcohddiPddzi&liDriconosciuti e € stata recepita I'unica misura del DDL
pitale) della L.R. 6 Agosto 2007, n. 13 tutelati dall’ordinamento eurounitario e da noi ritenuta auspicabile, ovvero Fin

2UJDQL]]DILRQH GHO 6raYickdteRaticoll ¥Qd B6WHUER arti WURGX]LRQH GL XQ &,1 &R
Laziale), il seguente comma: coli 3, 41 e 117 della Costituzione) nellacativo Nazionale), in sostituzione della
“3 ter. Ai fini della salvaguardia am PLVXUD LQ FXL QH UHQ Giiriade ds todicbredigrali ©demOrfaliad
bientale e paesaggistica e del patrimosercizio in assenza di motivi imperativi dioggi esistenti.
nio storico, artistico, archeologico e interesse generale”
monumentale, nonché della sostenibilita E stato invece introdotto I'innalzamen
ambientale, infrastrutturale, logistica, A seguire, il famosissimo intervento delWR GHOOD &HGRODUH 6HFFI
della mobilitd e della vivibilita neces Comune di Firenze, che(lLl/06/2023an  nel caso in cui si destinino alla locazione

saria alla fruizione dei luoghi da parte nuncia una futura turistica due appartamenti. Coordinando

della collettivita, Roma Capitale pud - Variante a strumenti urbanistici comu WDOH QRYLWj FRQ LO VHPS
individuare criteri specifici in riferi nali che prevedélocco di nuove LT FRPPD GHOOD / % - G
mento a determinati ambiti territoriali  nell’area “UNESCQO” del centro steri PR OD VLWXD]JLRQH Q
SHU OR VYROJLPHQWR GEPMWWLYLWj) GL QDW X Ulproprietario fosse interessato ad optare

non imprenditoriale di locazione di im ORGL¢(FD D 5HJRODPH QenNIk Cet@arE KlhhoSdidella tassazione
mobili ad uso residenziale per finitwi  prevede lazzeramento dellimposta IRPEF ordinaria, sarebbe la seguente:

stici, nel rispetto dei principi di stretta per 3 anni se LT gia attiva decide di D DSSDUWDPHQWR FHGR
necessita, proporzionalita e non discri  “chiudere”. E GD D DSSDUWDPHQWL
minazione.” Il successivo 04/07/202%o0n Delibera n. VX WXWWL

DG/2023/00349 la Giunta Comunale diF GD DSSDUWDPHQWL DV
A differenza del caso di Venezia, pero, Firenze approva una Proposta di Vafian 3DUWLWD ,9%
liniziativa laziale & arrivata allAnti - WH 6HPSOL¢{¢FDWD FKH GLVWLQJXH DOOYLQWHUQR
trust. dell’'uso “Residenziale”, l'uso per “Resi Altro fronte su cui Confabitare sta lavo
GHQ]D 7THPSRUDQHD " FKUDPRDRRSYyHRIBEBOWR.GHOOD &H
L'Autorita garante della concorren le LT Brevi, sia le Strutture Ricettive Locazioni ad Uso Diverso. Nello scorso
za e del mercato, nell'adunanza deExtralberghiere) e che all'interno del mese di Settembre Confabitare ha fatto
KD HPHVVR 3D U Hiktleo AKéscd) Hdtd idDi usi per Re pervenire al coordinatore del@ommis-
“La disposizione relativa alla disciplina sidenza Temporanea. sione di Esperti per la materia dell'im-
delaVROD DWWLYLWj] GL QDWXUD QRQ LPSUHQ posta sui redditi delle Persone Fisiche
ditoriale di locazioni di immobili ad 7XWWH TXHVWH 3LQLIplt DWha Xeéta détiaqligaRcdnRePprbprie pro
uso residenziale per fini turisticintro-  motiv I'utilizzo del termine “attivitd”  poste in merito.
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.A_. @

Confabitare
per I'alluvione

Sottoscritto un accordo per fornire un aiuto
Responsabile settore tecnico e un sostegno concreto a famiglie e imprese
confarare danneggiate dall’alluvione

PER. IND. MAURO GRAZIA

ello scorso mese di maggio una serie di eventiatmo necessari per il ripristino dei danni subiti, sara necessario do
sferici estremi ha colpito con forza le Province di Ra  tarsi di una perizia tecnica e/o progetto preliminare, nel rispetto
venna, Forli Cesena e, pit marginalmente, Bologna, delle indicazioni fornite dal Commissario. Tale attivita prevede
con alluvioni, frane, smottamenti. | danni materiali un costo, generalmente a carico della proprieta danneggiata,
diretti sono stati ingenti, a cui occorre aggiungere il bloccodi FKH VL WURYHUj TXLQGL ROWUH DO GD!
alcune attivita economiche, in particolare all'attivita agricola. dover anticipare la spesa, senza conoscere tempi e modalita per
Migliaia di ettari sono statV D F U LperFsBIvare la citta di Ra I'ottenimento del contributo.
venna e la ripresa piena della produzione non € ipotizzata nel L’obiettivo della nostra iniziativa consiste nel permettere agli
breve periodo. interessati di ricevere la perizia e/o progetto necessario per la
1IRQRVWDQWH WXWWR TXHVWR LO *RYHURRWKRFW®PLREGHVEGHD GCRRILQMD VHQ]® DO
Commissario Straordinario che non fosse, come prassi e logicaticipato: Confabitare, tramite lo studio Progetegite resa di
avrebbe richiesto il Presidente della Regione, Stefano Bonaccini. sponibile ad anticipare i costj a condizione che la proprieta
,QWHQGLDPRFL LO *HQHUDOH )LJOLXR OdRvinedi Hn QeRaEJ e lav@pendle/axgoiel ireOriSdbcitdtib, ad
dimostrato con il Covid di essere ampiamente in grado di svolge assegnare allo studio Progetech I'espletamento delle successive
re il compito assegnatogli, ma sarebbe necessario dargli gli stru attivita tecniche. Nell'iniziativa si cerchera di coinvolgere tutte
menti e le risorse per farlo. Quando la nostra Regione fu colpita OH EDQFKH GHO WHUULWRULR SHU JOL
QHO GDO WHUUHPRWR OfDOORUD *R#nitelalgfnorese Widreksate all'eReligddneGlel lloviH
la strada per erogare i contributi: credito d'imposta garantito dal Siamo convinti di avere proposto un aiuto concreto perché sia
lo Stato tramite la Cassa Depositi e Prestiti. A distanza di oltre mo molto attenti a intercettare i momenti di bisogno dei nostri
FLQTXH PHVL DQFRUD RJJL QRQ g D QF Rssociatikelddipiapriead idnHolliaruin de@er®. Eénfabitare &
canismo utilizzato, e di contributi e risarcimenti per chi ha subito infatti un’organizzazione, presente in modo capillare sul-terri
danni, ancora non se ne parla. Il Commissario ha comunicato chetorio italiano, fortemente innovativa e differenziata, che cerca
D PHWj QRYHPEUH GH¢{QLUj OH SURFHGEBUHRUQQ PRGXOFRUBBULWULY¥RUH®MWL- FLUF
UH LO FRQWULEXWR HFRQRPLFR YRJO Ic&®a¥I® dddivdikhtérBeittare KisQuBi peOddriodteke Heurici
TXHVWD QRWD OD VLWXD]JLRQH VL VLD BERIODUWW P D W MFIXGIWHH BIHREEGR. U VY WIVDR. ¢
SUHPHVVD &RQIDELWDUH LQ TXDOLWj]4XHVWRVLDQURFEEHD R S\WUODHGIDLGHAR®@LR U P
ritti dei proprietari immobiliari ha sottoscritto un accordo con politica di trasparenza d’'informazione per guidare e far fun
“Progetech srl” di Bologna, studio tecnico multidisciplinare nei  zionare con successo il sistema della propria istituzione nella
settori impiantistico, energetico ed edilizio, nell’'ottica di fornire  costante ricerca di condizioni ideali per soddisfare il bisogno di
un aiuto e un concreto sostegno a famiglie, condomini, imprese, conoscenza dei propri associati.
comunita, danneggiati dall’alluvione. ALBERTO ZANNI, Presidente Confabitare
Per dare inizio all'iter della richiesta di erogazione dei fondi MAURO GRAZIA, Responsabile settore tecnico Confabitare




.A' @

Quando I'Europa
gira al contrario

Analisi, prospettive e criticita
della Direttiva europea sulle case green

Avv. LUCA CAPODIFERRO

Presidente Centro Studi nazionale
Confabitare

SDUOD WDQWR GL TXH
en Deal” e della nuova Direttiva europe
XOOfMHI{FLHQ]ID HQHUJ
fortunatamente, non sempre lo si fa cgq
cognizione di causa o con la serenita che
normativa di tale portata richiederebbe. L-Itg
lia ancora una volta € arrivata tardi e male
un appuntamento cosi importante per il futu
del nostro Paese e dell’Europa. Questo perg
VX TXDOVLDVL WHPD DQ
e strategici per il Paese, € ormai da anni
WXWWL FRQWUR WXWWL
spasmodica ricerca di consenso mediaticg
social, che non é detto poi si traducano
FRQVHQVL QHOOH XUQH
in danni e perdite di occasione per ['ltali
si. Insomma, siamo e rimaniamo il Pae
dei Montecchi e Capuleti. Per fortuna ¢
l'attuale Governo, evidentemente piu a

S*UHMHWLFD GHJOL LPPRELOL FK
FRQRVFLXWD DQFKH FRF
°D ° FLRg FRQ LO QRPH GHO ¢
SHU OD ULGX]LRQH GHOOD &:
il 2030 e il raggiungimento della neutralita
FOLPDWLFD SHU LO 'D Ou
tutta una corsa folle a fare a gara a chi ina
spriva di piu la normativa e a chi cercata di
imporre tempi sempre piu stretti. Eppure, in
F Dnéalgenerale ed astratta, la Direttiva in-esa
PH R SHU HVVHUH SUHFLVL O
Viee o sai@lbde, di per sé, un’idea cosi brutta
e peregrina. Il problema, semmai, & che si &
pensato in ambito comunitario a soluzioni che
ldovrebbero andare bene per “Capo Nord” come
per “Lampedusa’, senza rendersi conto che, in
3DHVL FRPH Of,WDOLD PD QRQ
son aree dove nemmeno esiste il riscaldamento
DGGLULWWXUD DQFKH JOL LQ¢V
tento agli allarmi provenienti da piu parti, FKH KD UHDOWj QHOOH TXbOL YL
e riuscito a “condizionare” l'iter di votazione in li di storia e muri cosi spessi da rendere inutili ed
sede comunitaria e, complice lo sfaldamento della “maggioran inapplicabili pressoché tutte le previsioni tecniche.
]D 8UVXOD" FKH KD JRYHUQDWR O {8Q L REXxkE da@QiH&cyBoaoRiataretisihi Calate altalo mEiddd in
2023 il Parlamento europeo ha stoppato l'iter di approvazione, sensato, dall’altro sono sorti troppi dubbi sulla reale trasparenza
ULQYLDQGR WXWWR DO GLFHPEUH 9H @ uttbPiRpRMRdndrnza@vb the, sara un caso, ma sembra scritto
3HU SDUWH PLD TXDQGR PL VRQR UHYV Rofidd@ttatiRa Eikede"WDdIReSS, LcoShpliti eviiyn @R pres
senza avere esattamente idea dei temi trattati a Bruxelles, ho ri sioni degli industriali tedeschi, la stessa Ursula Von der Leyen ha
tenuto giunto il momento di fare chiarezza su tutto il tema delle censurato le norme che danneggiano 'industria automotive euro
FDVH JUHHQ &RQ TXHVWR RELHWWLYRSKPD VFIDLWRW R G XK H\WXW R GO EUQ HRRHQ-(LDX H V
TXDOH KR FHUFDWR GL YDOXWDUH OH ddhE b&3R legbriVillilrdl pét sdpife Sdiid —\gRIAE\&dRuna
tutti gli aspetti, perché ancora una volta la rigidita e le prese di norma davvero poco amichevole verso le famiglie europee — a
SRVL]LRQH GL DOFXQL 3DHVL ODVFLDQ E R3] ERDRBGOGDLYY HYIRMPHEQ CUHH QR® O V
sempre infondate) “dietrologie” che, al netto di facili “populismi” e societa immobiliari che nei prossimi anni potrebbero facilmente
HG HFFHVVLYH H EDQDOL VHPSOL¢{FD]LRIQUH EROHWMD @GR ERPARBIOPIHR B UH]]L EDV
QHL IDWWL HVLVWH PDJDUL DQFKH VR@RdJEtED Obe WitdtteklV $ul Adrc@Oarcysf) magyiQrati XheR
pa di “serie A” ed una di “serie B”". manovra speculativa su larga scala, un business colossale che gia
6DUj IRUVH SHU TXHVWH UDJLRQL FKH LVSRD\WH QYHQWRHW IFMH GRQ VRSQUMR EQLFDVD
WDUL LPPRELOLDUL LWDOLDQL QRQ VD Uihh&bBhbl) Rgy @iria\&/PhewV XrsBWH SURVH H (RUL"™ C
DEELDPR DYXWL DOPHQR TXHOOL GL QRde &/ero Eh&tili H@Wiemp@iverd i hRhovdoRiU Mo,
GLFHPEUH FRQ TXDVL XQ DQQR GL rispatmiBrid@rRorseeGady, e @lirdttaRto @dro.ch® oppo spesso
YRUL TXDQGR VXL PHGLD QRVWUDQL BRigzRsEtnbRaRSE&NEMOE lldia Bdiner&n\pdnkarke che,
LQ RUGLQH DL ODYRUL GHOOD QXRYD 'ldaMdeveVEuryda g4 aV/co@raifH | ¢ FLHQ]D HQHU
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.A. @

Attivita Confabitare
nel 2023

L’attivita di Confabitare nel 2023, oltre alle numerose

- consulenze rilasciate agli associati su argomenti speci Ci
PER. IND. MAURO GRAZIA . . .o . . .
Responsabile settore tecnico di loro interesse, si e S\_/olta anch_e a livello istituzionale
Confabitare come andiamo di seguito a meglio illustrare

RAPPORTI CON IL COMUNE . . decarhoni jong al (ﬁo 0q un regola
DI BOLOGNA ol Fru] uREooR LITORRHCT6CH AR oy,
) OB | X p’t cop molto arduo. Ad esempio I'energia rinno
RORJQD q WUD OH do s 'E‘ ATVA R ITitorio, esse yapile derivante dai sistemi fotovoltaici
SHH FRRUGLQD DOQ %33%950/8 ! ,%%_' "&dl ablta2|on§=i non puo essere spesso vietata da norme di
citta italiane: Bergamo, Firen 0 del tittatinr, “consumano 1l conservazione dell’esistente.

. 65/70% dell’energia e contribuiscono i ' ini i i-oi-
ze, Milano, Padova, Parma, ;.-\ o analogg alle emissioni <li :aa rgegllgmtarér?;(iz'\iﬂolzst:eongrlngt?clgnlégrrlebbe
Prato, Roma e Torino) che hanno scelto g

L ULV DUN D000 onx RUEBLGSESESERE st ntis

carbonizzazione) eliminando le emissioni j geiori centrali citta mature ... e le Lisa Boni ha presentato pubblicamente i
di gas climalteranti, in primis l'anidride - A mministrazioni comunali, provinciali piano d'azione del Comune proponendo,
carbonica CO2, entro il 2030. E un obiet ¢ regionali possono e devono fare di tra 'altro, la ‘Missione Climd a cui citta

tivo da condividere senza se e senza map;y anche perché molti strumenti che dini, parti sociali ed economiche potranno
anche se le azioni concrete a mio parer€yrientano le decisioni di investimento aderire. Confabitare ha scelto di aderire

DQFRUD VWHQWDQR D Y Fﬂ@éﬂ(’i{)%‘-da dcQibt QG LD P RF lper portare il contributo dei proprietari
non e immediato il passaggio dai com immobiliari. Sulla variante al PUG, che

EXVWLELOL IRVVLOL SHURBHROLRYYRJI QI HABHatdiX pLBAERméNtR FptebbrRavaRalla cit
metano, ecc.) allenergia rinnovabile per OPIEtiVO FAmMmInistrazione comunale ha Wj OR VFRUVR RWWREUH I
ché richiede ingenti risorse economichilj_je_c'SO di istituire il Tavolo qualita edi  fase delle osservazioni che si chiudera a
e, soprattutto, un salto culturale verso IZZII%'_ i?]esrelrjgr? dgtiggmga;g)“cggﬁ'cgm mientii,trr]ggiiwgzlei,e;/rlriialnlamarl)l’ee?;;rc?\/ealtlzﬁ)mne
co_nsapgvolezza_ che si devono Camb'arf%ssionali dell'area tecnica, anche leassoy, QDOH DGR]J]LRQH GD SDUW
abitudini (;oqsolldate hon pdorza ma ciazioni imprenditoriali e di categoria. ~ comunale nella prossima primavera. Stia
per convinzione. DoOvremmO prestaréconiapitare ha deciso di aderjre ed hago studiando i documenti e nei prossimi
[_) wWWw _H Q] '—_R_ QH D L U D S_S_R Wrzath RiLddQuielaichide M&ﬁ)bsté: Sdrticoli aggiorneremo i nostri lettori.
biamenti climatici e seguirne i consigli. tetizzate nel seguente concete:si vuole
Nel rapporto del Ministero delle Infra raggiungere I'obiettivo della neutralita RAPPORTI REGIONE
strutture e della Mobilita Sostenibili climatica tutte le altre norme vigenti di EMILIA-ROMAGNA

OLPV ¢UPDWR QHO O TR VWihgiRe=athhinistrativa Qevdnd és§ervi sula regione si sta preparando per attivare
lora Ministro Enrico Giovannini, si legge: bordinate Raggiungere I'obiettivo della OH FRPXQLWj HQHUJHWLFKH
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durre energia elettrica tramite il sisteman atmosfera di CO2. Riteniamo che le dueli tonnellate di emissione di CO2 eviden

fotovoltaico, appena dai Ministeri interes maggiori criticita del superbonus sianoziata da ENEA).

sati verranno approvati i decreti attuativi. state la cessione del credito o lo sconto iH riferimento che facciamo al sociale-na

Confabitare ha chiesto di far parte t®! fattura e la mancanza di criteri di prioritasce dalla considerazione che il singolo

volo tecnico permanente a sostegno del sygli interventi. proprietario di una unita immobiliare me

le comunita energetiche Parallelamente | 5 cessione del credito o lo sconto infat GLD G L PT GL VXSHU¢FLH

alla produzione di energia elettrica dal fo ;13 hanno avuto troppe regole, per di pigliorando di tre classi energetiche la sua

oo o aireon VDI, e\ S 1\ VR PR Ly FOWH LQ. s, IR i o,
®endo di fatto il sistema poco utilizzabile. VSDUPLD VROR TXDOFKH FHQ

per la ricarica di autoveicoli elettrici, an .
che adeguando la rete di distribuzione nel SURSULHWDUL SHUVRQWKJLYPBKHL K H\DNWHWVHWEHBHR PL

centri storici e nelle periferie. potuto realizzare l'intervento direttamenteP LD U Q H DOOYDQQR"

spesso hanno scelto la cessione del credifcco perché € necessario l'intervente sta
RAPPORTI o lo sconto in fattura perché non avevanoVDOH PRGXODWR FRQ FULW!
CONEFCOOPERATIVE OD FDSLHQ]D (VFDOH GL,QHGNSIQUDOH O@WGEH/W-HQ W L

Per dare corso allidea di Confabitare dilLRQH LQ FLQTXH DQQL do il superbonus previsto alcuna soglia
costituire una cooperativa di servizio Ioe|Quindi concordiamo pienamente con laninima di miglioramento del rischio, sono

gestire la locazione di unita immobiliari, proposta contenuta nella proposta di ipartVWDWL (¢ QDQ]JLDWL LQWHUYH
dietro conferimento volontario dei propri WLUH OD GHWUD]JLRQH Giib s¥itifal®, ma hQomo pery $eFH/id & D
Associati, abbiamo contattato Confeoo del contribuente. Migliorare poi due clas spalmare alcune voci di spesa dagli inter
perative Terre d’Emilia, sede di BoIogna,Si_ energ_etiche _dalla “‘G” a!la_l ‘E” e r_nolto_\_/enti e_nergetici per rientrare nei massima

per valutare la praticabilita del progetto gliverso in termini economici e ambientalili: crediamo necessario studiare il modo di

GH¢QLUH XQR VWDWXWR Uth& R HNOWR DQH&LRJ@GBUl_fféV"d'@W'Rcomﬁbmmi?m“em@@@

concetto mutualistico che sta alla base def\3" o _ orma ma sbagliati nella sostan#anto

sistema cooperativo. Inoltre, se sottolineiamo il dato concretopaga lo Statol)

Il lavoro @ in corso e, al termine, ne verrf£Merso negli interventi realizzati, cioe I3HU TXDQWR ULJXDUGD LO F

data la necessaria informazione. fatto che nelle unita immobiliari dei fab smico crediamo anche che occorra tener
bricati piu vecchi, in gran parte di classeconto del fatto che le opere necessarie, so

RAPPORTI PARLAMENTARI “G” e "F", realizzando solo l'isolamento prattutto per passare a due classi di rischio

Confabitare @ stata interessata da un-grup cappotto sulle pareti opache verticali e QIHULRUH VRQR DOTXDQWR

po di parlamentari per avere un parere sk QFOLQDWH WHWWL R-V Rétitey&Rtabil\nev fabbiricati Fabith@ p& U D P

una proposta di legge, da loro depositati® € stato in media pari a tre classi, appareui la proposta, a nostro parere, va tarata

alla Camera, tesa a mettere ordine al sist@ncora piu opportuno stabilire criteri-co in modo diverso, con criteri di priorita

ma dei bonus, cioé renderli possibilmente HQWL GL SULRULWj QHJOQRIKIWHY YBEDOWH JRRQULLYW D

strutturali. dallo Stato. rischio sismico.

Abbiamo esaminato il documento, giudi In sostanza se vogliamo seguire I'orientaLa proposta con ogni probabilita divente

candolo positivamente, e inviato le nostrénento europeo che punta alla decarbonizebbe piu costosa nellimmediato, ma di

considerazioni. zazione eliminando i combustibili fossili, gran lunga meno costosa rispetto all’emer

La proposta cerca di mantenere cio chedd QHFHVVDULR ¢ QD Q]L D géhzQddBatk dakiy teirrednidtt). ISBcGro la

EXRQR HUD FRQWHQXWR QMG prigrégqai ielfpagxtivnelle classi Rete delle Professioni Tecniche ‘agni
FROQWUROOL DQWH H S R engygeticRerinterioriy ghe ragpesgritaoeury speso in interventi di prevenzione del

OL FHUWL¢FDWL XVR G la sagignds inaggioranra@et parimriwischio sismico corrispondono da sei a

asseverazioni rilasciate da professionisimmobiliare esistente in Italia. nove euro di risparmio di spese di ripara

abilitati, ruolo del’ENEA) correggendo le Puo apparire anche un modo per eviderzione e ricostruzione post terremoto, oltre

storture emerse negli oltre tre anni di ap]LDUH TXHVWD QRVWUD SHikexstinatie) vl dally Site Wriddie D J O

SOLFD]LRQH H FKH OH-WdtR®8IHeWw®R&E L, FKH OHJL salvate”

slative non hanno del tutto sanato. Nella relazione che accompagna la-proCi risulta che la proposta di legge sia at

Infatti gli abusi e le truffe emerse hannaposta di legge si parla di diverse fonti ditualmente all'esame del Parlamento: terre

riguardato marginalmente il superbonus & QD Q] L D P H Q WhRovoNdndd $6X molir@rmati i nostri lettori.

differenza, ad esempio, del bonus facciateiale per il clima

che non prevedeva alcun tipo di controlloCi pare una possibilita interessante e dALLUVIONE

Abbiamo sottolineato che il superbonugener bene in conto perché gli interventiN EMILIA-ROMAGNA

ha avuto sicuramente costi notevoli perilGL HI¢FLHQWDPHQWR H QNellebHIMé fréteder € gia StateH|Dstra

bilancio dello Stato, ma anche molti-beli effettuati, se presi singolarmente norta una concreta proposta portata avanti da

QH¢{FL VLD LQ WHUPLQL HapRezdnrahorun ridpaaniid ambntelX éB8bnfabitare per cercare di venire incontro

il recente report del Consiglio NazionaleHFRQRPLFR VLJQL ¢ FDW LdaRuntd di YistaQedoBomic®, htattelda dei

dei Commercialisti afferma cheEHQH ;/AFAROWR VLJIQL¢FDWLY R VddntibDiOoMAMID Vale feniigle, BtRviRa

superano i cosfisia in termini di minor plesso degli interventi nel sistema Paeseommerciali, imprese cosi duramente-col

consumi energetici e di minori emissioni DG HVHPSLR OD ULGX]L PieHdadl eRedtVedtrémi dPrhaQdidr Q H
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CONVENTION NAZIONALE CONFABITARE
1 DICEMBRE 2023

Dalla Direttiva UE sulle case
green alle comunita energetiche:
guale futuro per l'ltalia?

| prossimo 1 dicembre, la citta di Bologna sara il ful
cro di un evento di eccezionale rilevanza nel men
do dell'immobiliare: la Convention Nazionale di
Confabitare . Quest’appuntamento annuale e atte
so con grande interesse, non solo dai piu di 50.000
associati, ma anche da tanti professionisti del setto
re immobiliare. La convention offre un’opportunita
unica di confronto e condivisione in un settore in
costante evoluzione, influenzato dai cambiamenti
normativi dettati dalla politica nazionale ed eure
pea. Le regole e la burocrazia in continua evoluzione
rendono imperativo essere costantemente informati
e aggiornati.

L’evento si terra presso il Centro Congressi dell’Ho
tel Savoia Regency, situato in Via del Pilastro 2, dal
le 14.00 alle 20.00. L’argomento centrale di questo
incontro € “Dalla Direttiva UE sulle case green
alle comunita energetiche: quale futuro per I'l -
talia?”. Questo tema e particolarmente rilevante,
considerando lI'importanza crescente dell’efficienza
energetica e della sostenibilita nel settore immobi
liare a livello europeo e le sue implicazioni sul futuro
dell’limmobiliare in Italia.

Il Presidente Nazionale di Confabitare, Alberto Zan
ni, ha sottolineato I'importanza di esplorare il futuro
del nostro paese alla luce di questa direttiva e di
considerare il ruolo fondamentale che le comunita
energetiche possono svolgere in questa trasforma
zione: “la decisione di intraprendere un piano “a
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tappe” per azzerare le emissioni di gas serra nel set
tore residenziale entro il 2050 e audace - commenta
Zanni - ma necessaria per costruire un futuro piu
sostenibile. Le case green, con la loro enfasi sull‘ef
ficienza energetica e sulle pratiche ecologiche, sono
al centro di questa strategia. Offrono una soluzione
pratica per affrontare il cambiamento climatico, H
ducendo i costi operativi e aprendo nuove oppor
tunita economiche. Anche se il cammino verso le
emissioni zero richiederd impegno e investimenti-si
gnificativi, i benefici a lungo termine per I'ambiente
e I’economia sono innegabili.

L'Europa sta tracciando una strada verso un futuro
in cui le case green diventeranno la norma, e questo
rappresenta un passo nella giusta direzione verso un
pianeta piu pulito e sostenibile”

Il dibattito sulle case green in Europa & un segno
dei tempi: la Commissione Europea ha recentemen
te adottato un ambizioso piano a tappe per azzerare
le emissioni di gas serra entro il 2050, focalizzandosi
sul settore residenziale, questo piano rappresenta
un passo avanti cruciale nella lotta al cambiamen
to climatico e offre un’opportunita unica per pla
smare un futuro piu sostenibile e vantaggioso per
tutti. 1l percorso verso l'obiettivo di emissioni zero
entro il 2050 rappresenta una sfida considerevole:
sara necessario un impegno finanziario significativo
e, soprattutto, un cambiamento radicale nelle nostre
abitudini costruttive e nella gestione delle abitazio
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Alberto Zanni, Presidente nazionale Confabitare

ni. Di fatto I'urgenza di affrontare il cambiamento
climatico € sempre piu stringente, e le case green
sembrano essere una soluzione per governi, inve
stitori e cittadini. 1l cambiamento climatico € una
delle sfide piu pressanti del nostro tempo, vengono
riportati segni evidenti: ondate di calore sempre piu
frequenti, eventi meteorologici estremi e il livello del
mare che si alza. Alla luce di cio ridurre le emissioni
di gas serra € un imperativo categorico, le case e
gli edifici sono responsabili di una fetta considere
vole delle emissioni globali di carbonio e dunque il
settore delle costruzioni gioca un ruolo significati
vo in questo contesto. Secondo I’Agenzia Europea
per I’Ambiente, gli edifici contribuiscono a oltre il
30% delle emissioni di CO2 e rappresentano il 40%
del consumo energetico totale dell’Unione Europea.
L'Energy Performance of Buildings Directive (EPBD)
e parte integrante del “Fit for 55", una serie di mi-
sure climatiche ed energetiche che mira a ridurre le
emissioni di gas serra dell’lUE del 55% entro il 2030.

La decisione della Commissione Europea di im -
pegnarsi per I'obiettivo di emissioni zero entro

il 2050 per il settore residenziale dimostralavo -
lonta dell’Unione Europea di affrontare il cam -
biamento climatico in modo da rendere I'Europa
climaticamente neutra entro il 2050.

Con I'Europa alla guida di questa iniziativa, la re
cente approvazione della Energy Performance of Bu
ildings Directive (EPBD) ha riacceso i riflettori sulle
guestioni legate all’efficienza energetica nel settore
delle costruzioni. Nell’'Unione Europea, assistiamo a
una notevole diversita nella situazione degli immobi

li residenziali tra i 27 Paesi membri. Mentre nazioni
come Danimarca, Germania, Norvegia, Svezia e Au
stria spiccano per I'efficienza energetica delle loro
abitazioni, non possiamo fare la stessa affermazione
per molti paesi del sud Europa.

In Italia oltre il 50% degli edifici € stato costruito

segue a pagind0
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Dalla Direttiva UE sulle case green alle comunita

energetiche: quale futuro per I'ltalia?

in anni in cui non erano in vigore normative sull’ef
ficienza energetica. La recente misura europea che
richiede il miglioramento dell’efficienza energetica
degli edifici ha sollevato alcune preoccupazioni. Sara
necessario rinnovare completamente il 25-30% de
gli immobili residenziali, comportando costi signifi
cativi sia per i proprietari che per lo Stato, oltre a

massicci interventi su larga scala. Anche Ungheria e

Croazia hanno manifestato delle perplessita in me
rito alla nuova Direttiva. Tuttavia, I'Unione Europea
ha chiarito che non sono previste sanzioni e che gli
Stati avranno una notevole flessibilita nell’attuazio
ne delle misure.

Un sondaggio condotto in quattro Paesi dell’lUE:
Germania, Italia, Spagna e Repubblica Ceca, ha rive
lato che I'efficienza energetica e diventata un punto
cruciale anche per i proprietari immobiliari.

Nel sondaggio, 1'89% dei partecipanti ha dichiarato
che & importante affittare o vendere una casa ef
ficiente dal punto di vista energetico, e il 66% dei
partecipanti ha sottolineato che sarebbe favorevole
a una proposta di legge che imponga requisiti mi
nimi di efficienza energetica, a patto che vengano
messe in atto misure di sostegno per rendere cen
creti tali interventi.

Questi dati rivelano un crescente interesse per |'effi
cienza energetica e il desiderio di un’abitazione piu
sostenibile da parte dei cittadini europei. Il sondag
gio riflette la crescente consapevolezza dell'imper
tanza della riduzione delle emissioni di carbonio e
dell’efficienza energetica nella lotta al cambiamento
climatico. A fronte delle sfide e delle incertezze le
gate all'implementazione della nuova direttiva eure
pea sugli edifici, il sondaggio evidenzia una volonta
diffusa di contribuire a costruire un futuro pit verde
e responsabile dal punto di vista energetico.

Entro il 2030, tutti gli immobili residenziali dovreb
bero raggiungere la classe energetica E, e entro il
2033 la classe D. L’'obiettivo finale € quello di rag
giungere emissioni zero entro il 2050. Inoltre, la di
rettiva richiede che tutti i nuovi edifici siano a emis
sioni zero entro il 2030, tuttavia, vengono esentati
da queste norme i luoghi di culto, le seconde case,
gli edifici storici e gli immobili con una superficie
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On. Andrea De Maria

inferiore ai 50 metri quadrati. Attualmente, gli im
mobili in Europa sono classificati in classi energeti
che che variano dalla A alla G, in base al loro fab
bisogno energetico annuale, la classe A+ & riservata
agli edifici con un consumo inferiore a 15 kWh per
metro quadrato all’anno, mentre la classe G com
prende quelli con un consumo superiore a 160 kWh
per metro quadrato all’anno. Le classi A e B sono
riconosciute come “case green”, caratterizzate da
un consumo energetico particolarmente efficiente.
Le case green hanno I'obiettivo di massimizzare I'ef
ficienza energetica, utilizzando tecnologie all’avan
guardia per ridurre al minimo il consumo energe
tico e le emissioni di carbonio, questo implicaun
migliore isolamento, sistemi di riscaldamento e
raffreddamento efficienti, pannelli solari e altre

fonti di energia rinnovabile , inoltre, queste abita
zioni spesso utilizzano materiali sostenibili e prati
che di costruzione eco-friendly, riducendo I'impatto
ambientale generale dell'industria edilizia dunque
non solo contribuiscono a ridurre le emissioni di gas
serra, ma offrono anche vantaggi a lungo termine
in termini di riduzione dei costi energetici per i pre
prietari.

| vantaggi di questa direttiva vanno oltre la sfera



ambientale. L’efficienza energetica degli edifici fi
durra la dipendenza dalle importazioni di energia,
contribuendo a rafforzare la sicurezza energetica
dell’Europa. Inoltre, la creazione di posti di lavoro
di alta qualita nei settori delle costruzioni, delle ¥i
strutturazioni e delle energie rinnovabili contribuira
a stimolare I'occupazione e la crescita economica.
La domanda di case green € in costante aumento,
e i consumatori sempre piu consapevoli dell'imper
tanza di ridurre I'impatto ambientale. La transizione
verso le case green rappresenta anche un’enorme
opportunita economica: gli investimenti in tecnole
gie e pratiche edilizie sostenibili non solo ridurranno
i costi operativi per i proprietari, ma stimoleranno
anche la creazione di nuovi posti di lavoro e favo
riranno l'innovazione. L’'industria delle costruzioni
green € in crescita, e le imprese che adottano questa
filosofia possono prosperare in un mercato sempre
pit attento al’lambiente. Non dobbiamo trascurare
I'aspetto sociale: migliorare le prestazioni energeti
che degli edifici portera a una maggiore abitabilita
delle case, con temperature piu confortevoli e bel
lette energetiche piu contenute, migliorando cosi la
gualita della vita dei cittadini.

Il presidente Zanni pone una nota di cauteldla sua

Emily Clancy, Vice Sindaco Comune di Bologna

Dott. Luca Dondi, Nomisma

applicazione pratica presenta molte sfide e incer
tezze - aggiunge Zanni - soprattutto per un paese
come I'ltalia, che dispone di uno dei parchi imme
biliari privati pio ampi e datati d’'Europa. Si va verso
un futuro in cui gli edifici non saranno piu una par
te del problema, ma una parte della soluzione nella
lotta contro il cambiamento climatico. L'adozione
della Direttiva sull’efficienza energetica degli edifici
da parte dell’'Unione Europea ha aperto una nuova
era di sfide e opportunita per I'ltalia. La sostenibilita
ambientale e I'energia pulita sono diventate priorita
globali, e I'Unione Europea ha posto I'ltalia di fronte
a una sfida cruciale: ridefinire e rinnovare il nostro
approccio all’energia, all’edilizia e alle comunita lo
cali. Questo incontro offre 'opportunita di riflettere
sulle implicazioni, le opportunita e le sfide legate a
questa transizione, nonché di esplorare come possia
mo contribuire a modellare il futuro energetico del
nostro paese. La direttiva sull’efficienza energetica
degli edifici € un importante passo verso un’ltalia e
un’Europa piu sostenibili, e la nostra partecipazione
attiva in questo processo sara fondamentale per re
alizzare questo obiettivo”

segue a pagind2
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Dalla Direttiva UE sulle case green alle comunita

energetiche: quale futuro per I'ltalia?

Confabitare & un’associazione leader nel settore im
mobiliare, e ha ricevuto il prestigioso riconoscimento
del Ministero delle Infrastrutture come l'organizza
zione maggiormente rappresentativa della proprieta
immobiliare. In occasione della Convention Nazionra
le di Confabitare, ha riunito una gamma eccezionale
di figure di spicco provenienti dalla politica, dalle
associazioni di settore, dagli ordini professionali, dai
docenti universitari e dai professionisti di eccezione.
Questi esperti, con profonde competenze e compe
tenze multidisciplinari, condivideranno le loro pre
ziose esperienze in un dibattito aperto al pubblico.
La Convention Confabitare rappresenta un’oppor
tunita senza precedenti per esaminare in dettaglio
guesta cruciale tematica con il contributo di esperti
provenienti da vari ambiti. Questo evento di portata
nazionale sara aperto al pubblico e offrira una visio
ne completa della Direttiva dell’'Unione Europea sul
le case green, esplorando i suoi humerosi vantaggi
e illustrando i requisiti necessari per conformarsi a
guesta importante normativa.

Per dare il via a questo importante incontro, la
giornata iniziera con I'apertura dei lavorieisa -
luti istituzionali dalle 14.00 alle 15.00 . Trai par
tecipanti, avremo il piacere di ascoltare personalita
di spicco come On. Andrea De Maria, Emily Clancy
(Vicesindaco del Comune di Bologna), On. Brando
Benifei (Parlamentare europeo), Sara Accorsi (Con
sigliere della citta Metropolitana di Bologna), Flavio
Sanvito (Presidente nazionale Unioncasa), Gaetano
Vassallo (Presidente nazionale Assocasa), Vineen
zo Vecchio, Moreno Marangoni (Presidente di AIR),
Sen. Marco Lisei, Alberto Zanni (Presidente naziona
le di Confabitare), Sen. Licia Ronzulli e Stefano Bo
naccini (Presidente della Regione Emilia Romagna).
Dopo l'apertura, ci saranno quattro tavoli te -
matici che esamineranno in dettaglio i diversi
aspetti della direttiva e delle comunita energe -
tiche:

Primo Tavolo Tematico “Decarbonizzazione, Co -
munita Energetiche e Sicurezza” In questo primo
tavolo, esperti di spicco come Anna Lisa Boni (Asses

Arch. Marco Filippucci, Presidente Ordine Architetti di Bologna

sore PNRR Comune di Bologna), On. Erica Mazzetti,
Prof. Gian Luca Morini (Alma Mater), Prof.ssa Alice
Paola Pome (Politecnico di Milano), Per. Ind. Vladis
Vignoli, Ing. Domenico Perrini (Presidente del Consi
glio nazionale Ingegneri) e il Comandante dei Vigili
del Fuoco di Bologna, Calogero Turturici, esamine
ranno le sfide legate alla decarbonizzazione, alle eo
munita energetiche e alla sicurezza.

Secondo Tavolo Tematice “Le Ricadute sull’Urba -
nistica” Nel secondo tavolo, il focus sara sulle impli
cazioni urbanistiche della direttiva. Raffaele Laudani
(Assessore all’'Urbanistica di Bologna), Dott. Luca
Dondi (Nomisma), Dott. Leonardo Fornaciari (Pre
sidente di ANCE Emilia), Ing. Andrea Gnudi (Presi
dente dell’Ordine degli Ingegneri di Bologna), Arch.
Marco Filippucci (Presidente dell’Ordine degli Archi
tetti di Bologna), Ing. Lori Zillante (MCA Architects),
Marco Bertuzzi (Presidente di ACER Bologna), Prof.
Marcello Balzani (Universita di Ferrara) e Lanfranco
Massari (Confcooperative) discuteranno delle riea
dute dell’'urbanistica legate alla direttiva.

Terzo Tavolo Tematice “lI Rapporti con I'Europa”
Nel terzo tavolo, il focus sara sui rapporti dell’'ltalia
con I'Europa. Parteciperanno al dibattito il Sen. Mar
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co Lombardo, Elisabetta Gualmini (Europarlamerta

re), Giuseppe Ferrandino (Europarlamentare), On.
Luigi Marattin, Dott. Raffaele Rinaldi (ABI) e Vincen

zo Colla (Assessore all’lEconomia Verde della Regio
ne Emilia Romagna).

Quarto Tavolo Tematico Nel quarto tavolo, verran
no trattati “Ulteriori aspetti della Direttiva” . Tra

i partecipanti ci saranno Barbara Lori (Assessore del
la Regione Emilia Romagna), On. Galeazzo Bignami
(Vice Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti),
On. Valentino Valentini (Viceministro del Ministero
delle Imprese e del Made in Italy), On. Vittorio Sgar
bi (Sottosegretario alla Cultura), On. Ettore Rosato
(Vice Presidente della Camera dei Deputati), On.
Giulia Pastorella, On. Isabella De Monte, Dott. Giu
seppe Zollino, Luca Talluri (Vice Presidente di Feder
casa) e Arch. Patrizio Losi (Direttore di Federcasa).

L’evento Confabitare rappresenta un’importante oe
casione per discutere la direttiva UE sulle case green
e le comunita energetiche in Italia. Il presidente Zan
ni aggiunge “questa convention rispecchia I'animo
di Confabitare che mira a promuovere la consape
volezza e il dialogo costruttivo su temi fondamentali
per il futuro immobiliare del nostro paese e offre

Prof. Marcello Balzani, Universita di Ferrara
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Marco Bertuzzi, Presidente ACER Bologna

ai presenti i mezzi per comprendere a fondo la Di
rettiva UE sulle case green, esaminare le sfide e le
opportunita che presenta, e contribuire a plasmare
un futuro piu sostenibile per I'ltalia nella speranza
che questo incontro possa favorire un dibattito serio
e costruttivo su una questione di vitale importanza
per il nostro paese e il nostro continente. La costru
zione di edifici “green” e la promozione di strutture
sostenibili sono una tappa fondamentale per creare
un futuro piu sostenibile ed ecologico.

Queste iniziative non solo riducono I'impatto am
bientale, ma offrono una serie di benefici economici
e migliorano la qualita della vita.

E essenziale che I'Europa e il mondo continuino a
muoversi in questa direzione per affrontare le sfide
globali legate all’ambiente e costruire un futuro mi
gliore per tutti”.

La Convention Nazionale di Confabitare ha otte
nuto il patrocinio della Regione Emilia Romagna,
del Comune di Bologna. Inoltre, sono stati concessi
crediti formativi dall’Ordine egli Ingegneri, degli
Architetti, dei Geometri, dei Periti Industriali, degli
Agronomi.

ABITARE OGGI 33



.A. @

A dicembre saranno nc
della nuova Direttiva Et
meglio conosciuta com

Arch. GIOVANNI MALARA

crannm DIRETTIVA CASE GRE

ello scorso mese di maggio
una serie di eventi atmosferi DIHE.ITIHA EASE GHEE"
ci estremi ha colpito con forza
le Province di Ravenna, Forli Gli obblighi
Cesena e, pil marginalmente, Bologne

con alluvioni, frane, smottamenti. | danni

materiali diretti sono stati ingenti, a cui-oc ; - 4
corre aggiungere il blocco di alcune attivité @ [Entro il 2030 tutti in classe energetica E

economiche, in particolare all'attivita agri ' { 5
cola. Migliaia di ettari sono sta D F U L ¢, Entro il 2035 tutti in classe energetica D
per salvare la citta di Ravenna e la ripres

piena della produzione non ¢ ipotizzata nm
EUHYH SHULRGR /D GLUF . -
Performance of Buildings Directive) € una#® Entro il 2027 tutti in classe energetica E
GLUHWWLYD GHOOTfY8QLRC

GL LPSRUUH OfTHI¢(¢FLHQ]D#F Entroil 2030 tutti in classe energetica D
¢FL QHOOT8( 8Q LOQWHOW .. .. __ .. .. . ..w—_._._
bile, soprattutto se tiene in considerazione

i molteplici aspetti che caratterizzano gli S
LPPRELOL VRWWR WXWWLLR SURYWR + QMHERRIGH KRnté hQtettt) B VhRsX @ dxaivviHndiL R
QRPLFL H OHJDOL *+ QR Q E&ippombgnaaryiiogratigaichebepereegsBHQGHQWL FRQ XQD VXSHUF
stessi sono tenuti a soddisfare. GL DFFUHVFHUH XQ ¢ORQM. SlthBrhentonarRsQnb aréviste Badd

Il processo che oggi porta alla EPBD, hat QADJLRQDWR + FKH FRPXQ@LTPH cOVDWQPRLRP R IPRD DQFRU

DYXWR LQL]JLR FRQ OD -F0¢st valane ¢ prilkrpgecanomiepraa dper cui non si possono neanche escludere.

WLFD GHJOL HGL¢FL $3( faovneniaavutouicadids sulbepepfnpin ogni modo nelle ultime trattazioni del
zione Energetica), un'azione che il legi o che e 'ambiente, se non la sensibilizzaprovvedimento nel Trilogo di meta oito

slatore ha inteso applicare per etichettargione delle coscienze. bre sembra che ci sia un approccio meno
VRWWR LO SUR,OR SUHV \lt\agi]'rglm/@ (EBBP” i ope/aomE Qaje_t pestrttivo, il negoziato interistituzionale-in
HQHUJHWLFR XQ HGL¢ FL Rivo ggicgirt® positve svlkamhigAte conformale che ha visto impegnati i rappresen
GDWWR GD WHFQLFR VS HEllenpesjzionicenformative chp gossgtanti del Parlamento europeo, del Consiglio
luglio 2009 & stato reso obbligatorio NnQR JHQHUDUH JUDYL FR @alddiohd Qirbpes ¢delaZovhimissione
FDVR GL FRPSUDYHQG LW Bulvalorerdel patringnio Him@abitiare f La europea, forse, prendendo in considerazio
OXJOLR LQ FDVR GL O sopm fit®aQdiettiva, disciplina la tempi ne le caratteristiche peculiari che vanta il
Analizzando I'effetto sortito, con I'avvento stica di conformazione ai propri dettami,nostro Paese, ben diverso per storia, cultura
dellAPE si possono rilevare due fenome disponendo la versione approvata a marze, caratteristiche climatiche, rispetto agfi al
QL ,0 SULPR FKH FRQ Odbe erte @ primrgennhaid QEBY Yk glitri paesi del’'Unione. Tuttavia I'argomento
energetica € stato inserito un ulteriore pammobili residenziali dovranno rientra va attenzionato, e noi che rappresentiamo
rametro intrinseco dell’'estimo civile per lare nella classe energetica E, entro il 203& categoria dei proprietari immobiliari,
valutazione del valore venale dell'immebi sara obbligatorio passare alla classe D, papn possiamo non essere parte attiva nel
le, rilevando in termini di apprezzamentoDUULYDUH DOOH HPLVVL RiQd ddglUiRerBsd contrapp®st, h modo
VXO YDORUH GHOO YL PP R @hodiclisevdala\cdnfovhhaRionme lforzalala poter tutelare la proprieta immobiliare e
della compravendita che nella conduzioneOH FDVH GL YDFDQ]D L Sd eisepuenvzei Rddtki Bdsokidy, FL D O
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e, anche se e dimostrabile che i maggiog possibile tale transizione. Questa & una

n
)te I e S O rtl costi di costruzione saranno compensatv ¢ GD DUGXD VLD SHU LO OH
dal risparmio sulla gestione dell'immobile, portatori di interessi come la nostra Asso

i continui aumenti dei materiali, il cresce FLD]JLRQH LQ TXDQWR FRQR)

E P B m dei tassi d'interessi passivi su prestiti effetti prodotti dai vari bonus pit 0 meno
utui, disincentivano il privato ad investi generosi aditi per la ristrutturazione del pa

re nelle nuove costruzioni. Tra l'altro nonWULPRQLR TXDQWR VSD]JLR K
e semplice realizzare in tutte le locationWU XIIH H TXDQWR SRFR VRQHF
immobili che consentono listallazione diper chi applica le regole.

impianti di generazione di energia elettrica& KL ULVSHWWD SHGLVVHTXD
da fonte rinnovabile, pertanto il risultateat WURYD GHOOH GLI¢FROWj LC

— E N 7y teso non sara facilmente soddisfabile. SUDWWXWWR SHU XQD TXHVV

Ancora pill negativa sara la risposta sullevoluzione normativa a fronte di una eon
ristrutturazione pesante, con interventi radizione statica dello stato di fatto degli-im
dicali e accorgimenti tali da consentire ilmobili. Mi riferisco alla legittimita edilizia,
cambio di classe energetica voluta dalléa stessa deve essere garantita attraverso un
Pur rimanendo alta la guardia suilavorichetGLUHWWLYD LQ TXDQWR vaglo Relle-sttéite Widyli&della formativd. G H
si svolgeranno a Bruxelles la direttiva-do PDWHULDOL OH GLI¢FROWWMX IR@HH UARQHFPISUMRSHKH VW
vra essere recepita dai singoli paesi menglevati per 'accesso al credito non aiutananenti normativi che il legislatore ha dovuto
bri, per cui ancora c'e tanto lavoro da fare_aggravio, rispetto alla nuova costrizione,apportare nei periodi di costruzione ed esi
che ci vedra impegnati con interventi pro sta nella condizione che I'immobile, chehaVWHQ]D GHJOL HGL¢(FL RVVHU
positivi e costruttivi in materia. una sua vita vissuta, necessita di manutenecessariamente I'emersione di difformita,
Altro tema particolarmente importate, perzione, se non viene manutenuto le cendiche non si possono chiamare abusi, bensi
le realta in cui ancora & possibile praticazioni peggiorano sempre pit ed il valorenterventi compatibili con il grado di tole
re espansione residenziale o si posson¥ HQDOH YLHQH VHPSUH S$dnzaGppEaxX SliepbEaVd&lla ;cQsRuzio
realizzare interventi di ristrutturazione-ur al detrimento totale. ne del fabbricato stesso. Quindi potrebbe
banistica, & I'obbligo imposto di realizzareQuanto sopra descritto, abbinato alla-spaastare a volte che la regolarita urbanisti
GD LQL]JLR L QXRYL HGa diFdansoXlE Bl dehddhz&d2IO2030 ea potesse essere asserita all’epoca della
SHU L SULYDWL L FRZ2B% gdnshavolur—dricuratdidlld®me cheostruzione/ristrutturazione del manufatto
Emission Buildings). va a viziare il mercato e creare una boll@ nei confronti della normativa all'ora-vi
8QD V¢,GD DUGXD FRQ DWWHRHLDRPBUHRKH WHQGH DQWHB VR HREXWD XHTEDQH O
che, purtroppo, non trova amplia applicadi al deprezzamento del bene casa. Da imormalizzare I'eventuale difformita rileva

JLRQH JLj LO ' /JV - dagnOstatietidhd] ndt RoBtro Paese, circa ih con una procedura snella e non eceessi
PD SUHYHGHYD 3$ SDUWLUH GBMJIOGIHGAR FL q RvJahienteQnErGsB Vistdiche non sono stati
EUH JOL HGL¢FL GL @&RIhass&gBiy WdlhEsH HRpgeMisto dall&rutto di speculazioni edilizie.

occupati da pubbliche amministrazioni edirettiva interessera un ampio patrimonidAlla luce degli argomenti trattati nei perio

GL SURSULHW]j GL TXHV W ¢heXithisde mbtevadliYinvebtimBri @¢bNoldi precedente ed argomentati con raffronto
JOL HGL¢FL VFRODVWLFLmicsda Y@ dei ptophiethkl ishmdisgiarg, F hormativo storico, nonché valutando i ca

D HQHUJLD TXDVL JHUR 'd2id di tladde @ttedo LpRo avvenire solo seatteri peculiari del patrimonio edilizio ita

la predetta disposizione & estesa a tutti gionsumi energetici hanno un decremento diano con la sua diversa storia ed evoluzio
HGL¢FL GL QXRYD FRVWURPDPRHMR LXHVWR W LW DD-S Und,VaaffBrinaRddH s Ln’asatsl obiettiva
capire che il percorso € lungo e tortuoso)RUPDQWH GHJOL HGL ¢+ Lddlle cBriXlizioRiw \aLiHV@rsiaLilHbatri@okliel U
ma |'enfasi mediatica che viene data al'arvenendo sull'isolamento termico dell'inrvo edilizio residenziale del nostro paese, non
JRPHQWR FRPXQTXH SURXX}EHR IHVWRIU QR HWR VW L 8 pud @6 Biuhgere AW Lsebliewtl aokélH P L
ti che alterano le condizioni ordinarie delGL SURGX]LRQH GL FD O R Withi.RPOrEdndiidénBa0 GudniMoboQolsiti

mercato immobiliare. taria con tipologie ad alte prestazioni. CioSUH¢VVDWL GDOOD GLUHWWL
L'affermazione generalizzata di realizzareVLJQL¢FD DIIURQWDUH GHWNIXKERWWA HY/RW HWWXROOOISPAELHQ!
GD LQL]LR L QXRYL H GtopretariSidiadbilaki FnLumd n@rbedto di futura, la sua applicazione non é sieura

SHU L SULYDWL =(% RMWHHD PUQWHGHE RQR P L FD niengeQIDfErile Bttudzidone. La stessa non
DG DOWD HI¢FLHQ]D HQHSEppuctridivisibile laheddddidzdRau@ernpud essere accolta se non adeguatamente
ridurre al minimo i consumi - da noncon WDUH OH SUHVWD]LRQL V&tumpdgriata da umRgisizRa HiQridentivd W L F
fondersi con NZEB Nearly Zero Energy GHJOL HGL¢FL SDULPHQWLRQRQ VX FRAIGCQRIGHMDLILRQ
%XLOGLQJV RVVLD XQ -HGrewé&ddRe iLI€gidiaxote inteRIQ iettere imormativa di transizione che possa adegua
PR HQHUJHWLFR g TXDVL a® WonBi ptoUrRporre AHpQodrlgtdri dire le varie discrepanze che I'evoluzione
parecchia confusione. Il concetto di-coconformarsi alla direttiva altrimenti viene normativa ha corretto, ma che i fabbricati
struzione moderna e tecnologica, al pimdcSUHFO XV D OD SRV VL E LO Lhajn&Grhaméh@dGitdrblithtirse RzalDpreavuid/ D
impatto fa percepire un costo maggiore rire gliimmobili, ma si deve trovare il giusto documento alcuno salvo che essere discor
spetto alle costruzioni di tipo tradizionale,incentivo economico che renda appetibilelanti con la normativa attuale.
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Citta piugreen
anche per la nostra
salute

(B
Awv. LUIGI GRILLO

Presidente Confabitare
INETolo]

uesti ultimi anni hanno esacerba Bisognerebbe innanzitutto fermare la dene — su cui mediamente passiamo piu di

o in molti un bisogno di contatto forestazione, ma anche il contributo dellel ore al giorno — e le nuove abitudini so

con gli spazi verdi che nei ritmi cittd pud essere importante, con effetti pociali dell'infanzia che nella nostra societa

IUHQHWLFL GHO T XRBtiMla@didh®iR diketsDambR.G5li studi portano complessivamente a trascorrere
tanto sopito, ma che € una necessita pergbicologici, infatti, hanno dimostrato chela maggior parte del tempo al chiuso; ali
QRVWUR EHQHVVHUH ¢V lireRorkerePridgQlsvedtel terhpl kellaYridnentando una distanza dalla natura che si
anche a far fronte all’emergenza climatitura contribuisce al buonumore, alla ereatraduce in una vera e propria alienazione
ca. La pandemia, infatti, ha imposto nuovdivita, a un maggiore senso di connessiongall’ambiente circostante.
ULAHVVLRQL VXOOD Y LW Sbcialél®©aukka fiduxioké jdelabsia) bR sftd calcolato, per esempio, che negli
ganizzazione, socialita e strutturaeilock ¢ FL GLUHWWDPHQWH SU RISR Wéht'RNQiDrO Ingmieréa fd. QaNed Q V L
down hanno convinto molti a decidere dita e alla durata della contatto con la naturdo sviluppo edilizio ha decimato 'acces
traferirsi fuori dai grandi centri per stareParchi, boschi, aiuole, viali alberati e ognso delle comunita al verde, da intendersi
piu vicini alla natura. appezzamento d’erba contribuiscono neFRPH TXDOVLDVL DUHD SXEE
Le citta, perd, continueranno a essere loro piccolo a un benessere di cui ci si accata al tempo libero che includa piante o
cuori pulsanti della vita a livello globale FRUJH VRSUDWWXWW R- T X33O G RKY. HPIRFEIRX BBIQ@ OD P

e a crescere. care. Vale, infatti, anche il discorso eonle persone persino avere un terrazzo é un
2JJL ROWUH LO G HO Griari® R $oRtanbBriza RQlthgatR @al verdeO XVVR ¢JXUDUVL XQ JLDUGL
GLDOH YLYH QHL FHQWUIRXUEBDRQDF RIHOOD VO®RD X Witdgatll dimbBtukh iR HniafbOddra@te
YUHEEH HVVHUH LO riflioniXiHErYdie, MoiHvQ BeHeQiJ'Becces la pandemia si sono rivelati vitali. Non a

sembra essere rispettata anche in Itai? R DOOD QDWXUD q GLY H&uIDWKRoWN® sgirkdmollVd seQite G L
BHUFKp TXHVWD FRQGL]bibstr e YdnBssafd sotidld, @rtio ape esina rinnovata necessita di contatto con il
LQGLVSHQVDELOH D XP-H Gtohb grippldDatfivistReieDe Ghieddr® Miverde.

JL YHUGL SUHVHQWL QH Gdmdbséirhanticomd drite/Iégale. L Q | BaNo le comunita marginalizzate ed -eco

ti, sono essenziali per la salute a partir®uesto, infatti, € importante non solo penomicamente piu svantaggiate a vivere
dallimpatto delle temperature estive: ili singoli, ma per l'intera comunita. Studipit lontane dalle aree verdi, soffrendone
calore generato dalle attivita umane, daFRQGRWWL QHO GLPRPDWIULDRURP HQWHNVWILX FBEL OF
mezzi di trasporto e dalle industrie, in-cit piu le persone sono a contatto con lanaT XHVWR DYYLHQH LQQDQ]JLW
ta, resta intrappolato nel cemento e non $irra, piu tenderanno a essere sensibilinef XDUWLHUL SLe YLYLELOL H
disperdere nell’atmosfera, con l'effetto i FRQIURQWL GHL SUREOHRFISHERVOHRUGEL THLTXEAIQ&LOL D
produrre vere e proprie isole di calore, com mettere in atto comportamenti in favorgiu. Negli Stati Uniti gli alberi nei parchi
WHPSHUDWXUH ¢(¢QR D dell@mhiénteS I tenipb WESEOMOME ver collocati nelle aree urbane piu sorveglia
all'ambiente circostante. Gli alberi, oltre ade invece purtroppo &€ sempre piu ridotoWH GDOOD SROL]JLD FKH VL
PLJOLRUDUH OD TXD O LWa caudaadufi bhnéldnie di F@tQri@dneR'Br abitati prevalentemente da persone nere,

bra, mentre I'erba favorisce la traspiraziobanizzazione estrema e gli attuali ritmi dirazzializzate o con basso reddito, subi

ne dei suoli e ne mantiene 'umidita. vita che lasciano poco spazio al tempo liscono piu tagli, per esempio, se le piante
SLDQWDUQH TXDQWL SLESBRVW.EXQHGH DRIOMHGSEDMItthdd laDisvdde QetieQaleBanigie \dekeU D
fondamentale: secondo il neurobiologgerché spazi verdi ridotti implicano anchepolizia. Questi parchi, inoltre, non sone di
botanico Stefano Mancuso ne servirebbeXQD PLQRUH ITUHTXHQ]D sedh@li geXdssére MikstiwebnGharighine e

ro mille miliardi entro il 2030, di cui alme hanno modo di accedervi. A incidere, poispazi per il gioco, ma per lo piu solo attra

no due miliardi in Italia nel breve periodo.sono anche la dipendenza da smartpheersati. | dati piu recenti mostrano anche
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nette differenze nelle possibilita di aece
dere agli spazi verdi a seconda delle leg¢
urbanistiche e dei piani regolatori vigenti
DOOYHSRFD LQ FXL XQ H
sono stati progettati e costruiti: in Inghil
WHUUD JOL DOORJJL HC
KDQQR ¢QR DO LQ
verde nelle vicinanze rispetto alle aree it
cui le abitazioni risalgono al periodo tra la
¢QH GHO ;,; H OfLQLI]LR
conseguenza le persone che vivono nec
insediamenti costruiti dal 2000 in poi han
no molte meno probabilita di trascorrere
GHO WHPSR QHO YHUGH
complessivi di visite ad aree naturali in
meno ogni anno.
4XHVWR TXLQGL FRPH
ricerche psicologiche, si traduce anche i .
un danno al benessere sociale, perché T ® £ z o
distacco dei cittadini dalla natura Mina |
SUREDELOLW] FKH TXHV ¥ - i e
za dei problemi ambientali e si attivinog s
per chiederne la soluzione. Risulta infatt
meno probabile che mettano in atto-pra
tiche come la raccolta differenziata o laLPSDWWL SRVLWLYL VLIQEHNDWLWRYROBDWDR YD IO WEX |
partecipazione a progetti di volontaria H VXO EHQHVVHUH SVLFRHQWRR / TRUYGER DYWHKQDL Sl
to ambientale e in generale sono menarbana, infatti, € una nuova tendenzach@ H TXDOH RSHUD]JLRQH PLJ(
le possibilita di incidere positivamente ULJXDUGD OD SLDQL¢ FDILRK®IOGH®IO H XAL WMW jg HS WO D
sullandamento della crisi climatica, nonradicale revisione dell'utilizzo della terra, avvenire una riconversione in senso-eco
tanto attraverso le piccole azioni, come ikfruttando tetti e altri spazi per coltivarelogico delle nostre citta?
riciclo della plastica, ma soprattutto nel ortaggi a chilometro 0 e contribuire allaNe & in gioco, come abbiamo parlato, la
le scelte di consumo che impattano di pidifesa della biodiversita, soprattutto-de QRVWUD VDOXWH QRQ VROF
VXOOTDPELHQWH LQ S Dgli WdettiRmpBllihddoriT Kikiddive HomReKRHQWDOH VL SXz RWWHQHL
riguardano i settori dell’alimentazione, TXHVWD QRQ SRVVRQR LQR@GHWGH LPWRGR VKDUWLH
dell’abbigliamento e dei trasporti. Inoltre, JQL¢ FDWLYR VXOOD SURpXrtbiRdpeHa farli riviveite Rsi ped) per
viene minata la disponibilitd dei cittadini permettono ai cittadini di stare a contatoW DQWR UHFXSHUDUH TXHO
D IDUH SUHVVLRQH VXL ddd\uh peQett® diiv@BKip gy magaiRUDPDL LQ PROWL GL TXH\
scano davvero e la smettano con le chiaprendendosene cura direttamente e Fcopuo ritornare a farli rivivere soprattutto,
chiere. nettendosi cosi alla produzione di cibo pitH TXHVWD q OD FRVD SLe LPS
Per fortuna, a livello locale diverse ammi vicino a casa. ria salubre.
nistrazioni hanno aumentato la loro sensil bisogno di contatto con la natura,-an /D V¢{GD q HQRUPH PD QRQ
bilitd sul tema e cosi, alcune citta, a partirehe in citta — che € il luogo in cui vive lase ci si mette buona volonta, convinti che
da Parigi, stanno investendo notevolmentmaggior parte delle persone — richiede unsolo vivendo in un ambiente circostante
in termini economici e di sforzi di ripia QXRYD SLDQL¢FD]LRQH XdddopiCabehte Qostanibile Lil @astio -abi
QL¢(¢FD]JLRQH XUEDQLVW L &iter@iHEUpilDCK® e wdeddatio yranWDUH SXz ULWRUQDUH DG H'
VSD]L SHGRQDOL H FLFOfd&dh® tuttFpossdnolacbe@erdvdl ietgeRRROWD FLRg TXHOOR FKH FL
ed estendere gli spazi verdi — dalle dimensviluppare una connessione con 'ambienHTXLOLEULR HG LQ SHUIHWW
sioni dei giardini pubblici alla piantuma te naturale, componente essenziale deltara circostante.
JLRQH PDVVLFFLD GL QXGH&eésa fba@dzidnelecolp@dd, ear@d®per QRL VLDPR FRQYLQWL FKF
creazione di tetti giardino — aumentandeealizzare una vera giustizia ambientalepossa avvenire, un ruolo fondamentale e
OD TXDOLWj GHOOD Y LW perchél £ cbrhaNdisell@étQ E “FanthbRMQWIYGDWR DL FLWWDGLQL LQI
stando le isole di calore. talismo senza lotta sociale & solo giardili e responsabili che, il piu delle volte, si
Altri esperimenti riguardano invece lanaggio”. associano in strutture come la nostra, af
produzione alimentare, con orti urbaniche6 DSSLDPR FKH TXHVW$D Q@K Kjp VO\OD W RUMRD YRAEEGI GLUHW
KDQQR LO EHQH¢(FLR DQFHBHEL®IDUMUEHGDL AQ¥FRX DOOMFDOTXHSRPVY BDHVWVR/QH HG HLIQ
batori sociali, riunendo le comunita conTXDUWLHUL GHJUDGDWL CP®O®H FDWD/j] LWDOLDQH FKI
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La mobilita verde non

: e automobilismo verde
‘ ] L'auto elettrica ha un ruolo nella transizione ecologica.
Ma l'obiettivo principale dovrebbe essere passare
Awv. LUIGI GRILLO G . .
SO a una mobilita collettiva ecologica basata
Napoli sul trasporto pubblico e non sui veicoli individuali.

onostante I'impegno a limitare bero fermare concretamente il mutamenteerra nel’atmosfera. Le auto elettriche

LO ULVFDOGDPHQWIiRati.REDOH D personali furono commercializzate per la

JUDGL &HOVLXV-(,VVDWR GDOOTS$F prima volta negli anni Novanta in Cali

cordo di Parigi, l'ultima valu | PASSEGGERI STANNO fornia, ma erano praticamente scomparse
tazione dell'lntergovernmental Panel onDIROTTANDO TXDVL XQ GHFHQQLR GRSR |
&OLPDWH &KDQJH 3FF KB MBECUSSIOMEFKLDUR nazione dei veicoli elettrici individuali

che senza tagli radicali alle emissioni dil mercato dei veicoli elettrici € cresciutoera correlata alla pressione delle industrie

gas serra, la terra dovrebbe raggiungere BQ PRGR VLIJQL{FDWLYR QuidnoWilixstiond LeP Ret@hfdré] QnQricke
VRJOLD GL JUDGL &HORIXV¥LRIKOWR SRUHOM\WRL @ellanrhinisirRzdhe ¢ GdodiyeMU Bush.

per poi superarla. LQ FLUFROD]LRQH DOOD 468V GHO OR VWHAR/QR THeHJLVW
Poiché il settore energetico € ancora ifronto, i dati per lo stesso anno indicano 0,&Revenge of the Electric Cauesta volta,
principale responsabile delle emissioni ePLOLRQL GL YHLFROL GL &R QelleXdteRe @eHdbdingRarid era Elon
GHO ORUR LPSDWWR O YHi®i @ Wiidhus. Hlpiihdpe-HoggettoMNVsk e la sua lotta per far mantenere a

SO menzionata come un modo essenziatata chiaramente I'auto elettrica per-pasTesla le sue promesse di veicoli elettrici

per ridurre radicalmente le emissioni, inseggeri per privati e famiglie. Le vendite iSRWHQWL H GHVLGHUDBELOL
particolare diminuendo la dipendenza dauto elettriche stanno crescendo prineipahano l'industria dei combustibili fossili e
SHWUROLR FDUERQH H #Eie intdina, Furap@ ¢ St&timinik, Qria stile sue auto convenzionali su un fronte, che
decarbonizzazione generale del settomma moderata dell’Agenzia internazionalecontribuisce al surriscaldamento globale,
energetico, compresi i tagli alle emissionper I'energia suggerisce che ci saranne cie i veicoli elettrici dall’altro, la risposta al

di CH4 e N20, che va oltre la transizioneF D PLOLRQL GL YHLFR @lbel®atwhg/ ULFL LQ FLUFROD
GHOOD UHWH HOHWW U-L Fdibnél eltrdHilL2B3I0F IDAgErrid dtidridéiid LDlaknfobhento che il passaggio all’elettrico

zione nella transizione energetica includ@ale per le energie rinnovabili prevede 20@ fondamentale per mitigare le emissio

anche la produzione e 'edilizia e, nataral milioni di veicoli elettrici per passeggeri. ni del settore energetico, sembra logico
mente, i trasporti. Questa e, ovviamente, una piccola-persostituire le auto convenzionali con auto
Lelettricita e la produzione di calore-di FHQWXDOH GHO O DWW X l@tticheR sNeNidsao o Un@dh@eH all® R E |
pendono principalmente da carbone, torb&d KH FRQVLVWH LQ FLUF Dstesso mbdd,Ld3481@ httr@dnti Pe¢ VWeBnsu

e olio di scisto, mentre i trasporti diperdo YHWW XUH 3RLFKp VL $Uidatdd GispettateHl clirdaE\alg\DaréJiBeh

no fortemente dal petrolio. La transizionegiungera i 2 miliardi di unita entro il 2040, si di colpa che i proprietari di auto devono

della rete elettrica dai combustibili fossili VLIJQL¢FD DQFKH FKH L YYHLEFRQW HOHH WXWDLQER QY/RE FD
KD VSHVVR VLJQL¢ FDWR senQ pét biillaicinvaRaB @stituzioreGlellecon i misuratori dell'impronta di carbo

eolico, combinati con energia idroelettri auto convenzionali. Per il prossimo futuronio. La promozione dell’auto elettrica

ca e nucleare in alcune aree. La transizioLO WUDVSRUWR VX VWU DcGrie alterrdtiaHaGuaichli dadeazMhalivj G|
ne nel settore dei trasporti, d’altra partecombustibili fossili che il pianeta nonpud LQTXLQDQWL FUHD XQD QDU!
implica due cose: investimenti in energigpermettersi, rendendo le aree urbane ancoui le emissioni dei trasporti possone es
ULQQRYDELOH D FRPEXVVWDLELOHNVODTXREGBGWH IG3 URWErE Dsolte attraverso l'innovazione del
JHQR ELRFDUEXUDQWL HIBOWUL TXDQBRLVW DIV &RWMDRMDWRH WO/ \BIXEL H DIJHYR
di aviazione e veicoli elettrici a terra. Mablicato il documentariowho Killed the scelte di consumo intelligenti ed ecologi
occorre essere chiari: i veicoli elettrici nonElectric Car" ,0 ¢ OP VL DS4U HchE.RQut®@dmME mekzzo di trasporto non

sono una soluzione semplice per un sehario del riscaldamento globale mentre l&iene messa in discussione né il numero di

tore dei trasporti rinnovabile e ci distrag auto convenzionali e i loro motori a cem auto sulla strada e altri problemi legati alle

gono dalle priorita energetiche che potrebbustibili fossili continuano a emettere gasautomobili personali come congestione e
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L'AUTO ELETTRICA

La mobilitd verde non € la stessa cosa
dell'automobilismo verde. Se le risorse
fossero limitate, dovremmo favorire -ap
SURFFL SLe HI¢FLHQWL DOOY
trasporti che di fatto riducano la domanda

di energia complessiva, comprese le rin
novabili. L’attuale sistema di innovazione

incidenti. L R | istail 2020 sulli .. tecnologica non premia la tecnologia piu
incidenti. L’auto & ancora la protagonistal suo rapporto sullintensita mine | e g 1a tecnologia che combina il pro

dello show: basta solo che venga sottrataria della transizione energetica, ha sti JWWR FRQ OH HFRQRPLH GL
ta ai combustibili fossili in una nuova eramato una forte crescita della domanda q{Ion sorprende che ci siano gia milioni

fatta di centrali elettriche in ogni isolato. minerali strategici per tecnologie a bassg; \eicoli elettrici individuali mentre la
Sebbene aziende come General Motommissioni di carbonio. La sola produzionggcnologia per i veicoli elettrici pesanti &

*P DEELDQR SURPHVVR GL HODPWEDH K UWDRR GRYUHR&EH afaHAY FHUH GL DO
dualmente le auto alimentate a combustiPHQR L O SHU VRGGL Y’ﬁ%&%ioﬂ@te&&o@i@a@gﬁla non ci
ELOL IRVVLOL HQWUR LOdi transifiofie QeNeHattiali Lirfrasxutwed By
automobilistica non passera dai veicolenergetiche lontano dai combustibili 0s pppiamo bisogno di una revisione del
convenzionali ai veicoli elettrici nei pros sili. Il rapporto esclude dalle sue stime laetiore dei trasporti che prenda sut se
simi decenni. La tendenza e verso la divenecessita di fornire nuove infrastrutturey |13 monbilita trattandola come un-di
VL{FDILRQH FRQ YHUYVLRGIU HAMWDV U L FKIHO GR QAR Gty ﬁd’t’tb&%%ﬁ%'@om@ BrRG&/B modo
delli di auto di ogni casa automobilistica,la necessita della domanda di mineralidic| yHDOL]]DUH XQ SUR:WWHF
oltre alle aziende specializzate in veicoiPHWWHUH LQ FLUFROD]L Rk amentB |L RfRktrGilreYiShtano
elettrici. coli elettrici in piti nel prossimo decennio.gg|le auto in generale, con un imperativo

Se si considerano gli obiettivi per l'eletri &Lz VLIQL¢(FD FKH OD GRPAEHEB pliditdo ¥ koh&nialdiéon
¢FDJLRQH GHO VHWWR U HlaGréhisizithie DedeSRddMelinfrastrtiditeR8 O | GHUH XQD ARWWD OLPL

elettrici per passeggeri non sono visti comper I'espansione e la costruzione di nUOVJettriche per esigenze legate alla salute
una concorrenza agli obiettivi per il traspor sarebbe molto piu elevata. e allaccessibilita, nonché esigenze mol
to elettrico, ma come investimenti comple Tuttavia, i «minerali verdi» hanno un-ap tg particolari come il trasporto di oggetti
mentari e desiderabili. La Commissioneprovvigionamento limitato e la loro estra pesanti in citta. | veicoli elettrici non indi-
europea in realta considera le autovettureione ha un impatto sulle comunita localyiduali continueranno a svolgere un ruolo
elettriche come tecnologia dirompente-sule sugli ecosistemi. Nel caso dell'estraziong dj 13 del trasporto pubblico, ad esempio
la scorta della mobilita elettrica. Cio richie GHO OLWLR PLQDFFLD O §dp keRmyuaRzeP4$ N bdstaP H OD
dera maggiori investimenti pubblici nellesovranita dei territori indigeni e promuo Questi devono essere progettati in base
infrastrutture di ricarica e un‘attenzioneYH XQ QXRYR PRGHOOR GhOBRHMHGLIMOFN LY F®ROTHI¢FL
molto piu forte sul trasporto elettrico, maQuesto & vero sia nel Sud del morjdo, confgcilmente riciclabili e componenti che si
OD TXDQWLWj GL ULVRUVH BE FHDAVD WGLHL SHHRIQ A Q WA\ &aktihddHUd hiddelld- & e8dnéhiih cieb D
biamento che si basa sulle auto individuainel Nord del mondo, dove lo sfruttamentdare. I settore pubblico deve svolgere un
q GLI¢CFLOPHQWH PHVVD Lo litoleblpisc&/anthe Qikitti degli indige ruolo chiave non solo nella fornitura di in

. ni negli Stati uniti e in Australia. frastrutture, ma come motore dellinneva
QUESTIONE DI PRIORITA 6H YRJOLDPR HYLWDUH XQW®& M LRWO OFRI@QAMMUL HFS LL R
Il clamore sui veicoli elettrici per passegge struzioni legate alla crescente domanda diniversita e in altri istituti di ricerca.
ri € alimentato da campagne di marketingninerali da parte del capitalismo, sia-traFornendo alternative di mobilita attraenti
che prendono di mira le scelte dei singoldizionali che «verdi», bisogna considerarghe effettivamente riducano la domanda
consumatori piuttosto che una profonda paradigma dei veicoli elettrici indivi generale di minerali strategici nella tran
trasformazione del settore dei trasportiduali come parte del problema. La transisizione verso le rinnovabili, potremmo al
Le grandi case automobilistiche voglionazione verso le rinnovabili & assolutamentéentare la pressione sulle aree interessate
VRVWHQHUH LO ORUR AXNetdss@ia peQmitigddeNHcambiainenoldilebtrazione. La frenesia dellauto elet
la minaccia rappresentata dalle richieste dilimatico e bisognera estrarre nuove risortrica, d’altra parte, tende solo ad aggravare
limitare le autovetture a favore di investi se. Ma se i minerali critici sono limitatie TXHVWH FRQWUDGGL]JLRQL H
menti senza precedenti in autobus, trenge vogliamo ridurre al minimo I'impatto considerata parte del pacchetto di false so
piste ciclabili e citta piu percorribili a piedi. delle attivita estrattive, di fronte alla sceltduzioni vendute dal capitalismo verde. In
E XQD TXHVWLRQH GL SUIGRUHWH®SMUUL (\FDDWS B H W torBlustodd, PibdustiROdél orRiuSihiR Q L
OD SLDQL¢FD]LRQH XUED @ tamiglib ox3EUréel piti @eicldRettrici fossili non ha ucciso l'auto elettrica, ma
blema di disponibilita delle risorse. per passeggeri, dovrebbero essere i prinii nostro compito € eliminare il dominio
Quando la Banca Mondiale ha pubblicat@d avere la priorita. dell’auto elettrica e le distrazioni che causa.
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2023 un anno con poco
“movimento” per Il
Condominio, ma di
primaria importanza

Condominiale Confabitare

gni anno vengono emesse nuovéroppo poche sul mercato ma che hann@Q LDOH OfRQHUH GHOOH YHUL
ormative che vanno ad incide ¢ QLWR L ODYRUL FRQ QHMWIRGH QW L IIXSRO UHP/PSLHW W\R U
e direttamente o indirettamente DOOD VFDGHQ]D GHO LQ TXKHWYWR SERULRIBR JLj REF
VXO PRQGR &RQGR PBitu&iofe def gk6ere) sono risultati invecaita di altre incombenze e responsabilita,
PR TXL FRVD g VXFFHVVR TXD@OWAB FPHQRRIMUNWNH-R MBI DT XKL FG®IQ VGIDH DV YIRW W D
sto anno che volge al termine, fra DecretWL QHO PHVH GL VHWWHPHWB BBQRYBLIMDV DO FTEKX D
ed entrata in vigore di nuove norme preceQRQ DGGLULWWXUD RWWRED H/ HIP SHH FHG LH F&.DP ROMCRL
dentemente dal Parlamento licenziate. JUDQGL FRQ OD FHUWH]]D LEFBQUWHGUHWL WY XDWL
8Q HVHPSLR RUPDL GD-T XiBOré &ddomplapeRe dsekelinitempo, mAVDQWH ¢JXUD SURIHVVLRQD
coloso” da affrontare per continue normeFRQ OD SUHVXQJLRQH V &di'énergid/ dddtricd; Kddi co@eddel gas e
GL UHWWL¢FD H UHSHQW I ISURERBBELVODWUWHERB *RXKQYWED TROD WHDRHEUHRNBDEH LODVF
QDWLYL g TXHOOR GHO I|d& &vViRssa aneniveLeCrioRr Rer caldd dore dal Distributore ed inerente gli utilizzi
SUHIHULDPR 6XSHUERQXVAX@QMWOXD]LRGRFRH PHUFDWRPKRH KIXQQBLUBBOHKP QRQ
gid programmato dalla prima emissiotato i cantieri” come sostengono alcuniT XD " ,O '"HFUHWR /HJLVODW
ne normativa, per i Condomini € sceso alappresentanti del Governo, ma appunto @ risultato ben corposo, cid nonostante, o
PD OD GHWUD]LRQH KBDRXD/OQWE IQ X \WRR SIRIDWDLPHQMIUVBE YSURBWDR/ ISHWIRYXHOOR
TXRWD GHO SHU OH Whéhte NdiRspeviam@QpeiV Progriet®i “inGH VRQR VRUWH IUD JOL HVS
DO GLFHPEUH T X D OblldDeohReVsi{Ua2ioRi &y veéra \Wartate che HWWRUH GRPDQGH OH FXL
rispettate determinate scadenze per Fadda proroga giunga, ma allo stesso temppromesse entro giugno da parte delle sta
zione della delibera condominiale e per laemiamo che coloro che invece hanno iWR PD FKH DQFRUD RJJL QR
SUHVHQWD]LRQH GHOOD téhutéd noh @r pariir®operel @ Yarsa dsperiamo nelle prossime settimane, cosi da
HUDQR JLj LQWHUYHQXW palesato’ int€hto gove@ati@ di bloccare poter applicare la normativa.
Novembre 2022 e poi la Legge di Bdan FUHGLWL H R GL QRQ UL XXuKin& hdrDaty&rod & nuova,Dnar-er. L Q

cio 2023). |l problema & che con DL n.tempo, si possano sentire traditi dallo Stattrata in vigore il 30 Giugno 2023, patia
GHO JHEEUDLR - K Bhd, Qdvied & Roli® Lriddbigvebbe di “pre mo della riforma Cartabia, nella sua parte

WR EORFFDUH OH FHVYVLR@ie" GHabbi& dekise ldiRRioeksiFsDI@riguardante la Mediazione che in Condo

tanto da mettere in seria crisi diverse imlama del rasoio e contando sin dall’iniziominio, come sappiamo, risulta obbligato

prese, trovatesi costrette a chiedere almersa una sorta di futuro “condono”. ria investendo cosi primaria importanza.

un “aiuto” economico ai Condomini che Un’altra novita “pesante” che abbiamo gia/fLQWHQWR GHO /HIJLVODWRU
invece avevano deciso di affrontare “Fav trattato in un precedente articolo & stato Wolare la soluzione delle controversie e di
ventura” partendo dal presupposto che riLO 'OJV GHO ) H-E Eiduré Rempi Qei QiMdial. XNzl Condomi
sultasse tutto gratis, in altri casi le impres§ LRQH GHOOD GLUHWW-L Yrido S8 € pensat&diifarlo dispbnendo I'abro

sono addirittura fallite lasciando in essere cembre 2020 ed aggiornando la disciplinaf D]LRQH GHL FRPPL H
ponteggi ed i lavori a meta o ancor menoVXOOH DFTXH SRWDELOL DRRML AROR VLTXRQYRI WIGHLY S I
in altri casi ancora hanno portato via i ponsti i parametri nonché i valori di rilevanzaGR LQ YLJRUH LO VROR FRPI
teggi lasciando scoperte facciate a dir pocsanitaria, a maggiore protezione dei Gittamodo I'amministratore potra partecipare
inguardabili perché abbandonate in mezz&& LQL VWDELOHQGR DO Wal hhcedimantd diXrhadiaxibhe Génzh JIL H Q'+
al guado. Fortunatamente alcuni grandper i materiali che entrano in contatto conSULPD REEOLJDWRULR FRQVFE
imprese non avevano/hanno bisogno dOH DFTXH SRWDELOL SHBDL YHHDIPOWM HF KIQP T XID GIVLD'
FHGHUH L SURSUL FUHGLWHU QHP®W BAHID AL H STDURVDIERABrt Dassdmeéersi @itantD @gonspbdt® W D
che hanno cosi salvaguardato gli interesDOOD TXDOLW]j GHO O 1D F TeérizaGHhaWars ‘Donf@rtapeO da RIgneaX P R
si anche dei Condomini, sfortunatament@mano. Ovviamente nell’'ambito condemi delibera?
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La proprieta immobiliare in Italia
esiste e va tutelata come prevede
I'art.42 della Costituzione

o "
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Avv. ANNAMARIA CESARI

Consulente legale Confabitare
Bologna

M aria Grazia Bacciottini € una signo
ra di 85 anni, casalinga, pensionata
con la “minima”, che ha vissuto in “aft -
to” una vita e che solo di recente - grazie
ai risparmi che lei ed il marito hanno ac
cumulato con molta fatica - abita in una
casa di proprieta.

La signora ha ereditato un appartamento
in Pisa dai propri genitori: la casa dove e
cresciuta. Nel 2012 I'ha concessa in loea
zione ad un signore straniero, lavoratore
in buona salute, senza moglie o gli a
carico.

[l canone di mercato di quell'immobile
era maggiore di quello chiesto da Maria
Grazia, ma alla signora bastava avere una
rendita certa (che il conduttore fosse in
grado di pagare) necessaria per vivere-di
gnitosamente, con la tranquillita di avere
af dato la propria casa (arredata) ad una
persona — il sig. Kadushi — che aveva pro
messo di trattarla con estrema cura.
Sette anni dopo, alla ne del 2019, la si
gnora Bacciottini, bisognosa di liquidita
per aiutare una delle sue tre glie e due
nipoti disoccupati, decideva, suo malgra
do, di vendere la casa dove e cresciuta:
I'immobile, locato al sig. Kadushi, doveva
essere venduto libero per poterlo vendere
“bene” ed in tempi celeri.

Nel 2020, pertanto, la locatrice inviava
la disdetta allinquilino per comunicargli
che il contratto — che sarebbe scaduto ad
ottobre 2020 — non si sarebbe pitl rinne
vato.
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Il sig. Kadushi, al quale la locatrice aveva
gentilmente anticipato le sue intenzioni
per telefono gia nel 2019, non ritirava la
raccomandata, credendo (a suo dire su
consiglio di un’associazione di inquilini)
che in questo modo avrebbe privato di
effetti la disdetta. La sig.ra Bacciottini,
visto I'ostruzionismo manifestato dal con
duttore, si rivolgeva aConfabitare .

Consiglio : la disdetta e I'atto con cui
si impedisce il rinnovo automatico del
contratto di locazione. Essa € un atto
recettizio: signi ca che produce il suo
effetto al momento in cui arriva al
destinatario o € da quest'ultimo
conoscibile .

Per prevenire imprevisti vari (mal fun
zionamento delle poste, ostruzionismo
dell'inquilino etc.) che potrebbero ritar
dare la ricezione della raccomandata,
converrebbe inviarla con largo anticipo
rispetto al termine pattuito in contratto:
ove questo sia di 6 mesi, ad esempio,
conviene spedirla gia 10/12 mesi prima.

Nonostante la disdetta regolarmente in
viata dalla Sig.ra Bacciottini, I'inquilino
non rilasciava limmobile nell'ottobre
2020 e la proprietaria si vedeva costretta
a rivolgersi all'avvocato dell’Associazione
al ne di ottenere giudizialmente un titolo
esecutivo nalizzato alla liberazione della
propria casa, anticipando i relativi costi.

lone

Consiglio: quando linquilino non
rilascia spontaneamente [I'immobile
alla data indicata in disdetta none
stante la regolarita di quest'ultima,
con l'ausilio di un legale si puo azie
nare la procedura per nita locazione
ex art. 657 Il comma e le spese di pro
cedura, in questo caso, saranno adde
bitate all'inquilino che non ha liberato
spontaneamente I'appartamento.

Se invece il locatore ha fretta, e vuole
anticipare i tempi del rilascio e quindi
vuole ottenere il titolo esecutivo per
la liberazione della casa prima della
data prevista in disdetta (poiché teme
che non verra rilasciata e/o comun
que vuole anticipare le tempistiche),
puo farlo con la procedura di licenza
per nita locazione ex art. 657 cpc:
in questo caso, pero, poiché non vi &
(ancora) un inadempimento del con
duttore, le spese rimarranno a carico
del locatore.

Nel frattempo, oltre a non liberare la
casa, 'inquilino cessava di pagare il caro
ne e le spese condominiali, quindi anche
il riscaldamento (centralizzato) e l'acqua
domestica; somme che restavano tutte a
carico della parte locatrice, quale obbliga
ta in solido, che -con grandissima fatica-
si determinava a pagare tutto per evitare
un contenzioso da parte dell’Amministra
tore di condominio.



Fuori dal Coro e il caso Bacciottini

Giunti a questo punto di ostilita da parte
del conduttore, il legale cui si era rivolta
la locatrice azionava la procedura per-
nita locazione presso il Tribunale di Pisa
ed il Giudice - constatata la legittimita
della richiesta e la regolarita della no
ti ca, tentata ancora una volta la con
ciliazione tra le parti — comunicava che
la data per il rilascio spontaneo sarebbe
stata prevista per il 31.12.2021 (10 mesi
dopo).

La locatrice - ancora duciosa nel buon
senso del suo conduttore af nché effet
tivamente rilasciasse spontaneamente la

casa - accettava come data di rilascio il casa, non pagava alcunche e persiste

31.12.2021 e, a condizione dell'effettr

vo rilascio per detta data, dichiarava (in
sede stragiudiziale) che avrebbe rinun
ciato al suo credito.

Il Giudice convalidava lo sfratto per -

nita locazione nel Febbraio 2021 pre
vedendo il rilascio spontaneo per il
31.12.2021.

;.
;.

Consiglio : il locatore deve controlla
re che l'inquilino, al ne di sottrarsi
alle noti che degli atti giudiziari e
dif de, non abbia eliminato (o ca-
muffato) il proprio cognome dal
campanello e dalla buchetta delle
lettere.

Il nome ed il cognome devono esse
re presenti al momento della noti ca
degli atti (o delle raccomandate) al
ne del buon esito della stessa.

L'inquilino al 31.12.21 non liberava

va, quindi, ad occupare I'appartamento
abusivamente in totale spregio della pa
zienza e degli sforzi economici gia pro
fusi dalla locatrice.

Nel 2022 I'avvocato della locatrice azio

ABITAREOCG

 CASELBERATE
ELAY 11 AL TUoR DAL
K

| 9411

con i vari accessinella citta di Bologna
tendenzialmente — salvo particolari cir
costanze — gli accessi sono due o tre
prima dell’effettivo accesso con la forza
pubblica ed il fabbro per la sostituzione
della serraturg e cioé: Maggio 2022,
Luglio 2022, Settembre 2022, Ottobre
2022, Novembre 2022, rinviato poi al
16 Gennaio 2023 ed ancora al 23 Gen
naio 2023 (7 accessi).

Dal Il accesso, ovvero da Luglio 2022,
ogni tentativo dell’Ufficiale giudiziario,
finalizzato a restituire il possesso del
la casa alla sua legittima proprietaria,
veniva respinto da un gruppo di dissi
denti (muniti di bandiere e striscioni)
che dichiaravano di appartenere al sin
dacato inquilini, di fatto impedendo
all'Ufficiale Giudiziario di agire; infatti,
la forza pubblica, da sempre chiama

nava la fase esecutiva dello sfratto in ta a presenziare per coadiuvare I'Uffi

Pisa. L'uf ciale giudiziario, dopo la ne
ti ca del preavviso di sfratto, procedeva

segue a pagind4
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segue da pagina 43
La proprieta immobiliare in Italia

esiste e va tutelata come preveds

I'art.42 della Costituzione

ciale Giudiziario (talvolta presentatasi
e talaltra no), si € sempre rifiutata di
“eseguirlo” per asseriti problemi di or
dine pubblico originato dalla presenza
dei presenti dissidenti (30/50 persone
che gridano e inveiscono contro i pre
prietari, a loro dire rei di non lasciare
vivere in casa l'inquilino): di fatto i due
agenti che a rotazione sono interven
ti durante i vari tentativi di accesso,
in ogni occasione, hanno affermato di
non potere liberare la casa poiché te
mevano disordini.

Le persone appartenenti al sopracitato
sindacato, come detto radunatesi per
impedire lo sfratto, pubblicavano on
line i loro “successi”: un mondo parak
lelo, totalmente avulso dai principi basi
ci di uno stato di diritto e da una vera
giustizia sociale, fondato sulla violenza
e la illegalita.

La condotta dei dissidenti, che di fatto
impediscono a tutt'oggi I'esecuzione
di uno sfratto, quindi l'attivita di un
pubblico ufficiale e della Pubblica Au
torita, potrebbe integrare una fattispe
cie di reato: radunata sediziosa ex art
655 c.p.

La condotta della Forza Pubblica che
si rifiuta di eseguire un provvedimento
del Tribunale — anche dopo sei tenta
tivi di accesso - potrebbe integrare i
reati di cui agli artt.328 e 329 del c.p.
Detta condotta € gravemente contra
ria ai principi base di uno Stato di di
ritto.

La signora Bacciottini non ha ancora sper

ANNAMARIA CESARI
Avvocato “"Confabitare™

-

Consiglio : attenzione a chi si loca
'immobile (ha un contratto di lavo
ro a tempo indeterminato? Ha un
contratto di lavoro a tempo deter
minato ma ha la possibilita di ave
re una fideiussione bancaria a sei
mesi?

Lo studente ha un buon garante?);
occorre far redigere un contratto di
locazione minuzioso da un legale
che si occupa di locazioni (e non im
provvisarsi copiandolo da internet),
occorre avere opportune garanzie
da parte del conduttore.

Al primo campanello d’allarme, nel
corso del rapporto di locazione, o€
corre consultare un professionista
che ben conosca la materia delle
locazioni affinché intervenga prima
che degeneri la situazione.

Se sin dall’inizio della locazione ci si
muove con perizia, non si dovreb
be giungere ad una situazione cosi
grave.

to denuncia, ma sta valutando di farlo Visti gli accadimenti, visto poi che le
poiché non le & data altra alternativa per testate giornalistiche della Citta di
avere giustizia e per far cessare unasita pisa — interpellate dalla famiglia della
zione di illegittimita a sue spese. locatrice nel Luglio 2022 per portare
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Avv. Anna Maria Cesari, consulente Confabitare

alla luce questi fatti — non hanno ma
nifestato interesse nel caso, visto che
la situazione non pareva sbloccarsi in
alcun modo (anzi, pareva dilungarsi nel
medesimo stato stante il moltiplicarsi
delle richieste avanzate dai servizi so
ciali di Pisa per poter procrastinare la
disponibilita della casa per 'inquilino e
stante I'asserita assenza di case popo
lari da parte del Comune di Pisa), nel
Dicembre 2022 il legale della locatrice
suggeriva all’assistita di azionare un
ricorso ex art. 610 cpc affinche il Giu
dice dell’esecuzione del Tribunale di
Pisa, constatati i noti problemi nell’ese
cuzione dello sfratto, adottasse tutti

i provvedimenti temporanei opportuni
ai sensi dell’art.610 c.p.c., anche inau
dita altera parte, ad ultimare I'esecu
zione del rilascio dell'immobile il gior
no del prossimo accesso, e cioé 6
gennaio 2023 ".

Il Giudice del Tribunale di Pisa, pero,
sava l'udienza al17.01.2023, e cioé il
giorno successivo all’accesso piani cato
di Gennaio, cosi offrendo di fatto un’at
tra chanceal conduttore.

Il 16 gennaio 2023, tuttavia, ancora
una volta si presentava I'Uf ciale Giu



diziario alle ore 9 per eseguire lo sfrat
to e ivi erano gia presenti 30 persone
del sindacato inquilini, che gridavano e
sventolavano bandiere e striscioni in di
fesa del conduttore; alle ore 12 arrivava
la pubblica autorita.

Anche in questa occasione lo sfratto
non avveniva poiché la forza pubblica
intervenuta affermava che, per pre

blemi di ordine pubblico, non avrebbe
proceduto né ad eseguire lo sfratto, né
ad identi care i presenti dissidenti (che
per I'ennesima volta avevano creato di
sordine e impedivano I'attuazione della

;.
;.

Pisa, a mezzo pec, del provvedimento
del Tribunale di Pisa, affinche gli uffici
si organizzassero per inviare il giusto
numero di agenti all’appuntamento
del 23.01.2023, onde liberare effettr
vamente la casa.

Nessuna risposta alla suddetta pec se
guiva, e nessun agente veniva inviato
in data 23.01.2023 ad ore 8 come in
dicato in provvedimento.
Sorprendentemente perd, dopo la
puntata di Fuori dal Coro, il Comune di
Pisa (che sino ai primi di Gennaio ten
tava di ottenere altri 3 mesi dalla sig.ra

legge), nonostante espressa richiesta Bacciottini per I'inquilino, tramite i ser

del legale presente.

La mattina del 17.01.2023, alla presen

za dell'uf ciale giudiziario convocato

dal Giudice e dell’avvocato della ricer

rente, si teneva l'udienza di cui al ricor

so ex art. 610 cpc presso il Tribunale di
Pisa, ed il Giudice - sentite le parti pre

senti - si riservava.

La sera del 17.01.2023 Fuori dal Coro
del Dott. Giordano trattava la vicenda
della Sig.ra Bacciottini.

[l giorno 18.01.2023 il Tribunale di
Pisa noti cava alla legale della sig.ra
Bacciottini un provvedimento in acce
glimento delle richieste formulate e
piu precisamente il Giudice “richiede
all'autorita di pubblica sicurezza di ga
rantire un adeguato presidio di forza
pubblica in vista del prossimo accesso
sull'immobile di Pisa [...] previsto per il
23.01.2023 ore 8,00 al ne di rendere
possibile I'attuazione del diritto al rila
scio dell'immobile”.

Prontamente, sempre in data
18.01.2023, la legale provvedeva a
notiziare la Questura e la Prefettura di

vizi sociali) ha nel frattempo reperito
una casa per I'ex conduttore, il quale
in data 23.01.2023 (alla presenza della
legale e dell'ufficiale giudiziario, sprov
visti di forza pubblica) ha riconsegnato
le chiavi di casa alla delegata della-si
gnora Bacciottini.

Per la proprietaria di casa questo incu
bo é finito.

Dovra in seguito cercare di recuperare
il grande credito maturato, ma quan
tomeno nel frattempo potra disporre
della sua casa.

MORALE DELLA STORIA:

La locatrice — persona che ha da sempre Il proprietario immobiliare non puo

pagato le tasse, che vive di una pensio
ne minima, che ha vissuto nella legalita,
che nonostante i problemi economici
non ha mai imbrogliato nessuno, ma
si € rimboccata le maniche quando ha
avuto necessita — non € stata tutelata
dallo stato, si e sentita del tutto abban

donata.

L’inquilino moroso e abusivo, invece,
e rimasto indisturbato nell'immobile,

a totale carico economico della sig.ra
Bacciottini: ha sempre prevalso l'u -

so spietato della forza, impropria -

ABITAREOCG

mente dipinto come “ lotta di clas -
se” dall’occupante e dal sindacato
inquilini .

Il proprietario di casa € infatti spesso
demonizzato in questo paese: € reo di
avere risparmiato e di avere comprato
una casa che poi ha concesso in loea
zione.

Quasi mai, nei fatti, viene compiuta
una distinzione tra un grande capita
lista (ad esempio una societa immo
biliare che vanta 300 appartamenti, e
che comunque avrebbe il pieno diritto
al rilascio dell'immobile) e una persona
che, con il piccolo introito di 500 euro
al mese di canone, al lordo delle tasse,
integra una pensione minima,e non
ce la fa a sostenere un ritardo del
genere.

L’inquilino moroso, che si approfitta
della lenta burocrazia italiana, di tutele
ideologiche che bloccano I'economia,
ha piu liquidita del proprietario di casa,
che con i sacrifici di una vita ha potu
to dapprima comprarla, ha poi dovuto
fronteggiare tutte le spese di natura
straordinaria, poi quelle conseguenti
alla condotta illecita dell’inquilino, ra
paci dei risparmi e della serenita di una
persona debole.

essere costretto a dover sostituire

il welfare dello stato, € lo stato che
deve provvedere a chi ha delle fra -
gilita.

La signora Bacciottini non € il servi -
zio sociale del comune di Pisa .

La normativa inerente la materia delle
locazioni necessita di una riforma.
Fino ad ora, lo Stato ha avvallato di fat
to la legge del piu forte.

Chi risarcira la signora Bacciottini per
le omissioni avvenute sino ad oggi?
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Convegno Confabitare:
Direttiva UE sulle Case Green
Bonus o Malus?

Bologna 14 Aprile 2023

'Europa ha lanciato una s da impor  za che ha sottolineato come obiettivi e associati riguardo ai costi, ai tempi e alle
ante per il futuro delle nostre citta: norme poi dovranno essere recepite con modalita di attuazione della direttiva.

rendere le case piu ecologiche e rispet cretamente dal legislatori nazionali. Ha messo in evidenza I'enorme sforzo
tose dell'ambiente. richiesto per portare tutti gli edici ita-
Per affrontare questa s da, € necessario |l convegno ha previsto due sessioni: liani alla classe energetica richiesta dalla
un confronto tra tutti gli attori coinvolti:  una politica/istituzionale e una tec - direttiva entro il 2030.

proprietari, professionisti, imprese, isti nica. Il senatore di AzioneMarco Lombardo
tuzioni e cittadini. La prima si & focalizzata sulle stra - ha sottolineato I'importanza di lavorare
Per questo Confabitare ha organizzato tegie e le politiche da adottare per insieme per raggiungere gli obiettivi di
un convegno per approfondire le impk  favorire lo sviluppo della direttiva. sostenibilita ambientale e ha proposto

cazioni della Direttiva UE sulle case gre Isabella De Monte ha portato la sua due passaggi per accompagnare il pro
en, che prevede sia incentivi che penalita esperienza poiché nel 2019 é stata re cesso di ef cienza energetica: il primo
per chi si adegua o meno agli standard latrice per il Parlamento europeo sulla riguarda le nuove costruzioni, in cui Si
ambientali. revisione della direttiva sulla riduzione dovrebbe tendere al migliore ef cienta:
[l Convegno Confabitare: Direttiva delle emissioni di gas a effetto serra, che mento energetico possibile; il secondo
UE sulle Case Green Bonus 0 Malus?  ha portato all'adozione della nuova Di  riguarda il patrimonio edilizio esistente,
Si e tenuto a Bologna il 14 Aprile 2023, rettiva europea sull’ef cienza energetica in cui si dovrebbe prevedere un piano
un mese dopo che il Parlamento Europeo degli edi ci. di ef cientamento energetico che tenga
ha approvato la revisione della diretti Alberto Zanni , presidente di Confabita conto delle criticita e ha criticato il Su
va sull'ef cienza energetica degli edici re, ha espresso la preoccupazione degli perbonus 110%, ritenendo che abbia
(EPBD), inserita nel pacchetto di riforme avuto effetti negativi sul mercato immo
“Fit for 55” che mira a ridurre le emissioni Una grande ESPEﬂEHIa biliare e che abbia creato un debito pub
di CO2 del 55% entro il 2030 e a raggiun al tuo servizio blico eccessivo.

gere la neutralita climatica entro il 2050. Riguardo alle Case Green mette in luce
come ogni stato e “responsabile del
proprio destino in materia” e mette in
guardia sul fatto che “le disposizioni
europee potrebbero diventare obbliga
torie, se non saranno applicate in tem
po utile.

Gianluca Natalini di CRIF ha sottoline
ato I'importanza di considerare il consu
Il convegno & stato moderato dal gior mo effettivo dell’energia.

nalista de il Resto del CarlinoAndrea _ Cristian Del Monte di Bologna Holding
Bonzi e introdotto da Christian Cavaz-  aAlperto Zanni ha evidenziato I'importanza di investire

Si sono avvicendati esperti e rappre
sentanti politici ed & stata un’'occasie
ne per conoscere le opportunita e le
criticita che la direttiva comporta, non
solo per il settore edilizio ma anche
per la qualita della vita dei cittadini.
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nella riquali cazione energetica degli
edi ci esistenti.

Leonardo Fornaciari di Ance Emilia ha
parlato della necessita di piani care stru
menti e norme certe per far funzionare
le imprese.La sessione tecnica € sta-
ta dedicata agli aspetti progettuali e
normativi delle case green .

Marco Filippucci , presidente dell’Ordt
ne degli Architetti di Bologna ha sotte
lineato come sia complicato intervenire
sul patrimonio architettonico italiano,
che ha un valore intrinseco legato alla
sua storia e alla qualita del costruito.
Michele Roveri dello Studio MCA
(Mario Cucinella Architects) ha fatto
riferimento a diverse innovazioni, come
la bioedilizia, gli edici a energia zero
(ZEB), la costruzione modulare, I'intedli
genza arti ciale e la robotica, nonché le
case intelligenti.

Elena Zunarelli dell'Ordine degli In
gegneri di Bologna ha parlato dell'im

Sen. Marco Lombardo

portanza di un approccio olistico nella
progettazione di edi ci a basso impatto
ambientale.

Secondo Zunarelli, i progettisti dovreb
bero considerare tutti gli aspetti della
costruzione, non solo quelli energetici

ABITAREOCG

ma anche quelli sismici, idrogeologici
e ambientali in generale, al ne di ga
rantire una maggiore sicurezza e qualita
dell’abitare.

Anna Letizia Monti  del’Ordine dei
dottori agronomi di Bologna ha eviden
ziato I'importanza di pensare in modo
olistico alla citta e agli edici al suo in
terno, considerando il fatto che il 70%
delle emissioni di gas serra & prodotto
dalle citta che coprono solo il 2-3% del
la super cie terrestre e ha sottolineato
I'importanza di pensare all'albero come
elemento costruttivo che puo aiutare a
raffreddare le citta e a mitigare gli effetti
dei cambiamenti climatici.

Vladis Vignoli , consulente tecnico di
Confabitare, ha auspicato serieta nella
stesura delle norme che non costringa a
continui cambiamenti, rendendo dif cile
per i proprietari e gli operatori del set
tore seguire le regole come nel caso del
bonus 110%.
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Cocn grande  soddisfazione i

onfabitare ha partecipato
e sostenuto un evento di grande
portata e interesse ‘Cara Casa —
Abitare 'Emergenza " organiz-
zato dall'Ordine degli Architetti di
Bologna. Il programma era parte
di un’ampia serie di attivita che
si sono succedute in alcune citta
del Nord Italia e sono state cura
te dal raggruppamento formato
da Fondazioni degli Ordini degli
Architetti di Milano (capo la), Genova e Ve
degli Studi di Genova, Fondazione Ho
biente Acqua nell’ambito della seconda ed i
dell'Architettura  promosso dalla Direzione’ Enerale Creati
vita Contemporanea del Ministero della Cultura.
A Bologna l'incontro si e tenuto il 28 aprile 2023, presso il

Alberto Zanni- ,

Padiglione de L’Esprit Nouveau, focalizzato sullemergenza

abitativa e le diverse prospettive delle istituzioni e delle_ore
nizzazioni sociali in merito a questa cruciale que i0
giornata ha visto la partecipazione di gure
do istituzionale, accademico e della societe
contribuito a delineare una visione ehiara @
all'abitazione e delle-relative soluzioni.
Il presidente nazionale di Confabitare, Alber
to un ruolo importante nell’evento, offrendo
fondamentale sulla funzione del settore |pr
tare Iemengenza abitativa. La sua esperie
nelhcampo ﬂe1|le politiche abitative hanno co

’ge ponsabilita del settore privato

luce sulla

qu‘l stoitemmh e inclusive per I'abitazione

“Il se pr pvato rappresentato da Confabitare
¥ tato A li” ) Zannl puo svolgere un ruolofce

' éigenza abitativa contribuendo

3

percorso di comprensione e affronto dell’emer
) ain ltalia. Grazie alla partecipazione di esperti e
s "lﬂ’ﬂ“ stituzionali, € emersa una visione complessa

o

" -% 4
L LR e

dhdo della
e dell'edilizia.

iiitgodotto il tema, contestualiz
Zzandolo nell’ambito urbano di Be
logna, mentre Emily Clancy, Vice
Sindaca del Comune di Bolognz
ha discusso le politiche ahitétiV
lo Iocale evidenziando le iniziative ado r,.affronti
I'emergenza abitativa nella citta. Nicol@#P€ Luigi dell'Univessi
ta di Bologna ha affrontato iLpseite adegli stude i e dec
af tti, mentre il Car' ‘Matteo Zuppi ha toccat iI te
: al plnto Qvlsta religioso e socjgle
, Lega gqup[ Libera, A€ER Balo
rattato argomeentvari, dalla riquali
ici alla-riappropriazione di immobili
ofari alle p_liti(': e dellabitare.
aliani. Qu rieta di prospettive
I'e ergenza bitativa da molteptici
juadro completa[) | ,..-.
=== |
0 durante I'evento| & st
posizioni e le strategie dell
sioni politiche erno:
atfe di kle ti care i.p
Stion] Sollevet® da Car _asa”

WoTTTe SO ure E} B -

algsene

_....|l'-.r.

Questo aspetto € Crucia

per comprendere app|e [}

devano affrontare. Ha esso di

le infziative intraprese da altri attori chiave, come
ci, istituzioni religiose, cooperative e organizzazio
Queste testimonianze hanno ispirato e aperto nu
tive. Sono state esplorate soluzioni innovative e
versi per affrontare 'emergenza abitativa, tenend

a‘delle S de (2 delleoﬂ ﬁ'i ill abitare le migliori pratiche implementate da altri.;
.'.-I. -'.I- - +l-lq..q.-.'___
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“Un altro punto importante -ha
evidenziato nel suo intervento il
presidente Zanni - & stato il chiafi
mento del ruolo del settore priva
to, a cui ho avuto I'opportunita di
contribuire con la mia partecipa
zione. Le associazioni di proprie
tari immobiliari possono svolgere
un ruolo costruttivo, sostenibile
e socialmente responsabile nella
risoluzione dell’emergenza abi
tativa per sviluppare strategie piu

2 CFP Architetti

Padigliona de LEsprit Nowweau
Piazza della Coatitumons 11, Bologna
Ingreass band previa iscrizions

ef caci per affrontare questa s - va (per nulla temporanea)
da in modo collaborativo e cone #=  che caratterizza le fasi suc
scere l'orientamento delle gure FESTIVAL “'7:'=_— cessive agli eventi sismici,
responsabili delle politiche abita CARA ITINERANTE u '_k I'inimmaginabile situazione
tive e di governo relative all'abi c A DELLABITARE o Qenerata dalla pandemia di
tazione ci permette di navigare a Coronavirus, la vita trascor
nell’lambiente  normativo con . S2 nellombra di migranti,
maggiore consapevolezza e indi - rifugiati, carcerati, persone
BOLOGNA L

viduare opportunita per interagt

re con le istituzioni in modo ef -

cace. Questo dialogo tra il settore
privato e il settore pubblico che
Confabitare pratica abitualmente
e fondamentale per lavorare insieme verso soluzioni sosteni
bili e inclusive, come associazione collaboriamo con altre parti
interessate sempre nell'ottica di trovare soluzioni durevoli e
positive attorno a tutto cio che riguarda la casa e I'abitare”.

Per illustrare lo spirito dell'evento all'interno dello sce -
nario pit ampio del Festival del’Architettura  desideriamo
riportare la presentazione che ne ha fatto per noi il Presidente
dell’Ordine degli Architetti di Bologna Arch. Marco Filippucci.
“L'importante iniziativa di cui il raggruppamento é stato tra i
vincitori del bando indetto dal MIC ha costituito un’occasione
rara di confronto multidisciplinare e differenziato sul tema del
la casa, visto secondo prospettive che gli organizzatori hanno
interpretato differentemente.

A Bologna la questione & stata discussa osservandola attra
verso la lente del"Emergenza”, intesa non soltanto come
conseguenza di una situazione imprevedibile, legata alla tem
poralita “post trauma” di episodici eventi catastro ci a cui,
comungue, sembriamo purtroppo essere ormai ampiamente
“assuefatti”, ma anche come comune condizione di vita di
alcune categorie di cittadini che si trovano loro malgrado in un
costante stato di disagio psico sico, tradizionalmente allon

@
;.
D

Convegno Abitare 'emergenza -
Istituzioni e responsabilita sociale
Registrazione ore 16.30 / Talk ore 17.00-19.00

Modera Jacopo Gresleri con Marco Filippucci,
Emily Clancy, Micola De Luigi, Card, Matteo Zuppi,
Glovanni Ginocchini, Alberto Zannd, Rita Ghedini,
Andrea Giagnorio, Marco Bertuzzi, Francesco Miceli

R i oA e O 1 ek ek e e e bl b i s v bk
Comtarm & 1 Tcsb, Codes Bokera
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tanate dal mercato immo
biliare e dallo sguardo della
societa, trascurate dall'in
formazione, dimenticate
spesso, dai grandi portatori
di interessi e dalle politiche
sull'abitare. L'Ordine degli
Architetti di Bologna ha
pertanto deciso di puntare
B! lo sguardo proprio su cola
. ro che vivono quotidiana
mente I'emergenza abitat

senza ssa dimora (rassicu
- rante espressione per iden
ti care chi vive per strada
in condizioni di estrema
precarieta), gli studenti uri
versitari fuori sede (proprio in questi giorni, attori di una sen
tita protesta nazionale), i lavoratori atipici (altra rassicurante
espressione per descrivere chi subisce le miopi politiche del
lavoro) ecc.

Presa la distanza dai modelli e dai temi di un abitare patinato
che riempie le pagine delle riviste di settore, la questione della
casa torna alla sua fondamentale e originaria valenza di bene
primario, del quale I'articolo 47 della nostra Costituzione fa si
cenno, ma solo prevedendo che la Repubblica incoraggi e-tu
teli il risparmioin tutte le sue forme, disciplini, coordini e con
trolli I'esercizio del credito e favorisca “I'accesso del risparmio
popolare alla proprieta dell'abitazione [...]". Una condizione
di tutela semplicemente inesistente per tutti coloro per i quali
la parola “risparmio” non é tra i termini compresi nel linguag
gio della propria quotidiana sopravvivenza.

Su queste basi interpretative e con queste premesse conte
nutistiche si sono sviluppati due dibattiti, il primo dedicato
alla lettura del fenomeno da parte degli architetti, I'altro delle
istituzioni. Ai professionisti abbiamo esplicitamente chiesto
di “schierarsi”, rispondendo alla domanda “io, da che parte
sto?”, dando l'avvio a un intenso confronto tra coloro che

segue a pagina
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in occasioni, luoghi e con differenti committenze hanno spe
rimentato soluzioni abitative per le persone piu in dif colta.
Ne & emerso un inconsueto carattere di servizio dell'architet
to, soggetto che puo ricoprire un ruolo centrale, di relazione,
nella comunita degli abitanti, de nito anche come un “solle
vatore di problemi”, piuttosto che come troppo spesso viene
considerato un “risolutore”.

Questa posizione sposta I'attenzione su tutt'altre competen
ze rispetto a quella comunemente proposta e stereotipata del
man-in-black “creatore” di soluzioni spaziali che i piu si ritie
ne non siano in grado di immaginare per competenze 0 a cui
non possono comungue aspirare per capacita economiche.
Tra le tante osservazioni e le ri essioni esposte e le parole
impiegate dai relatori, una in particolare ha dato I'avvio al
secondo dibattito, durante il quale hanno dialogato alcuni
rappresentanti di istituzioni locali e portatori di interesse: con
sapevolezza. Avere scoperto il vaso di Pandora pone tutti-co
loro che ora sanno— nessuno escluso — di fronte alla necessita
e all'urgenza di prendere una posizione rispetto alla questione
centrale del tema: I'abitare in emergenza, 'emergenza delfa
bitare. La consapevolezza dello stato delle cose evidenzia il
bisogno ineludibile di un’azione condivisa, di un operare siner
gico trale gure coinvolte nello sforzo consapevole di un bene
irrinunciabile, lacasa per tutti

A completamento dei due incontri, altrettanti eventi si sono
svolti nel Padiglione EN. Il primo, una mostra collettiva di

50 ABITARE OGGI

fotogra a a cui diversi artisti hanno contribuito prestando il
proprio sguardo interpretando il tema secondo punti di vista
individuali, ma accomunati dall’'uso dellimmagine come stru
mento per rafforzare I'osservazione e lo spirito critico.

[l secondo, un bike tuor guidato, un itinerario che dal centro
storico si € snodato lungo alcune aree periferiche della Bologna
novecentesca, ricercando testimonianze dei mutamenti causati
dalle guerre mondiali e dalle vicende economiche del Paese,
no alle manifestazioni del bisogno abitativo contemporaneo.
Facendo emergere l'urgenza di soluzioni per rispondere al
complesso tema della casa, il richiamo di Luther King alla-re
sponsabilita individuale per il cambiamento della situazione in
cui ci troviamo sembra quantomai attuale, cosi come il richia
mo del discorso di Piero Calamandrei agli studenti milanesi
del 1955: “La Costituzione non & una macchina che una volta
messa in moto va avanti da sé.

La Costituzione € un pezzo di carta, la lascio cadere e non
si muove: perché si muova bisogna ogni giorno rimetterci
dentro il combustibile; bisogna metterci dentro I'impegno, lo
spirito, la volonta di mantenere queste promesse, la propria
responsabilita. Per questo una delle offese che si fanno alla
Costituzione e l'indifferenza alla politica.”.

L'ordine degli architetti di Bologna richiama cosi la necessita di
fare una analogia tra la parola costituzione e architettura, vo
lendo richiamare I'obbiettivo che si & posto, provare a mettere
un po di “carburante” nell’architettura, nella progettazione,
nelle attivita partecipativa per far si che I'architettura possa
aiutare la nostra citta e il nostro paese a non “cadere” e ma
gari a migliorare la vita di tutti noi cittadini”.




Il Cuore della Puglia: il Cohousing
reinventa Il concetto di vivere la casa

HC ondividere gli spazi per
migliorare la qualita della

vita” & il concetto su cui si fonda
I'esperienza del Cohousing: il nuovo
modo di abitare, pensare e progetta

re gli spazi sulla base della condivisio

ne e del vivere sociale.

L’obiettivo del Cohousing & anticipare

il futuro e vincere una scommessa: |i
tornare ai valori antichi, guardando al
futuro, senza dimenticare la valorizza
zione e la promozione del territorio.
Prima di approdare sul territorio nazie
nale, progetti di cohousing si sviluppano
nel nord Europa alla ne degli Anni Ses
santa e nascono dalla volonta di un grup
po di famiglie di creare una comunita che
condivide degli spazi abitativi, abbatte i
costi e fa dell'aiuto reciproco il proprio
punto di forza.

Da questo momento in poi i progetti
di cohousing si sono evoluti in tutto il
nord-Italia, arrivando anche vicino a noi.
Gran parte dei progetti nati no a oggi
nell’ltalia centro-meridionale hanno lave
rato sull'inclusione sociale e sulle funzio
ni riabilitativa e terapeutica del vivere in
comunita.

Oggi pero, nasce un cohousing diverso,
che accompagna le persone a un nuovo
stile di vita, di cui i punti cardini sono: se
cialita, economicita e BenEssere.

Il concetto di BenEssere legato al coheu
sing viene presentato in Puglia per la
prima volta il 17 dicembre 2022, in un
incontro organizzato dall’Associazione
Cohousing Puglia e da Confabitare.

Con il nuovo progetto il benessere viene
inteso a tutto tondo, vengono analizzati
gli aspetti legati all'economia, ma anche
quelli legati a ciascuna persona e al suo

ruolo all'interno della comunita nascente,
inne, si riscopre il territorio di cui si fa
parte e le possibilita che offre a chi lo vive.
Ed é proprio il territorio il protagonista del
progetto di cohousing in Puglia.

La regione negli ultimi anni si & attestata
tra le mete piu ambite del turismo, ma
anche di chi cerca una dimensione dif
ferente da quella delle grandi metropoli,
per fuggire dalle dinamiche stressanti e
recuperare vecchi valori e tradizioni che
qui, nel territorio pugliese, non sono an
cora andate perdute. | gruppi promotori,
i tecnici e gli addetti ai lavori hanno indi
viduato il luogo perfetto per il progetto
pilota del cohousing Made in Puglia a pe
chi chilometri da Castel del Monte e a soli
quattro chilometri dalla citta di Andria.

Il motivo che ha condotto a questa scel
ta e presto detto: infrastrutture, centra
litd territoriale, collegamenti capillari,
tradizione ed evoluzione convivono in
un equilibrio perfetto, fornendo ai futu-
ri cohousers tutto il necessario per una

drati che comprendono spazi privati e
condivisi.
Ogni unita abitativa sara modulabile,
per quanto concerne le dimensioni in
terne degli immobili, sulle esigenze di
chi ci vivra.
Tutte le villette indipendenti avranno
un giardino privato di quattrocento
metri quadrati e un affaccio sugli
spazi condivisi (piscina, solarium,
campi sportivi, una lavanderia con
divisa e spazi dedicati al coworking
e alla foresteria).
| gruppi promotori del cohousing puglie
se hanno pensato di abbattere le barrie
re, offrendo a tutti la vita condivisa, pur
preservando la dimensione piu intima e
privata di ciascuna famiglia. Il progetto
pugliese, infatti, prevede una variazione
al modello iniziale di cohousing: le abita
zioni e gli abitanti non sono piu costretti
a condividere ogni aspetto della propria
vita, ma potranno godere della propria
privacy, senza problemi.
Ogni villetta é circondata da una siepe
che corre lungo il perimetro del giardino
per tutelare i momenti piu privati della
vita di ciascuno, ma permettendo a chi
vuole di affacciarsi sulla vita di comunita
e trascorrere del tempo insieme agli altri
cohousers.
Per i gruppi promotori vale una regola:
sono gli abitanti che creano il progetto.
Unire pil idee, pit persone, pit famiglie
e piu esigenze e possibile grazie alle due
gure che supporteranno i cohousers nel
percorso di creazione e di vita all'interno
del complesso abitativo: 'amministrate

vita allinsegna del BenEssere. Dopo aver'e, che si occupera della parte burocra

stabilito il luogo, € nato il progetto che si
estendera su venticinquemila metri qua

segue a pagina
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segue da pagina 51
Il Cuore della Puglia:

il Cohousing reinventa
il concetto di vivere la casa

tica e il facilitatore, che avra cura delle
persone risolvendo dubbi, problematiche,
supportando e allenando alla vita della
comunita.

I1 12 maggio 2023 é stato presentato uf

cialmente dall’Associazione Cohousing

scrittore) e Maurizio D’Amato (professore
di estimo e valutazione immobiliare).

Tra i punti salienti del convegno é stato
annunciato l'inserimento nel progetto
della gura del facilitatore.

Il facilitatore € una gura introdotta nel
progetto per unire e risolvere controver
sie, ma soprattutto per allenare I'anima
alla condivisione.

Il suo ruolo € come quello di una madre
allinterno della famiglia piu tradizionale:
una cura per I'anima, un ponte tra fratelli,

Puglia e Confabitare BAT, alla presenza un intermediario.

della sindaca di Andria Giovanna Bruno,

Il ruolo del facilitatore non si esaurisce

del presidente Confabitare BAT Saverio con la cura delle persone, ma rappresen

Tondolo, con la partecipazione di ospiti

quali Alberto Zanni, presidente nazionale benessere del singolo e della comunita,

di Confabitare, Pino Aprile (giornalista e
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ta la strada da seguire per raggiungere il

insieme al supporto di gure piu tecniche

come quella dellamministratore conde
miniale, il cui ruolo & gestire gli aspetti
amministrativi ed economici dell'intero
complesso abitativo.

Ed é proprio dal punto di vista economi
co che spesso ai gruppi promotori € sta
ta posta la domanda: “Il cohousing & un
progetto per ricchi?”

La risposta édipende perché per ricchez
za possiamo intendere quella economica
e in questo caso la risposta sarebbao,
il cohousing non & un progetto per ric
chi, ma potremmo anche intendere una
ricchezza differente, intima, personale,
interiore e in questo caso la risposta & si
curamente si, il cohousing € un progetto
per ricchi

In linea generale, il cohousing si fonda



Su un progetto partecipato: tutti i futuri
cohousers si impegnano insieme a pro
gettare gli spazi, il borgo e le strutture e
si preparano (grazie al facilitatore) a una
gestione diretta e solidale di tutto il com
plesso abitativo.

La gestione parte dalla manutenzione
degli spazi privati, ma si estende a quella
degli spazi comuni per puntare alla rea
lizzazione di un modo di abitare solidale,
condiviso e con I'obiettivo primario di w
vere in una condizione di benessere.

La realta del cohousing nasce per stimo
lare le persone a non chiudersi all'inter
no di un guscio, ma ad aprirsi alla con

sapevolezza che ogni interesse personale Personale che derivano dall'esercizio del

e sullo stesso piano di un interesse della
comunita.

Mi spiego meglio: ogni spazio privato di
vita viene arricchito da uno spazio socia
le dove le persone mettono se stesse e
il proprio tempo a servizio della propria
famiglia, ma anche di tutti i cohousers,
af nché la grande macchina del vivere
bene funzioni.

Questo mi porta alla mente un dubbio,
una perplessita che spesso € stata solle
vata ai gruppi promotori: il cohousing &
un circolo di persone chiuso e invalicabile
agli esterni? La risposta é sicuramente no.
Creare un contesto di condivisione all'in
terno del complesso di cohousing non
signi ca chiudersi al mondo esterno, ma
allenare la socialita partendo da un picco
lo gruppo di persone che partono come
sconosciute e iniziano a conoscersi, col
laborare, comprendersi e a condividere
per poi ampliare questa esperienza verso
il mondo esterno.

Tutti sono i benvenuti all'interno del com
plesso di cohousing ed & proprio per spin
gere alla socialita che vengono creati gli
spazi comuni: aree verdi, palestre, campi
da gioco piscina, spazi di coworking e
foresteria permettono sia a chi vive nel

complesso abitativo, sia agli ospiti prove
nienti dall’esterno, di partecipare alla vita

comunitaria e vivere sulla propria pelle

tutti i bene ci legati alla sfera intima e

cohousing.

Cosa serve per partecipare al progetto?

Impegno: tutti i partecipanti si impegna

no a progettare, gestire, vivere gli spazi

del borgo, ma non ci sono principi idee

logici, religiosi o gerarchie sociali 0 eco
nomiche.

Proprio per abbattere le barriere che po
trebbero acuire le differenze tra persone
e stata istituita la banca del tempo.

La banca del tempo permette a chi non
pud contribuire economicamente al
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mantenimento della struttura di mette-
re a disposizione le proprie conoscenze,
competenze, capacita e passioni per dare
un contributo alla comunita e fruire e far
fruire cosi tutti i servizi di valore aggiunto
che il borgo mette a disposizione.

In questo modo il singolo viene valorizza
to e nessuno viene lasciato indietro: gio
vani, anziani e adulti possono decidere di
dedicare il loro tempo alla comunita in
base alle inclinazioni personali, alle pas
sioni e alla volonta di dare e darsi per il
bene comune.

Quando la comunita del borgo si crea,
saranno gli abitanti a scegliere quali spazi
comuni preferire: orto, lavanderia, servizi
di car sharing, uno studio medico o para-
medico, dei luoghi per lasciare che i bam
bini giochino in sicurezza o che gli anziani
trascorrano il loro tempo in serenita.

Il cohousing € questo e ancora tanto al
tro.

Non basterebbe un solo articolo per par
larne, per questo il 29 ottobre 2023 nel
Borgo di Montegrosso, ad Andria, dopo
I'evento della Camminata tra gli Ulivi, &
stato nuovamente presentato il proget
to plastico e sviscerato in ogni dettaglio,
compreso quello riguardante i costi di re
alizzazione e mantenimento che ad oggi
rendono il progetto del cohousing uno
dei pitl competitivi sul mercato immobilia
re per quanto riguarda costi, progettazie
ne, realizzazione, sostenibilita, gestione e
manutenzione.

Senza tralasciare I'aspetto piu profondo,
importante e rilevante dell'intero proget
to: il benessere umano, 'evoluzione ver
SO una comunita integrata e una vita piu
consapevole e il desiderio di recuperare i
valori che per la fretta di vivere in questa
societa in corsa, sembra che siano ormai
dimenticati.

Rossella Tota
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Un’'importante convegno di Confabitare a B
“Il patrimonio immobiliare e la conformita ur

Nell’estate del 2023, la citta di Bari e stata il fulcro di un
signi cativo evento organizzato da Confabitare - Asse
ciazione dei Proprietari Immobiliari - che ha attirato I'atten
zione degli operatori del settore immobiliare e urbanistico.
Il convegno, intitolato “ll Patrimonio Immobiliare,

dalle Locazioni Brevi alla Conformita Urbanistica,” si

e tenuto il 7 luglio 2023, presso la Sala Convegni della
Camera di Commercio di Bari .

L’evento ha dimostrato I'impegno di Confabitare nell’offri
re un forum di discussione e apprendimento per gli opera
tori del settore e tutti coloro interessati a questioni legate
allimmobiliare e all’'urbanistica.

“Il focus sul cohousing - spiega Alberto Zanni, presidente
nazionale di Confabitare - era doveroso in questo periodo
in cui sempre piu attori si stanno avvicinando a questo mo
dello; infatti, il cohousing offre un’interessante prospettiva
nell'evoluzione della gestione immobiliare e della confer
mita urbanistica. Questo modello promuove la costruzio
ne di comunita solidali, la sostenibilita ambientale e una
maggiore essibilita nella gestione degli immobili e pone
allo stesso tempo nuove s de e opportunita che meritano
attenta considerazione”.

Questo evento, che ha ricevuto il patrocinio di importanti
istituzioni, ha affrontato tematiche di rilevanza cruciale nel
campo immobiliare e urbanistico.

Il cohousing, noto anche come “abitare collaborativo” e
un’alternativa al tradizionale approccio all’edilizia e alla ge
stione immobiliare.

Si basa sull'idea di creare comunita intenzionali in cui i+e
sidenti condividono spazi comuni e risorse, allo scopo di
migliorare la qualita della vita e promuovere un senso di
appartenenza.

Questo modello puo includere I'acquisto o I'af tto di abi-
tazioni all’interno di un complesso residenziale, in cui ogni
nucleo familiare ha il proprio spazio privato, ma condivide
aree come cucine, giardini, lavanderie e sale comuni, si-in
serisce in un contesto piu ampio di trasformazione nella
gestione immobiliare, che affronta le s de e le opportunita
delle locazioni brevi e della conformita urbanistica, mette
I'accento sulla costruzione di comunita solide e connesse
dove gli abitanti condividono spazi, responsabilita e risorse,
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il che promuove il supporto reciproco. Questo approccio
puo essere particolarmente vantaggioso per i gruppi demo
gra ci pit vulnerabili, come gli anziani o le famiglie mone
parentali, che possono bene ciare di un sostegno sociale
pit ampio.

In questo modo si pud avere accesso a dei vantaggi in ter
mini di spazi e di comodita e servizi dif cilmente raggiun
gibili per un singolo, inoltre la condivisione di risorse puo
portare a una riduzione signi cativa del consumo energeti
co e delle emissioni di carbonio.

Gli spazi comuni, come le cucine, possono consentire una
migliore gestione degli alimenti e una riduzione degli spre
chi. Inoltre, la progettazione delle comunita cohousing
spesso promuove soluzioni eco-sostenibili, come l'uso di
energie rinnovabili e materiali ecologici.

L'apertura del convegno é stata af data a Nino Giorgio,
Presidente di Confabitare Bari e Provincia, che ha dato il
benvenuto ai partecipanti e ha introdotto il programma del

la giornata.

[l convegno ha avuto il privilegio di ospitare relatori auto
revoli provenienti da diverse istituzioni e professioni, che



Q

banistica”

hanno offerto contributi preziosi su temi di attualita. Tra

i relatori presenti all’evento c’erano personalita di spicco,
tra cui il Vice Ministro della Giustizia, Francesco Paolo
Sisto, e Stefano Lacatena, Consigliere Delegato per il Rae
saggio, I'Urbanistica e I'Assetto del Territorio della Regio
ne Puglia.

Sono intervenuti Nicola Bonerba, Vice Presidente di ANCE
Puglia e Presidente di Bari-Bat, Michele Labriola, Presidente
del Consiglio Notarile di Bari, Salvatore D’Aluiso, Presidente
dell'Ordine degli Avvocati di Bari, Umberto Fratino, Presi
dente dell’Ordine degli Ingegneri di Bari, Cosimo D. Ma
stronardi, Presidente dell’Ordine degli Architetti e del P.P.C.
di Bari, Angelo Addante, Presidente del Collegio Geometri
di Bari, Vito Lacoppola, Assessore al Patrimonio ERP det Co
mune di Bari, e Andrea Rubino, Presidente di Bari di AIR
Agenti Immobiliari Riuniti.

[l convegno si & concentrato su diversi argomenti di grande
importanza.

Uno dei temi centrali € stata la discussione sulle locazioni
abitative per esigenze non ordinarie e sulle riforme attual
mente in atto.

;.
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Questo dibattito ha posto I'attenzione sulla tutela dei pre
prietari immobiliari e sulle s de e le opportunita legate a
questo tipo di contratti.

Inoltre, il convegno ha affrontato le nuove forme di ospita
lita e il loro impatto sulla crescita economica.

La Dott.ssa Maria Giovanna Castrovilli, Presidente dell*As
sociazione Extralberghiero di Bari, ha fornito un’analisi ap
profondita su questo argomento.

Un altro tema cruciale € stato I'analisi dei valori immobiliari
legati alle locazioni brevi.

Questo aspetto e stato approfondito dal Prof. Maurizio
Amato, docente di Estimo presso il Politecnico di Bari.
L’evento ha anche esplorato il campo della piani cazione
urbanistica e della sanatoria edilizia con la doppia confer
mita.

L’Arch. Michele Graziadei, Presidente della Fondazione-Ar
chitetti della Provincia di Potenza, ha presentato una visio
ne dettagliata di questo argomento.

Un focus speciale & stato riservato al tema della “sanato
ria giurisprudenziale” e al Testo Unico dell’Edilizia, discussi
dall’Avv. Felice Eugenio Lorusso, amministrativista del Foro
di Bari.

La presenza di tali gure di spicco ha offerto I'opportunita
ai partecipanti di incontrare e confrontarsi con professio
nisti, rappresentanti di associazioni e ordini professionali,
nonché istituzioni legate al settore immobiliare e urbani
stico.

Il cohousing s da il tradizionale modello di gestione im
mobiliare, in cui ogni famiglia ha una residenza autonoma.
Tuttavia, questa essibilita non implica necessariamente
un’eccessiva conformita urbanistica.

Le comunita cohousing possono essere conformi alle leggi
e ai regolamenti locali e necessitare solamente di progetti
ad hoc, ma spesso richiedono una certa essibilita per cen
sentire la creazione di spazi condivisi.

Le normative e i regolamenti attuali spesso ri ettono il me
dello tradizionale di abitazione e potrebbero non essere
completamente adatti al cohousing.

Di conseguenza, potrebbero essere necessarie riforme o
adattamenti per consentire un’espansione di questo mo
dello abitativo.
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Un Focus su Ef cienza Energetica
e Sicurezza Edilizia per una
Riguali cazione di Qualita

| 14 settembre 2023, presso la suggestiva Fortezza Priamar
a Savona, si & tenuto un importante convegno organizzato
da Confabitare Savona in collaborazione con il Comune di
Savona.

L’evento, intitolato “Ef cienza Energetica e Sicurezza
degli Edi ci: Strategie per una Riquali cazione Soste -
nibile e di Qualita” ha riunito professionisti del settore
e cittadini interessati a discutere argomenti cruciali per il
futuro della gestione immobiliare e della conformita urba
nistica.

[l convegno e stato condotto da Luciano Parodi, giornalista
di Savona News.

Durante la mattinata si sono svolti i saluti del sindaco Marco
Russo, degli assessori Francesco Rossello e Riccardo Viaggi,
dell’Onorevole Brando Benifei, Capodelegazione del Partito
Democratico al Parlamento europeo e del vice comandante
provinciale dei vigili del fuoco Fulvio Borsano.

Spazio gli interventi dei tecnici con Pietro Pera (IRE) che si
é soffermato su “ll piano d'azione per I'energia sosteni
bile e il clima del Comune di Savona”; I'ingegner Niccolo
Bottin (Regalgrid) sulla “Normativa CER: lo stato attuale e
vantaggi della digitalizzazione, il ruolo della tecnologia Re
galgrid”; Maria Fabianelli (IRE) “Autoconsumo collettivo e
Comunita energetiche”; I'ingegner Alice Paola Pomeé (Peli
tecnico di Milano) “La sostenibilita e le tecnologie digitali
a supporto di un ambiente costruito pill connesso con gli
occupanti e la citta”.

Durante la seconda parte del convegno sono intervenuti il
professore ingegnere Davide Luraschi (Dpt. ABC Politecnico
di Milano) “La sicurezza degli edi ci: il ruolo dei materiali
e delle scelte progettuali); il geometra Marco Prato (Pre
sidente Collegio Geometri Savona) “Riquali cazione ener
getica: presentazione di un caso studio”; Mauro Tricotti
(ROCKWOOL ltalia) "Prodotti e applicazioni in lana di roccia
per edi ci sostenibili e sicuri”.

[l convegno si é rivelato un’importante occasione di appren
dimento e condivisione, offrendo un ricco programma iR
formativo che ha esplorato una vasta gamma di temi chiave
nellambito dell’edilizia sostenibile, ha affrontato in modo
esaustivo le s de legate alla promozione dell’ef cienza ener
getica e della sostenibilita, nonché alla sicurezza degli edi ci.
La partecipazione di esperti nel settore ha permesso ai paste
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cipanti di acquisire una conoscenza approfondita delle stra
tegie e delle tecnologie disponibili per migliorare il settore
edilizio alla luce delle nuove normative, rendendo questo
evento un'opportunita preziosa per coloro che necessitavano
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di informazioni preziose per le proprie attivita e per contribu
ire al cambiamento in un settore in rapida evoluzione.

Uno degli aspetti principali messi in luce durante il conve
gno e stato I'importanza di promuovere I'ef cienza energe
tica negli edi ci.

L’adozione di strategie mirate, come I'impiego di sistemi di
riscaldamento e raffreddamento a basso consumo energe
tico e l'installazione di isolamenti termici all’avanguardia,
fondamentale per ridurre il consumo energetico, le emis
sioni di gas serra e rendere gli edi ci non solo piu caldi ma
anche piu sicuri prevenendo gli incendi.

Inoltre, I'uso di tecnologie avanzate per la gestione intel
ligente dell’energia, come I'automazione e la regolazione
dei consumi, & stato indicato come mezzo per migliorare
I'ef cienza energetica e ridurre i costi operativi degli edi ci.
Un altro aspetto affrontato in profondita durante il conve
gno é stato I'autoconsumo collettivo di energia.

Questa pratica, che coinvolge la condivisione dell’energia
generata da fonti rinnovabili tra gli occupanti di un edi cio
o di un complesso residenziale, € vista come una strada
verso l'indipendenza energetica.

L’installazione di pannelli solari e I'adozione di altre fonti di
energia rinnovabile possono fornire energia pulita e soste
nibile, riducendo la dipendenza dalla rete elettrica tradizio
nale e promuovendo I'uso di risorse rinnovabili.
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Inoltre, le innovazioni tecnologiche sono state esaminate
come un mezzo per creare un ambiente costruito pit con
nesso con gli occupanti e la citta.

Il convegno ha dedicato particolare attenzione al tema cru
ciale della sicurezza degli edi ci, poiché scelta dei materiali
e delle soluzioni progettuali & fondamentale per garantire
la resistenza sismica, la protezione contro incendi, allaga
menti e altre minacce.

Materiali da costruzione sostenibili e resistenti, come ilde
gno lamellare incollato e i materiali riciclati, sono diventati
elementi essenziali nella creazione di edici resilienti e a
basso impatto ambientale.

| temi affrontati durante I'evento hanno dimostrato I'im-
portanza di promuovere I'ef cienza energetica e la sosteni
bilitd nel settore immobiliare.

Le leggi e le normative piu rigorose in questo ambito richie
dono un'anticipazione e un’adeguata preparazione.
Alberto Zanni, presidente nazionale di Confabitare, ha set
tolineato l'urgenza di adottare queste pratiche non solo per
conformarsi alle nuove norme europee ma anche per pro
teggere 'ambiente e la vita delle persone.

Ha evidenziato come la promozione dell’ef cienza energe
tica non solo contribuisca a ridurre le emissioni di gas ser
ra e l'inquinamento atmosferico, ma offra anche vantaggi
concreti, come la riduzione dei costi operativi per le azien
de, delle spese energetiche per le famiglie e una migliore
allocazione delle risorse pubbliche.

Le parole di Roberto Giannecchini, presidente di Confabi
tare Savona, hanno sottolineato I'importanza del cambia
mento e dell'impegno collettivo per una Savona piu verde
e sostenibile.

Ha citato Walt Disney, sottolineando che i sogni possono
diventare realta se si ha curiosita, ducia, coraggio e co
stanza.

Ha enfatizzato I'importanza della ducia e della collabora
zione per realizzare obiettivi comuni.

Il convegno organizzato da Confabitare Savona ha messo in
luce I'importanza dell'ef cienza energetica, della sostenibi
lita e della sicurezza nel settore edilizio.

Ha offerto ai partecipanti 'opportunita di apprendere dalle
conoscenze degli esperti e di contribuire al futuro sosteni
bile della comunita e dell’'ambiente costruito.
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Dal bonus all’architettura Sostenibile

al CERSAIE 2023

| 28 settembre 2023, in un
contesto di grande rilevanza
quale il CERSAIE 2023a Bo
logna, il presidente nazionale
di Confabitare, Alberto Zanni,
ha partecipato a un importan
te convegno intitolato “Dai Bo-
nus all'architettura sostenibile:
come cambiano le citta”.
Questo evento ha visto assieme
al presidente Zanni, la parteei
pazione di due gure di spicco:
Luca Dondi, Amministratore
Delegato di Nomisma, e Anna

ridurre le emissioni di CO2 del
80% entro il 2030 rispetto al

2018. Bologna fa parte di una
missione europea che coinvel
ge altre 99 citta e che questa
s da richiede azioni su diversi
settori. Ha anche indicato che
il 70% delle emissioni di gas
serra proviene dagli edi ci, sot

tolineando l'importanza della
riquali cazione energetica e
dell'ef cienza energetica de

gli edici. Inoltre, ha spiegato

che la citta sta lavorando su

Lisa Boni, assessore al Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza progetti di mobilita, illuminazione pubblica e sviluppo di aree

(PNRR) e alla Transizione Ecologica del Comune di Bologna. La

moderazione del convegno ¢ stata af data a Andrea Bonzi,
vicecapocronista de Il Resto del Carlino, Bologna.

Il convegno sulla sostenibilita urbana e I'architettura sostenibi
le ha mostrato che il futuro delle citta dipende da un impegno
congiunto di tutti gli attori coinvolti, c'é l'urgente necessita di
un’azione coordinata tra vari attori, tra cui 'amministrazione
comunale, le aziende e le associazioni di proprietari immabi
liari come Confabitare. Tutti gli attori hanno un ruolo fonda
mentale nella costruzione di citta pit ecologiche e resilienti,
perché la sostenibilita € un obiettivo che pud essere raggiunto
solo attraverso una collaborazione sinergica.

Questa sinergia € fondamentale, I'adozione di soluzioni so
stenibili non solo migliora la qualita della vita delle persone
nelle citta, ma contribuisce anche a preservare il pianeta per
le generazioni future. Il convegno ha messo in evidenza la
complessita delle s de e delle opportunita legate all’ef cienza
energetica, all'architettura sostenibile e alla gestione del patri
monio immobiliare in citta.

Nel corso dellincontro, 'assessoré\nna Lisa Boni ha af-
frontato una serie di argomenti legati al’ambiente e alla
sostenibilita, sottolineando Iimpegno di Bologna nella lotta
al cambiamento climatico e nella creazione di una citta piu
sostenibile dal punto di vista energetico ed edilizio. il tema
della citta Carbon Neutral, ovvero una cittd che cerca di-ri
durre drasticamente le emissioni di gas serra per contribuire
alla lotta contro il cambiamento climatico. Ha sottolineato
I'importanza di passare dall’'ambizione all'azione, puntando a
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verdi. L'obiettivo & trasformare la citta in un luogo con minor
consumo di risorse energetiche e maggior rigenerazione di
tali risorse. Ha anche menzionato un piano energetico per gli
edi ci pubblici comunali, che mira a renderli Zero Energy Bu
ilding e adottare fonti di energia rinnovabile. Vi € la necessita
di sempli care la normativa per rendere pit accessibili agliin
vestitori privati gli impianti per la produzione di energia pulita.
Ha sottolineato la necessita di incentivi ef cienti e intelligenti a
livello nazionale per promuovere la produzione di energia pu
lita, mentre si eliminano gli incentivi alle fonti fossili. Bologna
€ capo la in un progetto di rigenerazione urbana, ma ha rice
nosciuto che la s da sta nell'incanalare gli immobili dismessi
a prezzi sostenibili e nel gestire i costi crescenti legati all'edli
cazione. La riduzione delle emissioni di gas serra € cruciale per
affrontare il cambiamento climatico, questo obiettivo richiede
'adozione di tecnologie piu pulite, la promozione dell’ef-
cienza energetica e il miglioramento dei sistemi di trasporto
pubblico. Gli spazi verdi in citta non solo migliorano la qualita
della vita, ma contribuiscono anche a mitigare I'effetto isola di
calore e promuovono la biodiversita. Gli edi ci sostenibili non
solo consumano meno energia, ma anche riducono i costi a
lungo termine. Le autorita locali svolgono un ruolo centrale
nella promozione della sostenibilita urbana. Possono imple
mentare politiche e regolamenti che incoraggiano l'uso di tra
sporti pubblici, la creazione di spazi verdi, I'ef cientamento
energetico degli edi ci e la gestione sostenibile dei ri uti. Inol
tre, possono svolgere un ruolo di coordinamento tra le parti
interessate per garantire la realizzazione di progetti sostenibili.



Le aziende, in particolare quelle coinvolte nella costruzione e
nella gestione degli edi ci, possono apportare un contributo
signi cativo alla sostenibilita urbana. L'adozione di pratiche
e materiali sostenibili, insieme alla promozione dell’ef cienza
energetica e delle energie rinnovabili, pud ridurre I'impatto
ambientale degli edi ci e delle infrastrutture.Luca Dondi, AD

di Nomisma, ha discusso il delicato equilibrio tra le richieste
di canoni equi da parte degli studenti e le aspettative dei pro
prietari di ottenere af tti di mercato. Uno dei principali temi
emersi dalla conversazione riguarda il valore degli immobili
dismessi. Questi immobili rappresentano spesso un ostacolo
signi cativo alla rigenerazione, in quanto i proprietari posse
no avere aspettative di valore che non sono coerenti con gli
obiettivi di rigenerazione. Questo fattore puo rendere dif cile
I'attuazione di progetti di rigenerazione e la trasformazione di
aree dismesse. Un altro problema affrontato nella discussio
ne riguarda l'incremento dei costi di produzione nell’edilizia
e nella rigenerazione urbana. A livello internazionale, i costi
di costruzione sono aumentati notevolmente, complicando
ulteriormente I'implementazione di progetti di rigenerazione.
Questo problema puo essere particolarmente signi cativo per
le citta che cercano di fornire alloggi accessibili e di qualita
per i propri cittadini. Nella conversazione, e stato menziora
to il “superbonus,” una misura che era stata introdotta con
l'obiettivo di incentivare la rigenerazione urbana attraverso
agevolazioni scali. Tuttavia, nel corso del tempo, questa mi
sura € diventata eccessivamente costosa, richiedendo risor
se pubbliche signi cative senza garantire necessariamente il
successo dei progetti di rigenerazione. Questo ha portato a
una ri essione sulla necessita di rivedere tali politiche al ne
di renderle piu sostenibili ed ef cienti. Un aspetto interessante
della conversazione € stato il riferimento agli “asset pubblici.”
Questi sono beni immobiliari di proprieta pubblica o parapub
blica, gestiti da enti governativi o societa partecipate. L'uso di
tali asset per la rigenerazione urbana potrebbe rappresentare
un’opportunita importante per le citta. Tuttavia, I'attuale va
lore di mercato di questi beni pud non essere coerente con
le aspettative di realizzazione di progetti di rigenerazione ad
alto impatto sociale. Questo solleva questioni signi cative sul
modo in cui le risorse pubbliche vengono utilizzate e allocate
per promuovere la rigenerazione urbana.

Le associazioni di proprietari immobiliari svolgono un ruolo
chiave nella promozione dell'architettura sostenibile. Possono

ABITAREOCG

incoraggiare i propri membri a investire in ristrutturazioni e
nuove costruzioni sostenibili. Inoltre, possono collaborare con
le autorita locali e le aziende per sviluppare progetti che favo
riscano la sostenibilita e la resilienza delle citta. Il presidente
nazionale di Confabitare, Alberto Zanni ha evidenziato la
mancanza di politiche abitative a livello comunale come una
delle principali s de da affrontare in questo contesto. Uno de
gli aspetti chiave emersi dal dibattito & la necessita di un piano
abitativo globale, che prenda in considerazione tutti gli aspetti
della situazione immobiliare. Questo piano dovrebbe affron
tare le s de relative alla morosita degli inquilini, offrendo sup
porto sia ai proprietari che agli af ttuari. Inoltre, dovrebbe in
centivare il mercato delle locazioni tradizionali, riconoscendo
che mettere eccessiva pressione sui proprietari potrebbe por
tare a risultati negativi come I'eliminazione degli immobili dal
mercato della locazione. ha portato, inoltre, in discussione il
bonus al 110% e ha evidenziato che solo il 3% dei condomini
ha completato il programma, deludendo le aspettative inizia
li. Il bonus per la riquali cazione energetica, inizialmente ben
intenzionato, ha subito molte modi che nel corso degli anni,
portando a una serie di complicazioni. Il 110%, come notato
dai partecipanti, non ha raggiunto le aspettative iniziali. Con
24 modi che apportate alla normativa nel corso di tre anni,
gli operatori immobiliari e i proprietari si sono trovati in una
situazione di incertezza.

Inoltre, € emerso un altro problema: le restrizioni scali e le
scarse risorse che sono state rese disponibili. Le dif colta con
cui gli edici in Italia devono far fronte, data la percentuale
notevole di edi ci energivori, rappresentano un ostacolo si
gni cativo per il raggiungimento degli obiettivi di ef cienza
energetica e di riduzione delle emissioni di CO2. Ha espresso
preoccupazione riguardo alla possibilita che una situazione si
mile possa veri carsi anche nel caso delle “case green,” con il
rischio di escludere queste soluzioni dal mercato degli af tti.
Inoltre, la discussione ha toccato le complesse dinamiche degli
aftti per studenti. La necessita di affrontare le s de legate
alle locazioni, ai bonus per la riquali cazione energetica e alle
politiche abitative richiede soluzioni concrete e sforzi congiun
ti tra proprietari, investitori, amministratori e istituzioni. Zanni
sostiene che un piano abitativo completo, incentivi mirati e
una revisione della normativa potrebbero contribuire a miglio
rare la situazione e a favorire un mercato immobiliare piu so
stenibile e accessibile per tutti.
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Abitare Oggi: un illuminante sguardo
sul mondo immobiliare in TV
offerto da Confabitare

La;creazione della cultura dell'abitare e immobiliare e fonda
entale per affrontare le s de e cogliere le opportunita di
un settore cosi complesso e in evoluzione. Confabitare funge
da faro per aiutare le persone a prendere decisioni informa
te, rendendo piu accessibili e comprensibili i complessi aspetti
dell'abitare moderno. La creazione di questa cultura € essen
ziale per garantire che chiunque abbia a che fare con il men
do immobiliare possa farlo in modo consapevole, informato
ed ef cace. L'immobiliare & un settore in costante evoluzione
per questo Confabitare oltre ad offrire un servizio allo sper
tello, crea comunita di apprendimento continuo, in cui i soci
rimangono aggiornati sulle tendenze e le novita, questo per
ché un’associazione attiva e informata come Confabitare puo
contribuire alla crescita economica attraverso la creazione di
valore nelle comunita locali.

L’acquisto di una casa, la gestione di un condominio o I'in
vestimento immobiliare rappresentano s de complesse che
coinvolgono questioni giuridiche, nanziarie e sociali in que
sto contestoil dialogo con Confabitare € importante per

il proprietario che vuole imparare e comprendere questi
aspetti al ne di essere ben informato su come gestire

le sue proprieta , per questo Confabitare organizza incontri e
convegni in tutta italia e ora vuole informare i proprietari im
mobiliari attraverso il suo programma TV. Confabitare in cel
laborazione con €TV la rete bolognese che ospita i contenulti
del programma, ha creato “Abitare Oggi”, un programma
settimanale condotto da Simona lannessa, che getta nuova
luce sull'abitare moderno e gli investimenti immobiliari e ren
de accessibile a tutti i telespettatori la comprensione di queste
tematiche. La prima puntata &€ andata in onda il 5 otto -
bre e il programma con una ricca scaletta di interventi si
concludera a maggio 2024 .

Il programma “Abitare Oggi” rappresenta un’opportunita sk
gni cativa per accedere a informazioni preziose e consigli pra
tici su questioni immobiliari e condominiali. Ogni settimana,
il programma si occupa di argomenti cruciali che vanno dalla
gestione ef ciente delle spese condominiali alla promozione
di una convivenza piu armoniosa nei condomini.

Il presidente nazionale di Confabitare, Alberto Zanni, & una
presenza costante nel programma, portando con sé una vasta
esperienza e una profonda comprensione delle dinamiche #m
mobiliari a livello nazionale.

Con I'immobiliare che & spesso un investimento di vita, Corfa
bitare guida gli iscritti verso decisioni ponderate e in un mon
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do in cui il mercato immobiliare € in costante evoluzione, que
sta guida & inestimabile poiché mette a disposizione dei suoi
iscritti risorse e supporto tecnico, accesso a professionisti del
settore, avvocati specializzati e servizi di manutenzione sono
solo alcune delle risorse che possono rendere la vita dei pro
prietari piu facile. Chi meglio di Confabitare che rappresenta i
diritti e gli interessi dei proprietari a livello politico e normativo,
fa pressioni per leggi e regolamenti piu equi, contribuendo a
una migliore protezione dei diritti dei proprietari, pud aiutare

il proprietario a barcamenarsi nell'intricato mondo dell'imme
biliare? Seguire Confabitare & importante per il proprietario
che vuole imparare e comprendere questi aspetti al ne di es
sere ben informato su come gestire le sue proprieta, sarebbe
meglio non imparare dai propri shagli e comunque nessuno
impara solo dagli errori. Serve tanto studio e I'af ancamento
di professionisti informati e al passo con le nuove normative.
Nel programma Abitare Oggi si parla tanto anche di condo
minio, Confabitare ha al suo interno anche Confamministrare
che segue i condomini e promuove la convivenza paci ca nei
condomini che & spesso una s da, ma I'armonia tra vicini e la
costruzione di comunita solide, migliorano la qualita della vita
nei condomini e la gestione del condominio stesso.

“Abitare Oggi” e fruibile anche attraverso la pagina facebe
ok https://www.facebook.com/AbitareOggiConfabitarein cui
vengono caricate le puntate una volta messe in onda.

Una delle aree di maggiore interesse affrontate dal program
ma é l'importanza della condivisione responsabile degli spazi
verdi comuni che promuove un approccio attento alla bellez
za e alla manutenzione di queste aree, contribuendo a creare
ambienti piu gradevoli e vivibili per tutti. Si parla degli inve
stimenti immobiliari ponderati, offrendo preziosi consigli su
come sfruttare le opportunita di mercato e gestire in modo
oculato il proprio patrimonio immobiliare. Si parla anche delle
s de attuali come le Case Green e delle nuove prospettive
dell'abitare come il cohousing che aprono spazio a delle ep
portunita dif cilmente raggiungibili da soli.

Confabitare, grazie a questa iniziativa, si conferma come un
punto di riferimento per chiunque voglia comprendere meglio
il mondo dell'abitare e degli investimenti immobiliari.

“Abitare Oggi” € un’opportunita da non perdere per chiun-
que voglia esplorare il mondo immobiliare in modo chiaro e
accessibile, arricchendo la propria comprensione e ottenendo
gli strumenti necessari per una gestione piu ef cace del pro
prio patrimonio immaobiliare.




ERNESTO POLETTI
Presidente Confabitare Torino

Confabitare TORINO
un 2023 ricco di eventl

| 2023 ¢ stato per CONFABITARE TORINOHome Staging e Accoglienza e Problematica) e per i contratti di locazione stipulati con le

un anno ricco di iniziative pubbliche e verso
gli associati.

L’anno si apre con un doppio incontro (ne
cessario per I'alta adesione) tenutosi a gen
naio con associati, agenzie immobiliari e pro
fessionisti sul contenuto del nuovo accordo
territoriale di Torino sottoscritto il 6 dicembre
2022.
Ai due incontri hanno partecipato oltre 100
persone ed ¢ stato analizzato nel dettaglio il
nuovo accordo arrivato dopo 8 mesi di trat
tative con i sindacati degli inquilini. Trattative
che ci hanno visti protagonisti quali proposi
tori e mediatori tra le varie posizioni delle as
sociazioni della proprieta e poi nel confronto
con i sindacati inquilini. Si & arrivati a questo
accordo nel clima e con lo spirito che ha con
traddistinto gli accordi precedenti cioé della
consapevolezza di tutti gli attori che questo
strumento va valorizzato ed & utile a stem
perare situazioni di tensione abitativa. Non
€ un caso che Torino sia una della citta dove
maggiormente vengono applicati i contratti
a canone concordato. Il corso € stato tecnico
e per questo seguito con attenzione. Confa
bitare Torino ha fornito, a tutti gli operatori
immobiliari che si rivolgono ad essa per la
consulenza e la validazione dei contratti, un
semplice programma che permette di fornire
una consulenza puntuale calcolando i canoni
in base ai vari contratti previsti dall'accordo e
veri cando la convenienza scale tra un con
tratto a canone concordato ed uno a canone
libero, nonché predisporre tutta la documen
tazione in modo automatico e corretto.
A febbraio € stato organizzato un corso sulle
locazioni brevi (“Case vacanza e af tti brevi”
dove si & parlato della Differenza tra Case
Vacanza, B&B e Af ttacamere; della Norma
tiva degli Af tti Brevi in Piemonte; di Pratiche
e Modulistica, di Portali quali Usare Vantaggi
e Svantaggi, Marketing e Comunicazione,

tenuto da Monica Puglisi e Valentina Cipria
ni. Corso che ha raccolto molti commenti
positivi e richieste di replica sia a Torino che
in altre localita del Piemonte. Con I'esperien
za diretta di due operatori che da oltre 10
anni si occupano di locazioni brevi parten
do dalla gestione della locazione dei propri
immobili, il corso & durato 3 ore durante le
quali l'attenzione e sempre sta alta perché le
oratrici sono state brave a spiegare in modo
leggero e comprensibile gli aspetti normativi
ma la parte degli aspetti gestionali, con una
presentazione ricca di casi concreti, ha man
tenuto alto l'interesse.

A maggio due incontri pubblici hanno visto
la presenza di Confabitare:

il primo ci ha visto oratori ad una seduta
pubblica della IV Commissione della Circo
scrizione Centro di Torino con oggetto la
proposta di progetto “Badanti Condivise”,
formulata in seguito all'approvazione di un
ordine del giorno approvato dal Consiglio di
Circoscrizione. E intervenuto il Presidente Al
berto Zanni che ha illustrato il progetto della
Badante di Condominio ideato da Confabi
tare a Bologna piu di 13 anni or sono e che
vede coinvolti una cinquantina di condomini
ed estesosi in altri parti d'ltalia nel corso degli
anni.

Il secondo incontro ci ha visto presenti in un
convegno organizzato dal Gruppo Consilia
re dei Moderati dal titolo “IMU A TORINO:

onlus ad “Enti del Terzo Settore, per la lo
cazione di appartamenti destinati al soddi
sfacimento di esigenze abitative di famiglie
e/o persone inserite in progetti di inclusione
sociale e/o segnalate dal Comune.

In ne il 12 ottobre due eventi hanno coin-
volto la famiglia di Confabitare Torino. L
naugurazione del punto Confabitare Torino
Crocetta, attivo da oltre un anno, & avvenu
ta solo adesso in quanto terminati i lavori
di ristrutturazione della facciata del palazzo.
Presso la sede di Torino Crocetta, responsa
bile la vice presidente Monica Puglisi, trova
sede il punto consulenza sulle locazioni bre
vi. Nel presentare la sede di Torino Crocetta
il presidente di Confabitare Torino ha an
nunciato I'imminente apertura della sede di
Torino Parella e dei nuovi locali ospitanti la
sede di Torino Santa Rita, sede destinata a
diventare il punto di riferimento principale
per Torino. Dopo l'inaugurazione del pun
to Confabitare di Torino-Crocetta si & svolto
presso I'Hotel Holiday Inn di Torino corso
Francia (sede preferita per le iniziative di
Confabitare Torino) il convegno organizza
to con Confamministrare Torino sulle Aste
Immobiliari. Si & parlato di come affrontare
un'asta, cosa controllare, quali sono i rischi,
come funzionano i pagamenti e quali sono
le tempistiche, qual’é la normativa attuale,
come valutare la proprieta, valutare il valore
di mercato, la differenza tra asta sincrona

AGEVOLAZIONI PER LE ASSOCIAZIONI” caed asta asincrona. Oratori i bravissimi {e
la partecipazione dell’Assessore al Bilancio gali di Confabitare Torino avvocati Davide

del Comune di Torino, rappresentanti del
Forum Terzo Settore e Confabitare Torino, il
tutto moderato dal capogruppo consigliare
del Moderati. Scopo dell'incontro portare a
conoscenza proprietari immobiliari ed asso
ciazioni delle agevolazioni previste relativa
mente allIMU per la locazione di immobili

POLLANO e Jessica MATARRESE capal
di relazione in maniera leggera e coinvel
gente una materia prettamente tecnica. In
entrambe le occasioni ha portato i propri
saluti il Presidente Alberto Zanni. Prossimo
appuntamento previsto nei primi mesi del
prossimo anno un evento in collaborazione

alle associazioni per la loro sede istituzionale con Confabitare BAT sul cohousing.
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Accordo con Il
Politecnico di Milano

Confabitare Milano ha aderito al progetto
STUDMIHOME del Politecnico per analizzare le
problematiche e le soluzioni abitative offerte agli
studenti nel capolugo lombardo

Avv. DANIELE GIUSTO

Presidente Confabitare Milano

Lz sede di Confabitare Milano ha recentemente aderito al  ressa Costa, & quello di valorizzare e far conoscere lo stru
rogetto denominato “STUDMIHOME - Abitare da studen mento del canone concordato, che garantirebbe chiaramen
ti a Milano: affordability e pratiche sul mercato della casa“, te bene ci ad entrambe le parti, proprietari e conduttori.

ideato e coordinato dalla Professoressa Giuliana Costa, del
Politecnico di Milano; il progetto riguarda prettamente il
mercato abitativo degli studenti universitari a Milano (in par
ticolare studenti stranieri e meno abbienti) e si sostanziera in
una fase di ricerca, la cosiddetta fase “conoscitiva” durante
la quale si cerchera di comprendere la domanda e I'offerta
di soluzioni abitative che offre la citta di Milano, quali sono
le tipologie di alloggi maggiormente richieste dagli studenti,
come esse vengono intercettate, con quali forme di interme
diazione ed in ultima istanza i risultati ai quali giungono gli
studenti).

La seconda fase, cosiddetta di “public engagement”, si pone
invece diversi obiettivi: permettere agli studenti di essere piu
consapevoli dei propri diritti; sensibilizzare i proprietari e le
agenzie di intermediazione immobiliare af nché applichino
condizioni legali e locatizie eque e corrette; giungere alla cre
azione di una catena di relazioni professionali e tecniche che
permetta di eliminare, una volta e per sempre, il dilagare di
cattive pratiche di locazione immobiliare, ed in ne di dare
origine ad un insieme di soluzioni ai vari problemi legati alla
locazione che veda coinvolte tutte le parti in causa (proprie
tari, conduttori, agenzie e associazioni di categoria).

La terza, ed ultima, fase del progetto, cosiddetta di “inter
vento”, ha come ne ultimo quello di sviluppare, presso I'Off
Campus Nolo dell’Ateneo, un servizio integrato che fornisca
agli studenti e, per relationem, ai futuri locatori un supporto
pratico ed orientativo in merito alle predette pratiche locati
zie da adottare.

Un notevole obiettivo del progetto, come € stato comunicato
alla nostra sede ed agli altri partner da parte della Professo
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Confabitare Milano, importante partner del progetto appena
descritto, siimpegnera a fornire supporto giuridico e tecnico,
acquisito mediante la propria esperienza sul territorio mia
nese e non solo, a mettere a disposizione informazioni sul
rapporto che si instaura tra piccoli proprietari immobiliari e
studenti universitari in fase di contrattazione ed a realizzare
focus group ed interviste ad un campione dei propri associati
per compiere un’analisi comportamentale del locatore.

Per concludere, i principali bene ciari del progetto saranno,
ovviamente, gli studenti; tuttavia, non & da ritenersi privo di
interesse e meritevole di approfondimento anche il lavoro
svolto a favore dei proprietari immobiliari: spesso le nostre
realta associative vengono a conoscenza di pratiche locatizie

scorrette che rischiano di danneggiare I'immagine dei pro

prietari, oltre ai conduttori e alle agenzie.

L'intervento di Confabitare Milano & richiesto prevalente

mente durante cinque moduli di lavoro:

1. Comprensione del fenomeno: sara dedicato alla com
prensione dell’evento delle locazioni per studenti, par
tendo dall'analisi di tutti i dati accessibili a livello locale,
nazionale ed europeo (relativamente a citta dalla natura
fortemente universitaria). Verra poi analizzata la norma
tiva e la policy esistenti, per veri care la possibilita di ef
fettuare esperimenti pilota che seguano lo stesso tema
del progetto; vi sara anche una rassegna stampa iniziale
nalizzata a con gurare gli interventi da parte degli attori
principali;

2. Ricerca-azione con studenti e attori del mercato abita
tivo: nalizzato alla creazione di strumenti di indagine
(questionari e interviste) ed alla programmazione dell’in
tervento presso I'Off Campus Nolo; verranno coinvolti le
parti del mercato abitativo e le associazioni di categoria.
Verranno inoltre discussi gli esiti della ricerca.

3. Analisi del materiale empirico e condivisione dei risultati:
prevede la creazione di una mappa relativa ai problemi
legati alla locazione “universitaria” ed alle loro intercon
nessioni, permettendo dunque di ottenere un report gra
co di problemi, opportunita e bisogni emersi durante la
ricerca.

4. Public engagement: dedicato a momenti di incontro fra
gli attori locali coinvolti nella realizzazione dei moduli,
no ad allora affrontati, del progetto. L'obiettivo & quello
di risolvere ed esplorare i bisogni degli studenti e delle
problematiche di coloro che operano nel mercato delle
locazioni (agenzie ed associazioni).

5. Modellizzazione intervento e prima sperimentazione:
prevede la sperimentazione di un servizio di orientamen
to riguardante i bisogni degli studenti, sia online sia in
presenza presso I'Off Campus Nolo, fornito da soggetti
quali cati mediante I'utilizzo anche delle strutture del Pe
litecnico di Milano; gli ultimi mesi del progetto saranno
dedicati alla valutazione di fattibilita di questo servizio.

Riteniamo che con questa adesione la sede provinciale di-Mi

lano di Confabitare si proponga come leading partner per

una iniziativa su uno dei temi piu attuali in materia di loca
zioni per studenti.
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Dialogo con I'ex Ministro Gelmin,

Il Ministro Santanché,

I'Onorevole Matteo Ricchettl,
Il Vice Presidente del Senato Gaspatrri:
momenti chiave del 2023

per Confabitare

Nel primo momento del 2023, Confabitare ha avuto I'oe
casione di incontrare la senatricéMariastella Gelmini

per discutere di una serie di problemi riguardanti I'abita
zione.

Questi includono I'aumento dei costi degli af tti e dei mu-
tui, la scarsita di alloggi a prezzi accessibili, occupazioni

La senatrice Mariastella Gelmini

abusive, violazioni del domicilio, truffe immobiliari, e disu
guaglianze nell’accesso all’abitazione tra diverse fasce della
popolazione.

Durante I'incontro, il presidente di Confabitare, Alberto
Zanni, ha sottolineato I'importanza di affrontare questioni
come le occupazioni abusive, le violazioni del domicilio, la
pressione scale sugli immobili e la cedolare secca sui con
tratti di locazione.

Si e discusso anche dell’'andamento del mercato immobitia
re in Italia, con particolare attenzione all’aumento dei costi
dei mutui e degli af tti.

La senatrice Gelmini si & dimostrata interessata e dispeni
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bile a collaborazioni future, rendendo I'incontro un passo
positivo verso una potenziale sinergia con il governo per
sviluppare politiche abitative piu incisive. Questo incontro
ha aperto le porte a ulteriori collaborazioni e coinvolgi
mento di Confabitare nella definizione delle politiche abi
tative.

Nel corso dell’anno, Confabitare ha affrontato le s de at
tuali nel’ambito abitativo e ha partecipato attivamente al
tavolo di lavoro presso il Ministero del Turismo, dedicato
all’analisi della proposta legislativa per la regolamentazione
delle locazioni turistiche.

In risposta alla richiesta di ascolto, Confabitare é stata cen
vocata a contribuire al dibattito su un disegno di legge che,
al suo stato attuale, propone nuove regole che avranno un
impatto signi cativo, soprattutto nei centri storici delle citta
metropolitane.

Il disegno di legge attuale affronta tematiche cruciali fi
guardanti le modalita e i termini con cui i proprietari pos
sono decidere di af ttare i propri immobili, introducendo
nuove dinamiche e s de che richiedono un’analisi attenta
e una partecipazione costruttiva da parte degli stakeholder
del settore.

Alberto Zanni esprime soddisfazione per I'opportunita di
essere ascoltati daMinistro Santanché : “Siamo lieti che
Confabitare sia stata coinvolta in questo tavolo di lavoro,
perché I'oggetto del disegno di legge riguarda un diritto
costituzionalmente garantito e protetto, ovvero la proprieta
privata”.

La proposta legislativa presenta non solo una complessita
giuridica, ma anche delicate questioni di sostenibilita o
stituzionale, e Confabitare & impegnata a contribuire con
prospettive informate e soluzioni praticabili. La viva parteci



pazione dell’associazione ri ette I'importanza di tutelare la
proprieta immobiliare in decisioni che plasmeranno il futuro
delle locazioni turistiche in Italia.

Il 7 novembre, il Vice Presidente del Senato, Maurizio
Gasparri, ha ospitato un’ampia discussione sui temi della
bitare con le organizzazioni sindacali della proprieta edili

il Vice Presidente del Senato, Maurizio Gasparri

zia, Confabitare, e dell'inquilinato, Assocasa.

La delegazione di Confabitare includeva il Presidente Nazio
nale Alberto Zanni, la Tesoriera Nazionale Giovanna Borgia
e il Presidente della Sede di Roma Eugenio Romey.

Da parte di Assocasa c’erano il Segretario Nazionale Gae
tano Vassallo e il Segretario Regionale Lazio Fabio Ronghi.
A sottolineare I'importanza istituzionale dell'incontro c'e
rano Patrizio Losi, Direttore Generale di Federcasa, rappre
sentante di 82 Aziende Casa in Italia che gestiscono circa
754.000 abitazioni, pari al’83% del patrimonio residen
ziale pubblico totale, e Marcello De Vito, gia Presidente
dell’Assemblea Capitolina.

Gli argomenti affrontati spaziavano dalle occupazioni abu
sive alle locazioni turistiche, dalle soluzioni per gli studenti
universitari no alla Direttiva “Case Green”, e alle prospet
tive della Cedolare Secca per le locazioni non abitative.
Confabitare ha presentato il Documento Programmatico
2023-2024. Questo documento sintetizza gli sforzi e le
proposte dell'associazione su questioni cruciali legate alla
proprieta immobiliare e all’abitare.

Si e discusso dell'aumento delle occupazioni abusive e delle
proposte mirate per affrontare queste situazioni, con richie
ste di modi che al codice penale e di procedura penale.
Inoltre, sono state sollevate problematiche legate alle 1o
cazioni per studenti universitari e turistiche, con l'invio di
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richieste per affrontare queste questioni nelle diverse pro
vince. Il documento sottolinea I'uso della cedolare secca per
ridurre il carico scale sui locatori e propone un confronto
sulla proposta della direttiva europea sulle “Case Green”
per esaminare I'impatto ambientale e sociale.

Gasparri si € mostrato fortemente coinvolto e interessato,
manifestando impegno nel trovare soluzioni concrete alle
problematiche esposte.

Questi sforzi si ri ettono nel costante impegno di Confa
bitare nell'interesse degli iscritti e dell'intera comunita evi
denziando la necessita di trovare un equilibrio tra I'aspetto
economico, la tutela degli af tti a lungo termine e I'accesso
agli alloggi per tutti, compresi gli studenti universitari.

La partecipazione attiva di Confabitare nel processo peli
tico e fondamentale per difendere gli interessi del settore,
in questo modo Confabitare pud plasmare un ambiente
normativo a tutela del settore immobiliare. Per questo il
documento programmatico é stato consegnato anche all'o
norevole Matteo Ricchetti , deputato di Azione.

“Questo atto - commenta Alberto Zanni - rappresenta un
passo signi cativo nella promozione di una gestione imme
biliare pit equa, sostenibile a tutela degli associati.

L’onorevole Matteo Ricchetti

Confabitare riconosce la complessita delle s de che il set
tore immobiliare affronta e si impegna a collaborare attiva
mente con i decisori politici per sviluppare leggi e regota
menti che rispecchino le reali esigenze del settore”.
Questo dialogo € cruciale per garantire che le dinamiche
complesse del mercato immobiliare siano pienamente com
prese, consentendo ai legislatori di prendere decisioni-in
formate nell'interesse degli associati, che impattino positi
vamente l'intera societa.
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Confabitare: un impegno attento
al problemi della citta

Confabitare € una realta di spicco a Bologna, con oltre 5.000
associati, che si & distinta per il suo impegno nel risolvere le
questioni critiche che riguardano la citta. La sua attivita si estende
dal miglioramento delle politiche abitative sostenibili alla salva
guardia del patrimonio storico e all'affronto delle s de legate alle
infrastrutture urbane e alla mobilita.

L'associazione & una valida rappresentante degli interessi dei pro
prietari immobiliari bolognesi, lavorando costantemente per ga
rantire un futuro migliore per la citta, perché Bologna € una citta
ricca di storia, cultura e bellezza architettonica, ma anche una
citta che deve affrontare s de signi cative legate all’'urbanizza
zione e alla mobilita

In questo contesto,Confabitare, lavora per difesa del patrimonio
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storico architettonico della citta e per la tutela degli interessi dei
proprietari immobiliari.

Nel 2023 Confabitare si & dedicata alle problematiche dovute alla
situazione precaria dellaTorre Garisenda, che ha portato alla
chiusura del tratto di via San Vitale. L'associazione ritiene che il
Sindaco debba prendere in considerazione non solo le esigenze
degli artigiani e dei commercianti colpiti da questa chiusura, ma
anche quelle dei residenti e dei proprietari immobiliari. Questi ul
timi risentono dei disagi causati dalla chiusura della strada, che
in uisce sulla qualita della vita dei residenti, in particolare su fa
miglie con persone con disabilita e anziani. In aggiunta, sussiste il
potenziale per questioni di sicurezza che potrebbero intensi carsi
a causa della ridotta af uenza, poiché le vie circostanti risultano



essere notoriamente colpite da problemi di traf co di sostanze
illecite e la presenza di individui vulnerabili impegnati in comper
tamenti rischiosi per la propria salute.

Alberto Zanni, Presidente Nazionale di Confabitare, sottolinea
I'importanza di affrontare il problema in modo completo: “La
chiusura al traf co di via San Vitale non riguarda solo gli artigiani
e i commercianti, ma coinvolge anche i proprietari di case. Il de
terioramento del patrimonio storico e I'insicurezza delle strutture
possono in uire negativamente sulla vita delle persone e sul va
lore delle proprieta circostanti. L'immobiliare & un aspetto chiave
dell’economia di una citta, e a Bologna, & necessaria maggiore
attenzione a questa situazione”.

In risposta a questi problemi, Confabitare ha formato una task
force composta da professionisti e aziende specializzate nelre
stauro della Torre Garisenda e ha promosso una raccolta fondi tra
i propri associati, impegnandosi a raddoppiare I'importo raccolto.
Questa iniziativa non solo dimostra il sostegno dell'associazione
ai proprietari immobiliari, ma rappresenta anche un passo cen
creto verso la soluzione dei problemi legati alla Torre Garisenda.
Confabitare & attiva nella rappresentanza degli interessi dei pro
prietari immobiliari in questioni critiche per la cittd di Bologna,
come la costruzione dellatramvia . L'associazione vuole garan
tire che gli effetti negativi su proprieta e patrimonio immobiliare
siano minimizzati attraverso negoziati e azioni concrete infatti ha
espresso preoccupazione per il progetto dd?assante di mezzo

e il Tram. Confabitare, ha lanciato un allarme che mette in evi
denza le implicazioni negative del progetto dePassante di Mez -
zo sul valore degli immobili situati nelle aree coinvolte dai lavori e
ha condotto una dettagliata indagine sulle possibili ripercussioni
sui prezzi degli appartamenti localizzati nei dintorni dei cantieri.
Secondo quanto riportato dall'Osservatorio Immobiliare di Confa
bitare, alla conclusione dei lavori & prevista una svalutazione del
20% per le transazioni immobiliari e addirittura del 30% per gli
af tti. Durante la fase di apertura dei cantieri, il deprezzamento
potrebbe raggiungere punte ancora piu elevate, no al 50%.
Tuttavia, il quadro preoccupante non si ferma qui. Confabitare
prevede anche che i tempi necessari per vendere o af ttare gli
immobili aumenteranno signi cativamente. Come spiegato dal
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presidente Alberto Zanni, “Nelle zone che abbiamo monitorato,
attualmente occorrono in media 45 giorni per af ttare una casa
e 120 giorni per venderla. Alla conclusione dei lavori, prevediamo
che ci vorranno sei mesi per af ttare un’abitazione e non meno
di un anno per poterla vendere.”

Questa analisi dettagliata rafforza le preoccupazioni di Confabi
tare riguardo alle conseguenze complesse che il progetto del Ras
sante di Mezzo potrebbe avere sui residenti e i proprietari immo
biliari. L’associazione ha sottolineato la necessita di affrontare tali
problematiche in modo oculato e ha invitato le istituzioni compe
tenti a considerare soluzioni alternative che riducano al minimo
il rischio di danneggiare il patrimonio immobiliare della citta. In
un contesto in cui la proprieta immobiliare € un aspetto chiave
dell’economia cittadina, il ruolo di Confabitare nell’assicurare una
tutela adeguata degli interessi dei proprietari € di fondamentale
importanza.

Confabitare sostiene che tali progetti potrebbero comportare
notevoli problemi per i residenti e i proprietari di immobili nelle
aree coinvolte. Questi problemi includono I'esproprio di alcune
proprieta ai residenti, il peggioramento dei livelli di inquinamento
ambientale e acustico, e un possibile deprezzamento degli im
mobili situati nelle vicinanze dei cantieri dunque ha chiesto alle
istituzioni di considerare un congruo risarcimento per coloro che
subiranno danni a causa di tali progetti.

Confabitare sottolinea I'importanza di conservare a lungo termi
ne i palazzi che caratterizzano il centro storico della citta e la €0
struzione dellatramvia nel centro storico solleva preoccupazioni
riguardo all'impatto delle vibrazioni causate dal passaggio del
tram sulla stabilita delle fondazioni degli edi ci storici. Per questo
Confabitare ha chiesto che le autorita locali effettuino uno studio
dettagliato sugli effetti potenziali della tramvia sui palazzi storici
e considerino alternative o soluzioni che riducano al minimo il
rischio di danneggiare il patrimonio storico di Bologna.

Ora in seguito alle problematiche causate dai bus alla Garisenda
la ri essione sui danni a lungo termine della tramvia sui palazzi

segue a pagina
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storici € piu attuale che maii‘a Bologna ci sono anche tanti pa
lazzi storici da preservare - commenta Alberto Zanni - soprattutto
nelle vie del centro, e cosa fa il tram ben pit pesante quando pas
sa sotto i palazzi storici di Bologna? In vista della progettata rea
lizzazione della tramvia nel centro storico di Bologna, € essenziale
prendere in considerazione le implicazioni per il nostro prezioso
patrimonio storico e architettonico. La citta di Bologna é rinomata
per la sua bellezza storica e architettonica, e dobbiamo agire con
responsabilita per preservare a lungo termine i palazzi storici”.
L'impatto delle vibrazioni causate dal passaggio del tram sulla sta
bilita delle fondazioni dei palazzi storici situati lungo il percorso
del tram in vie come San Felice, Ugo Bassi, Indipendenza e molti
altri che rappresentano parte integrante della nostra storia e cul
tura sollevano legittime preoccupazioni sul potenziale deteriora
mento delle fondazioni e degli edi ci stessi nel tempo.

Da un lato, € noto che il passaggio di mezzi pesanti come il tram
puo causare vibrazioni che, se non attentamente gestite, posso
no in uire negativamente sulla stabilita degli edi ci storici. Inot
tre, & importante considerare I'effetto delle frenate del tram, che
potrebbero aumentare ulteriormente le vibrazioni e I'usura delle
fondazioni.

“Riteniamo che sia imperativo che le autorita locali e gli enti
coinvolti prendano seriamente in considerazione questi aspetti -
aggiunge Zanni - e svolgano uno studio dettagliato sugli effetti
potenziali della tramvia sui nostri edi ci storici.

La salvaguardia del nostro patrimonio deve essere la massima pri
orita, e dobbiamo preservare i palazzi storici che sono simbolo
della nostra citta, agire con prudenza per garantire che le future
generazioni possano godere della loro bellezza e importanza eul
turale”.

Confabitare non si € limitata a rappresentare gli interessi dei suoi
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associati solo in relazione alla Torre Garisenda o alla tramvia.
L’associazione si impegna attivamente nel dibattito pubblico-ri
guardante le scelte in materia di mobilita urbana. Ha presieduto
a numerosi dibattiti e condotto un’indagine interna riguardante
I'introduzione del progetto “ Bologna Citta 30 .

| risultati hanno rivelato che la maggioranza degli associati € con
traria a questa iniziativa. Le principali preoccupazioni riguardano
l'inquinamento derivante dal traf co veicolare, le restrizioni alla
circolazione stradale e i possibili cambiamenti nel usso di traf co
che potrebbero in uire negativamente sulle vie alternative.
Confabitare ha sottolineato I'importanza di coinvolgere i cittadini

e le organizzazioni rappresentative nel processo decisionale, al
ne di adottare scelte oculate e sostenibili per la mobilita urbana.
L'indagine, condotta tra i propri associati, ha rivelato una posizio
ne netta e condivisa: il 92% degli associati ha espresso contra
rieta all'istituzione di “Bologna Citta 30 ", esprimendo preoccu
pazioni legate ai potenziali effetti negativi di tale iniziativa.

Quiesti risultati dimostrano I'ef cacia di Confabitare nel dare voce
ai proprietari immobiliari di Bologna e nel garantire che le loro
opinioni siano ascoltate e rappresentate a livello istituzionale.

Le preoccupazioni sollevate dagli associati di Confabitare riguar
do a “Bologna Citta 30 " non si limitano all'inquinamento gene-
rato dal traf co veicolare, durante I'indagine sulla Zona 30, sono
emerse preoccupazioni speci che legate sia agli svantaggi deri
vanti dalla Zona 30 stessa che a quelli correlati ai lavori in corso
per la realizzazione del tram e del passante.

Uno dei principali punti di forza di Confabitare € la sua capa
cita di ascoltare e comprendere le preoccupazioni dei cittadini
e delle associazioni. Il presidente di Confabitare, Alberto Zanni,
ha sottolineato I'importanza di coinvolgere attivamente i mem
bri nell’elaborazione delle decisioni che riguardano la mobilita e
'ambiente urbano. Questo approccio partecipativo € essenziale
per assicurare che le scelte prese siano oculate e sostenibili pe
I'intera comunita, per questo essere iscritti a Confabitare rappre
senta una scelta strategica per i proprietari immobiliari di Bologna
che desiderano tutelare i propri interessi, accedere a risorse e eon
sulenza specializzate, e partecipare attivamente alle decisioni che
in uenzano il settore immobiliare e la citta nel suo complesso.




Un Natale
di Armonia e Solidarieta
con Confabitare a Bologna

Confabitare,

e pronta a regalare un inizio di festivita natalizie indimenticabile,
a tutti i cittadini di Bologna

RUJDQL]]DQGR XQ PDJQLAFR FRQFHU
6DEDWR GLFHPEUH QHOOD VXJJHVWLY
situata in via D’Azeglio alle ore 17.00
con gli Spirituals Ensemble

[-LQYLWR D SDUWHFLSDUH DO FRQFHUWR *R

,O FRQFHUWR GLYLVR LQ GXH SDUWL SURPHWWH GL HVVHUH
I1DWDOH LQ XQ-DWPRVIHUD GL IHVWD H FRQGLYLVLRQH OD SU
sara dedicata alle melodie di Natale.

*OL 6SLULWXDOV (QVHPEOH XQ FRUR *RVSHO QDWR D %RORJ
XQD VWRULD EHQ FRQVROLGDWD H RIITUH XQ UHSHUWRULR FK
PHOQWL RULJLQDOL FXUDWL GDO ODHVWUR 5DIIDHOOR %HWWD
SLDQR JUD]J]LH DOO-HQWXVLDVPR H DOOD PDHVWULD GL TXHVYV
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ABITEL: ascensori e montascale

ELWHO VUO ¢(Q GDOOfLQL]JLR GHOOD e, grazie ad un team di esperti, prepara e
sua attivita, opera nel settore gestisce le pratiche necessarie dal punto di
dell’installazione ed assistenza YLVWD WHFQLFR H ¢(¢VFDOH
di impianti ascensori e monta Tra le fondamentali attivita di ABITEL
scale sul territorio di Bologna e provincia. WURYLDPR DQFKH TXHOOD U
Grazie ad una crescita costante nel tempo, venti su impianti esistenti. In base alla
0ggi svolge la propria attivita praticamen richiesta del cliente possiamo eseguire
te su tutta la regione Emilia Romagna con importanti interventi di restyling parzia
una struttura commerciale e tecnica, che le, intervenendo sulle parti maggiormente
si distingue per competenza e disponibilita usurate, per poter risolvere eventuali-pro
verso il cliente. blemi presenti sull'impianto ed ottenere
L'attuale team tecnico composto da in un risultato soddisfacente dal punto di
stallatori e manutentori, in possesso dei vista tecnico e talvolta estetico con rifaci
UHTXLVLWL H GHJOL DWWHVWDWL ULFKLHVWL Ri&httJddporte e cabina.
in sinergia con la sede per garantire un La nostra attivita ed il nostro compito,
servizio puntuale e completo. Gestiamo continuano anche dopo la fornitura ed’in
direttamente le installazioni e forniamo stallazione. ABITEL infatti si prende cura
VXFFHVVLYDPHQWH LO TXRWLGLDQR VHUYL]LR deipropriclienti e deiloroimpianti grazie
di assistenza e manutenzione per forni ad un servizio di assistenza e manutenzio
re ai nostri clienti sicurezza sulle opera ne garantito dai propri tecnici che operano
zioni eseguite e sul buon funzionamentenontascale con poltroncina e montascald XRWLGLDQDPHQWH LQ VLQH
dell'impianto fornito. a pedana per il trasporto di carrozzina. La gestione ordinata e puntuale da parte

/ITHVSHULHQ]D PDW XU D WIDsetvRio ToXnioVidizia Q@& fdda GHO QRVWUR XI¢FLR GHOOH
continua crescita e aggiornamento ci hanentale consulenza dal punto di vista teczione previste dalla normativa, consente
permesso di comprendere I'importanza dnico/commerciale, per trovare la soluzio DL FOLHQWL GL DYHUH SUHY
installare e fornire assistenza su impiantie migliore, ma anche dal punto di vistdo, un appuntamento con il ns tecnico che

che permettono di superare barriere archic VFDOH LQ TXDQWR TXH W¥3aguird GWwheruternziQne/ [TakR | $&niz©Q R
WHWWRQLFKH LQ HGL¢ F Limpottari @dnfabgiHn $ebhidi Bedalzioni consente di mantenere monitorato alme

Le barriere architettoniche rappresentane contributi. glio ogni impianto e, unitamente alla een

XQ DUJRPHQWR GHO T XDABIFELSL pubtb€gWidaie Wi hBral&kidnetrale di telesoccorso attiva 24 ore su 24,

SLe VSHVVR SDUODUH P Dn@bi @sceXsbrD elevatori- Réhfastadd garantisce un completo servizio di assi
ancora molto poco. Anche solo un gradidi interventi per sostituzione integrale distenza. La manutenzione eseguita tempe

QR g XQD EDUULHUD D U F#&stensdri\e¥iskiL ¢hE ndn Gdniad le dstivamente con scadenze regolari ed H ser
esiste una legge che ha rappresentato ungensioni idonee per il superamento-barvizio di emergenza permette ai clienti di
svolta in materia: si tratta della LEGGEriere architettoniche, con impianti cheABITEL di utilizzare il proprio impianto

Q GHO *(11%,2 4 X Hjradel@muble f2cnologie garantiscond Q WRWDOH VLEXUH]]ID H WU
KD GH¢QLWR SHU LO VHMOWRIEH ©XI©VWED R 8 SRYUMHDIpaIes una struttura tecnica e operativa
$%,7(/ TXDOL VRQR OH VIBtD K ptoBaRiLfokhiG dd HétdRati per sempre a sua disposizione.

dotti idonei al superamento delle barrierél superamento barriere architettoniche$OOTLQWHUQR GHO QRVWUF
DUFKLWHWWRQLFKH 'E Tcrhpunaiid perl §iROiRzato uGal-sé pErsonale con capacita ed esperienza che
WHUYHQWL FL RFFEXSLDRR H XRWER QWYL EX@W H, VFID QRLF AXG D MHSYHFEQ B FIDRMQDP H Q'
Eseguiamo sopralluoghi con ns personal&cKH UHQGRQR LO ORUR aRivith XiLsuppdrio Blle véehdilé | &l’B<3SiH
avente esperienza decennale nel settore,ealvantaggioso. La conferma del bonustenza ed alle manutenzioni. Che si tratti
¢QH GL SUHQGHUH FRQRVFHIHD GXH\ON D REL SHIRAMRAL Bmiihistrazione deflesistehzes ¢ de

e dell’eventuale problematica, per poterPHWWH LQIDWWL DO F O Ldi hareng, @pp0rel dGrharsiterzierii € H U H
fornire il supporto al cliente nellesequire DOOYDFTXLVWR VHQ]D Giheste ¥ Lpr&/entivi ABIXES.Dndtte & L

la scelta migliore. UHFXSHUL ¢(VFDOL SOXUICGHYSQRWYL]ILRORHEFIGHRISDBBHRUL
ABITEL infatti & in grado di fornire ed in  per la formula di pagamento con cessionga specializzata di riferimento. La nostra
stallare tutti gli impianti per risolvere un del credito di imposta e relativo sconto inFUHVFLWD GL TXHVWL-DQQL
problema di superamento barriere archifattura. ABITEL recependo I'importanza mente proseguendo, non ci fa dimenticare
tettoniche, che si tratti di impiantiascenso SHU L SURSUL FOLHQW-L Grap®tarnzé @ lddnibsinygoid Xkem&veDdiR S
UL HG HOHYDWRUL FRQ @drtBritaddhd laRicghitoVeSprbbriacskitttiafornire un servizio completo e puntuale.
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Situazione

e prospettive del

mercato immobiliare
italiano

| rallentamento del mercato immobiliare italiano, che GD TXHOOH XFUDLQH D TXHOOH SLe UF
aveva iniziato a manifestarsi a partire dal secondo se inevitabilmente riverberate sulle dinamiche di un settore
mestre del 2022, si é fatto progressivamente pil inten sempre piu esposto alle evoluzioni del contesto.

VR QHO FRUVR GL TXHVWIDQQR H/FHQBNERMMR WBGHGLSRWWHR GGHUNMET XLV W

anche al prossimo. accesso al credito, finisce inevitabilmente per penalizzare
Le conseguenze macroeconomiche delle tensioni belliche, le prospettive di un comparto uscito rinfrancato dall’ondata
pandemica.

L’'esigenza di miglioramento di una condizione abitativa di
mostratasi inadeguata alle protratte convivenze forzose ave
YD IDYRULWR OfHPHUVLRQH GL XQD V
dinaria portata. Ad alimentare I'afflusso avevano concorso
due importanti fattori di sostegno: la facilita di indebitamen

to, riconducibile a tassi di interesse che si mantenevano su
valori irrisori, e la generosita di bonus fiscali robustamente
UDIIRUIDWL H VROR WDUGLYDPHQWH
conomia domestica fuori dalla recessione. A distanza di
SRFR WHPSR LO TXDGUR ULVXOWD RJ
chiave univocamente peggiorativa. L’economia continentale
JDOOHJJLD SHULFRORVDPHQWH LQ DF
credito si € bruscamente impennato nel tentativo di limitare

i danni di una fiammata inflattiva che stava pesantemente

Figura 1 - Potere di acquisto - Evoluzione delle retribuzioni da lavoro
dipendente rispetto all'in azione (%)

Fonte: elaborazioni Nomisma su ISTAT e BCE intaccando le capacita di spesa delle famiglie e, in ultimo, il
sistema di incentivazione é stato depotenziato in maniera so
Figura 2 - Tasso Euribor a 3 mesi e tasso Eurirs a 20 anni ((%) stanziale per cercare di attenuarne I'impatto sui gia precari

Figura 3 - Intenzioni di acquisto di un’abitazione nei successivi 12 mesi (%
sul totale rispondenti, media mobile 3 periodi)

Fonte: elaborazioni Nomisma su ISTAT e BCE Fonte: elaborazioni Nomisma su ISTAT

72 ABITARE OGGI



HTXLOLEUL GL ILQDQ]D SXEEOLFD $ FiguaG Nthlia/-INu@etd @ cOnfpréventifelrdBidRnzRIQQgRaia) R Q
e stato I'interesse della domanda potenziale, che nel nostro
Paese si mantiene su livelli straordinariamente elevati, in
RVVHTXLR DG XQD SHUFH]LRQH GL LFXUH]]D GHOOYLQYHVWLPHQWR
LPPRELOLDUH WDQWR UDGLFDWDHD TXDQWR VSHVVR IUDJLOPHQWH VX
portata, ma il comburente che rappresenta un elemento im
prescindibile per la combustione.

92}

Figura 4 - Famiglie che hanno intenzione di accendere un mutuo nei prossim
12 mesi ((% sul totale)

* Previsioni Nomisma
Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Agenzia Entrate

Figura 6 - Italia — Erogazioni di mutui per I'acquisto di abitazioni (miliardi di
euro)

Fonte: Indagine Nomisma alle famiglie — Anno 2023

A provocare l'improvvisa carenza di ossigeno al mercato
immobiliare italiano sono stati la mancata indicizzazione
dei redditi e le accresciute difficolta di accesso al credito.
Si tratta di abituali strumenti di salvaguardia preventiva
che limitano i rischi di surriscaldamento, ma che riducono
fortemente le possibilitd di conversione di parte delle in
WHQJLRQL GL DFTXLVWR * Previsioni Nomisma

/ID VRSUDYYHQXWD VHOHWWLYLW]j Fon@®: elddaladibndN@nidmb su B¢ DIelie U HV FL X W D
onerositd) del sistema bancario ha drasticamente ridotto la

portata del canale creditizio, che rappresenta in molti casi

un imprescindibile fattore di abilitazione per I'accesso al ti € del numero di compravendite residenziali sono l'inevi
mercato. tabile conseguenza del cambiamento di scenario, a riprova

Il consistente arretramento dellammontare di mutui eroga segue a pagina

Tavola 1 - Variazioni % semestrali e annuali dei prezzi correnti di abitazioni, uf ci e negozi

PERIODO ABITAZIONI UFFICI NEGOZI
VARIAZIONI SEMESTRALI %

2023 H2/2023 H1 +0,5% -0,7% -0,3%
2023 H1/2022 H2 +0,9% +0,9% +1,2%
2022 H2/2022 H1 +0,5% -0,6% -0,1%
2022 H1/2021 H2 +2,3% +0,9% +0,8%
2021 H2/2021 H1 +0,9% -0,4% -0,5%
2021 H1/2020 H2 +1,0% +0,4% -0,1%
2020 H2/2020 H1 -1,2% -2,1% -2,2%
2023/2022 +1,4% 0,1% 0,9%

2022/2021 +2,7% 0,2% 0,6%

2021/2020 +1,8% 0,0% -0,6%
2020/2019 —-2,0% -3,2% -3,3%

Fonte: Nomisma
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segue da pagina 73 rie. | segnali delle ultime settimane paiono incoraggianti,
Situazione e prospettive del mercato immobiliare M2 non € affatto detto che la BCE muti il piumaggio da
italiano falco a colomba in tempi compatibili a ridare al comparto

I’ossigeno necessario per scongiurare I'avvio di una fase di

dell’aumentata correlazione tra dinamiche economiche ge contrazione dei valori.
nerali e di settore. Le improvvise difficolta sul versante della compravendita
,Q WDOH TXDGUR OH ILQ TXL VRO Rhagn fayprisaoun pereisle spostanpentp YiLintsrgsqq yerso
dell'indebolimento in atto, se da un lato rappresentano un il mercato degli affitti.
elemento di teorica sa|vaguardia delle percezioni di ric Si tratta di scelte SPesso tattiChe, in attesa di un allenta
chezza, dall’altra finiscono per ampliare il solco che separa Mento della selettivita con cui il sistema bancario sta oggi
OH SDUWL YHQGLWULFL GDJOL DV S L9esteqdwljallocrziore aeditzig. L
Il ritardo con cui in Italia i valori immobiliari reagiscono &R Q OfDJJLXQWD GL XQD TXRWB GL D
alle evoluzioni del contesto rappresenta un fenomeno ri raneamente frustrati, 'esuberanza della domanda di loca
corrente, ascrivibile all’elevata incidenza della compenen zione rispetto all’offerta disponibile si & fatta ancora piu
te piccolo-proprietaria, all’'opacita del mercato e, pitiin ge  €clatante, con conseguente intensificazione della pressione
nerale, ad un'esigenza meno stringente di un effettivo mark rialzista sui canoni.
to market tipico delle realta in cui & maggiore - anche nel L’accelerazione registrata nell’ultimo semestre ben riflette
VHWWRUH UHVLGHQ]LDOH OD TXR WascEsciutaiveiessq, s\ Raw [onzigng divbreye du@i.o L
Le reali possibilita di soft landing che un approccio d DOLPHQWDWD GDOOD YLWDOLWj GHO
TXHVWR WLSR LPSOLFLWDPHQWH S AHedigpdD t&/miteR WXWWDYLD OHJIDWH
a durata ed entitd del ridimensionamento sul fronte delle Ad una crescita generalizzata di tutte le componenti di do
transazioni. manda, ha fatto riscontro un orientamento dell’offerta vol
Il protrarsi della flessione che tuttora caratterizza i livelli t0 @ contenere i crescenti rischi di morosita o a garantirsi
di attivita, non potra non avere ricadute pil significative livelli piti lusinghieri di redditivita.
sui valori di mercato rispetto all'attenuazione dellacrescita /THOHYDWD TXRWD GL LPPRELOL LQ>
registrata nell’ultimo semestre. le disponibilita dei proprietari, associata all’accresciuta
L'inerzia favorevole si & ormai completamente esaurita e dimensione del mercato degli affitti brevi, rappresenta
XQD FRUUH]LRQH DO ULEDVVR -GL Hadaipgnafia piR efficace filinipiantexipntoshe rende
SDUH D TXHVWR SXQWR WXWW DO WSseRprEKY difficdelgipduaziope dpsopugienRaletg H
le esigenze di sostegno delle economie non impongano untive per i nuclei con disponibilita economiche piu €eon
repentino cambiamento di registro alle politiche moneta tenute.

Figura 7 - Redditivita lorda da locazione tradizionale a confronto con redditivita da af tti brevi

Fonte: Nomisma ed elaborazioni Nomisma su dati Airbnb
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/ID FUHVFHQWH FRQIOLWWXDOLW,j

F KSd svllpriB RIJY M WWUDQWKXH T HYWW LYH WV P B Qq
te & inevitabilmente destinata ad acuirsi nei prossimi mesi,

centrato su provvedimenti di penalizzazione fiscale di

TXDQGR OTRUPDL FRQFODPDWR- UD Q@@biafiicaid] QuWsBcohdo RémBraroF&yistr&rdi timidi
ziera a produrre ricadute negative anche sul mercato del segnali di miglioramento.

lavoro.

Il legittimo opportunismo dei multiproprietari riduce la
portata di un importante ammortizzatore sociale e ripropo
ne in maniera prepotente il tema dell'inconsistenza delle
politiche abitative e dell'inadeguatezza della rappresenta
tivita del comparto nei portafogli immobiliari degli inve
stitori corporate.

Figura 8 - Italia — Volume degli investimenti immobiliari corporate (miliardi
di euro)

1RWD VWLPH 1RPLVPD SHU +
Fonte: elaborazioni Nomisma su dati BNP Paribas RE, Colliers,
C&W e CBRE

Figura 9 - Italia — Investimenti corporate per tipologia (% sul totale)

* Hotel, Misti e altre tipologie
Fonte: elaborazioni Nomisma su dati BNP Paribas RE, Colliers,
C&W e CBRE

6HSSXUH LQ XQ TXDGUR GL GUBVWLF
menti nei primi 9 mesi dell’anno, l'interesse per l'asset
class residenziale pare finalmente scalare posizioni.

Si tratta ancora di impegni esigui se posti in relazione alle
dimensioni del fabbisogno, nonché perlopiu circoscritti

DO FRQWHVWR PLODQHVH PD FKH FR
meno di una pregiudiziale che aveva troppo a lungo relega

to il residenziale tra le tipologie neglette.

A concorrere alla rimodulazione dei target, oltre alle in
dubbie opportunita specifiche, hanno contribuito le diffi

colta dei settori principiali.

L’ormai prossima saturazione e I’esosita della logistica, le
difficolta consolidate del commerciale, le necessita di ri
prezzamento del direzionale in coerenza con i rendimenti
GHJOL LPSLHJKL DOWHUQDWLYL LQ .
di Stato) sono solo alcuni dei fattori alla base del rawedi
mento operoso.

Solo i prossimi mesi, con il graduale ritorno all’operativita

da parte di operatori stranieri oggi attendisti, potranno dire

se la ritrovata centralita rappresenti un fenomeno struttura

le o un diversivo congiunturale.

'"RSR OD EUXVFD EDWWXWD GIDUUHVYV
lita che il rilancio passi per segmenti un tempo marginali,
TXDOL LO UHVLGHQ]LDOH H LO WXULYV
pit concreta che in passato.

Affinché si realizzi, occorre che I'industria finanziaria di
settore abbandoni zone di comfort e approcci radicati, di
PRVWUDQGR TXHOOD FDSDFLWj GL D
FKH ILQ TXL g VWDWD UHFHVVLYD

Non vi sono dubbi che il settore immobiliare italiano chiu

dera il 2023 fortemente ridimensionato rispetto all’esube
ranza del biennio precedente.

Ma se per il segmento abitativo & lecito attendersi che la
precarieta delle prospettive macroeconomiche e la mancata
correzione dei valori immobiliari favoriscano il protrarsi

della debolezza anche al prossimo anno, diversa risulta la
situazione sul versante corporate, dove le condizioni per il
rilancio potrebbero essere prossime.

L’inversione di tendenza dello spread di redditivita rispetto

ai BTP restituisce al comparto I'attrattivita messa in crisi
dall'impennata dei tassi di interesse e riduce i rischi di un
repricing pit massiccio.

L’entita del rilancio dipendera, tuttavia, dalla capacita non
scontata degli investitori di cogliere opportunita anche al

di fuori del perimetro stabilmente presidiato dei segmenti
tradizionali.

\Y
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.A. @

A proposito
di locazioni breviu...
ma cosa sono In realta

La locazione breve € normata da una serie
Arch. VALERIO RACCA di norme nazionali, ma per complicarci la vita

Presidente Confabitare Cuneo

Proprerty Manager ogni Regione ne ha fatta una sua

ellinvestimento immobiliare, lente. LQWUDSUHVR TXHVWR SHL
a frase che piu spesso sento & improvvisano ed alcuni mettono al

“si guadagna molto di piti che affittandoESaminiamo in sintesi gli elementi fon servizio del cliente la loro capacita

con contratti tradizionali”. damentali: ed esperienza, ma d’altronde anche i

L'affermazione & in parte vera ma nor~ Durata del contratto non maggiore dtonsulenti finanziari hanno lo stesso
GHO WXWWR FRQ TXHVWME®EKH ULJKH SURY L profilo.
mo ad esaminare i pro e i contro. — Prezzo della locazione variabile Poniamo che nel vostro patrimonio-im
L'affitto tradizionale o per studenti na — Regime ditutela giudiziaria parificatomobiliare vi sia un bene che si possa in
sce da una serie di norme non da ultima D TXHOOR GHOOD UL F HeNr#/reNcbMesto\dXlld lodawdné Breve
oD H VXFFHVVLYH PRGLILFKH o turistica, cosa dovete fare per iniziare
In sintesi cosa succede in cambio di ufio voluto semplificare al massimo dueTXHVWR SHUFRUVR FHUFK
compenso il proprietario lascia I'immo Mondi paralleli ma conviventi, come brevissima sintesi per punti salienti, ma
bile in godimento ad un soggetto o pigPotete notare vi sono alcune differennon esaustivi del percorso.
soggetti per un periodo che parte da no@€: S€ vogliamo fare un parallelo con il
meno di 30 giorni fino ai 4 anni. moqlo della- f?nanza possigmo qlire che /IDSSDUWDPHQWR YD F
Il soggetto che occupa I’appartamentd’aff'tto t-rad|2|onale e un mvestlmentp arredato e fornito di ogni dotazione
ne dispone fino alla scadenza contra®@ Maggior tutela, durata lunga rendita o hoserci vivere 29 giorni, vi state
tuale. fisga, mgntre I’affit.to brgve é. piu simile collocando in un mercato che nelle
La Legge scritta molti anni fa e la prasspll’lnvqstmento.a2|0nar|o, minor durata principali citta sta diventando saturo
WXWHOD LQ PRGR VELGEUHLBWHE.OTLQTXLOLQR per cui il vostro bene dovra essere
PD TXHVWR g FURQDFD FIRRIWEIMFepiiare si trova dun compegtitivo nel mercato di alto livel
TXH RJJL D GHFLGHUH IU[b X§1—|VL)NII—=DQJ,)E@ FPLRQQ KRWH

Esaminiamo in sintesi gli elementi fon di. non e facile, occorre esperienza ¢

damentali: capacita critica, ecco che nasce e si sta L@ Ioca_zio(rjl_e breve & n_orm:li_ta da
. evol : del nraperty mana  Una serie di norme nazionali, ma
+ 'XUDWD GD JLRUQ Lg}?r_\LFWB R 19y Shediind per complicarci la vita ogni Regio
— Prezzo della locazione fisso Nel mondo finanziario esistono ormai da "€ N€ ha fatta una sua per cui oecor
— Regime di tutela giudiziaria legatoanni i consulenti finanziari, coloro che UH FDSLUH LO TXDGUR J

alla norma civilistica. sanno leggere il mondo della finanza e VHULP H QWR o F RP X Q TXH

YL DLXWDQR DG LQYHVWLIGH e @PFH& uettyigadrante il

L'affitto in locazione breve ha tutto un Il property manager & colui che vi con ~ Portale regionale in cui si dichiara

altro regime, la norma e molto recentesiglia come investire e gestire il vostro O TLQWHQWR D IDUH TXH)

il fenomeno si & diffuso da poco, la-po piccolo o grande patrimonio immobitia ~ Z!0N€.

litica € molto lenta rispetto alla societa ee, si differenzia dall’Agenzia Immobi 3. A seguito della presentazione della

alle evoluzioni sociali. liare perché solitamente € monomanda SCIA se il Comune ha istituito la Tas

Il soggetto che occupa I'immobile netario ovvero fa solo gli interessi di una sa di Soggiorno mediante ['ufficio

dispone fino alla scadenza contrattualgarte sia durante la compravendita che tributi occorre iscriversi per adem

che non puo superare i 29 giorni. durante la locazione. SLHUH D TXHVWD LQFRPEF
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4. Essendo parificati alla ricettivita mediari da pagare, il secondo e lapasiita contrattualmente, ma solitamente
turistica occorre iscriversi pressosione di condividere esperienze con glsi accolla i costi delle utenze e delle
OD TXHVWXUD SURY logpiti L9 @@rpsq® gengRbevamiv@ [apese condominiali, mentre il property
per la dichiarazione di pubblica-si tutto il mondo con storie e realta-di manager si accolla le spese delle eom
curezza. verse, terzo la passione per lo studiomissioni dei portali, le spese di pulizia

9HUUHWH SRL LOQ quqgrquNq_em%eHeé‘qgrfDalgggq[%thse biancheria e organizza i check-in e
della rilevazione ISTAT sui flussi Normative, utilizzo dei portali, social tutte le incombenze amministrative.
turistici. media ecc... Il gestore deve mettere a disposizione

JDWWR WXWWR TxDEWEVIR %‘fl']labnl‘.ega}g@flﬁ’rﬂe\ﬁ'\ﬁdﬁ' prc?f’”eta.”o un '.”terf‘i“f’lc'a ‘?rl‘e per

otete inserire appartamento suis mpre reperibill, gli ospiti prenotanometta il monitoraggio dei flussi ocgt_l
P N : - ODVW PLQXWH H DUULWDI@ BntiateTeX|® @2it€ deg§lHodpitl &
portali tipici di prenotazione onli corre re almeno I'inglese moltan evidenza i pagamenti
QH %RRNLQJ $LUEQX +F§?Pﬁ$?@?. glese mo'l pag ' .

. ' bene, gestire Te pulizie o farle in pri Le due formule sono entrambe effica
Expedia, Trivago ecc....), occorre

o ! ma persona e sostituire la biancheriagi vanno considerate opportunamente
iscriversi ad un solo portale se non

VL KD XQ &KDQHO 0 Daé%e%ﬂgppsﬂﬁelzfi ?QEP“Iet_tejcnolpg|e|5econdott!$ de_&_genze df'l proprleggno,
to iscrivendosi a pit portali si po sOprattutto poftali informatici e in le sue attitudini a investire e rischiare

trebbe avere una sovrapposizione diF RPEHQ]H GD RWWHP SMMiﬁ)/ElsHmél'nbbR W L. GLD Q D
prenotazioni. mente. La prima forma di gestione ovviamen
DU *HVWLUH DQEKH T& imphca Eh dfRaRcdDdelfe Xedakzioni
$UULYD OD SULPB ﬁrUE‘Q&W&LHE‘,Qdﬂten Fdaieon ITUD SURSULHWDULR H JHV
corre contattare l'ospite ed 0rganiz v, o\yiamente il minor guadagno, maé semplicemente un rapporto di leca
zare il check-in, siccome i treni e gI'\poi occorre fare attenzione alla gestiozione, la seconda forma implica inve

aerei sono “sempre” in orario NN €0 1y G O O DS S DU W D P H QeI attedta FiXeby@ WhR soRrRt@tto

un problema, _m,a s€ Cl fogse un d'tutti i gestori hanno gli stessi princi molta trasparenza da parte del gestore
sguido magari I'ospite arriva nella

i di_frasparenza, attenzione al bene Bei confronti del proprietario.
QRWWH H TXDOFXQR %‘lﬁo\égc@?ﬁa%lrolpfi g?a'.z Confabitare continua a osservare-l'e

IMRVSLWH VL WURYD 4®Qr XNR @R BELIHRMWHD P H @Metsi @eD mevdatd QrimxHiliar® atw |
che non conosce, si affida a voi pege| pagamento concordato, la facilitdivando un monitoraggio costante sul
TXDOVLDVL HVLJIHQ]Dgi ihearK HagpdtamhbrtoEeDI'immo le nuove opportunita di rendimento
nale, occorre seguirlo per l'interopjle essendo destinato alla ricettivitadell'investimento immobiliare, in un
periodo di permanenza. sara sempre ben manutenzionato - sinercato che come dicevamo in pre

9. Al check-out occorre fare le puliziestemato. cedenza sta diventando molto fluido e
dell’appartamento cambiare e lava Le tipologie di gestione che la maggiorpieno di regole, che mal si conciliano
re la biancheria prima che arrivi il parte dei Property Manager proponeon il risparmiatore del secolo prece
prossimo ospite. sono sostanzialmente due, la prima dente, oggi le dinamiche digitali, la

$0 FKHFN LQ RFFRUU¥HOPHIR vRHDQR ©RR D] aRIQmobHiR,Qe riicvdy rédoke ldOvelW |

Spite, fare il contratto di locazione GL VXE ORF D] LR Q H O Darey/ ¢ le E@Gﬂe qblt-ﬁt}(/é'l &dano

breve o la fattura a seconda del redella gestione con ripartizione deglimolto velocemente, i piu attenti e piu

gime fiscale del proprietario pagareutili. coraggiosi ormai guardano al futuro

la commissione ai portali ed incas Le due forme sono molto diverse maglobale con maggior interesse evol

sare la tassa di soggiorno, eseguirger la proprieta a livello fiscale pocovendo il piccolo proprietario in forme

nei modi e nei tempi previsti dallacambia, tutte e due prevedono da partéi aggregazione che pongono la mag

normativa tutte le incombenze buro della proprieta il versamento delle im gior capitalizzazione di sistema cem

cratiche e fiscali. poste sulle locazioni percepite. petitiva con i grandi fondi immobiliari

/D SULPD IRUPD g TXH @oOdardKitveStitbtl intehasdnali.

Esaminato cosa fare nell'immobileoc SULHW | g PHQR UHG G LQUds]ilulbimi ¢r@ai iaxmo@apite chedl
corre scegliere il tipo di gestione, lagestore tende a spendere poco di affit GHO 3,/ LQ ,WwDOLD q ED
norma € aperta, potete gestire in autdo per massimizzare il profitto, ma lasmo e stanno guardando all’evolversi
nomia il bene oppure appoggiarvi adSURSULHW | KD OD W U DdgllindrhddiltateWwdgn GrandisQirficHrg@ew U D
una Agenzia o Societa che si occupé#a sicura e costante. resse, la capacita del piccolo proprieta
di gestione. La seconda invece vede il gestore e ilio immobiliare stara soprattutto nella
Gestire in proprio ha alcuni aspettiproprietario lavorare in sinergia, ov sua capacita di aggregarsi e condivi
interessanti, il primo ovviamente e ilvero la proprieta avra una percentualéere il patrimonio per essere efficace e
JXDGDJQR LQ TXDQW-R sQlRo@lo Yncads&ddRl tur@te/ ptddiefi competitivo nel mercato globale.
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Case ef clenti e sicure:

Il ruolo del materiali da costruzione
nella riquali cazione energetica
degli edi ci

D ULTXDOL¢FD]JLRQH IH@HY FDWILKD GH IXPR WRWWHLERTXRLVWVRWPESLs VWULQ
JOL HGL¢FL UDSSU HioheQegDh isylanti b deiRi@elstimenti inmaggior parte dei Paesi ha vietato l'uso di
cruciale nella lotta al cambia plastica e I'emissione di fumi tossici-du isolanti e rivestimenti combustibili perpa
PHQWR FOLPDWLFR rante lindexdiq Bum&RaRi rischi perUHWL HVWHUQH VX HGL¢FL G
LO SDWULPRQLR ¢ QDQ]Igh abitati 8 lcomplica®oHI¥ DggMzieni PHWUL 4XHVWD SUDVVL q !
al mondo, con un valore stimato di oltredi spegnimento, evacuazione e soccorsdc RQVHQWLWD LQ HGL¢FL FR
PLOLDUGL GL HXUBn trdgice/&8dmpib Del red giocato daischio” come scuole, ospedali e strutture
stituiscono al tempo stesso la principalenateriali combustibili & stato I'incendio per anziani, luoghi dove le operazioni di
fonte di emissioni di anidride carbonica, GHOOD 7RUUH GHL 0R U RevBcu@idddd&dRIvadaggiy po9g0r® Tisul
FRQWULEXHQGR DO -G &lDGtemidl Tl ReQdas@dil Milano, tare pil complicate. Quando si tratta di
WH DOOfHQHUJLD VX VFIDI @dazi® K &idadoHa fuoboOrapidabnénVFHIJIOLHUH PDWHULDOL SHU
Europa. In Italia, i dati ENEA sul Super te, mentre a Londra la maggior parte dealto rischio, la sicurezza degli occupanti
bonus confermano che, tra il 2020 e ottodecessi non € stata causata dall'incend@@ HOOJHGL¢FLR GHYH HVVHU
EUH FLUFD PH]]R P LsEssdMta dallindth@dng Hilfumi tossiciluta. In Italia la scorsa estate € entrato in
VRQR VWDWL DPPHVVL DlutlizzoXdDishlagti- Bstéri Qdrhbustibi vigore un regolamento tecnico che disci
VWLPD LQROWUH WUD Lli aumehtelil rischi® diOricé&n@id. adoBeinplina la gestione delle facciate e delle co
HGL¢FL LQ FODVVH HQH thddiWinstalxziond. 1o @r&disbi@e ri-SHUWXUH GHJOL HGL¢ FL LQ |
no essere ristrutturati entro il 2033.1Zur mane infatti esposto per diversi giorni-pri incendio. Il provvedimento non recepisce
banizzazione, I'innovazione tecnologicaePD GL SRWHUYL DSSOLFDNWXHWORD Y¥MDU D MWIRQ YMRD D HSEH V
il cambiamento climatico pongono nuovemuratura o di rivestimento, comportandaggravi. La sua applicazione infatti € al mo
V¢GH DOOD VLFXUH]]D SQDDEBFPWQWRVEB®]ISRIR ; BntGlimitata: \pEH Is&to@ HeSdenkile,
QL SLe HI¢FDFL SHU PLIJGLRBDRH'XOH HH Y HLHQI DQHOE DS UHYRQ DAIR GIlV WL YD U G D
HQHUJHWLFD GHJOL HGLERQIU®G DPMRS O K HY M. B QRHUteA%BL skpevibfe a2 @A HaQdmhd® pb
dell'isolamento della facciata esterna.5RPD LQ JRQD &ROOL $Qu di@fdrimentdindrmidativd abiRig&ori gli
Quando si costruisce una nuova abitaziongaranto, in entrambi i casi I'incendio sieHGL¢ FL FLYLOL UHVLGHQ]LDC
R VL ULVWUXWWXUD XQ Hfahag&td BurbinteL NhevatHaRidvviéd di @aD shghdicBe rappresentano la maggior parte
ta dei materiali € importante non solo penelli isolanti combustibili in facciata. del parco immobiliare italiano. La sicu
preservare I'ambiente, ma anche per sala tendenza allo sviluppo verticale dellerezza dei cittadini nelle proprie abitazioni
vaguardare la salute e il benessere degh LWWj] XQLWD DO SURFVJVdRnittG theldevieXeBsere gukelio: Rer
occupanti. La sicurezza antincendio neglne del patrimonio immobiliare promossoTXHVWR &RQIDELWDUH KD D
HGL¢FL g VWUHWWDPHQ VWD JFORU UG OHDQWDL DIO G 1 XM&ibklihksieh&Qa) ROGKR/QELRtdlid HheD G
materiali combustibili o incombustibiliin DPSOL¢FDUH L ULVFKL- /§oddirteQubd]dam@Bdgn® Di Wildroh&zibne
facciata. La lana di roccia € incombustibili combustibili in facciata puo contribuire e sensibilizzazione a favore della sicurez
le: non brucia, impedisce la propagazion&/ LIQL; FDWLYDPHQWH LQ]PDYVRWILIQEARKQELRER HI@QDHG
e 'aumento dell'intensita di un incendio, SURSDJD]LRQH GHOOH ¢ eDiRrsRttar® thOdahgbhsirattivie e un
riducendo al minimo I'emissione di fumi VWHVVR PD DQFKH D-HWRRBOQGHUOR I JKMHFOHOERIL L G
tossici. Al contrario, i materiali derivanti PLWUR ¢ VH DQFKIHVVL Spoibvdd @VadeqzivnelLdei cixddmiLibriw D
dal petrolio sono combustibili: brucianoo copertura materiali coibentanti combu VFKL DWWXDOL LQ SDUWLFR
a basse temperature nelle prime fasi ditibili. | recenti incidenti testimoniamo alle facciate che possono aggravare 1a si
un incendio, favorendone la diffusione d'urgenza di affrontare il tema della sicu tuazione in caso di incendio.
OILOQWHQVLW] ROWUH Drdida@iiNcendid ¢ Hla necgssitd i RdAcLrd/di ROCKWOOL ltalia
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Ristruttura con ROCKWOOL

Una gamma completa di soluzioni per
NC TKSWCNK,EC\KQPG GP(

® Consulenza tecnica gratuita
® Supporto in fase di posa in opera
® Soluzioni isolanti incombustibili

® Ottime prestazioni termiche e acustiche

Scopri di piu

FN ROCKWOOL




.A. @

Avete mal sentito parlare
di temporary store?

Si tratta di un negozio a tempo, una sorta di
laboratorio che usa strategie di marketing non
convenzionali, e che puod rappresentare una fonte

STEFANIA SONCINI

Presidente Confabitare Reggio Emilia di reddito aggiuntiva per il proprietario del locale
commerciale
| tratta di unnegozio“a tempd’, ossia un negozio che FHVVR 4XHVWD VSHULPHQWD]LRQH S
puo essere aperto e chiuso nel girpalthe settima a lungo termine piu informate.

e. Nel mondo sono noti anche compep-up shope
engono spessassociati ad eventiin modo da dare Dal punto di vista burocratico sono diverse le strade possibili
la possibilita alle aziende di avere un approccio piu diretto riguardo I'apertura di un temporary store.

con i propri clienti. ¥ 6H LO QHJR]LR dorads lhfer®R akK3D g D

Si potrebbe dire che il temporary store € soga di labora- ni nell'arco di un anno, allora I'attivita rientra nella forma

torio dove il brand ha un contatto diretto con il cliente ma in RFFDVLRQDOH ,Q TXHVWR FDVR QRQ
un modo innovativo, utilizzandstrategie di marketing non LO 5HIJLVWUR GHOOH ,PSUHVH PD ELV
convenzionali 'apertura della Partita lva presso I'Agenzia delle Entrate

'DO SXQWR GL YLVWD HFRQRPLFR XQ aAtbhRbicatdigid déMaitddal RonfuReS axtraverso
store) puo rappresentare una fonte di reddito aggiuntiva per il la Scia.
SURSULHWDULR GHO ORFDOH FRPPHUFLPW®WHLEFHRH REHD XZLYQWXLAXHUD PHQ
economicamente sul proprietario: svolta in forma occasionale bisogna iscriversi al Registro
GHOOH ,PSUHVH HG LQGLFDUH FRPH V
Reddito aggiuntvo OfDI¢WWR GL XQR- VSD]VRDODHJGHD WHWRODUH GHOOJDWWLYL
porary store consente al proprietario di generare reddito FR Q¢ JX U DUWNIA L6cdRH OD FHUWL¢FD]LRQ
aggiuntivo da un locale che altrimenti potrebbe rimanere  attivita deve essere compilafger ogni negozio aperto
vuoto o sottoutilizzato. Questo pud contribuire a coprire  Qualora invece l'attivita dovesse superare i trenta giorni
i costi operativi e a migliorare la redditivita complessiva OfLWHU EXURFUDWLFR GD VHJXLUH ¢
dell'immobile.
L'obiettivo, infatti, &€ quello di attirare la curiosita dei
2. Riduzione dei periodi di vuoto:i periodi di vuoto, duran passanti attraverso forme e colori innovativi, oppure at
WH L TXDOL LO ORFDOH QRQ g DI¢ Wiahereo R p&tBcipsziveRIi feRiRdhRIUaMEsILEHI ¢a@ D
SHUGLWD GL UHGGLWR VLJQL¢FDW LpagheSHodliditarieSikéeSdd linnpdhenti L RR VINDU HW WRQ
temporaneo del locale riduce la durata dei periodidiatti VWD]LRQL ¢ HULVW L $hiv roonS/HAUL Y I \® D @ R
YLWj PDQWHQHQGR XQ AXVVR FRVWHDRGWDH GH QHQWWDBMHPDJID]]JLQR ¢ QR DOO
dazione di merce di un Fallimento).
3. Versatilita nella gestione: JOL DI¢WWL FRQ WHPSRUDU\ VWR
UH RITURQR DO SURSULHWDULR XQ DobfeRivold qiblibl dilidafe/unkeledtb Wdi pRrita@eCila
gestione del locale. Poiché la durata & limitata, il preprie curiosita generata dalla limitatezza del tempo per spinge
tario puo rivalutare le condizioni di locazione e apportare re ad un acquisto pili velocee meno meditato di nuovi pro
PRGL¢{¢FKH SLe IDFLOPHQWH ULVSHWMNRRVW LXQRERQW OO I COIXQRK SRWH
termine. ¢VLFR GL DYHUH XQ SURGRWWR LQ DQ
GL XQ HYHQWR DIITUHWWD LVWLQWLYDP
4. Sperimentazione consentire temporary store pu0 essere
un’opportunita per testare diversi tipi di attivita al detta *UD]JLH D HVLJHQ]H FRPH TXHVWI#H PD L
JOLR H VFRSULUH TXDOL DWWUDJIRQRIRPLPWDIWMRU AR WHPERVUHLW WKFDQR (
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,O WXWWR GXUD LQ JHQHUH XQ PHYVHaRpudtR & Rists gierid@@ild@nmpp@any StoreH O O H
stesse vetrine si ripresenteranno libere per chi decidesse di Reddito aggiuntivo: OfDI¢WWR GL XQR-VSD]L

DI¢WWDUOH porary store consente al proprietario di generare reddito
,Q TXHVWR [PIRcBztbQeWeporanea di un nego aggiuntivo da un locale che altrimenti potrebbe rimanere
zio puo, quindi, essere sia per il Proprietario che per |l vuoto o sottoutilizzato. Questo pud contribuire a coprire

Conduttore una buona opportunita LQ TXHVWR- PR G Ri to6ti 8g¢Rtivi e a migliorare la redditivita complessiva

prietario potra ottenerana rendita, ma dovra mettere in dell’immobile.

conto un certo avvicendamento di inquilinj in funzione
della stagionalita o dei lanci dei prodotti che gli stessi devono Riduzione dei periodi di vuota i periodi di vuoto, duran

promuovere. WH L TXDOL LO ORFDOH QRQ g DI¢WW
SHUGLWD GL UHGGLWR VLJQL, FDWLYI

La natura transitoria dell'attivita esercita & valutata dal- temporaneo del locale riduce la durata dei periodi di inatti

la legge con criteri oggettivj idonei ad escludere che si YLWj PDQWHQHQGR XQ AXVVR FRVWD

possa verificare una situazione che si prolunghi o si ripeta

nel tempo. 9DULD]JLRQH GHO F»iQHe QdtpdraryDstgréV W R
hanno una durata limitata, i proprietari possono addebitare

Si tratta, in sostanza, ditivita che per loro natura sono de un canone mensile piu elevato rispetto a un contratto di

stinate ad esaurirsi in uno spazio di tempo relativamente locazione a lungo termine. Questo pud essere vantaggioso

breve e che non si presentano con caratteri di periodicita SHU FRPSHQVDUH OD QDWXUD WHPSR

(o stagionalita)
Possibilita di esposizione positivaconsentire un tempo
Oltre alla possibilita dconcordare una durata inferiore a rary store interessante e innovativo di utilizzare il proprio
guella minima ordinaria HG HYLWDUH TXLQGL X §pa¥ih Qub Ru@rentark Hattrattiva e la visibilita delFim
GXUL SHU DQQL TXHVWH ORFD]LRQL WableQ@uestbRodtteHbeRaltlitaie Quiiri Do@akaK i 1un@o
vantaggio di lasciarkbere le parti dagli altri impegni altri - termine o investitori interessati in spazi commerciali ben
menti tipici delle locazioni commerciali, tra cui I'obbligo del posizionati.
locatore di corrispondere l'indennita per la perdita dell’av
viamento al termine del rapporto, I'obbligo del rinnovo del 9. Versatilita nella gestione JOL DI¢WWL FRQ WHF
contratto alla prima scadenza e I'esclusione del diritto di pre UH RITURQR DO SURSULHWDULR XQD
lazione in capo al conduttore in caso di nuova locazione o  gestione del locale. Poiché la durata € limitata, il preprie
vendita dell'immobile. tario puo rivalutare le condizioni di locazione e apportare
PRGL¢FKH SLe IDFLOPHQWH ULVSHWMW
Attenzione pero: la Legge presume che il contratto di loeazio termine.
ne commerciale abbia sempre la durata minima prevista dalla
FLWDWD QRUPD GHOOTTDUW e ragioRiR PP D SUterdzRle Bt \parnédship i proprietari possono
di transitorieta della locazione FKH JLXVWL¢FDQR X &dbileXgamnef€hip con brand o imprenditori locali
LQIHULRUH DL D Q QHiara@éhethBicat® el H V V H WbHnternazionali per creare temporary store tematici

contratto, se si vuole evitare che esso ricada nella fattispe o di tendenza.

cie ordinaria DL VHQVL GHOOYDUW G H O O Quésia jud a@henta@ Hadtrattiva del locale e aprire
/IXJOLR OD GXUDWD GHOOfDI¢{¢WWR F RugwHppoittini@aHi S8ollabdtazmbUnHfutitos

EUHYH GHL.qudloaQ@dttivita esercitata o da eserci

tare nell'immobile abbia, per sua natura, carattere transito Sperimentazione consentire temporary store puo- es

rio”). sere un’opportunita per testare diversi tipi di attivita al

Se, ad esempio, nei casi di attivita aperte in occasione-di ma GHWWDJOLR H VFRSULUH TXDQGL DWYV
nifestazioni sportive, eventi culturali, celebrazioni cittadine e Se e successo.

simili, i motivi di temporaneita della locazione appaione fa A4AXHVWD VSHULPHQWD]LRQH SXz SRU\

FLOPHQWH JLXVW tegnpdpafylsbdpne§odilddiL F G go termine piu informate.

biti a vendita di merce soltanto per brevi periodi di tempe, oc

corre prestare particolare cautela, onde evitare contestazioni. In generale, economicamente un temporary store pud essere
una strategia vantaggiosa per i proprietari di locali commer

In tale ultimo casonel contratto & bene evidenziare espres ciali, poiché puod contribuire a generare reddito aggiuntivo,

samente il tipo di attivita che sara svolta all'interno dei-lo ridurre i periodi di vuoto e migliorare I'attrattiva dell’im

FDOL H OH LQWHQ]JLRQL GHOOH SDUWWMWHKRQWUDHQWL DG HV PHWWHUH D Gl

sposizione il negozio per una svendita straordinaria, lanciare Tuttavia, € importante stabilire chiaramente le condizioni di

una nuova linea di prodotti, esaurire lo stock di magazzino, locazione nel contratto temporaneo e valutare attentamente i

promuovere un marchio, ecc.). YDQWDJJL ¢QDQ]LDUL ULVSHWWR DL SR
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.A. @

| ocazione turistica
vietata

A SAVERIO LUPPING La corte d appe_llo di Milano con la sentenza
Consulente legale n. 1048/2022, ritorna recentemente
ad occuparsi delle locazioni turistiche

Confabitare Bologna

a corte d'appello di Milano con
OD VHQWHQ]D Q - ULWRU
na recentemente ad occuparsi
delle locazioni turistiche ed
DI¢ WWL EUHYL LQ TXDQWR KD YLHWDWR DG XQ
condomino-proprietario di offrire in lo
FDJLRQH L SURSUL DSSDUWDPHQWL SHU DI¢WWL
turistici, ritenendo chée modalita con
crete di esecuzione violavano le regole
di convivenza civilerichieste all'interno
del contesto condominiale.

Dello stesso avviso era stato anche it Tri

EXQDOH GL OLODQR LQ TXDQWR QHO SULPR

grado di giudizio, in accoglimento delle

domande del Condominio, aveva pari

PHQWL YLHWDWR LO ULGHWWR XWLOL]J]IR LQ TXDQ

to lesiva del decoro, della tranquillita

condominiale e delle regole di comper

tamento per la civile convivenza nel Tuttavia occorre soffermare l'attenzio Trattandosi di materia relativamente ruo

condominio. ne sulle motivazioni della sentenza deVa, la giurisprudenza di merito si muove
JLXGLFH GL VHFRQGR JH DnadthiaLdp ledpac) W R Fuprema

1HOOH FDXVH GL TXHVWirnutet Q8 UBIWDASLSYDLWH H\L D oigeVoW Cassakidhd, Lsi B Gronunciata

VHQ]LDOH LQ TXDGUR 8630 Ritsbce/fRsge fRrietd BikpérivoR di rispettivamente a sfavore e poi, succes

dall'attivita istruttoria attraverso sva GDQQR SHU OR VWD EL O kivainedtel & tduwdné RIEIH |egikimitay di

ULDWH WHVWLPRQLD Q] Habithrowd2Jdsie;del detorg HelaHcRsalocazioni atipiche all’interno del conde

che accertavano la natura ed entita dell@a intendersi quale contegno compiles minio.

PROHVWLH LPPLVVLRQL GLYBXPRRGOHR X030 H\DSAJ LNeHaUddnténka 6.109QleIW j1.ZDEE0 la

esempio:“forti rumori di giorno, notte luogo ed a garantire la civile convivenza Cassazioneassumeva cheil condomi-

e dal mattino presto provocati dalle per H WUDQTXLOOLWj] DOOTIQRVOIRQ S XZFHG®OHVR/QGREBH Ol

sone ospitate negli appartamenti; danninio”. tacamere, attivita alberghiera o b&b se

ai gradini delle scale, all'ascensore ed il regolamento vieta destinazioni d’'uso

alle serrature d’ingresso provocati dalLe motivazioni della Corte forniscono diverse da quella abitativa, a nulla rile

persone in arrivo ed in partenza; vociareall'interprete utili criteri per valutare la vando che altri condomini abbiano intra

continuo nelle parti comuni, disagio agli OHJLWWLPLW ]| GHO O 1D Wphkekovaltid/atti@th cie| in\vadelal iegbldY L D

altri condomini che non possono utilizza uso turistico in ambito condominiale, inmento, sarebbero invece precluse”.

re I'ascensore in quanto le porte spessof XDQWR LQ RJQL PRGR Nélalsugdessivy stehxa\iel 28.222017

rimangono aperte nel piano ove abitanoSULQFLSLR FKH TXD OV N2, viedvErRalOASBaRi6h@, WaReon

gli ospiti; svariate irrogazioni di sanzioni WHQXWR GD FKL DELWD \DHOQ@W L @W HDJ@ FF REHGOROPILHIER. /G

DO FRQGRPLQLR SHU O dioEmoD QeGhR @deresil.daddrg, Xavgicuforme atipiche/brevi, incentrando il pro

(¢RUL GDJOL VSD]JL SUHSRWWD KHWFWUDQT XL O O L WrjoGad &@doRenativbd, Bull®ilceita del
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le con la destinazione abitativa dell’'unita
LPPRELOLDUH LQ FXL HVVD
9HURQD DSULOH

6L SUH{JXUD XQD VLWXDI]LR
VSHFL¢{FD HVLJHQ]D GHOOD
diritto individuale del singolo al muta
mento di destinazione d’'uso della propria
unita immobiliare ad uso turistico, possa
legittimamente essere limitato dal rispet
WR GHOOD WXWH@tbla@lL TXH!
decoro della casariservatezza, privacy
dei condomini, che possono assurgere a
diritti costituzionalmente protetti, anche
in ragione del rispetto delle norme sovra
nazionali sulla difesa dei diritti e delle
OLEHUW] IRQGDPHQWDOL &F
pea dei diritti del’'Uomo) e che, sempre
a parere di chi scrive, verrebbero “inve
stiti”, da un utilizzo intenso ed indiseri
minato dell’'unita, da parte un numero per
FRVu GLUH 3LQGH¢{QLWR"~ G
OL]]IDWRUL VL ULEDGLVFH
LGHQWL FDELOL TXDOL JOL
Si conviene, che il ragionamento prepo
sto si presta alla censura di coloro che
ritengono come parimenti tali diritti e-li
berta possano essere compromessi, anche
GDOOH QRUPDOL DI¢WWDQT!F
non rispettino le normali “regole del-vi
vere civile”,tuttavia l'intensita dell’'uso
ed il turn over, propriamente collegati
DOOH DI{¢WWDQ]JH EUHYL VL
anche dalla recente giurisprudenza mene
divieto di compressione del diritto di pro stinare il proprio appartamenaal attivi- ghina, potenzialmente pregiudicherebbe
prieta dei singoli:“il regolamento non Wj GL ORFD]LR Qndn B tiparWhaggibridente, a giudizio di chi scrive,
SXz YLHWDUH DL FRQGRPU&dio.GL DI¢WWDUH DL OD 3TXLHWH H OD WUDQTXLC
turisti la propria abitazione per le vacan Peraltro, una isolata ma recente sentenzde invece utilizzano il bene per esigenza
ze; la clausola in oggetto risulta nulla in di legittimita ha previsto, peraltro che:abitativa primaria.
quanto stabilisce limiti di utilizzo a parti ©OfHVHUFL]LR GH O O 1D Whwdn¥lusivrje, Gillingalgekeid & Btk H U H
private che non possono essere previstQRQ PRGL¢FD OD GHVWLQHDARRMOQ GAN VIR HW ¥V XJJIH
da parte di un regolamento di condemi vile abitazione degli appartamentiincuiYH LO &RQGRPLQLR QRQ WU]|

nio”. g FRQGRWWD?2 &DVVD]LreI@ Hsigenz® RiYrispgetoUdel diritto di
Di fronte ad un cosi incerto panorama Q proprieta dei singoli e tutela indiscrimi
giurisprudenziale che non ha ancora vi nata della collettivita, attraverso i divieti

VWR OTRULHQWDPHQWR InfaRi laRra gaibeiaNalgiuRsprxdéniza’Ralle locazioni atipichepotrebbe conve
co) della Suprema Corte di Cassazione sostenuto come I'esercizio dell’attivita dinirsi la ripartizione di maggiori spese
Sezioni Unite, occorre considerare chebed and breakfast non presuppone {'utin misura percentuale (pulizia scale,
salvo il rispetto della normativa anwmi lizzo degli appartamenti per scopi diversiuce, ascensore, manutenzione in ge
nistrativa comunale e regionale, e ogniGD TXHOOR DELWDWLY Rner§ RtQ..)Ha\c&tidodGeRi nquti B Hev
GLYHUVD VSHFL¢{FD GLYV SaRYIL¢ankbQ ldi dektitdxiohé) dHUgd/ &stinazione d’uso del proprio immobile,
divieto contenutarel regolamento con ¢ QL XUEDQLVWLFL FRYVWasf/i{adddIG iR 0taRianel bréveQoF R O R
dominiale contrattuale — che, per I'ap d’uso, invero, un presupposto per il sudre alladeguamento dei livelli di sicu
punto puo anche vietare I'esercizio nelleHVHUFL]LR &DVV VHQ WezLa del fabbricato conl Nihstallazione
singole unita immobiliari dell’attivita di sendo tale attivita, sia essa o meno imprali un sistema di videosorveglianza ex
DI¢;WWDFDPHUH R GL E Hga commertidghdraante to@pitibi  art. 1122 ter cc., sempre a suo carico
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Intervista al
Dott. Paolo Gatti,
responsabile Direzione
St Privati Banca di Bologna

Banca di Bologna & molto nota nella realta bolognese, chiediamo  del danaro. L'andamento delle compravendite anche per la nestra re

al Dott. Paolo Gatti, Responsabile Direzione Privati, di aggier alta ha conosciuto una contrazione, specie nel segmento impresa-pri
narne le informazioni principali... YDWL PHQR WUD SULYDWL ,0 ULGLPHQVLR!
La nostra Banca e certamente una realta consolidata. Con una pre SRWUHEEH ULGHOLQHDUH LQ SDUWH LO TX
VHQ]D GL ¢OLDOL FKH D LQL]L GLY HZHLHROOMQARD F F R B SDUIQDIRHT KHIMOW D IDVH  F(
Corporate Banking, una multicanalitd evoluta nelle nuove tecnolo so variabile, surroghe... Banca di Bologna sui Mutui Casa si muove
JLH VL UHOD]LRQD FRQ L &OLHQWL VLD ¢ \BUADFPRHIHNG RKSUGQFLSDOPHQWH 16 ISBIRIRW DV
cresciuti nel tempo e guardando al contesto piu vicino, la solidita GHO PXWXR ¢(¢QR DOOT GHO YDORUH GHOO
della Banca si € ulteriormente rinforzata: lo dicono i principaliindf GHOOD UDWD ULVSHWWR DO UHGGLWR SHUF
FDWRUL FRPH LO &(7 5DWLR H LO 7H[DV 5BPWVRQQHIO W U H ISWURBRWWHDR WVGWHL ; FKH RS
DO H DO FKH SRQJRQR OD %D Q FHer vghi Bppidiohdimente LisVierimulaziefe@ |d @badulazione delle
indici di “solidita” piu elevati a livello nazionale e superiori ai livelli  condizioni, rate e di tutti gli aspetti tecnici & opportuno I'incontro in
indicati dall'autorita bancaria. Inoltre abbiamo ridotto I'incidenzadei % DQFD FRQ L QRVWUL UHODWRUL GHGLFDWI
FUHGLWL GHWHULRUDWL JOL 13/ VRQR TXAanidoldd tpHdizidmslonoDise@aRe ai Mutui Giovani Prima casa.
6RQR ULVXOWDWL VLIJQL¢{¢FDWLYL SRUWHUD®Q®RVINQ XRNDVY LQXSSIL BIHOHOMDWRAH. LO Q
vita della Banca? punta al cambiamento degli stili di vita e abitativi, a migliorare I'ef
$EELDPR GLSHQGHQWL VWLDPR LQVHUYRIGRODXRVIHBFAWEBPW IGHOORYFEOQWD]LRQH F
ODXUHDWL SHU UHDOL]]DUH LO QRVWUR B8rinbvQ & irGpian€ WilriScAlGahBnte, @arélddqients Rvebtilakdne,
UDQWLUH DL &0OLHQWL XQ DI¢({DQFDPHQWRLE& OXP IDF B RRIIH QDCOIRWR CQPWIWR/ IWHUP L |
momenti, nella gestione dei propri risparmi e investimenti, delpatri  pannelli solari.

monio, delle loro imprese. Nel mondo bancario da qualche tempo si € acceso un certo inte
Quali sono le caratteristiche principali che contraddistinguono la resse anche nel campo assicurativo. La casa ha attratto maggiori
vostra Banca? Recentemente abbiamo avuto la vostra presenza  attenzioni, e banca-assicurazione € diventato un po’ un binomio
in un servizio tv insieme a Confabitare, molto interessante... quasi inscindibile...Come si muove Banca di Bologna?

La base da cui partire € riassunta nel nostro “motto” e logo: Banca Rimanendo nel campo, non mancano certo le proposte che la Banca

di Bologna. Vicina, solida, dinamica. Della solidita ho gia detto. Per SXz RIIULUH DL SURSULHWDUL DI¢{QFKp SRV
la vicinanza, dialogare con Confabitare da la conferma di come da li verso rischi o danni. Abbiamo una linea di prodotti assicurativi

noi la relazione con le persone, le imprese, le associazioni e {e orga AssiCura che possono interessare il proprietario e in particolare As
nizzazioni che operano nel nostro territorio sia sentita e cercata sem siHome € la polizza per gli immobili destinati a dimora abituale, sal

pre, con la massima attenzione alle esigenze presenti e alle soluzionituaria o ceduti a terzi in locazione, usufrutto, comodato d'uso...Una
SURSRVWH SHU FRUULVSRQGHUYL 6LDP R p¥clidith sbird leRyatapxiéRifarté b “@Simdrisehp a34oB RInoltre
insieme sicurezza ed esperienza: essere dinamica per noi vuol direl'indennizzo prevede la formula “valore a nuovo” per il fabbricato e
velocita d’azione, dare risposte rapide e positive. Come & sempre piuil “valore di rimpiazzo” per il contenuto.

complesso trovare in altri operatori che non sono radicati e-intera Altre novita, avviandoci alla conclusione?

PHQWH SUHVHQWL TXL D OLYHOOR GHFLV URhBviiAHNolto importante voglio segnalarla in chiusura. Alla luce

A Confabitare e ai suoi associati dedichiamo tutta la nostra attenzione GL TXDQWR DFFDGXWR DQFKH GL UHFHQWH

e il know how per le aree di proprio interesse. Banca di Bologna ha esteso la copertura delle garanzie per la casa e
Possiamo entrare nei dettagli di alcuni ambiti delle nostre atti la famiglia contro terremoti, alluvioni, inondazioni. Questa materia

vita, quelle della proprieta immobiliare, partendo ad esempio SURSULDPHQWH FDWDVWURIDOH” YD TXLQC
dalla situazione mutui, resa piu complicata dai trend di questo ranzia e l'assistenza 24/24 ore per fabbricato e arredamento, calamita
ultimo periodo... naturali, impianti di energia rinnovabile, furto, responsabilita civile

Certamente il mercato risente le conseguenze dell’aumento del costoe privata.
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Nuove costruzioni

o ImmoDbili usati

alla luce della direttiva
Contabitare e oo Immebilere “Case G feen ;

GIANGIACOMO CONGIU

condo la disposizioni dell’Unione Europea denomi

D TXL DO OH HPLVVLRQL QRFLYH ULVSHWWR DL OLYHOOL

GHO ROWUH D UDJJLXQJHUH OH HPLVVLRQL JHUR HQWUR

Mentre la situazione attuale del patrimonio immobiliare ita

QDWD 3&DVH *UHHQ" FKH GRYUH kdaslinGelaRibrie dik CHsse Efergetica:

LO JOL LWDOLDQL GRYUDQQR SRUWDUH OH SURSULH DELWD]LRQL SL-
HQHUJLYRUH TXHOOH FKH FRQVXPDQR PROWR H FKH VRQR FODVVL

¢FDWH LQ FODVVH HQHUJHWLFD * HG ) DOOD FODVVH HQHUJHWLFD (

entro il 2030 ed alla classe energetica D entro il 2033 e lo
GRYUDQQR

biliare attualmente esistente.

9HGLDPR SHUz TXDO g OD VLWXD]JLRQH DWWXDOH GHO SDWULPRQLR LP

mobiliare italiano in relazione all’epoca della costruzione:

Ante 1918 2.150.000
1919-1945 1.380.000
1946-1960 1.660.000
1961-1970 1.970.000
1971-1980 1.980.000
1981-1990 1.290.000
1991-2000 800.000
2001-2010 957.000
2011-2020 313.000

Elaborazione su dati Istat-Cresme

IDUH DWWUDYHUVR OD ULFXDBDOLsFB}HRQH GHO SDUFR LPPR

Osservatorio mercal

| Mattone come in ogni ciclo im Nei primi due trimestri del 2023 in NTN e variazione % tendenziale annua abitazion

mobiliare sta attraversando unltalia il numero delle compravendi R NTN NTN NTN
momento di difficolta certificato WH g GLPLQXLWR G H Oftiiaiis 11 2022 11l 2022 IV 2022

dal calo nazionale e locale dellementre a Bologna il calo & stato pil roma

11.642 8.892 10.305
compravendite. UHSHQWLQR FRQ Milano 7.919 5.815 7.180
Tuttavia i prezzi non hanno nessuna Torino 4.447 3.509 4.348
intenzione di diminuire e la causa cheNormalmente, con il calare delle Napoli 2.295 1.717 2.205
determina tale circostanza e la FORcompravendite, ci si attende una di Genova 2.626 2.075 2.328
TE diminuzione di offerta di nuove minuzione dei prezzi ed un dato che palermo 1.802 1.535 1.777
abitazioni sul mercato mentre la-do si conferma nei comuni di terza fascie Bologna 1.998 1.479 1.650
manda rimane STABILE o IN LEG al primo per poi arrivare ai comuni di Firenze 1.579 1.207 1.432
GERA DIMINUZIONE. seconda e prima fascia nei successi\ Totale 34.307 26.228 31.223
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In pratica se all’'entrata in vigore della disposizione “Case nuovo c’é poi lo studio dell'Osservatorio del Mercato- Im
*UHHQ” OH FRVH QRQ IRVVHUR FDPELPRVEH QODUH FGAKHG O HGHIKOQ] L GHOOH HQ\
mobili non sarebbe né locabile né vendibile e, dal 2033, il delle compravendite dell’'usato & di gran lunga inferiore alla
QXPHUR GHJOL LPPRELOL 3IXRUL OHJAHVWLBQWHGEED MO FRPSUDYHQGLWH GH

OROWL OHWWRUL VL GRPDQGHUDQQRACguIi-IStigb)i(thZi\C/)MV VLWXDI]LROH KD JLj

esistenti

. . - I nuova costruzione & abitazioni
avuto effetti sul mercato immobiliare o0 meno. A tale propo
sito risulta interessante lo studio esposto al RE-ITALY del

JLXJQR VFRUVR GDO FR IRXQGHU G M'l
D 0221V 2022 14023 1l p023 o

OR *LRUGDQR LO TXDOH VX WDOH P [kl
DG RJJL L YDORUL LPPRELOLDUL wav
HQHUJHWLFD $ H % VRQR DXPHQW D W LNTS Mi@gioni nuove23§s8 HEQSMAAIOH 1272 1498 O-£.8% Q-40.9%
&ODVVH HQHUJHWLFD %DVVD ) H *
Tabella Immobiliare.it) . Nel suo intervento I'lng. Giordano

(
NTN Abitazioni esisteri95.389 160.210 190.369 154.516 170.114 -12%  -12,9%

evidenziava che la forbice dei prezzi tra le Classi Energetiche NTN Abitazioni  219.082 175.267 208371 166.745 184110 -8.3%  -16,0%
$OWL HTXHOOH %DVVH VL VDUHE-EH DPSOI DWD VHPSIUUH GI Sle FRO OTIDY
vicinarsi delle scadenze del 2030 e del 2033.

Quota % di NTN

o 108% 86% 86% 73% 7,6% -11 -3,2
Abitazioni nuove

6DUHEEH FRPXQTXH DXVSLFDELOH FKH
,99 IRUWHPHQWH ULGRWWD SHU JOL DI

i : 1P i A e aumentasse l'imposta di registro per le Classi Energeti
Alta(A e B) 4036 50%  -13% 4614  143%  91% che Basse, i Comuni agevolassero le Imprese e le Cooperati
YH HGL;FDWULFL QHOOD ULJHQHUD]LR/
Media(C, D e E) 3161  25%  -22% 3259  31%  35% DELWD]LRQL DG DOWD HI,FLHQ]D H UH

la riduzione degli oneri concessori, la forte riduzione della
burocrazia e l'incentivazione delle costruzioni in verticale

. D?ﬁJLFK ‘iH D%LJ:]DyJO:é ERVu B.OLEF
E GHO WXWWR HYLGHQWH TXLQGL FKH ERRSHR, H\,%& orfalz2aZor® & B LitladfiR elle
solo garantisce un notevole risparmio energetico rispetto al aree rigenerate
patrimonio immobiliare esistente e offre la sicurezza di es Q:¢QH O H. %DQFKH GRYUHEEHUR DSSOL
sere in una struttura antisismica di ultima generazione, ma D F(:I' XLUHQWL GL LPPRELOL DG DOWD H
:r;?:gt?irl?aer?tcﬂlecill ?r:g?:;[;g?frﬁrgggiierlosrg?nl:iognlgiv estimentl potranno garantire una migliore tenuta del prezzo ipotecato

' VS R D L OOR &HUWL ¢
,O SDUDGRVVR g FKH SLe GHO GHJeCl:> DMWUHQWL \PL UL\?F{IOJ:I—B%O ¢
mercato dell’'usato pensando di risparmiare mentre tutti gli '
indicatori ci confermano che le Classi Energetiche Alte au 6 HFRQGR QRL TXHVWR VDUj LO SURVVL

PHQWHUDQQR LO SURSULR YDORUH HDEXHOPR YFROWVXWRQWHONUEHYDQMRH JOL
A conferma che I'ltaliano medio preferisce ancora 'usatoal SURSULHWDUL GL LPPRELOL D EDVVD H

BassdF e G) 2537 11% 2416 -4,8%

) Immobiliare bolognese

, grandi citta anni. Di solito nella citta ed in pafti no stabili salvo la diminuzione di un
I VAT AT colare nelle zone pit ambite del capo GHJOL LPPRELOL LQ &O
12023 11 2023 123/1 22 11 23/11 22 luogo e dell’hinterland i prezzi tendo getica Bassa.
8.274 9.144 ~10,3% —215% ho a stabilizzarsi. Il numero delle compravendite si sta
5.920 6.568 —22,9% —17.1% ,Q TXHVWL XOWLPL D Qilzzera peGtuttdll2D24 ¢ QdnlclsH
3.552 3.965 —7.1% ~10,8% gli aumenti ed i ribassi del mercatoranno le ventilate catastrofi che molti
1.952 2.173 —7,0% 53% Ci Ssi € messa anche la direttiva UE'furbetti” dell'immobiliare minaccia
2.034 2.248 -5,5% —14,4% 3&DVH *UHHQ " SHU O Dnadpéelcntpraredal sdld?. P R
1.598 1.714 —4,4% -49%  bili in Classe Energetica F e G nel
1.264 1.542 —23,9% -228% 2030 non saranno né affittabili né
1.208 1.333 -9,4% -156%  vendibili.
25.802 28.687 —13,3% -164%  Quindi per il 2024 i prezzi rimarran
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Il mercato immobiliare

L’andamento dei prezzi € in enzato da tre fattori
fondamentali:
andamento demogra co,

GIANGIACOMO CONGIU y

Responsabile Osservatorio Immobiliare au mento_ de” Offe rta;

Confabitare livello dei redditi

on il rialzo dei tassi di interessedenti, sono stati capaci di attirare cittadinMEDIA ITALIA: €1.980 al mqg

gc: una r_nartellantt?[_ campl)lagn: dgenestz;nti dalllg altre Redgilcl)ni dibltﬁlia. MEDIA BOLOGNA: € 2.708 al mq

informazione negativa sul'anda Come ben evidenziato dalle tabelle sopr ]

mento delle vendite immobiliari, esposte, entrambe le citta hanno una-din ,EDIA MILANO: "~ € 4.143 al mq
sia a livello nazionale che locale, i potenmicita di mercato elevata, un andament&raumento della domanda, conseguente _
JLDOL DFTXLUHQWL YHQGGWRRBIUWMHGFIR QR LHsDwWwW P RBHPRE DL YR pdERIUD ¢ F
pensare ad un imminente calo dei prezzi delei redditi molto alto o altissimo, come nel €same, contribuira alfaccrescimento dei
mattone. Tuttavia I'andamento dei prezzi @aso di Milano. Se facessimo infatti unaSUHIIL ¢Q TXDQGR OH DPPLQL
LQAXHQ]DWR GD IDW W R tabeliR@zaateHg) Wdicateri sarebberdlon incentivino imprese e cooperative edili

$1'$0(172 '(02*5$),&2 i seguenti: a sviluppare nuove costruzioni aumentan

. GR OYRIITHUWD GL DOORJJL ¢Q
2. AUMENTO DELL'OFFERTA ANDAMENTO DEMOGRAFICO: te domanda. Ad oaai ourt fenti
Stabile o in leggero calo Scente domanda. Ad oggi purtroppo gli enti
3. LIVELLO DEI REDDITI i ismi i
- - minuendo” = CENTUALE ABITAZION onert concessart desinat ai Comun o aan
|In ':ta“a Ita p0p0|azt|0nte Statd?mgendo | VENDUTE: 2,21% no rendendo anti-economica ogni iniziativa
entamente ma costantemente da decenni . -
pero ci sono eccezioni come ad esempi{)r\/ELLO REDDITI: Nella Media o jjizia da effettuarsi in campo rigenerativo.
MILANO e BOLOGNA che, graziealtes 7DOL IDWWRUL KDQQR L@AROKYD WRLQGLUBHQ@O®L ULG X
suto imprenditoriale, ai servizi, alla via PHUFDWR HOHYDQGR L Odivie Rhitatiom @messe meRieidato, Si

bilita e al benessere offerto ai propri resisegue: prevede un aumento costante dei prezzi.
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gruppoclima

Gruppo Clima

Organizzazione, esperienza
e presenza sul territori

garantiamo alle amministrazioni condominiali servizi d'eccellenza, caratterizzatid a un
alto livello di competenze professionali e tempestivijtél di intervento s ugli impianti.

Azienda con sistema certificato

Gruppo Clima sl 051 727 480
Via del Fonditore, 5 commerciale@gruppoclima.it
40138 -Bologna (BO) www.gruppoclima.it

!Sjyva UNIEN ISO 9001:2015

UNI CEI 11352:2014
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Vantaggi Esclusivi per gli associati d
Confabitare grazie alllaccordo con CAMF

N\

stato stretto un accordo di con potendo per esempio fare prevenzione seflere la copertura a vita intera, assicurando
venzione tra il welfare d'eccel za anticipare la spesa, in tempi brevissimighe possano ricevere assistenza e cure me
lenza di CAMPA, che tutela la senza perdere energie tra call center e itéiche a lungo termine.
alute, e CONFABITARE che burocratici impervi. La tutela viene vis Flessibilita nell'inclusione dei Familia-
tutela I'abitare sotto ogni aspetto. suta come tutela delle persone e famigligi: per diventare soci di CAMPA come-in
Federico Bendinelli, Presidente di CAM indipendentemente dallo status lavorativélividui privati, & richiesto solo che almeno
PA Mutua Sanitaria Integrativa ha forte H DQDJUD¢(FR H DQFKH GD o@mwrodallp ianmglie siavdDetexnigH
PHQWH YROXWR TXHVWD Gare0@y@meeranlia srro itopfestimouil LRUH DL DQQL DO PRPHQW
venzione con Alberto Zanni, Presidente dspendiamo la gran parte del nostro tempo. 4 XHVWD AHVVLELOLW]j FRQVH
Confabitare, incontrandosi su terreni valoL'esperienza collettiva che ha interessatb membri pit giovani della famiglia e di
ULDOL DI¢QL H FRQ XQD ligewme pterpLnel@efiodade! [Cowidxhaastengere la copertura anche ai conviventi
di tipo solidaristico. UHVR FKLDULVVLPR TXDQ@WRsU®RNoteH LPSRUWDQWH
| soci di Confabitare potranno accederéhe la casa rappresenti il nostro nido e noRoperture Top Level CAMPA offre co
alle coperture del Piano di Assistenza col nostra prigione, né un posto poco sicurdierture di alto livello che possono soddisfa
le proprie famiglie con delle importanti E SLe GLI¢FLOH HVVHUH ¥ D@ vastaggaxma ¢ RIpenze\medehe,
agevolazioni di ingresso. Per liscrizio malato e problematico. sia in Italia che in tutto il mondo. Questo
ne a CAMPA come privati I'essenziale éll Presidente Zanni ha mostrato grand@arantisce che i membri di Confabitare ab
che la prima iscrizione coinvolga almencattenzione sui temi legati alla proprietaELDQR DFFHVVR D FXUH GL DC
XQ IDPLJOLDUH GL HWj Ligpmebliar e gl'imclusivitapajegerandie Benessere Globate CAMPA adotta un
TXHVWR FRQVHQWLUj GL FHKHVEB B EER®ROD YW XtV H-O BRIBISAOL # \henessers XeDnieWeRNCpito
conviventi di eta superiore con la possibi TXHOOH FKH GHYRQR JD globaley afiroRtands men splo; Ivvesigenze L
lita di restare tutelati a vita intera. come segnale di civilta e crescitbatcor- mediche, ma anche il benessere generale
CAMPA & sempre pill orientata su ur’at do tra Confabitare e CAMPA - commenta€ le scelte consapevoli per uno stile di vita
tenzione al welfare come concetto globald] Presidente Zanni - offre agli associati diSano. Questo approccio contribuisce a mi
che contempli tutte le esigenze del bene£onfabitare I'opportunita di accedereaun JOLRUDUH OD TXDOLWj GHOO
sere come costituenti e necessarie alka gémpio spettro di servizi di assistenza sa%HQH ¢ FL $ DANIRAGDe&fdrmule
nerazione e mantenimento di uno stato JQLWDULD H EHQHVVHUH HiRvgfareaHravRenDd jucr-ondo Sapjterio
salute che non va soltanto controllato e cisibilita e una prospettiva a lungo termine,Pluriaziendale, il che puo ridurre il carico
rato se necessario, ma ricercato con delgontribuendo al loro benessere generale & VFDOH SHU OH DJLHQGH &L
scelte consapevoli. DOOD VLFXUH]]D ¢ QDQ]L Dnglignare I'ambiente aziendale, promuo
Questo livello di attenzione riguarda-an Agli associati di Confabitare che siavval YHQGR OD ¢(GHOL]J]DJLRQH G
FKH L FRQWHVWL D]LHQ gopodellagegrda $ii cajalmrazigne conl'attrazione di talenti.
garantisce, con il suo Fondo Sanitario-PIUCAMPA godono di diversi vantaggi, tra cui: Tutela Indipendente dallo Status Lavora
riaziendale, formule di welfare che, oltreAccesso alle Coperture del Piano diAs WLYR H $QDJUD¢FR &$03$ VI
D GLPLQXLUH LO FXQHR élV[EI‘D&) men@ﬂd@@[}qf@)ﬁa@@ R |Qg]_fornire tutela alle persone e alle famiglie,
PLJOLRUDUH LO FOLPD D famiglieppssoro aceedee La)lppegperrindipendentemente dallo status lavorati
e attraendo i talenti messi a disposizionge! Piano di Assistenza di CAMPA. Que YR H DQDJUD¢FR FRVu FRPH
dai dipendenti. CAMPA dispone anche disto offre una rete di servizi sanitarie dibe VDO XWH  4XHVWR VLJQL¢FD
coperture top level che rispondono ad ogriiessere che puo aiutare a coprire una vagigll'accordo possono continuare a riceve
esigenza di cura, in Italia o nel monde ingamma di esigenze mediche e di salute. re assistenza anche dopo il pensionamento.
tero, con massimale illimitato sui grandiAgevolazioni di Ingresso grazie allae & $03% QHL DQQL GL DWWLY
interventi. cordo, i membri di Confabitare possonce ha tratto stimoli dalle esigenze espres
Tra le garanzie peculiari di CAMPA la EHQH¢FLDUH GL VLJQ-L  SeDBiagl stassi spgiHclyerspesga. mascono e
FRSHUWXUD D YLWD L QW R 8lingresseiged Riang di Assistpmral @iestano in CAMPA da adulti, portando le
mula CAMPA si garantira al dipendente diCAMPA, il che li rende piu accessibili e loro esperienze, le loro richieste, e cio che
poter mantenere con CAMPA la consueconvenienti per le societa e le famiglie. € restato fermo nel tempo é I'ascolto dei
tudine di cura, ascolto, e procedure snelldutela a Vita Intera: I'accordo permette ELVRJQL H DQFKH VX TXHVW}
che esperisce durante il periodo lavorativoagli associatie alle loro famiglie di esten QDWXUDOH WUD TXHVWH GXH
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SOCIETA DI MUTUO SOCCORSO

Mutua Sanitaria Integrativa

Solidali si CAMPA meglio!

Cosi diversa da una
polizza sanitaria.

www.campa.it

N iscrizioni@campa.it



Percheé investire in serramenti
di qualita?

| serramenti in PVC sono molto utilizzati cio su cui sono eseguiti i lavori. E possibilevrebbe essere parte dellimpegno di ogni
SHUFKp KDQQR XQ RWW Lee&lidddxra ® Bcontd it fattre @ld éé5sicsingolo  cittadino, perché la riduzione
prezzo. Rispetto ad altri materiali, i serrane del credito per usufruire del bonus. PeGHOOTLQTXLQDPHQWR DPEL'
menti in PVC offrono i seguenti vantaggi: ULFHYHUH OfDJHY RO D}L RI& HscaMdaniz@idd pug p@rthfeHavdiversi

rio conservare tutte le ricevute e la fatturaantaggi per i cittadini.

deve indicare che si tratta di un interven  |a riduzione dellinquinamento at-

to mirato alla eliminazione delle barriere  mosferico pud migliorare la salute
architettoniche. Il pagamento deve essere delle persone, po|ché esso pué causare

HITHWWXDWR WUDPLWH ER grbbidmRreSpitaidn B EaNfidbascolari.

Buon livello di isolamento acustico.

Un buon livello di isolamento acustico-mi

gliora il confort abitativo sia di giorno che
durante il riposo notturno, aiutando a{re
venire i disturbi del sonno dovuti ad una

eccessiva rumorosita. Afep offre a tutti i suoi clienti la possibk OD ULGX]LRQH GHOOTLQ
Buon livello di isol o termi lita del pagamento tramite lo sconto in mosferico puomigliorare la qualita
uon livello diisolamento termico. fattura del 75%. dell'aria, rendendo I'ambiente piu pia

Cambiare i serramenti di casa, contribu

LVFH LQ PDQLHUD HI¢ FDGUhleDMpehrd X Uichiestb aglR &hvhl

della bolletta energetica, poiché riduce fornistratori di condominio per I'abbatti -

temente la dispersione del calore generatmento delle barriere architettoniche?

all |nt_erno della (_:a_lsa. Ne conse_gue, ch_e lLabbattlmentQ d«_elle barriere arch_ﬂ\ettem_ TXLQDPHQWR VWHVVR

nuovi serramenti in PVC favoriscano siache nelle parti private non necessita obbli

, . : ) ) . : . Q:¢QH OD ULGX]LRQH-GHOOfY

'ambiente, che il nostrgportafoglio dato gatoriamente di una delibera, come invecé ‘ N L - L

i costi dell’energia. richiesto nella normativa del superbonuénOSfem.:O. puo contribuire a ridurreosti
energetici SRLFKp OfHI¢{FLHQ]D

Aumento il valore dell'immobile. riduce il consumo di energia necessario

L . . Noi di AFEP crediamo invece che il sup :
La sostituzione dei serramenti aumenta il per riscaldare le case.

valore dellimmobile, poiché riduce il eo porto degli amministratori di condomi

sto el bt oo I s are P s o st o
getica delle abitazioni: se ne deduce ch .
risulti uno dei migliori investimenti attual PP DQLHUD FDSLOODUH H appudtinehito frafiite&\hBstrRpaginaiveb

opportunita ai loro condomini in manieraad i i di
mente sul mercato. pp ad illustrarvi di persona la nostra offerta

Noi diAFEP FUHGLDPR PROWH¥APIER YT x che comprende:

OL¢{FD]JLRQH GHJOL LPPR@RIOsbNG Madtagol gediLdendanting? ¥ SLOLHYR GHL VHUUDPHQWI
OD YLWD GL WXWWL SHU EonHOIR clieR dédidernol iovedtRey WHRRH LPPHGLDWD GHOOD T

cevole e confortevole.

OD ULGX]LRQH GHOOYLQT.
sferico pud contribuire @durre i costi
sanitari e ambientali associati all'in

slogan recita INIZIA A MIGLIORA - nell'abbattimento delle barriere architet Mento che dovrete sostenere.
RE LA TUA CITTA PARTENDO DAL  toniche potranno godere per il resto dellat )LUPD GHOOJDFFRUGR SU
TUO CONDOMINIO . loro vita di una casa accessibile anche in base del rilievo effettuato durante il jri

Allo scopo di essere coerenti con il nostrgresenza di una mobilita ridotta, che gli mo sopralluogo.

slogan, e sulla base dell’esperienza fattpermettera di avere una autonomia drmot 'RSR LO ULFHYLPHQWR GH
nel periodo deSuperbonus 110%cisia YLPHQWR LQ TXDOVLDVL SdtttVdaReG, Rie@pi Qedil3tiQaR peRlik V L

mo attrezzati per offrire agimministra-  stenza. Inoltre, grazie ad un risparmiec an VWDOOD]LRQH VRQR FRPSU|I
tori di condominio la possibilita di offrire nuale sulle bollette potranno accantonare settimane.

ai loro condomini la possibilita di abbat TXHVWD VRPPD SHU DOWWYL gWRRSADG L LRRHRVIPOW M/ L P H
tere le barriere architettoniche usufruenddJ HVVH VPHWWHQGR GL 2EpfeiViBl EaSsbn&itPe@éNOtapfatdié W U D

dellosconto in fattura GH O F R P Kpr8dardio I'energia prodotta per riscaldar% QVWDOOD]L$e@arens Lin QXRY
visto dalle norme vigenti. la loro casa. PVC conformi alla normativa vigente.
Cosa prevede la normativa per I'abbat  Quali sono i vantaggi per i cittadini? f ,QVWDOOD]LRQH GL WDSS

timento delle barriere architettoniche?  La sostituzione dei serramentiesisten- comprese dell’allacciamento al vostro
Limporto massimo detraibile varia da WL FRQ LQ¢VVL SLe SHUIRmprRbBt@Qaktrich @anditd DaBaRneGhco
30.000a50.000HXUR D VHFRQ @lbatter OcOfaHi&Gd grchitettoniche- do invasive.
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Scopri Confabitareviaggi.it:
un’unica piattaforma, in nite

agenzie di viaggio, ma con offerte compe
titive e mirate. Tutti gli associati potranno
usufruire dell’assistenza continua e dedi
cata degli agenti di viaggio Bleisure, che
con la loro esperienza offrono supporto di
altissimo livello.

COME ACCEDERE

ALLA PIATTAFORMA

DEDICATA DI BLEISURE

Visita subito la pagina confabitareviaggi.

leisure Tra it, dedicata a tutti gli associati, e crea il
vel Company tuo account personale cliccando su -ini
€ molto piu di ziare”. Vai alla sezione “Partner gia regi
un’agenzia  di strato” e compila il modulo: nella sezione
viaggio: € una vera indu “ID azienda Partner”, inserisci il
stria del turismo, che offre un codice univoco dedicato a tutti
servizio unico con innumere gli associati Confabitare.
voli soluzioni in ambito business L'ID Partner verra fornito a
travel, leisure e biglietteria etnica. tutti gli associati tramite
E un progetto innovativo fondato da SMS.

professionisti del settore, con la precisa

missione di cambiare il mondo dei viaggi:

andare incontro alle esigenze dei viaggia

tori che desiderano cambiare ambiente e

FXOWXUD SHU LPSDUDUH FRVuUu TXDOFRVD GL QXR
vo, che sia per mezzo di un viaggio di laGrazie al sito

voro o di una vacanza in famiglia. dedicato confabi

Grazie alla speciale collaborazione corareviaggi.it, una

BTC S.p.A., gli associati di Confabitare piattaforma dinami
potranno accedere facilmente ad un servca e semplice messa

zio unico sul mercato e creare, organizzaa disposizione da Blei

re e programmare in ogni dettaglio la lorcsure Travel Company
prossima vacanza. Confabitare, attraversenicamente agli associati
la convenzione con Bleisure Travel Com di Confabitare.

pany, vi offre la possibilita di accedereAttraverso le credenziali

alle migliori strutture e progettare il vostro personali, ogni associato {0 Un operatore BTC

viaggio verso destinazioni a corto, medidra accedere direttamente ad S.p.A. attivera il tuo account

e lungo raggio. Nel portale sono presenuno strumento di ultima generazione GXUDQWH JOL RUDUL GIXI¢F
ti oltre 4.200 compagnie di trasporto,che permette di organizzare con facilita $SSHQD ULFHYHUL

990.000 hotel presenti in tutto il mondo, TXDOVLDVL YLDJJLR VS Emkid RédferRa Rtfivatiorn@ Hstount,
200.000 esperienze ed attivita da vivere. taglio, avendo a disposizione trasferimenpotrai navigare in un mondo di offerte e
&RPH VL SRWUj XVXIUXLtY truBure &/ atitdy ddme Xele/MigRoTi progettare il tuo viaggio in totale liberta!
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possibilita di viaggio!

CONFABITAREVIAGGL.IT - Confabitareviaggi.it, avrai accesso ad una
UNICO NEL SUO GENERE panoramica completa, potrai confronta
La piattaforma Confabitareviaggi.it dire i costi o addirittura andare a creare un
BTC S.p.A. dedicata agli associati Confaitinerario di viaggio pit complesso,

bitare offre tantissimi vantaggi. inserendo

la classe del
volo o in base
alla tipologia di
bagagli. E la pratiei
Wj GL TXHVWR VHU)
g ¢QLWD TXL 3RWUDL
attivita di ogni tipo: escursioni
in mezzo alla natura o sportive, tour
in barca, visite guidate culturali e vivere
delle vere e proprie esperienze gastrono
miche.
tutte le Non hai ancora le idee chiare sul tuo
tappe che viaggio? La piattaforma di Bleisure Fra
desideri e i col vel Company dedicata a Confabitare-vie
legamenti sia inter QH FRQWLQXDPHQWH DJJLR
ni che intercontinentali, programmazione e gli agenti di viaggio
TXLQGL SUHQRW D WHBTOL.pA RaVittisddr® iLsito con
trasferimenti per ogni localita. nuove idee da esplorare e tante temati
Per i tuoi spostamenti potrai scegliereche di viaggio da cui lasciarsi ispirare,
se noleggiare un’auto oppure muovertproponendo per voi soluzioni gia pronte.
con la tua auto. $QFKH LQ TXHVWR FDVR OR
I n- Il motore di ricerca della piattaforma per dicato agli associati permettera di perso
nanzi PHWWH GL VFUHPDUH O hhlizz@e¢ Gphiditagidr® sia/dhE kiGdelyq
tutto, ogni SURSRVWH ¢(QR DOOD V Ri@aspluR@eEiexrniovdDdicRebiesi 8t per
associato potra te. Ad esempio, nella ricerca del soggioruna soluzione consigliata. Prossimamente
realmente organiz NoO potrai selezionare la struttura tramitéroverete i pacchetti vacanze evidenziati
zare comodamente e XQ LQGLUL]]R VSHFL¢ FR'Spedale BVO/EDR.A.G ¢he préyEderanno
LQ UDSLGLW,]| T X Digtanzapdg un\aunts H'ingresse, la catdariffe bloccate e offerte davvero conve
viaggio, sia in maniera autono goria dell’hotel, la tipologia di servizi, il nienti, valide per un periodo di tempe li
ma che servendosi dell’assistenzdrattamento, oppure cercare direttament® LWDWR R ¢QR DO UDJJLXQJ
interna e continua di Bleisure. la tua catena di alberghi preferita o Fho disponibili.
Cerchi solo un soggiorno? tel a cui sei piu affezionato. Lo stesso val&/isita subito il sito confabitareviaggi.it e
Hai gia la struttura ma desideri orga SHU L YROL SRWUDL (OWUBQRVWD ODFWXMBD WDE DRI W/ |
nizzare il trasporto? Con la piattaformagli orari, la compagnia, le soste, la durataJravel Company!
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ssleisure

TRAVEL COMPANY

Immobile?
Si, ma poi
parto!

Nasce la nuova
cooperazione fra
Confabitare e Bleisure
Travel Company!






Hal problemi
con il tuo mqwc&n&?

Devi fare un
contratte di affitts?

Hai problemi con il tuo

amministratore di condeminie?

Vieni a
risolveremo i tuoi problemi

LA NOSTRA ESPERIENZA AL TUO SERVIZIO

Via Marconi 6/2 | Bologna 051 270 444 | info@confabitare.it
www.confabitare.it



