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Fisco e immobili. Al convegno Odcec di Avezzano - 11 Sole 24 Ore 700 professionisti

emolire e ricostruire,
spiraglio sul sisma bonus

Allo studio della Dre Abruzzo la detrazione del 70-85%

Saverio Fossati

s Demolizione con ricostru-
zione, la direzione regionale
Abruzzo dell’agenzia delle En-
trate apreunospiragliosullapos-
sibilita disfruttareilsismabonus.
Al convegno organizzatoieridal-
I'Ordine dei commercialisti e de-
gli esperti contabili (Odcec)
Avezzano e Marsica, in collabo-
razione con il Quotidiano del So-
le 24 Ore-Condominio, si sono
confrontati docenti universitari,
ingegneri e fiscalistie7o0 profes-
sionisti. L’agenzia delle Entrate
nonsiésottrattaall’appuntamen-
to, fornendo indicazioni signifi-
cativesualcunideitemipitisenti-
ti in un’area ad altissimo rischio
sismico (quasi tuttainzonaie2).

La Dre Abruzzo, rappresenta-
tadalcapodellaconsulenzaAles-
sandro Di Giamberardino, ha
apertounaseriediriflessioni. An-

zitutto, all'interrogativo se il si-
sma bonus sia una detrazione di-
versa da quella per il recupero
ediliziolarispostadellaDreésta-
ta negativa: la risoluzione
147/2017 ha chiarito (risponden-
do a un quesito su un intervento
direcupero edilizio che prevede-
va anche lavori antisismici) che
in quel caso si tratta di un unico
intervento direcupero che viene
assorbito anche se il tetto detrai-
bile € unico.

Con conseguente detrazione
in 5 anni sino all'85% della spesa;
ma«seinvecelespesesonofattu-
rate diversamente per diversiin-
terventi si possono avere - ha
precisato Di Giamberardino - le
due detrazioni separate», il che &
una scelta obbligata quando gli
importi dei diversi lavori superi-
no, se cumulati, il tetto previsto
per il sismabonus.

LaDre Abruzzo & poipassataa
chiarire un altro aspetto fonda-
mentale in tuttele zone ad alta si-
smicita, cioé se sia possibile be-
neficiare del sisma bonus sulle
spese per lavori di demolizione-
ricostruzione, che possano esse-
re ricondotti al concetto di ri-
strutturazione secondo il Dpr
380/2001, mantenendo la volu-
metria iniziale (anche con varia-
zione disagoma).

LaDre Emilia Romagna ha ne-
gato la possibilita, perché il si-
sma-bonus si applica solo conun
intervento sulle strutture esi-
stenti e quindi non puo riguarda-
re la costruzione di nuovi edifici
che comunque dovrebbero ri-
spettare le norme antisismiche,
anche se secondo il Tu Edilizia si
tratta di ristrutturazione. Quindi
detrazione al 50% e non quella
che va dal 70% all'85%.

Anche se la demolizione con
ricostruzione € Spesso meno co-
stosa di una ristrutturazione sul-
I'esistente. Ma, ha detto Di Giam-
berardino: «Forse si potrebbe fa-
reancheunavalutazione diversa:
con la manovra della scorsa pri-
mavera il sisma bonus ¢ stato
esteso agli interventi di demoli-
zione e ricostruzione di interi
edifici, per ridurre il rischio si-
smico, eseguiti da imprese che
entro18 mesi cedano gli immobi-
li. E quindi possibile sostenere
cheillegislatoreabbiaintesoage-
volare la demolizione e ricostru-
zione in ogni caso? Potrebbe es-
sere, anche se occorre osservare
che'ultima agevolazione riguar-
dasololazonai. Lariflessione,co-
munque, nasce da un interpello
ricevutodallaDre Abruzzo,lacui
risposta ¢ allo studio».
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Lacazioni. [l ministero delle Infrastrutture: per la cedolare al 10% il contratto va vidimato da un’associazione

Affitti concordati con «visto»

== Per gli sconti fiscali sugli af-
fitti concordati ci vuole il tim-
bro delle associazioni di pro-
prietdoinquilinato.llministero
delle Infrastrutture ha risposto
con chiarezza a unarichiesta di
chiarimenti di Confabitare
(proprietari) dopo un anno di
dubbi e perplessita.
Neldecretointerministeriale
del 16 gennaio 2017, che ha rin-
novato lemodalita perlastipula
dei contratti di locazione a ca-
none concordato, éinfattistabi-
lito che inquilini e proprietari
possano farli validare da alme-
no una delle organizzazioni fir-
matarie dell’accordo territoria-
le, ottenendo una attestazione
di rispondenza per confermare
lacorrettezzadel calcolodelca-
none concordato, e del rispetto
dei criteri e parametri previsti
dall’accordo. A seguito di una

serie di dubbi sulla fruibilita
delle agevolazioni fiscali (so-
prattutto la cedolare secca ri-
dotta dal 219 al 109 ma con bo-
nusanche aifinilmu),anche per
chi avesse firmato i contratti
senza farli vidimare dalle asso-
ciazioni, il presidente di Confa-
bitare, Alberto Zanni, ha propo-
sto la questione al Mit lo scorso
22 gennaio.

I1 Mit (con lettera n.
U.0001380.06-02-2018) ha ri-
sposto, in tempi rapidissimi, lo
scorso il 6 febbraio, ricordando
che la convenzione nazionale
(recepitanel decreto) ha consi-
derato facoltativo il ricorso alle
associazioni territoriali per
quanto riguarda la definizione
del canone.

Ma, precisail Mit, «per quan-
to concerne i profili fiscali va
considerato che I'obbligatorie-

ta dell’attestazione fondai suoi
presupposti sulla necessita di
documentare alla pubblica am-
ministrazione, sia a livello cen-
trale che comunale, la sussi-
stenza di tutti gli elementi utili
ad accertare sia i contenuti del-
I'accordolocale cheipresuppo-
stiperaccederealleagevolazio-
nifiscali,siastatali che comuna-
li». Ne consegue, conclude il’
Mit,cheincasodiaccertamento
da parte dell’Agenzia occorre
esibire l'attestazione, che pud
essere data indifferentemente
da un’associazione di proprie-
tari piuttosto che diinquilini.
Sulla stessa linea, precisa
Zanni, si eramosso ancheil Co-
mune di Bologna (risposta
445436 del 7 dicembre 2017) in
relazione ai bonus sull'Tmu.
Sa.Fo.
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DECORO ARCHITETTONICOD

Negozi, doppia strada

per i colori di infissi e insegne

diLuca Bridi

I lcolore degliinfissidiun‘unita
immobiliare ad uso commer-

ciale non pud essere modificato,

ancor piti se sidiscostadal rego-
lamento condominiale.
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